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Nebenzeichnung 1 : 5.000

PLANZEICHENERKLARUNG

Gliederung und Gerauschkontingentierung sowie Richtungssektoren A und B
fir Zusatzkontingente fur das Plangebiet fir den Regelfall

ke Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung: Hafengebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl

GH = Gebaudehohe

GH25m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR . NHN i. NHN = tber NormalHahenNull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

TF 1
LEK (tags/nachts)

61dB(A) 44 dB(A)

EE——— Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

' w. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
: ‘ ,Notzufahrt, siehe textliche Festsetzung Nr. 9
Private Straenverkehrsflache/Zufahrt
B 34 Einfahrtbereich

B A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

/

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Legende
(/A Hauptgebiude —o—o— unterirdische Leitungen, Nutzung siehe Planeinschrieb
E Nebengebéude

O Immissionsort
D Gerduschkontingentierung 9' GrﬁnfléChen
m==_ Richtungssektoren

Private Griunflachen

Siehe Textliche Festsetzung Nr. 7

Offentliche Griinflaichen

Praambel

Gewasserunterhaltung  Zweckbestimmung Gewasserunterhaltung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 V] Zweckbestimmung Straenbegleitgrin
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Brake (Unterweser) die-
se_n Bebauungsplan Nr. 89 ,Boitwarder Gfoden, nordlich der Berliner Strae”, be_stehend au"s der Plan- Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung be- 10. .
schlossen schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Brake (Unterweser), den .........c.cccoveeuvuen.e. Wasserflachen
Burgermeister
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir
Ve rfa h re n Sve rm e rke 13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
K % und Landschaft
@©
e | c"/? Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Planunterlage § Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ Siehe Textliche Festsetzung Nr. 6.1
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mafistab: 1 : 1.000 ’ :
g g g 110.0 KV Siehe Textliche Festsetzung Nr. 6.2
© GeoBasis-DE/LGLN (2025) Q &
LGLN o 5°°°°°°d  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen,
Iﬁaeré?g:;ré}tr;ill(;i((janegilndfgrr]rgjﬁigoréll;r;%é_sggésvermessung Niedersachsen 5 B cooooog Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
] } ] ] | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- Planunterlage: Bezeichnung: Stand: O 0 10 20 30 40 50 60 @ on von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
deutsamen  baulichen ~Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach Planunterlage ObVI e 23.09.2025 ‘ — — © GeoBasis-DE/LGLN (2025)
(Standtv_omh...: ......... d f) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen 15. Sonstige Planzeichen
geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. _ Lt __ mitLeitungsrecht zu belastende Flachen
- zugunsten der Unterhaltungspflichtigen
....................... ,den H Pflanzliste 2: Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Offentlich bestellter Verm.-Ing TGXtIIChe FGStsetzu ngen Héngebirke Betula pendula ————  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
o g?cre_ A g raxinus exbceISIor _— 1 zugunsten der Versorgungstrager
. . ieleiche uercus robur
Planverfasser 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO) Haihbliches Carpinus betulus
Im Sonstigen Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Hafengebiet sind Bergahorn Acer pseudoplatanus 6'?;%?)9:?;338) Emissionskontingente tags/nachts
: die folgenden Nut Betrieb d Anl l&ssig:
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von BN el utzungen (Betriebe un nlagen) zulassig Auf der Ubrigen Flache sind Gestaltung und Pflege zur Freizeitnutzung zuldssig. Insbesondere sind o . o )
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg. ~ HatenEneiEERSiE- (i e g N zulassig: == —®—  Abgrenzung unterschiedlicher Teilflachen firr Emissionskontingente
- Anlagen flr den Hafenu[nschlag (Verlade,- Umschlags- und Lagerungseinrichtungen) e Dbauliche Anlagen, die dem Verweilen im Freien dienen Lex zus (tags/nachts) 2 :
Oldenburg, den .........c.ccocceeeennn... - Lagerhallen und Lagerfléchen (z.B. Banke, Tische, Aufenthaltsflachen etc.), 5db(A)5d(a)  Larmzusatzkontingente
(Unterschrift) - hafenbezogene Buro-, Betriebs- und Abfertigungsgebéude, ¢  FuRk- und Radwege und
Aufstellunasbeschluss - Einrichtungen der Hafenverwaltung e eine zentrale Feuerstelle firr Osterfeuer OBP Larmzusatzkontingente, Bezugspunkt
g - hafenbezogene Infrastruktureinrichtungen . . .
. 6.2 Auf der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Sektor A Richt Kt der LA tzkonti t . kil t
. . . = Anlagen fir den Hochwasserschutz Landschaft M 2 ist eine fIaChIge GehéleepﬂanZUng aus Arten der Pflanzlisten 1 und 2 in der jeWe”S _<_ IC| UngSSG Orgrenze er Larmzusatzkon |ngen € ZU den emissionskon |ngen en
D_er Verwaltungsausschuss der Stadt Brake (Unterweser) hat in seiner Sitzung am ...... s e - StraRen, Wege und Stellplatzflachen, Unterhaltungswege angegebenen Pflanzqualitit und mit einem Baumanteil von 12 % bis 15 % anzulegen. Die Arten sind
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 2. Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 3 Absatz 1 des lochversetzt in Pflanzabstanden von 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hochwiichsige bzw. NNV _ _ _
Abs.1BauGBam ............................ ortsiiblich bekannt gemacht worden. . Sl X . rkung : e . roRkronige Laubbdume sind mittig anzulegen. Abgangige Gehdlze sind nachzupflanzen. Gewasser sind Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte Gerduschemissionskontingente nicht iiberschritten guléssig 9 9 9 gangig P A ANAAANAS
werden diirfen (§ 9 Absatz 1 Nr. 23 a bb BauGB) :
Brake (Unterweser), den .......cccccocoeeeieieiinl.
( ) Blrgermeister Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle 7. Private Griinflachen | ______ _ Bauverbotszone
9 angegebenen Emissionskontingente L EK weder tags 6.00 - 22.00 Uhr noch nachts 22.00 - 6.00 Uhr nicht : . P— : : g .
— iberechraite Die privaten Grunflachen P 1 im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes an der westlichen Grenze L
Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB ' werden gemaRk § 9 (1) Nr. 20 BauGB der Sukzession (iberlassen. Pflegemanahmen, zum Beispiel zur -e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Teilflache R i T Beseitigung von Unrat, sind zuléssig und sollen auRerhalb der Vegetationsperiode durchgefiihrt werden.
. . . 2% ; Um eine Verbuschung der Flache zu verhindern, ist alle zwei Jahre eine Pflegemahd durchzufiihren. Das -oooo0o0o0o-  Abgrenzung unterschiedlicher Héhen
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake (Unterweser) hat in seiner Sitzung am ...........cccccoeeeees TF 1 61 44 Mahdgut ist von der Flache zu entfernen
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdéffentlichung im — 63 44
Internet gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 8.  Gelandehdhe Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
3 _ TF 3 62 46 . , : 2 & :
Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...................... ortsuiblich bekannt Das Gelande der in den Sondergebieten festgesetzten Bauflachen und Verkehrsflachen ist auf
gemacht TF 4 67 50 mindestens 2,5 m . NHN anzuhdhen (§ 9 Abs. 3 BauGB).
TF 5 66 50 5 . . “«
GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 mit der Begriindung, die o ” p 9. Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Notzufahrt
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im Im Bereich der festgesetzten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Notzufahrt* ist
Zeitraumvom ... DIS oo im Internet veroffentlicht und durch leicht zu er- Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird zunachst die ausschlieRlich eine Zu- und Abfahrt fiir Rettungsfahrzeuge (z.B. Polizei, Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge,
reichende Zugangsmaglichkeiten (hier: éffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden. planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) geprift. Ein Vorhaben, dem eine usw.) zulassig. Die Zu- und Abfahrt flr den dbrigen allgemeinen Verkehr als Zu- und Abfahrt zur
ganze Teilflache i zuzuordnen ist, erfillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn innergebietlichen ErschlieBung von der NordstralRe ist unzulassig.
Brake (Unt d der nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der .
rake (Unterweser), den ..., = — Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L.; der vom Vorhaben ausgehenden Geréusche an allen 10.  Wasserflachen
Urgermeister : gl A :
9 mafigeblichen immissiansorten jdis Bedingung Die festgesetzten Wasserflachen sind gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu erhalten und zu sichern. Eine
Satzuniasbeschiuss Lrj< Leky- ALij nachteilige Veréanderung der Gewasser- und Uferstruktur (z.B. Befestigung oder Verbau der Ufer) ist nicht a ra e
9 erfiillt. Die Berechnung von 4Lij erfolgt nach 4.5 der DIN 45691. zulEssig,

Der Rat der Stadt Brake (Unterweser) hat den Bebauungsplan Nr. 89 nach Prifung der Stellungnah- Bezuglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691

men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ........................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie L SATUERETnGE R (Reseh s NS GOWRING) s Batn YiStiag) Beniliy SsembeT U nt r s r
die Begriindung beschlossen. 2006) verwiesen. e \A’ e e

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der

Brake (Unterweser), den .......coooovvevreeee... Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Blrgermeister Fur den zeichnerisch dargestellten Richtungssektor erhéht sich das Emissionskontingent des Plangebiets
um die nachfolgend genannten Zusatzkontingente (vgl. hierzu Anhang A.2 zu DIN 45691):
Ausfertigung
Teil- Bezugskoordinaten Richtungs- | Zusatzkontingent | Richtungs- | Zusatzkontingent - -
Der Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Brake (Unterweser) wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan 2L X y Soktor | Lezus(agsinachis) | Sekior | Lekzus agsinachts) Hinweise
stimmt mit dem Willen des Rates der Stadt Brake (Unterweser) im Zeitpunkt der Beschlussfassung TF1 5/8 5/2 B b I N 89
Uberein. TF2 176 13 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche sowie mittelalterliche oder e a u u n g S p a n r-
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,
Brake (Unterweser), den ........cocoovoveeevene... lE3 3/5 3/3 Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher = I A I I L
( ) Burgermeister 32.465.540 | 59.115.50 315°A185° 220082750 Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes mel- BOItwarder GrOden’ nordIICh der Berllner StraBe
TF4 B 4/4 i 415 depflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersé&chsi-
Inkrafttreten e 5/8 5/4 schen Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe
15, Tel. 0441-205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
. R TF6 5/8 5/4 Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Der Satzungsbes%hrlzisjf)li:herbeslg[::;tgzrrigiht(twc:zgsse[;)er Iséegaem;zss;no Npr\b8893 is?adua(r;nBit :2 Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
____________________________ in Kraft getreten. 3. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 Abs. 3 BauNVO) gﬁ:}"g g‘g r"l\rfb"efg:‘;tés'fatﬂi?rge 2HNEgEn,Awen RichidiPedknd Seazbshiordernilies dis/Fanset
GemaR § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird bestimmt, dass die maximal ) ) ) )
Brake (Unterweser), den ..........cccoevvvveeen... zulassige Hohe baulicher Anlagen gemaR Planeinschrieb, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene 2. Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
Biirgermeister und dem hdéchsten Punkt der baulichen Anlage nicht tGberschritten werden darf. Bezugsebene ist NHN - treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
- Normalhohe?null. ' . ' _ 3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist um-
Verletzung von Vorschriften Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z.B. gehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsde-
Schornsteine, Abluftkamine, Photovoltaikanlagen). Diese Bauteile dirfen die festgesetzte maximale Héhe zernat zu benachrichtigen.
. . . um bis zu 3 m Uberschreiten.
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 89 ist die Verletzung von Vor- . . 4. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunterneh-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 89 und der Begriindung nicht geltend ge- 4.  Bauweise (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) S ——
macht worden. Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Geb&udelangen . . . .
iiber 50 m zulassig. 5. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Brake (Unterweser), den ....................... . Anpflanzung von Geholzen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGE) Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadt Brake wahrend der Gblichen Offnungszeiten aus.
Blrgermelster Zur Eingriinung ist innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Anpflanzflache auf einer
. Breite von 10 m eine frei wachsende Strauchhecke mit standortgerechten heimischen Straucharten
Beglaubigungsvermerk anzulegen. Die Pflanzung erfolgt fuinfreihig, der Reihenabstand und der Abstand zwischen den Pflanzen
betragt jeweils 1,20 m; die Pflanzung ist auf Liicke zu setzen. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten, bei
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Die Anpflanzung ist wéahrend der
Anwachsphase vor Wildverbiss zu schiitzen. Pflegeschnitte sind nur in mehrjdhrigen Abstéanden zuldssig.
Zu verwenden sind Arten der folgenden Liste:
Brake (Unterweser), den ................ccceeeee.
STADT BRAKE (UNTERWESER) Pflanzliste 1: Deutscher Name \(I:Vissenschaftlicher Name
- : Eingriffliger Weikdorn rataegus monogyna
Der Burgermeister Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
Ohrweide Salix aurita
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Grauweide Salix cinerea
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
. . Hundsrose Rosa canina
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Schw. Holunder Sambucus nigra
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Gew. Schneeball Virburnum opulus AUg ust 2026 ENTWURF M. 1:1.000
NSt ITGh kel SiRsatei2 des Gesaizesivom 23 (il 2026(BEE! 20261 I 269 6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 i
Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. ) Absatz 1 Nr. 20 BauGB) ’ 5 . ’ gezeichnet: M. Hackfeld | M. Hackfeld | M. Hackfeld | M. Hackield
T geanfiert A S A Al s 6.1  Auf der Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Projektleiter: Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger NWP Planungsgesellschaft mbH 2612538Tderws o TTT'?f""ogi;“g%;fZ;g
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Landschaft M 1 ist randlich eine 5 m breite Baum-Strauchhecke aus standortgerechten, heimischen enburg eletax
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Straucharten herzustellen und zu pflegen. Zu verwenden sind Straucher (2 x v) der Gehdlzartenauswahl Projektbearbeiter: | |. Rehfeld I. Rehfeld I. Rehfeld I. Rehfeld Gesellschaft fiir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch aus Pflanzliste 1. Die Pflanzung erfolgt im Reihenversatz in Lochpflanzung in Pflanzabst&dnden von ca. Planung und Forschung 26043 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) 1,2 m. Zudem sind Laubb&ume (StU 14-16) der Pflanzliste 2 mittig in Pflanzabstdnden von ca. 6 m zu Datum: 02.07.2026 | 08.07.2026 | 09.07.2026 | 14.08.2026

pflanzen.
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