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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 92

1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Brake beabsichtigt die Errichtung einer Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage
westlich des Hauptortes Brake zu erméglichen. Zu diesem Zweck wird der Bebauungs-
plan Nr. 92 ,Agri-Photovoltaikanlage flir den Bereich nérdlich B211 - sudlich Braker Siel-
tief“ aufgestellt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 10,4 ha im Westen des Stadtgebiets
nordwestlich der Kreuzung zwischen den Bundesstralen 211 und 212. Das Plangebiet
wird bisher landwirtschaftlich genutzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt aus dem Jahr 1977 wird das Plangebiet
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Zur Anpassung der Darstellung an die ge-
anderten Entwicklungsvorstellungen erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB die
42. Anderung des Flachennutzungsplanes, in der eine Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung ,Agri-Photovoltaikanlage“ dargestellt wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Agri-Photovoltaikanlage flr den Bereich
nordlich B211 - stdlich Braker Sieltief* im Stadtgebiet Brake schafft die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in
Kombination mit landwirtschaftlicher Nutzung. Anlass der Planung ist die Absicht der
Smartenergy GmbH auf der Flache eine entsprechende Agri-Photovoltaik-Freiflachen-
anlage umzusetzen. Das Vorhaben leistet einen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren
Energien und unterstitzt die Erreichung der Klimaschutzziele des Landes Niedersach-
sen sowie der energiepolitischen Zielsetzungen des Bundes. Gleichzeitig wird der regi-
onale Anteil der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien erhéht und damit die nach-
haltige Energieversorgung gestarkt.

Agri-Photovoltaikanlagen nehmen im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) eine beson-
dere Stellung ein. Als ,besondere Solaranlagen® im Sinne des § 37 EEG werden sie im
Rahmen der Forder- und Ausschreibungsbedingungen gegeniber herkémmlichen Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen beglnstigt. Voraussetzung hierfir ist insbesondere, dass
die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen weiterhin die Hauptnutzung bleibt. Vorge-
sehen ist die Installation von Photovoltaikmodulen auf einachsig nachgefihrten Gestel-
len, die eine Ausrichtung der Module entsprechend dem Sonnenstand ermdglichen.
Durch einen Reihenabstand von etwa 6 m und die Verstellbarkeit der Module bleibt die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung mit den Ublichen landwirtschaftlichen Maschinen un-
eingeschrankt moglich. Die geplante Anlage soll eine installierte Leistung von rund 6
MWop erreichen und voraussichtlich etwa 7 GWh Strom pro Jahr erzeugen. Die Nach-
fuhrung der Module erméglicht neben einer hdheren Energieausbeute eine gleichmafi-
gere Stromerzeugung Uber den Tagesverlauf und tragt damit zu einer besseren Netzin-
tegration der erzeugten Energie bei. Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Umsetzung des Vorhabens zu schaffen und dabei die
Belange des Klimaschutzes, der Energieversorgung sowie der Landwirtschaft in Ein-
klang zu bringen.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen
(vgl. § 1a BauGB). Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92. erfolgen die Pru-
fung der 6kologischen Belange und der Beeintrachtigung von Schutzgitern im Rahmen
eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB. Der Umweltbericht ist den Unterlagen als Teil
Il der Begriindung beigefugt.
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2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

21

2.2

2.3

Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 92 wurde unter Verwendung eines digita-
len Auszuges aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem des LGLN
(Stand 02. Juli 2027) im Maflstab 1 : 2.500 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 10,4 ha im Westen des Stadtgebiets
nordwestlich der Kreuzung zwischen den Bundesstrallen 211 und 212. Zur Erschlie-
Bung ist ein bestehender landwirtschaftlicher Weg bis zur Burgstrale Bestandteil des
Geltungsbereiches. Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird bisher landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Nordlich verlauft ein
Verbandsgewasser lll. Ordnung der Braker Sielacht. Im Gebiet sind weitere Graben vor-
handen. Im Nahbereich des Geltungsbereiches befinden sich nérdlich und westlich
ebenfalls Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sidlich und 6stlich verlau-
fen die Bundesstrafen 211 und 212. Ostlich der BundesstraRen 212 schliet das Sied-
lungsgebiet von Brake an.

3.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

31

Nach § 1 BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 92 ,Agri-Photovoltaikanlage flir den Bereich noérdlich B211 - stdlich Bra-
ker Sieltief, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der
Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. hierauf ge-
maf § 1 (4) BauGB abzustimmen.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Mit Inkrafttreten des Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz am 01.09.2021,
ist dieser als raumordnerische Planvorgabe bei Neuaufstellungen und Anderung von
Bauleitplanen zu beachten. Im Rahmen der vorliegenden Planung sind die Ziele des
Kapitel | Ziffer 1.1 und 2.1 zu beachten. Demnach sieht der Bundesraumordnungsplanes
Hochwasserschutz eine Prifpflicht auch fir Vorhaben in ausreichend geschitzten Ge-
bieten vor. Das heil3t die vorhandenen Daten zur Hochwassergefahr des Plangebietes
sind gem. Kap. | Ziff. 1.1 des Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz zu prifen.
Gemal der Hochwassergefahrenkarte des Niedersachsischen Landesbetriebes fur
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) befindet sich das Plangebiet au-
Rerhalb von Uberflutungs- und Uberschwemmungsgebieten.

Die Starkregengefahren des OOWYV im Geoportal des Landkreises Wesermarsch stellt
zu erwartende Wasserstande bei verschiedenen auflergewdhnlichen Niederschlagser-
eignissen (10- bis 100-jahrlich) dar. Die Starkregengefahrenkarte zeigt fir das Plange-
biet, dass ein Abfluss zu den anliegenden Graben, bzw. zu den libergeordneten Gewas-
sern zu erwarten ist. Im Uberwiegendem Plangebietsteil werden bei einem Starkregen-
ereignis von wenigen Zentimetern erwartet. In Graben- und Grippenbereich kdnnen
Wasserstande Uber 100 cm erreicht werden. Insgesamt ist das Risiko fiir Uberschwem-
mungen durch Starkregen und Hochwasser im Plangebiet als niedrig einzustufen.
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Gemal Kapitel | Ziffer 2.1 sind zudem die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick
auf mdgliche Hochwasserereignisse, verursacht durch Kisteniberschwemmungen
oder Starkregenereignisse zu prifen. Generell 1asst sich festhalten, dass aufgrund des
Klimawandels mit einem Anstieg der Haufigkeit und der Intensitat von Starkregenereig-
nissen zu rechnen ist.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind durch ihre Aufstdnderung grundsatzlich nicht sen-
sibel gegenuber héheren Wasserstanden. Auch die technischen Einrichtungen wie Trafo
und Wechselrichter kdnnen so gebaut werden, dass sie durch héhere Wasserstande
keinen Schaden nehmen. Bei den Batteriespeicheranlagen ist ein besonderes Augen-
merk auf den Standort und die Absicherung vor hoheren Wasserstanden zu legen. Mog-
liche MaRnahmen zum Uberflutungsschutz sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu
prufen. Es kdnnen MaRnahmen getroffen werden, damit technische Anlagen nicht von
Hochwasserereignissen betroffen sind.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Das Landes-Raumordnungsprogramm ist die Basis fir die Landesentwicklung und auch
die Grundlage fir die Aufstellung der Regionalen Raumordnungsprogramme (RROP)
der einzelnen Landkreise. Das rechtsgliltige Landesraumordnungsprogramm des Lan-
des Niedersachsen (LROP) wurde zuletzt 2022 fortgeschrieben.

Im rechtsgiltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO) aus dem Jahr 2022 wer-
den fUr das Plangebiet keine Darstellungen getroffen. Die Stadt Brake wird als Mittel-
zentrum dargestellt. Die Planung einer Agri-Photovoltaikanlage steht den zentralortli-
chen Zielsetzungen nicht entgegen, sondern entspricht vielmehr der Ansiedlung von Inf-
rastruktur in diesen Orten und der wirtschaftlichen Starkung der Orte. Das nérdlich des
Plangebietes verlaufende Braker Sieltief wird als Vorranggebiet Biotopverbund ausge-
wiesen. Durch die Planung wird das Braker Sieltief nicht beeintrachtigt. Hinsichtlich der
Photovoltaiknutzung wird im rechtsguiltigen Landesraumordnungsprogramm festgelegt,
dass der raumvertragliche Ausbau auf Ebene der Regionalplanung geférdert werden
soll. Bis zum Jahr 2040 sollen Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strah-
lungsenergie mit einer Gesamtleistung von 65 GW installiert werden. Grundséatzlich sol-
len fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen bereits versiegelte Flachen und nicht landwirt-
schaftlich genutzte und nicht bebaute Flachen, fur die der raumordnerische Vorbehalt
fur die Landwirtschaft gilt, in Anspruch genommen werden. Fir Agrar-Photovoltaikanla-
gen gilt dieser Vorbehalt nicht, das Plangebiet liegt aber ohnehin aul3erhalb eines im
RROP definierten Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft. In der Stadt Brake stehen
nicht ausreichend bereits versiegelte Flachen fur den Ausbau von Solarenergie zur Ver-
fugung. Agrar-Photovoltaikanlagen sind Photovoltaikanlagen, die weiterhin eine land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung mit Traktoren, Dinge-, Saat- und Erntemaschinen zu-
lassen und durch die hdchstens ein Flachenverlust von 15 Prozent der landwirtschaftli-
chen Flache entsteht. Dies kann durch die Modulkonstellation im Plangebiet gewahrleis-
tet werden.

Die Niedersachsische Landesregierung hat in ihrer Kabinettssitzung vom 25.07.2023
beschlossen, das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) fortzuschreiben. Unter an-
deren sollen die Ausbauziele fir die solare Strahlungsenergie auf ihre Aktualitat gepruft
werden. Dariber hinaus sollen Festlegungen zur Sicherstellung der flachenschonenden
und naturvertraglichen Erreichung der Ausbauziele fur Solarenergie gepruft werden. Es
liegt der Entwurf vom Juni 2026 vor.

Aus der zeichnerischen Darstellung des LROP-Entwurfs ergeben sich neuen Darstel-
lungen im Umfeld des Plangebietes. Das Plangebiet wird im NIBIS Kartenserver weder
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als Moorgebiet noch als kohlenstoffreicher Boden mit Bedeutung fur den Klimaschutz
dargestellt. Der in Aufstellung befindliche Grundsatz der Raumordnung, dass auf Moor-
bdden aullerhalb von Vorranggebieten Torferhaltung die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen die Mdéglichkeit einer Wiedervernassung der betroffenen Flache im
Sinne der Anforderungen der Bundesnetzagentur zu besonderen Solaranlagen geman
§ 85c Abs. 3 EEG nicht erschweren oder verhindern soll, ist daher nicht einschlagig.

Im LROP-Entwurf werden weitere Grundsatze formuliert, die Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen maglichst erflillen sollen. So sollen Photovoltaik-Freiflachenanlagen insbeson-
dere auf kohlenstoffreichen Bdden, fir die die Mdglichkeit der Wiedervernassung be-
steht, errichtet werden. Gemal NIBIS Kartenserver handelt es sich im Plangebiet um
den Bodentyp tiefe Kalkmarsch mit machtig tiberlagertem Torf. Durch die Uberlagerung
ist nicht davon auszugehen, dass der Boden besonders flr Wiedervernassung geeignet
ist. Da es sich um einen in Aufstellung befindlichen Grundsatz der Raumordnung han-
delt, ist dieses Kriterium fir die Stadt Brake nicht bindend. Aus Sicht der Stadt Brake ist
die Inanspruchnahme einer Flache, die durch die Bundesstralie infrastrukturell vorbe-
lastet ist, fur die Doppelnutzung Solarenergieerzeugung und landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung geeignet.

Gemal LROP-Entwurf sollen Photovoltaik-Freiflachenanlagen mdglichst auf Flachen
mit bodenkundlicher Feuchtestufe kleiner als 3 oder grofRer als 8 sowie auf Ackerflachen
mit einer mindestens hohen potenziellen Erosionsgefahrdung durch Wasser errichtet
werden. Gemal Auswertung des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie ist
das Plangebiet der bodenkundlichen Feuchtestufe 7 bis 8 zuzuordnen. Die Flache im
Plangebiet wird nicht als Ackerflache, sondern als Grinland genutzt. Die Erosionsge-
fahrdung durch Wasser differenziert innerhalb des Gebietes. Nach den Kriterien des
Standortkonzeptes der Stadt Brake befindet sich ein Teil des Gebietes aufgrund der
Lage an den Bundesstrallen sowie der bodenkundlichen Feuchtestufe von 8 in Gunst-
flachen 1. Ordnung. Die Ausschluss- und Restriktionsflachen im Gebiet resultieren aus
landwirtschaftlichen Kriterien (Bodenzahl, bodenkundliche Feuchtestufe unter 8), die bei
der vorliegenden Agri-Photovoltaik-Planung nicht einschlagig sind. Aus Sicht der Stadt
Brake ist die Inanspruchnahme der Flache daher vertraglich mit den Belangen der Land-
wirtschaft. Es handelt sich nicht um eine altlastenverdachtige Flache. Mit der Planung
des Solarparks Kaseburg auf einer ehemaligen Deponieflache wurden bereits vorbelas-
tete Flachen fir die Solarenergienutzung in Anspruch genommen. Das Kriterium, das
Bdden mit einer Grunland- und Ackerzahl von 50 oder mehr nicht genutzt werden soll-
ten, gilt nicht fur Agri-Photovoltaikanlagen. Im Gebiet liegt die Bodenzahl bei etwa 86 bis
90.

Die Planung wird seitens der Stadt daher als vertraglich und mit den Zielen und Grunds-
atzen des LROP vereinbar angesehen.

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Wesermarsch

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wesermarsch liegt
aus dem Jahr 2019 vor.

Das Plangebiet wird gemaf im regionalen Raumordnungsprogramm als zentrales Sied-
lungsgebiet dargestellt. Gemal RROP soll sich die stadtebauliche Entwicklung der Zent-
ralen Orte sowie die Sicherung der zentral6rtlichen Funktionen auf die zentralen Sied-
lungsgebiete konzentrieren. Photovoltaik-Freiflachenanlagen, insbesondere Agri-Photo-
voltaik-Anlagen, gehoéren nicht zu klassischen Siedlungsentwicklung. Sie missen nicht
innerhalb zentraler Siedlungsgebiete liegen. Dennoch sind sie als durch technische Inf-
rastruktur gepragte geeignet in der ndhe bestehender Infrastruktur und Siedlungsge-
biete zu sein, um bisher unberthrte AuRenbereiche von dieser Nutzung maéglichst frei-
zuhalten. Derzeit bendtigt die Stadt Brake die Flachen noérdlich der B211 neu nicht fur
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3.5

3.6

die klassische Siedlungsentwicklung, wie Gewerbeflachen. Im Flachennutzungsplan der
Stadt ist die Flache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Bereich stidlich
B211 neu wurde durch die 32. Flachennutzungsplananderung hingegen bereits grol3fla-
chig als gewerbliche Bauflache und Wohnbauflache dargestellt und soll primar entwi-
ckelt werden. Bisher ist das Gebiet noch nicht erschlossen. Sollte sich flir das Plangebiet
langfristig der Bedarf zur Siedlungsentwicklung langfristig ergeben, ware es mdglich die
Solarmodule wieder abzubauen und die Flache anderweitig zu nutzen. Die Agri-Photo-
voltaikanlage steht der Siedlungsentwicklung der Stadt Brake damit nicht entgegen. Die
nahegelegenen Bundesstrallen werden in den zeichnerischen Darstellungen des RROP
als Vorranggebiete Hauptverkehrsstralle ausgewiesen. Durch die Planung werden
diese nicht beeintrachtigt. Die Planung ist mit den Zielen der regionalen Raumordnung
vereinbar.

Der Landkreis Wesermarsch hat im Jahr 2023 ein Regionales Energiekonzept zur Steu-
erung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen aufgestellt. In diesem wurden Gunst-, Rest-
riktions- und Ausschlussflachen flur Photovoltaik-Freiflachenanlagen dargestellt. Das
Konzept wurde fir normale Photovoltaik-Freiflachenanlagen aufgestellt und setzt sich
nicht konkret mit Agri-Photovoltaikanlagen auseinander. Das Konzept ist fur Mitglieds-
kommunen nicht unmittelbar bindend, stellt aber eine regionalplanerische Bewertung
der Flachen dar. Das vorliegende Plangebiet liegt gemal dem Konzept innerhalb von
Flachen mit Siedlungsschwerpunkt, bzw. Bebauungsplangebieten. Grundsatzlich wur-
den im Regionalen Energiekonzept unter anderem die im RROP dargestellten zentralen
Siedlungsgebiete in diese Flachenkulisse aufgenommen. Diese Einstufung erfordert
dem Konzept nach eine Detailprifung auf Eignung fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen.
Aus Sicht der Stadt Brake steht die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage in diesem
Gebiet der Siedlungsentwicklung nicht entgegen. Da die Flache weiterhin landwirtschaft-
lich bewirtschaftet wird und keine Belange der Raumordnung entgegenstehen, sieht die
Stadt Brake die Inanspruchnahme der Flache fir eine Agri-Photovoltaikanlage als ge-
eignet an.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt aus dem Jahr 1977 wird das Plangebiet
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Anpassung der Darstellung an die ge-
anderten Entwicklungsvorstellungen erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB die
42. Anderung des Flachennutzungsplanes, in der eine Sonderbaufladche mit der Zweck-
bestimmung ,Agri-Photovoltaikanlage® dargestellt wird.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Es liegt im planerischen
Aulenbereich gem. § 35 BauGB. Gemal § 35 Absatz 1 Nr. 8 b) BauGB sind Photovol-
taikanlagen auf einer Flache langs von Autobahnen oder Schienenwegen des Uberge-
ordneten Netzes im Sinne des § 2b des Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit mindes-
tens zwei Hauptgleisen und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern, ge-
messen vom aufleren Rand der Fahrbahn im Aufenbereich als privilegierte Vorhaben
zulassig. Das Plangebiet befindet sich aulerhalb dieses Bereiches, sodass es eines
entsprechenden Bebauungsplanes bedarf.

Konzept Brake

Die Stadt Brake im Jahr 2024 ein Standortkonzept fir Freiflachen-Photovoltaik aufge-
stellt. Auch dieses Konzept wurde fir klassische Photovoltaik-Freiflachenanlagen er-
stellt und setzt sich nicht konkret mit Agri-Photovoltaikanlagen auseinander.
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Im Standortkonzept werden im Plangebiet Ausschlussflachen und Restriktionsflachen
aufgrund der landwirtschaftlichen Belange (Bodenzahl) dargestellt. Gemaly dem Kon-
zept entfallen bei Agri-Photovoltaikanlagen die im Konzept angesetzten Ausschluss-
und Restriktionskriterien fur die Landwirtschaft.

Zudem wird das Plangebiet aufgrund der Ausweisung als zentrales Siedlungsgebiet im
RROP als Ausschlussflache dargestellt. Derzeit bendtigt die Stadt Brake die Flachen
nordlich der B211 neu nicht fir die klassische Siedlungsentwicklung, wie Gewerbefla-
chen. Im Flachennutzungsplan der Stadt ist die Flache als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Der Bereich sudlich B211 neu wurde durch die 32. Flachennutzungsplanan-
derung hingegen bereits grof3flachig als gewerbliche Bauflache und Wohnbauflache dar-
gestellt und soll primar entwickelt werden. Bisher ist das Gebiet noch nicht erschlossen.
Sollte sich fur das Plangebiet langfristig der Bedarf zur Siedlungsentwicklung langfristig
ergeben, ware es moglich die Solarmodule wieder abzubauen und die Flache anderwei-
tig zu nutzen. Die Agri-Photovoltaikanlage steht der Siedlungsentwicklung der Stadt
Brake damit nicht entgegen.

Zudem liegt das Plangebiet teilweise innerhalb Gunstkriterien 1. Ordnung. Es liegt in
einem 200 m Korridor zu Bundesstrallen und in einem Gebiet mir der bodenkundlichen
Feuchtestufe (mittel feucht).

Landschaftsbildeinheiten mit sehr hoher Bedeutung sollten gemal Konzept als Aus-
schlusskriterium und Landschaftsbildeinheiten mit hoher Bedeutung als Restriktionskri-
terium gewertet werden. Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Weser-
marsch befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet mit mittlerer Bedeutung des Land-
schaftsbildes.

Aus Sicht der Stadt Brake ist das Plangebiet zur Errichtung einer Photovoltaik-Freifla-
chenanlage geeignet.

4.0 OFFENTLICHE BELANGE
4.1 Belange von Natur und Landschaft

In der Abwagung gemal § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB
zu bertiicksichtigen (vgl. § 1a BauGB). Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergan-
zung oder Aufhebung von Bauleitplanen, Eingriffe in die Natur und Landschaft gem. §
18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
zu entscheiden (vgl. § 19 (2) BNatSchG). Es ist zu prifen, ob durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Veranderungen durch die Gestaltung oder Nutzung von Grundfla-
chen vorbereitet werden, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 19 (2) BNatSchG). Der Verursa-
cher des Eingriffs ist verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen innerhalb ei-
ner bestimmten Frist durch MalRnahmen des Umwelt- und Naturschutzes sowie der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes erforderlich ist (vgl. § 19 (2) BNatSchG).

Die Stadt Brake hat die Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gem. § 1a BauGB sowie die sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen der Re-
alisierung des Bebauungsplanes Nr. 92 berucksichtigt. Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben
sowie die sonstigen Umweltauswirkungen des Planvorhabens, werden im Umweltbe-
richt gem. § 2a BauGB dargestellt und bewertet.
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Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Demnach wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfiihrun-
gen hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zu-
standigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.
0441 / 205766-15 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Lei-
ter der Arbeiten oder die Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgeset-
zes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorden vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, sodass Konfliktsituatio-
nen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Es sind die allge-
meinen Anforderungen und die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr. 1 BauGB
zu beachten. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung nach Méglichkeit zu
vermeiden (§ 50 BImSchG). Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu gewahr-
leisten, dass die Realisierung der vorbereiteten Nutzungen unter Einhaltung der maf3-
geblichen Immissionsgrenzwerte an den betroffenen Immissionsorten méglich ist.

Gewerbelarm

Im Regelbetrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlagen gehen von den Solarmodulen
keine Gerauschbelastungen aus. Die Wechselrichter und Trafos sind hingegen eine Ge-
rauschquelle. Bei einem Abstand von 20 m zwischen Wechselrichter bzw. Trafo und
Wohnhaus wird der Immissionsrichtwert der TA Larm von 50 dB(A) in reinen Wohnge-
bieten bereits sicher eingehalten'. Die Vorbelastung ist zu berlicksichtigen, wenn die
Zusatzbelastung der zu beurteilenden Anlage weniger als 6 dB(A) unter dem Immissi-
onsrichtwert liegt (Relevanz des Beitrages) und die Immissionsrichtwertliberschreitung
nicht durch Mallnhahmen an den anderen Anlagen vermieden werden kann. Fir die
Wohnhauser als nachstgelegene Immissionspunkte wird entsprechend ihrer Lage ein
Schutzanspruch wie im Mischgebiet angesetzt. Daraus ergibt sich ein Immissionsricht-
wert von maximal 60 dB tags und maximal 45 dB nachts gem. TA Larm. Fur Photovol-
taik-Freiflachenanlagen ist Uberwiegend der Tagwert relevant da Wechselrichter bzw.
Trafo nur im Hochsimmer zu Nachtzeiten (22 Uhr bis 6 Uhr) aktiv sind. GemaR den
obigen Erlduterungen, kann angenommen werden, dass bereits in 20 m Entfernung zwi-
schen Anlage und Immissionsort der Immissionsrichtwert um mehr als 10 dB unterschrit-
ten wird, wodurch eine Berlcksichtigung der Vorbelastung entfallt. Zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte in den Nachtzeitraum werden voraussichtlich groRere Abstande
erforderlich, insbesondere da eine Gerauschvorbelastung durch die Gewerbebetriebe

" Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2014: Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen
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besteht. Durch die vorliegende Gebietsabgrenzung liegen zwischen den nachstgelege-
nen Wohngebauden und den flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen vorgesehenen Fla-
chen mindestens 250 m. Die Stadt Brake stellt einen Angebotsbebauungsplan auf. Im
Rahmen der Bauleitplanung kann davon ausgegangen, dass eine Anlagenkonfiguration
— insbesondere hinsichtlich der Standortwahl und Ausrichtung der Wechselrichter — um-
gesetzt werden kann, bei der ausreichende Abstande zu Immissionsorten eingehalten
werden, sodass die maRgeblichen Immissionsrichtwerte an den schutzbedurftigen Nut-
zungen eingehalten werden. Im Betrieb der Anlage sind trotz Genehmigungsfreiheit der
Solaranlage gem. § 60 (1) i.V.m. Anhang 1 NBauO die jeweils geltenden gesetzlichen
Bestimmungen zum Schallschutz einzuhalten. Aus Sicht der Stadt Brake sind keine
Konflikte mit dem Schallschutz zu erwarten.

Ein grolRes Problem bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist derzeit noch die Speicher-
moglichkeit des erzeugten Stroms zur bedarfsgerechten Abgabe an das Netz. Im Be-
bauungsplan wird zugelassen, dass auf einer Teilflache der Photovoltaik-Anlage raum-
lich untergeordnete Anlagen zur Energiespeicherung und -verarbeitung zulassig sind.
Auch diesbezlglich kann die Stadt Brake davon ausgehen, dass aufgrund der Entfer-
nung zwischen Immissionsorten und Plangebiet sowie der anpassungsfahigen Stellung
und Ausmald der Energiespeicherung die Realisierung dieser Festsetzung mdglich ist,
ohne dass die maRgeblichen Immissionsrichtwerte an den schutzbedurftigen Nutzungen
Uberschritten werden. Fir Batteriespeicher gilt keine Verfahrensfreiheit. Im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass die Immissionsrechtwerte gemaf TA-
Larm an den mafgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Blendwirkung

Mit der vorgesehenen Entwicklung eines Solarparks kénnen in bestimmten Konstellati-
onen (Sonneneinstrahlung in entsprechendem Winkel) abhangig von der Modulstellung,
der Jahres- und Tageszeit, Lichtemissionen durch Reflexion nicht ausgeschlossen wer-
den. Dieser Effekt kann allerdings nur bei sehr niedrigem Sonnenstand auftreten.

Es existieren noch keine rechtlichen oder normativen Methoden zur Bewertung von
Lichtimmissionen durch von Solaranlagen gespiegeltes Sonnenlicht. Als Orientierungs-
wert wird fur Reflexionen durch PV-Anlagen in der Licht-Leitlinie ein Immissionsrichtwert
von maximal 30 Minuten pro Tag und maximal 30 Stunden pro Jahr an einem Immissi-
onsort angegeben. Als kritisch hinsichtlich einer moglichen Blendung gelten Immission-
sorte, die vorwiegend westlich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage sind und nicht wei-
ter als ca. 100 m von dieser entfernt liegen. DarUber hinaus kdnnen Blendwirkungen fur
die angrenzende Bundesstralen ein Sicherheitsrisiko darstellen.

Im Bebauungsplan wird weder eine Modulausrichtung noch ein Belegungsplan festge-
setzt. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass durch eine Variation der Modulausrich-
tung und Eingrinungen die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ohne Blend-
wirkung im Plangebiet mdglich ist. Im weiteren Verfahren wird zur Ermittlung moglicher
Blendwirkungen bei der geplanten Modulstellung ein Blendgutachten erstellt.

Elektromagnetische Felder

Die vorliegende Planung ist vergleichbar mit dem Vorhaben, das Gegenstand der Ent-
scheidung des VGH Munchen vom 17.05.2021, Az. 15 N 20.2904 (REWIS RS 2021,
5834) war. Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom, das elektrische Gleichfeld ist nur bis
10 cm Abstand messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits
bei 50 cm Abstand geringer als das naturliche Magnetfeld. Auch die Kabel zwischen den
Modulen und den Wechselrichtern sind unproblematisch, da nur Gleichspannungen und
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Gleichstrome vorkommen. Die Leitungen werden dicht aneinander verlegt bzw. mitei-
nander verdrillt, so dass sich die Magnetfelder weitestgehend aufheben und sich das
elektrische Feld auf den kleinen Bereich zwischen den Leitungen konzentriere. An den
Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zur Ubergabestation treten
elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter erzeugen auch magnetische Wech-
selfelder. Die Wechselrichter sind in Metallgehause eingebaut, die eine abschirmende
Wirkung haben. Die erzeugten Wechselfelder sind damit vergleichsweise gering, sodass
nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die unmittelbare Umgebung der
Wechselrichter kein Daueraufenthaltsbereich ist. Die Kabel zwischen Wechselrichter
und Ubergabestation sind mit Kabeln zu GroRgeraten (wie Waschmaschine oder Elekt-
roherd) vergleichbar. Die erzeugten elektrischen und magnetischen Felder nehmen mit
zunehmendem Abstand von der Quelle ab. Die maximal zu erwartenden Feldstarken
der Trafostationen, die in die Fertigbeton-Container-Gebaude integriert sind, nehmen
ebenso mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung liegen die Werte bereits nied-
riger als bei vielen Elektrogeraten im Haushalt.

Die fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen vorgesehene Flache liegt in deutlich groRerer
Entfernung als 10 m zu den nachsten Immissionsorten. Schadliche Umwelteinwirkungen
durch elektromagnetische Felder an den maRgeblichen Immissionsorten sind aufgrund
der Abstandsverhaltnisse im Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage nicht zu erwar-
ten. Im Allgemeinen ist die Anlage bei Umsetzung gemal den Anforderungen der 26.
BImSchV zu betreiben.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu bertcksichtigen. Die
Bodenfunktion im Plangebiet wird durch die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage
kaum beeinflusst, da der Versiegelungsgrad des Vorhabens sehr gering ist. Insgesamt
durfen maximal 2 % bzw. auf einer kleinen Teilflache 4 % der Flache versiegelt werden.
Maximal bis zu 6 % der Flache durfen fir geschotterte Wege genutzt werden. Das an-
fallende Oberflachenwasser wird sich wie bisher auf dem Gelande verteilen und lang-
sam in die umliegenden Graben ablaufen bzw. zum Teil versickern. Die in umliegenden
Graben einstauende Wassermenge bleibt im Vergleich zum Ursprungszustand fast un-
verandert. Die Wasserfuhrung der Graben wird durch die Errichtung der Photovoltaik-
anlage daher nicht beeinflusst.

Die im Plangebiet vorhandenen Graben werden zum Erhalt festgesetzt. Entlang des
nordlich angrenzenden Gewassers lll. Ordnung der Braker Sielacht wird ein Gewasser-
raumstreifen entsprechend der Satzung freigehalten.

Belange der Landwirtschaft

In der Stadt Brake stehen nicht ausreichend Flachen zur Verfiigung, um den Ausbau
von Photovoltaik auf Freiflachen auferhalb bisher landwirtschaftlich bewirtschafteter
Flachen auszubauen. Die Flachen fir die Bebauungsplane fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen aufgestellt werden, sind im Stadtgebiet begrenzt. Eine durch Altlasten vorge-
pragte Flache, wurde bereits fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen Gberplant. Durch den
mit der vorliegenden Planung verbundenen Fortbestand der landwirtschaftlichen Nut-
zung als Hauptnutzung wird die Flache der Landwirtschaft nicht entzogen.

Altablagerungen/ Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
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und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die
untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.

Innerhalb des Plangebietes liegen der Stadt Brake keine Erkenntnisse zu Kampfmitteln
vor. Sollten bei spateren Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindganger, Gra-
naten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Landes-
amt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirek-
tion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

Belange des Bodenschutzes / des Abfallrechtes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzu-
weisen und Aussagen zum Umgang mit anfallenden Abfallen zu treffen (§ 1 Abs. 6 Nr.
1 und Nr. 7 BauGB).

Bei geplanten Baumaflnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu ver-
halten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstick-
seigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Mallnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstlick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemall § 4 BBodSchG). Wie im Kapitel Altlasten/Altablagerungen beschrieben, ist im
Plangebiet kein Bodenaushub oder -abtrag ist zulassig. Ausnahmen sind nur mit Zustim-
mung der Bodenbehdrde des Landkreises Ammerland zulassig. Fur gegebenenfalls ge-
stattete Ausnahmen unterliegt die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden Abfal-
len (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallent-
sorgung im Landkreis Ammerland in der jeweils gultigen Fassung. Demnach sind die
Abfélle einer Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufihren und hierfur getrennt
zu halten. Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere naturlich vorkommende Ma-
terialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kébnnen unverandert an dem Ort, an
dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wiederverwendet werden.

Verwertungsmalinahmen wie z. B. Flachenauffullungen aul3erhalb des Baugrundsti-
ckes, Errichtung von Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen
Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit
dem Landkreis Wesermarsch bzw. der zustédndigen Genehmigungsbehdrde abzustim-
men.

Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fir geplante Verful-
lungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der
Ersatzbaustoffverordnung.

5.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES NR. 92

5.1

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des eingangs formulierten Planungszieles, der Errichtung einer Agri-Pho-
tovoltaikanlage, werden die Flachen im Geltungsbereich Uberwiegend als sonstiges
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaikanlage*
festgesetzt.
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Innerhalb dieser Flachen ist eine kombinierte Nutzung der Flache fir die landwirtschaft-
liche Bewirtschaftung als Hauptnutzung und fir die Stromproduktion mittels Photovolta-
ikanlagen als Sekundarnutzung zuldssig. Zuldssig sind daher neben der landwirtschaft-
lichen Bewirtschaftung die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromer-
zeugung aus Solarenergie (Photovoltaik). Zusatzlich sind flir die betrieblichen Zwecke
erforderliche Nebenanlagen (wie z.B. ErschlieBungswege in wasserdurchlassigen Ma-
terialien, Wechselrichter- und Trafostationen, Kabeltrassen, Masten sowie Zaune) zu-
lassig. Auch bauliche Anlagen zur Information tUber die Agri-Photovoltaikanlage sind zu-
Iassig. Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind
unzulassig.

Im Bebauungsplan kénnen nur Festsetzungen mit bodenrechtlichem Bezug getroffen
werden. Die technische Ausgestaltung der Agri-Photovoltaikanlage kann daher nur be-
grenzt Uber den Bebauungsplan gesteuert werden. Grundsatzlich ist die Photovoltaik-
anlage der landwirtschaftlichen Nutzung als Sekundarnutzung raumlich unterzuordnen.
Die Bodeninanspruchnahme durch die Photovoltaikanlage wird erganzend uber die
Festsetzung der Grundflachenzahl gesteuert. Zudem enthalt der Bebauungsplan Vor-
gaben zum Reihenabstand, der ein Durchfahren der Reihen mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen sicherstellt. Die konkrete Wahl der Module hat in der Regel keinen direkten
bodenrechtlichen Bezug. Nach der derzeitigen Planung sollen die Photovoltaikmodule
auf einachsig nachgefuhrten Gestellen montiert werden. Die Nachfuhrung ermdglicht
eine Ausrichtung der Module entsprechend dem Sonnenstand und flihrt gegenuber star-
ren Systemen zu hdheren Energieertrdgen sowie zu einer zeitlich gleichmafigeren
Stromerzeugung. Durch die Verwendung von bifazialen Modulen, bei denen auch die
Ruckseite Strom erzeugt, soll ein héherer Stromertrag erzielt werden. Sofern fiir die Agri-
Photovoltaikanlage eine Férderung nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) in
Anspruch genommen werden soll, sind die hierfir maRgeblichen Anforderungen zu er-
fullen. Hierzu zahlt insbesondere die DIN SPEC 91434, die Anforderungen an die Ver-
einbarkeit der landwirtschaftlichen Hauptnutzung mit der Stromerzeugung durch Agri-
Photovoltaikanlagen definiert. Sie enthalt unter anderem Vorgaben zur Planung, zum
Betrieb und zur Dokumentation sowie Kriterien fur den Nachweis der fortbestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung. Die Einhaltung dieser Anforderungen erfolgt unabhangig
von den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Ein groRes Problem bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist derzeit noch die Speicher-
moglichkeit des erzeugten Stroms zur bedarfsgerechten Abgabe an das Netz. Im Be-
bauungsplan wird ein Bereich als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaikanlage und Batteriespeicher abgegrenzt. In die-
sem sind neben Agri-Photovoltaikanlagen und landwirtschaftlichen Nutzungen auch
raumlich untergeordnet Anlagen zur Energiespeicherung und -verarbeitung zulassig, die
der Photovoltaikanlage dienen. Dadurch wird eine bedarfsgerechte Abgabe des erzeug-
ten Stroms ins Netz ermoglicht. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist nachzu-
weisen, dass die Immissionsrechtwerte gemal TA-Larm an den malfigeblichen Immis-
sionsorten eingehalten werden.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsplan und nicht
um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Es wird daher weder eine Modulaus-
richtung noch ein Belegungsplan im Bebauungsplan festgesetzt. Im Rahmen eines An-
gebotsbebauungsplanes ist nur zu prifen, dass es moglich ist, die vorgesehene Nut-
zung unter Einhaltung etwaiger Immissionsgrenzen zu betreiben. Weiteres ist bei der
konkreten Planung zu bestimmen.
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5.2 MahR der baulichen Nutzung

Fir die sonstigen Sondergebiete werden zwei Grundflachenzahlen (GRZ) gem. § 16 (2)
Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO festgesetzt. Gem. § 16 (5) BauNVO kann im Bebauungsplan
das Mal der baulichen Nutzung fiir Teile des Baugebiets, fir einzelne Grundstlicke oder
Grundstucksteile und fur Teile baulicher Anlagen unterschiedlich festgesetzt werden.
Gem. Kommentar von Bdnker/Bischopink zur BauNVO beziehen sich die Differenzie-
rungsmaoglichkeiten des § 16 (5) S. 1 auf samtliche MalRbestimmungsfaktoren des § 16

(2).

Im Bereich der sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik-
anlage“ sowie ,Agri-Photovoltaikanlage und Batteriespeicher betragt die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) maximal 0,4. Fur die Teile von baulichen Anlagen betragt die
zulassige GRZ maximal 0,02. Fir Schotterwege kann die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) fur die bodenversiegelnden Teile von baulichen Anlagen bis zu 0,06 Uberschritten
werden. Die zulassige Bodenversiegelung ist bezogen auf die gesamten festgesetzten
sonstigen Sondergebiete ,Agri-Photovoltaikanlage® zu erfullen. Im Bereich der festge-
setzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaikanlage
und Batteriespeicher” betragt die GRZ fir bodenversiegelnden Teile von baulichen An-
lagen aufgrund des geringen Versiegelungsbedarfes zusatzlich 0,04. Fir Schotterwege
kann die GRZ bis zu 0,06 Uberschritten werden. Photovoltaikmodule werden aufgestan-
dert auf Tischgestellen montiert, sodass die Flache unterhalb der Module unversiegelt
bleibt. Insgesamt werden bei einer Photovoltaikfreiflachenanlage damit gréRere Flache
Uberdeckt, jedoch nur ein geringer Anteil versiegelt. Die bodenversiegelnden Teile von
baulichen Anlagen umfassen fur die Fundamente der Modultische (soweit vorhanden),
Wege, Leitungstrassen oder Nebenanlagen wie Trafostationen und Batteriespeicheran-
lagen notwendige Versiegelungen. Die nicht fur die bodenversiegelnden Teile von bau-
lichen Anlagen beanspruchte Grundflachenzahl dient den bodenuberdeckenden Teilen
von baulichen Anlagen. Diese umfassen insbesondere durch Solarmodule tberdeckte
Flachen. Die von den Solarmodulen Uberdeckte Flache ist, soweit sie nicht fiir Funda-
mente, Wege, Leitungstrassen oder Nebenanlagen bendtigt wird, als offene Vegeta-
tionsflache anzulegen bzw. zu erhalten.

Erganzend dazu wird das Mal} der baulichen Nutzung tber die Hohe baulicher Anlagen
gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO gesteuert. Um einer unvertraglichen Héhenentwicklung
innerhalb des Plangebietes vorzubeugen gilt im Bereich der festgesetzten sonstigen
Sondergebiete gem. § 11 BauNVO mit den Zweckbestimmungen "Agri-Photovoltaikan-
lage" sowie "Agri-Photovoltaikanlage und Batteriespeicher" fir Solarmodule und zuge-
hdérige Nebenanlagen bzw. Unterstande fiir Tiere eine maximale Héhe von 5,50 m. Auf-
grund der geplanten Tracking-Module, die im Tagesverlauf ihre Ausrichtung andern und
sich auch fir die Durchfahrt landwirtschaftlichen Maschinen aufrichten konnen, sind ho-
here Hohen als bei einer klassischen Photovoltaik-Freiflachenanlage erforderlich. Ab-
weichend davon ist die Héhe von Videokameramasten auf 10,00 m begrenzt. Fur Zaune
gilt eine maximale Hohe von 2,50 m. Photovoltaik-Module missen zudem eine Mindest-
héhe von 0,4 m haben. Damit ist gemeint, dass durch die Modulplatten eine minimal
einzuhaltende Bodenfreiheit (Abstand zwischen Solarmodulflache und Bodenober-
kante) von 0,4 m einhalten missen. Dieser Abstand gewahrleistet ausreichende Boden-
beluftung. Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der baulichen Anlagen bzw. Mo-
dule. Der untere Bezugspunkt fir die jeweilige Teilflache ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO)
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5.3

5.4

5.5

5.6

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen sind durch eine Baugrenze gem. §
23 BauNVO festgesetzt und der Planzeichnung zu entnehmen. Sie sind so festgesetzt,
dass ein moglichst groltes Baufeld flr Agri-Photovoltaik-Module entsteht. Die Bau-
grenze halt 3 m zu den festgesetzten Graben und Anpflanzflachen ein. Entlang des Ge-
wassers lll. Ordnung im Norden wird die Baugrenze entsprechend der Satzung der Bra-
ker Sielacht in einem Abstand von 6 m festgesetzt.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Erschliellung des Plangebietes erfolgt Giber den nérdlich der Bundesstralle 211 ver-
laufenden bestehenden Betonweg. Dieser wird als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Private ErschlieBung“ gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Der An-
schluss an das offentliche StraRennetz erfolgt Gber den bestehenden Burgweg uber die
Briicke Uber die B211 weiter iber den bestehenden Weg ,Meyerhof* bis an die Olden-
burger HeerstralRe. Uber diese StraRe ist auch der Verkehr zur Errichtung der Photovol-
taikanlage vorgesehen. Wahrend des Aufbaus der Photovoltaikanlage ist mit groRerer
Belastung der Zufahrten zu rechnen. Spater wird die Anlage nur noch zu Wartung und
Unterhaltung angefahren. Die ErschlieRung innerhalb des sonstigen Sondergebietes er-
folgt Uber Uberwiegend unbefestigte Wege, die abhangig von der Modulstellung sind und
nicht festgesetzt werden. Der landwirtschaftliche Verkehr, auch zu angrenzenden Fla-
chen, wird durch die Planung nicht eingeschrankt.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Die im Plangebiet vorhandenen Graben werden zur Erhaltung ihrer Entwasserungsfunk-
tion sowie zum Schutz ihrer 6kologischen Funktionen als Wasserflache gem. § 9 (1) Nr.
16 BauGB festgesetzt. Die Gewasser und Uferbdschungen sind in einem naturlichen
Zustand zu erhalten. Eine nachteilige Veranderung der Gewasser- und Uferstruktur (z.B.
Befestigung oder Verbau der Ufer) ist nicht zulassig. Einzdunungen Uber die Graben
hinweg sind zuldssig. Die Gewasserunterhaltung ist trotz Einzaunungen sicherzustellen.

Die Raumung der Graben um und im Plangebiet ist mdglich. Innerhalb des Plangebietes
kann die Rdumung Uber die nicht Gberbaubaren Flachen des sonstigen Sondergebietes
erfolgen. Der Graben entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung kann
von Seiten des bestehen Betonweges erfolgen. Der nach Osten weiterfUhrende Ab-
schnitt dieses Grabens kann Uber die festgesetzte private Grinflache mit Gberlagernder
Flache mit Malltnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB geraumt werden. Die RGumung des im Osten
des Plangebietes verlaufenden Grabens kann Uber die 6stlich angrenzende landwirt-
schaftliche Flache erfolgen.

Gewasserraumstreifen

Nordlich grenzt ein Gewasser Ill. Ordnung der Braker Sielacht an. Entsprechend der
Satzung ist die Errichtung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen etc. jeglicher Art in
einer Entfernung von 6 m zum Verbandsgewasser Ill. Ordnung unzuldssig. Entspre-
chend ist der Gewasserraumstreifen als Flache festgesetzt, die von der Bebauung frei-
zuhalten ist (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).
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5.7

5.8

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Fir den Bebauungsplan werden verschiedene MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festge-
setzt, um den Agri-Photovoltaikanlagen moglichst naturvertraglich umzusetzen. Zur Auf-
reinigung des Gewassers westlich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
und sudlich der Anpflanzflache wird sudlich der Anpflanzflache eine Flache mit MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Innerhalb dieser zur RGumung des Gewassers vorgesehene Flache ist eine
halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Malinahmen zur Aufreinigung an-
grenzender Gewasser einschlieRlich der Ablage des Raumgutes sind zuldssig. Die Er-
richtung von Zaunen und Nebenanlagen innerhalb dieser Flachen ist unzulassig. Die
Verlegung von Kabeln innerhalb dieser Flachen ist zulassig.

Bei Einzaunungen ist als Mallhahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB eine Bodenfreiheit von 20 cm
einzuhalten. Alternativ ist der untere Meter mit einer Maschendrahtweite von 20 cm aus-
zufihren. Die MaRnahme dient der Durchwegung fur Kleinsauger.

Um die Befahrbarkeit der Agri-Photovoltaikanlage mit landwirtschaftlichen Maschinen
zu gewahrleisten ist zwischen den Modulreihen ein Reihenabstand von mindestens 6,00
m einzuhalten.

Das auf den unversiegelten Flachen vorhandene Griinland innerhalb der festgesetzten
sonstigen Sondergebiete "Agri-Photovoltaikanlage" sowie "Agri-Photovoltaikanlage und
Batteriespeicher" ist als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dauerhaft zu erhalten.

Neue ErschlieBungswege, Zufahrten und Wartungsflachen innerhalb der festgesetzten
sind als Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausschlieRlich mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen,
Kies-/Splitterabdeckung etc.) zu befestigen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Zur Eingrinung des Plangebietes gegeniuber den Bundesstraflen und dem Siedlungs-
gebiet der Stadt werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Um den Offenlandcharak-
ter der Flache zu wahren wird nach Norden und Westen auf eine Eingriinung verzichtet.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte, heimische
Geholzanpflanzungen mit Strauchern vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die An-
pflanzungen sind lochversetzt mit einem Reihenabstand von max. 1,00 m und einem
Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind in der
auf die Fertigstellung der baulichen MalRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufih-
ren. Abgange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an glei-
cher Stelle zu ersetzen. Die zu verwendenden Pflanzarten und Qualitaten sind der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Die Errichtung von Zaunen und Nebenanlagen innerhalb dieser Flachen ist unzuldssig.
Die Verlegung von Kabeln innerhalb dieser Flachen ist zulassig.
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5.9

Die Straucher werden etwa bis 6 m hoch, sodass zum einen eine Eingriinung gegeben
ist, eine Verschattung der Module aber vermieden wird. Unter den zu verwendenden
Pflanzarten sind auch viele Blih- und Beerenstraucher, als Nahrungsquelle fir Insekten
und Vogel.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a) und 25b) BauGB sind
zum Teil bereits Gehdlze vorhanden. Diese sind auf Dauer zu erhalten. Wahrend der
ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. RSBB und DIN 18920 vorzuse-
hen. Erganzend sind standortgerechte, heimischen Gehdlzanpflanzungen mit Strau-
chern vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit
einem Reihenabstand von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls max.
1,00 m vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
Malinahmen zur Errichtung des Solarparks folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Ab-
gange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher
Stelle zu ersetzen. Die zu verwendenden Pflanzarten und Gehdlzqualitdten sind den
textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Die Errichtung von Zaunen und Nebenanlagen
innerhalb dieser Flachen ist unzulassig. Die Verlegung von Kabeln innerhalb dieser Fla-
chen ist zulassig.

5.10 Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

5.1

gen

Innerhalb einiger festgesetzter Graben wurden im Rahmen der Biotoptypenkartierungen
Pflanzen erfasst, die zu schitzen und zu erhalten sind. Die Wasserflachen werden daher
Uberlagernd mit Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1)
Nr. 25b) BauGB festgesetzt. Die Gewasser sowie die darin wachsenden Pflanzen sind
auf Dauer zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet befindet sich zum Teil in der 20 m Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG
sowie in der 40 m Baubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG. Die festgesetzte Bau-
grenze befindet sich auRerhalb der Bauverbotszone. Gemal § 9 (2c) FStrG gelten die
Bauverbots- und Baubeschrankungszone grundsatzlich nicht fur Anlagen Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie. Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen geman §
60 (1) i.V.m. Anhang 1 NBauO genehmigungsfrei sind, muss der Vorhabentrager das
Vorhaben vor Baubeginn bei der oberste Landesstrallenbaubehérde anzeigen. Fir Bat-
teriespeicheranlagen und deren Nebenanlagen sind die Bauverbots- und Baubeschran-
kungszone zu beachten.

6.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des Plangebiets an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber einen be-
stehenden Betonweg und weiterfuhrend Uber die bestehenden Wege Burgweg und
Meyerhof bis zur Oldenburger Heerstral3e.
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Gas- und Stromversorgung
Eine Gasversorgung der geplanten Anlagen ist nicht erforderlich. Den Strom flir den
Eigenbedarf kann die Anlage selber erzeugen.

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Eine Schmutz- und Abwasserentsorgung fur das Gebiet ist nicht erforderlich.

Wasserversorgung
Eine Wasserversorgung des Gebietes ist nicht erforderlich.

Abfallbeseitigung
Eine Abfallentsorgung fur das Gebiet ist nicht erforderlich.

Oberflachenentwasserung
Die Oberflachenentwasserung erfolgt durch Versickerung vor Ort und Einstau in die
angrenzenden Graben.

Fernmeldetechnische Versorgung
Eine fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes ist nicht erforderlich.

Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemalfien Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemal den entspre-
chenden Anforderungen sichergestelit.

7.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-VERMERKE

7.1 Rechtsgrundlagen

BauGB  (Baugesetzbuch),

BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke:
Baunutzungsverordnung),

PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NNatSchG (Nieders. Naturschutzgesetz),

BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz)

NKomVG (Nieders. Kommunalverfassungsgesetz).
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7.2 Planverfasser
Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 92 erfolgte durch:

Diekmann -
Mosehach
& Partner —

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 86 - 26180 Rastede

Telefon: (04402) 977930-0

E-Mail: info@diekmann-mosebach.de
www.diekmann-mosebach.de

7.3 Unterschrift
Brake,den ..o

Blrgermeister
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