Stadt Brake

Bebauungsplan Nr. 92 "Agri-Photovoltaikanlage fur den Bereich
nordlich B211 - sudlich Braker Sieltief"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete "Agri-Photovoltaikanlage" gem. § 11 BauNVO st
eine kombinierte Nutzung der Flache fir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung als Hauptnutzung und
fur die Stromproduktion mittels Photovoltaikanlagen als Sekundarnutzung zulassig. Zulassig sind daher
neben der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur
Stromerzeugung aus Solarenergie (Photovoltaik).

Zusatzlich sind fur die betrieblichen Zwecke erforderliche Nebenanlagen (wie z.B. ErschlieBungswege
in wasserdurchlassigen Materialien, Wechselrichter- und Trafostationen, Kabeltrassen, Masten sowie
Zaune) zulassig. Auch bauliche Anlagen zur Information iber die Agri-Photovoltaikanlage sind zulassig.
Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzulassig.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes "Agri-Photovoltaikanlage und Batteriespeicher"
sind zusatzlich zu den vorgenannten Nutzungen und Anlagen raumlich untergeordnet Anlagen zur
Energiespeicherung und -verarbeitung zuldssig, die der Photovoltaikanlage dienen (im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass die Immissionsrechtwerte gemal TA-Larm an den
malfdgeblichen Immissionsorten eingehalten werden).

2. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete "Agri-Photovoltaikanlage" betragt die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 i.V.m. § 16 (5) und § 19 BauNVO maximal 0,4. Fur die
bodenversiegelnden Teile von baulichen Anlagen betragt die zuldssige GRZ maximal 0,02. Fir
Schotterwege kann die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fur die bodenversiegelnden Teile von
baulichen Anlagen bis zu 0,06 Uberschritten werden. Die zuldssige Bodenversiegelung ist bezogen auf
die gesamten festgesetzten sonstigen Sondergebiete "Agri-Photovoltaikanlage" zu erfillen. Innerhalb
des festgesetzten sonstigen Sondergebietes "Agri-Photovoltaikanlage und Batteriespeicher" betragt die
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1i.V.m. § 16 (5) und § 19 BauNVO maximal 0,4.
Fir die bodenversiegelnden Teile von baulichen Anlagen betragt die zuldassige GRZ maximal 0,04. Fir
Schotterwege kann die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fir die bodenversiegelnden Teile von
baulichen Anlagen bis zu 0,06 Uberschritten werden.

3. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete  "Agri-Photovoltaikanlage” und
"Agri-Photovoltaikanlage und Batteriespeicher" wird die H6he der baulichen Anlagen auf 5,50 m
begrenzt (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO). Fiur Photovoltaik-Module gilt eine
Mindesthéhe von 0,40 m (Bodenfreiheit) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 4, (4) und (5)
BauNVO). Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe fir technische Anlagen gemaR § 16 Abs. 6
BauNVO (z.B. Antennen, Lifter und Kameramasten) ist bis zu einer Gesamthéhe von 10,00 Metern
zulassig. Fur Zaune gilt eine maximale Héhe von 2,50 m. Innerhalb des Geltungsbreiches gelten fir
bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (gem. § 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:

Oberkante (OK): Obere Gebaude- oder Modulkante
Unterkante: Untere Modulkante

Unterer Bezugspunkt: + 0,5 m Gber NHN

4. Die als Gewasserraumstreifen gekennzeichneten Flachen sind von Anpflanzungen, Einzaunungen und
Nebenanlagen jeglicher Art freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).

5. Innerhalb der festgesetzten Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 a) BauGB sind die Gewasser und
Uferbdschungen in einem natirlichen Zustand zu erhalten. Eine nachteilige Veranderung der
Gewasser- und Uferstruktur (z.B. Befestigung oder Verbau der Ufer) ist nicht zuldssig. Einzaunungen
Uber die Graben hinweg sind zuldssig. Die Gewasserunterhaltung ist trotz Einzdunungen
sicherzustellen. (§ 9 (1) Nr. 16a BauGB)

6. Innerhalb der Flache fir Malkhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist eine halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwickeln.
MaRnahmen zur Aufreinigung angrenzender Gewasser einschliellich der Ablage des Radumgutes sind
zulassig. Die Errichtung von Zaunen und Nebenanlagen innerhalb dieser Flachen ist unzulassig. Die
Verlegung von Kabeln innerhalb dieser Flachen ist zulassig.

7. Bei Einzaunungen ist als MalRhahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB eine Bodenfreiheit von 20 cm einzuhalten. Alternativ ist der
untere Meter mit einer Maschendrahtweite von 20 cm auszufiihren. Es gelten die Hohenbezugspunkte
aus der Festsetzung Nr. 3.

8. Als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB ist zwischen den Modulreihen ein Reihenabstand von mindestens 6,00 m einzuhalten.

9. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete "Agri-Photovoltaikanlage" gem. § 11 BauNVO st
als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB auf den unversiegelten Flachen das vorhandene Griinland dauerhaft zu erhalten.

10. Innerhalb  der festgesetzten  sonstigen  Sondergebiete  "Agri-Photovoltaikanlage"  sowie
"Agri-Photovoltaikanlage und Batteriespeicher" sind neue ErschlieBungswege, Zufahrten und
Wartungsflachen als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausschlieldlich mit  wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen,
Kies-/Splitterabdeckung etc.) zu befestigen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

11. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte, heimische Gehdlzanpflanzungen mit
Strauchern vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem
Reihenabstand von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen.
Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen zur Errichtung des
Solarparks folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.  Abgédnge oder Beseitigungen sind durch
gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen. Die Errichtung von Zaunen und
Nebenanlagen innerhalb dieser Flachen ist unzulassig. Die Verlegung von Kabeln innerhalb dieser
Flachen ist zulassig.

Zu verwendende Pflanzenarten: Brombeere, Faulbaum, Gewohnlicher Schneeball, Grauweide,
Hanfweide, Roter Hartriegel, Haselnuss, Rote Heckenkirsche, Himbeere, Europaische Stechpalme,
Gewohnlicher Liguster, Ohrweide, Pfaffenhitchen, Salweide, Schlehe, Schwarzer Holunder,
Trauben-Holunder, Rote Johannisbeere, Ein- oder Zweigriffeliger Weildorn, Feldrose, Hundsrose

Zu verwendende Gehdlzqualitaten: Straucher, 2x verpflanzt, Hoéhe 80 — 100 cm

12. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a) und 25b) BauGB sind die vorhandenen Gehdlze auf Dauer
zu erhalten. Wahrend der Erschlielungsarbeiten sind SchutzmafRnahmen gem. RSBB und DIN 18920
vorzusehen. Erganzend sind standortgerechte, heimischen Gehdlzanpflanzungen mit Strauchern
vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem Reihenabstand
von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen. Die Anpflanzungen
sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRRnahmen zur Errichtung des Solarparks folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren. Abgange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an
gleicher Stelle zu ersetzen. Die zu verwendenden Pflanzarten und Gehdlzqualitaten sind der textlichen
Festsetzung Nr. 11 zu entnehmen. Die Errichtung von Zaunen und Nebenanlagen innerhalb dieser Flachen
ist unzulassig. Die Verlegung von Kabeln innerhalb dieser Flachen ist zulassig.

13. Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b) BauGB sind das
Gewasser sowie die darin wachsenden Pflanzen auf Dauer zu erhalten.

M. 1:2.500
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen: "Agri-Photovoltaikanlage"
sowie "Agri-Photovoltaikanlage und Batteriespeicher"

2. MaR der baulichen Nutzung

zulassige Grundflachenzahl (GRZ) bzw. mit baulichen Anlagen Uberdeckte Flache,
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen (OK), z. B. OK < 5,50 m, siehe
textliche Festsetzung Nr. 3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
4. Verkehrsflachen

0,4

OK=550m

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: private Erschlie3ung

5. Griinflachen

Private Grunflachen

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

7. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

OO0O0O0O0O} .. o .
§ ol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
© § und sonstigen Bepflanzungen
O0000000I

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Strduchern

XX Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir

. . die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

8. Sonstige Planzeichen

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

:::::::::::::: Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind:
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9. Nachrichtliche Ubernahmen
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am .............c........ die Aufstellung des Sta dt B ra ke
Bebauungsplanes Nr. 92 "Agri-Photovoltaikanlage fur den Bereich nérdlich B211 - sudlich Braker Sieltief"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ......................... ortsliblich bekannt

gemacht worden.

Blrgermeister

Landkreis Wesermarsch

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

1. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das koénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und mussen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stutzpunkt Oldenburg,
Ofener Stralde 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder,
die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so

ist unverziglich die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.

4. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Méarz bis

zum 15. Juli unzuldssig. Darlber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30.
September, sofern Gehdlze oder Badume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Réhrichte zurtickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in
den o. g. Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Réhrichten im Zeitraum vom 01.
Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehorde zuvor nach
Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung
erteilt hat. Alternativ ist die Flache rechtzeitig nach Ende der letzten Brutzeit und deutlich vor Beginn der
nachsten Brutperiode durch geeignete Vergramungsmaflnahmen so herzurichten, dass eine erneute
Besiedlung verhindert wird. Als mdgliche Vergramungsmaflinahme kann eine bodennahe Mahd oder ein
Mulchen der Vorhabensflache bis zum Baubeginn durchgefiihrt werden.

5. Die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen

Gewassern bedirfen gemalt § 57 NWG der Genehmigung der unteren Wasserbehorde. Dies gilt
ebenso fur Aufschittungen und Abgrabungen.

6. Gem. § 48 Wasserhaushaltsgesetz und § 4 Bundesbodenschutzgesetz sind Schadstoffeinbringungen in

Grundwasser und Boden unzulassig. Bei der Errichtung der Photovoltaik-Module ist eine Beschichtung
der Stahltrager vorzusehen, die eine Einleitung von Schadstoffen (z.B. infolge von Korrosion) in
Grundwasser und Boden vermeiden.

7. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen

Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadt Brake wahrend der (iblichen Offnungszeiten aus.

8. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176), anzuwenden.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 (3) der Niedersdchsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Stadt Brake am ........................
diesen Bebauungsplan Nr. 92 "Agri-Photovoltaikanlage fir den Bereich noérdlich B211 - sudlich Braker
Sieltief", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Brake, ......cccccoviiiinnnn. (Siegel)

Blrgermeister

VEROFFENTLICHUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am .................... nach Erdrterung dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92 "Agri-Photovoltaikanlage flr den Bereich nérdlich B211 - sldlich
Braker Sieltief" zugestimmt und die Veroffentlichung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Die Internetadresse,
unter der der Bebauungsplan und die Begrindung eingesehen werden konnten, und die Dauer der
Veroffentlichungsfrist wurden am .................. offentlich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 92 "Agri-Photovoltaikanlage fiir den Bereich nordlich B211 - stidlich Braker Sieltief" war mit Begriindung
sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom ...............ccceeee. bis
ZUM oo gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet einsehbar.

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2026 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand ......................... ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Oldenburg, ......cocoeveveveveeeeeeenn. (Siegel)

Katasteramt Oldenburg

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Brake hat den Bebauungsplan Nr. 92 "Agri-Photovoltaikanlage fiir den Bereich nérdlich
B211 - sudlich Braker Sieltief" nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
=10 [ gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

Brake, .cocovvvvneeeeeeee
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 92 "Agri-Photovoltaikanlage fir den Bereich nérdlich B211

- sudlich Braker Sieltief" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ........................ ortsiblich bekannt gemacht

worden. Der Bebauungsplan Nr. 92 "Agri-Photovoltaikanlage fir den Bereich nordlich B211 - sudlich Braker

Sieltief" ist damitam .............cc.cccees rechtsverbindlich geworden.

Brake, .....ccocciviiiienn

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 92 "Agri-Photovoltaikanlage flir den
Bereich noérdlich B211 - stdlich Braker Sieltief" ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 92 "Agri-Photovoltaikanlage fir den Bereich ndrdlich B211 -
sudlich Braker Sieltief" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92 "Agri-Photovoltaikanlage flir den Bereich nérdlich B211 - stidlich
Braker Sieltief" wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann *« Mosebach und Partner.

Rastede, ........ccevvveeveennnn.

(Unterschrift)

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 92 "Agri-Photovoltaikanlage flr den Bereich nérdlich B211 -
sudlich Braker Sieltief" stimmt mit der Urschrift Giberein.

Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 92
"Agri-Photovoltaikanlage fur den Bereich
nordlich B211 - sudlich Braker Sieltief"

Ubersichtsplan unmafstablich
WMS TopPlusOpen - Auszug aus den

Geobasisdaten des Bundesamtes
fur Kartographie und
Geodasie (BKG)
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