Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Stadt Brake diesen Bebauungsplan Nr. 82 ,Fiir den Bereich westlich des Schle-
henweges/Zedernringes in Brake Golzwarden“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichg Bauyorschyriften, als Satzung

ermit gefertigt.

/ " Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

© GeoBasis DE/LGLN (2026) Q
LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stra ite
07.04.2026, Aktenzeichen L4-131/2026). 5’\

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gre
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

skatasters und weist die stadtebaulich be-
Platze vollstandig nach (Stand vom

chan Anlagen geometrisch einwandfrei.
tlighkeit ist einwandfrei moglich.

A fraslart

Katasteramt Oldenburg

Oldenburg, den 26.03.2026

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 26.03.2026

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 17.06.2021|dig Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 82 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlus
09.04.2022 ortsublich bekannt gemacht.

/ Bufgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 08.12.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 28.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-

den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 06.02.202 .2023 gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Brake hat den Bebauungsplan Nr. 82 nach Priifung der Stellungnahmen gemag § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.12.2025 als Satzung (§ 10
schlossen.

)

/ / Birgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 82 der Stadt Brake wird hiermit ausgeferti
dem Willen des Rates der Stadt Brake im Zeitpunkt der Beschlugsfe

@ ; erein./ L

Der Satzungsbeschluss der Stadt Brake ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 82 ist damit am .2

Inkrafttreten

Brake, den 040‘-120243

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 82 ist die Verletzung von Vor-

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 82 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Brake, den ...........ccccoeveeen .
Blrgermeister
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.
Brake, den .........ccccoveveeeeni .
STADTBRAKE

Der Blrgermeister

Es gilt die BauNVO 2017

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersédchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember1 990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch 1
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,3

O

Geschossflachenzahl, als Hochstman
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

.I-[E 6,10m Héhe baulicher Anlagen, als HochstmafR tiber Normalhéhennull (NHN)
N3Sm (TH= Traufhhe, FH= Firsthdhe, GH= Gebaudehohe)

GH1235m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/2\
/)

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

a Abweichende Bauweise
e Baugrenze
—— | — Uberbaubare Flache
m— nicht iberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
@*‘k Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache
m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
—————— - Bauverbotszone
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o—o— unterirdische Stromleitung (nachrichtliche Ubernahme)
9. Griinflachen

V]

Private Grinflache

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Parkanlage
Zweckbestimmung: Spielplatz
Zweckbestimmung: StraRenbegleitgriin

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

10.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

]

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

15.

Sonstige Planzeichen

900t

LPB I

——a—8—a—

————0—
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[

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Larmschutzwand, Héhe 3,00 m)

Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Firstrichtung

Hohenpunkt/Bestehende Gelandehohe

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

(1)

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(2)

3)

(4)

(1)

(1)
(1)

(1)

(1)

(1)

(1)

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA folgende, ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung/Anzahl der Wohneinheiten/nicht
/Bauweise/MindestgrundstiicksgroRe/Hohe baulicher Anlagen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1*, 1 und 2 sind gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB bei
Einzelhdusern und bei Doppelhdusern (je Haushalfte) je angefangene 600 gm Baugrundstiick eine
Wohneinheit zuldssig. In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 3 sind gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB
maximal 1 Wohneinheit je 100 gm Baugrundstiick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus
zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1*, 1, 2 und 3 zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan
festgesetzten angrenzenden offentlichen Verkehrsflaichen Garagen, tiberdachte Stellplatze (Carports)
und Stellplatze gemalR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14
BauNVO nicht zuldssig. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind abweichend nicht Giberdachte
Einstellplatze zulassig, soweit diese aus wasserdurchlassigen Materialien erstellt werden. z.B. aus
Rasengittersteinen.

In der abweichenden Bauweise a1 gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend
wird festgesetzt, dass in der abweichenden Bauweise Geb&udeldangen bis maximal 20 m
(Einzelhduser) bzw. je Doppelhaushélfte bis maximal 10 m zul&ssig sind. In der abweichenden
Bauweise a2 gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird festgesetzt, dass in
der abweichenden Bauweise Gebaudelangen bis maximal 25 m zuléssig sind.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1*, 1 und 2 wird gemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB eine
MindestgrundstiicksgroRe von 600 gm fir Einzelhduser bzw. 300 gm je Doppelhaushélfte je
Baugrundstuck festgesetzt.

Gemal § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die Gebaudehéhe gemaR
Planeinschrieb begrenzt. Bezugspunkte sind die Oberkante des Geb&audes und Normalhéhennull.

GemaR § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal zuléssige Traufhéhe
(Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk)
gemap Einschrieb im Planteil begrenzt. Bezugspunkte sind die Traufhéhe und Normalhéhennull.

Die fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 3 festgesetzte maximale Traufhéhe TH bezieht sich auf die
Traufe oberhalb des Il Vollgeschosses.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind in allen Allgemeinen
Wohngebieten WA1* und 1 oberhalb des 1 Vollgeschosses sowie in allen Allgemeinen Wohngebieten
WA 2 oberhalb des 2 Vollgeschosses Staffelgeschosse unzuldssig. Staffelgeschosse sind oberste
Geschosse, die gegeniiber den AufRenwanden des Gebaudes zuriickgesetzt sind.

tiberbaubare Fldchen

MaRnahmen des Immissionsschutzes (Schall)

Passiver Schallschutz

Far die gekennzeichneten Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen
Bereichen sind Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen
und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufihren. Die stralkenzugewandten Seiten und
die senkrecht zur StraRenachse stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von
Aufenthaltsrdumen in Wohnraumen sowie von Birordumen sind so auszufuhren, dass sie den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches bzw. der maRgeblichen Aulenlarmpegel der DIN
4109 genuigen.

Bei Anordnung eines zusatzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem
Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmalRes bei der Ermittlung
des Larmpegelbereiches in Abweichung zum Bebauungsplan angerechnet werden.

Innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis IV (oberhalb des 1. Vollgeschosses) ist zur Nachtzeit als
Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) besonders fiir
schutzbedirftige Wohnraume (Kinderzimmer/ Schlafraume) ein Schalldruckpegel von kleiner/gleich
30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zu gewahrleisten. Hierzu sind die Fenster der
schutzbedurftigen Wohnraume auf der larmabgewandten Geb&udeseite anzuordnen. Alternativ sind
schutzbedirftige Wohnraume zur Einhaltung des erforderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender
BelGftung mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten.

Die Dimensionierung solcher Luftungssysteme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und
zu detaillieren.

Aktiver Schallschutz

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gemafR § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind aktive Larmschutzanlagen (Larmschutzwénde)
zu errichten. Die verbleibenden Flachen bzw. die Larmschutzwande sind mit Rank- und Kletterpflanzen
dauerhaft zu begriinen.

Die Mindesthéhe der Schallschutzanlagen ergibt sich durch die Héhenangaben in der Planzeichnung.
Bezugspunkte sind die Oberkante der Larmschutzanlage und die Fahrbahnoberkante der nérdlich
verlaufenden Raiffeisenstrale, gemessen in der Mitte der Fahrbahn, im rechten Winkel zur
Larmschutzanlage.

Die angegebene Mindesthéhe der Schallschutzanlage darf um maximal 0,5 m tUberschritten werden.

Gewisserunterhaltung

Innerhalb der als private Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Gewéasserrandstreifen festgesetzten
Bereiche ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzuléssig.

Offentliche Griinfliche gemiR § 15 BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken ist die
Anlage einer den wasserwirtschaftlichen Erfordernissen entsprechende Anlage zur Riickhaltung von
Oberflachenwasser zulédssig. Die verbleibenden Flachen sind als Griinflachen zu gestalten.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

GemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist je Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger, standortgerechter
Laubbaum geman Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu sichern. Bestehende Baume werden
angerechnet.

Pflanzliste 1
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

Prunus avium Vogelkirsche

Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus carpinifolia Feldulme

Cornus mas Kornelkirsche
Fagus silvatica Rotbuche
Alnus glutinosa Erle

Obstbdume (als Hochstamm)

Grundstiickszufahrten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1* 1 und 2 ist zur ErschlieRung der Baugrundstiicke je
Einzelhausgrundstiick oder je Doppelhaushélfte insgesamt nur eine Grundstiickszufahrt mit einer
maximalen Breite von 4,0 m zul&ssig.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Die Dachflachen von Wohngebauden sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung
der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem
Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fléche auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Die 50 % Solarmindestflache darf unterschritten
werden, soweit mindestens eine Leistung von 10 Kilowattpeak/ Anlagenleistung je Baugrundstiick mit
Photovoltaikmodulen/ Solarwarmekollektoren errichtet werden.

Ausschluss fossiler Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Die Verwendung fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erddl) fir die Warme-
und Warmwasserversorgung ist unzuldssig. Holz und Biomasse gehdren nicht zu den fossilen
Brennstoffen und werden von dieser Festsetzung nicht erfasst.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 (3) NBauo

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften werden fur die im Bebauungsplan Nr. 82 ,Golzwarden-West*
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1*, 1, 2 und 3 getroffen.

Dachformen

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1*, 1, 2 und 3) sind nur symmetrisch geneigte
Satteldacher, Walmdéacher und Krippelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhéhe zulassig.
Im WA 3 sind abweichend auch Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1%, 1, 2 und 3 kénnen Dachaufbauten/Dachgauben in
mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamtlange darf 50% der Gebaudelange
nicht uberschreiten. Der Abstand von Ortgang und Grat des Walmdaches muss mindestens
1,5 m betragen.

Dacheindeckung - Materialien

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1*, 1, 2 und 3) sind glasierte Dacheindeckungen
unzulassig. Edelengobierte Dacheindeckungen sind zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1* sind als Material fir die Dacheindeckung nur Ziegel/
Dachsteine in roten oder rotbraunen Farbténen zuldssig. Als ,rot* bis ,rotbraun gelten in
Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben 2001, 2002, 3000, 3002, 3003,
3013, 3016, 8004 und 8012.

Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1* und 1 sind die Dacher der Hauptgebdude mit
Dachneigungen zwischen 30 bis 45 Grad zu errichten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachneigungen
zwischen 10 bis 45 Grad zu errichten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel,
Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen, Carports
und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.

Fassaden

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1* ist bei der Gestaltung der AuRenwande der
Hauptgebaude und Garagen rotes bis rotbraunes unglasiertes Verblendmauerwerk zu
verwenden. Ein Holzanteil von 30 % oder heller Putz bis 30 % oder ,heller* Klinker bis 30 % in
den RAL Farben (1014 elfenbein, 1013 perlweif3, 7035 lichtgrau, 7032 kieselgrau, 7044
seidengrau, 7047 telegrau 4, 9001 crémeweil’, 9002 grauweil}) sind zulassig. Untergeordnete
Bauteile und Wintergarten durfen auch mit anderen Baumaterialien errichtet werden.

Als Grundlage fur die rot/rotbraunen Farbténe gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstuckseinfriedung sind in allen Wohngebieten (WA 1*, 1, 2 und 3) entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen zulassig:

e |ebende Hecken

e dauerhaft begrunter und  grundstiicksinnenseitig
Maschendrahtzaun bis zu einer Héhe von 1,20 m

e Holzzaun oder Mauer bis 1,20 m Héhe

e Kombination aus Holzzaun bis 1,20 m Hohe und lebender Hecke: Holzzdune sind dauerhaft
zu begrinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender Hecken/
Bepflanzungen zu gliedern.

o Gemauerter Sockel, Stutzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlassigem Zaun:
Sockel und Stutzmauern max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler maximal 1,20 m Hdhe bei mind.
1,80 m Abstand untereinander.

Ein Verzicht auf eine Grundstiickseinfriedung ist zulassig.

gelegener  Gitterstab-  oder

Vorgartengestaltung

GemaR § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1*, 1, 2 und 3 die
nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen in einem Abstand von 3 m, gemessen von der Grenze
der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der in der textlichen Festsetzung
fur zuldssig erklarten und in ihrer Breite beschrankten Zufahrten und Zuwegungen und in der
Ortlichen Bauvorschrift fur zulassig erklarten Einfriedungen, als Vorgartenbereiche zu gestalten.
In den stralRenseitig nicht Uberbaubaren Flachen sind nicht pflanzliche Elemente (z.B. Zaune,
Mauern) uber 1,2 m nicht zuldssig. Dabei ist insbesondere eine weitergehende Versiegelung
oder Befestigung unzulassig. 80% der Vorgartenflache sind als Pflanzflache anzulegen.
Unzulassig sind Kunststoffflachen und groRflachige Kiesschittungen. Abweichend sind
innerhalb des WA 3 auch nicht Uberdachte Stellplatze =zuldssig, soweit diese mit
wasserdurchlassigen Deckschichten hergestellt werden (z. B. Rasengittersteine oder
Schotterrasen).

Ordnungswidrigkeiten

GemalRl § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbufie bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche
oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdénnen u. a. sein: Tongefafscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemanR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes meldepflichtig und missen der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Arch&ologie — Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Einleitungen in ein Gewasser stellen gemar § 9 WHG eine Benutzung dar. Hierfiir ist eine Erlaubnis
nach § 8 (1) WHG bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Wesermarsch einzuholen.

Die Unterhaltung der Gewasser obliegt dem Eigentimer bzw. dem Anlieger, (vgl. §40 WHG und §
69 NWG).

Gemal § 67 (2) WHG ist ein Gewasserausbau die Herstellung, die Beseitigung und die wesentliche
Umgestaltung eines Gewassers oder seiner Ufer. Der Gewéasserausbau bedarf gemal § 68 WHG
der Planfeststellung durch die untere Wasserbehoérde des Landkreises Wesermarsch.

Die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen in, an, Gber und unter oberirdischen
Gewassern, auch von Aufschiuttungen oder Abgrabungen bedirfen gemaR § 57 NWG der Geneh-
migung der unteren Wasserbehorde.

6. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadt Brake wéhrend der Ublichen Offnungszeiten aus.

7. Gartenbereiche

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen 6kologischen Nachteile ist die
Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgarten unzulassig. Die nicht durch Gebaude oder Nebenanla-
gen bendtigten Flachen (Garten) sind gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Grunflachen bzw. versickerungs-
fahige Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten (z. B. Rasenflachen, Beete, Gehdlzstruktu-
ren etc.). Unzulassig sind versiegelte Bereiche oder vegetationsfreie Flachen (z. B. Schotter, Kies
0.4.).

8. Artenschutz

Die MalRgaben des Artenschutzrechts gemaf § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeidbare Ge-
hoélzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden
Jahres zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewichen werden, hat
unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der betreffenden Gehdlze hinsichtlich vorhandener Le-
bensstatten besonders und streng geschutzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen.
Eine Entfernung der Gehdolze ist nur zulassig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne
des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im
Winter eine Betroffenheit von Uberwinternden Flederm&usen bestehen kann. Werden bei der Bege-
hung/ Kartierung Héhlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entspre-
chenden Baume/ Gebaude maoglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist ent-
sprechend im Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin gewahrt bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migung zu beantragen.

9. Gewasser

Die Gewasser und Uferbdschungen sind zu erhalten. Die Unterhaltung der Gewasser Ill. Ordnung
obliegt dem Eigentiimer (gem. §§ 39, 40 WHG und § 69 NWG). Die Gewasser und Uferbdschungen
sind in einem naturlichen Zustand zu erhalten.

10. Boden

Der NIBIS Kartenserver wurde ausgewertet. Die Karten des NIBIS Servers des LBEG weisen fur das
Plangebiet potentiell sulfatsauren Béden bis in 2 m Tiefe auf. Eine Erkundung bei begriindeten Hin-
weisen im Bodenprofil wie schwarzes Eisensulfid, Jarosit und/oder Eisenausféllungen (Feststellung
durch bodenkundliches Fachpersonal) oder bei gehemmtem Pflanzenwachstum ist erforderlich.

11. Sichtdreiecke

Die Schenkellangen der Anfahrsicht betragen gemaR RAL 2012 in der Fahrbahnachse der Uberge-
ordneten LandesstralRe je Blickrichtung 200 m und in der untergeordneten Stadtstrae 3 m vom Fahr-
bahnrand der Ubergeordneten Strale. In den freizuhaltenden Sichtfeldern darf in einer Héhe zwi-
schen 0,8 mund 2,5 m die Sicht nicht versperrt werden.

Stadt Brake

(Unterweser)
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"Fur den Bereich westlich des Schlehenweges/Zedernringes
in Brake Golzwarden"

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
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