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1 Anlass und Ziel der Sanierung

Das Ringquartier in der Stadt Brake (Unterweser) wurde ursprunglich als Siedlung fir Fami-
lien gebaut und hat im Laufe der Zeit einen Wandel erfahren:

- Hohe Attraktivitat fir Senioren durch die Néhe zum bestehenden Seniorenheim und
Ausstattung mit Fahrstthlen

- Uberwiegend Zuzug einkommensschwacher Mieter (WohnungsgréRe und Akzeptanz
durch den Eigentiimer)

- Hohe Leerstandsquote (teilweise veraltete und nicht mehr marktgerechte Baustruk-
tur)

Um auf diese Entwicklung zu reagieren und das Ringquartier nachhaltig und zukunftsfahig
entwickeln zu kénnen, hat die Stadt Brake (Unterweser) erstmals im Jahr 2009 den Antrag
auf Aufnahme in die Stadtebauférderung gestellt.

Ziel der Erneuerung war die Qualifizierung des Gebietes inshesondere fur die alteren
Bewohner, aber auch fur Familien / Kinder.

Daraus ergaben sich Anspriiche an das Wohnumfeld (Barrierearmut, Gestaltung, Aufent-
haltsangebote) sowie an die Wohnungen.

Hierzu wurden parallel i auf ein gemeinsames Konzept orientiert - Erneuerungsmalfinahmen
im o6ffentlichen Raum und auf den privaten Flachen / an den Wohngebauden durchgefihrt.

Akteur fir die MaZnahmen an den Wohngebauden / auf den privaten Flachen ist dabei die
Eigentimerin (Wohnungsbau Wesermarsch / Braker WohnBau GmbH).

Die Malinahmen zur 6ffentlichen Nutzung bzw. im 6ffentlichen Raum wurden von der Stadt
Brake (Unterweser) umgesetzt®.

2 Chronologie

Das Ringquartier wurde im Jahr 2014 in die Stadtebauférderung, Programm Stadtumbau-
West, aufgenommen.

Grundlage war das Integrierte Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2012 bzw. die Fortschrei-
bung aus dem Jahr 2013.

Im Jahr 2017 wurde zur Konkretisierung der geplanten Maflinahmen zur Qualifizierung des
offentlichen Raumes fiur den Ful3gangerverkehr das Entwicklungskonzept fortgeschrieben. In
diesem Zuge wurde auch die Erweiterung des Stadtumbaugebietes um 0,7 ha auf insgesamt
6,3 ha beantragt. Der Schwerpunkt des Konzeptes aus dem Jahr 2013 ist unveréndert

1 Einige o¢ffentliche MalRnahmen waren auf privaten Grundsticksflachen vorgesehen; die Realisierung
erfolgte hier i auf Basis entsprechender Vertrage i durch die Stadt Brake (Unterweser) oder die Ei-
gentimerin.
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geblieben. Die Anderungen betrafen vor allem den raumlichen Verlauf der geplanten Wege-
beziehungen.

Zum Programmijahr 2020 wurde das Entwicklungskonzept hinsichtlich neuer Anforderungen
der Stadtebauforderung (u.a. Klimafolgenanpassung) fortgeschrieben und die Uberfiihrung in
das Programm AWachstum und nachhaltige Erneuerun

Mit der Programmanmeldung fur das Programmjahr 2022 wurde eine Aufstockung des Kos-
tenrahmens beantragt, um Mehrkosten fur die abschlieende MalRhahme (Herstellung eines
barrierefreien Wegesystems) zu decken.

Die Umsetzung erfolgte als Stadtumbaugebiet gem. § 171b BauGB, der entsprechende Be-
schluss wurde gefasst im Februar 2015, eine Erweiterung des Gebietes erfolgte im Mérz
2017.

Stadt Brake
(Unterweser)
Landkreis Wesermarsch

Stadtumbau West
Ringquartier

Stadtumbaugebiet

Stand: Marz 2017 M.: 1:2.000
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Stadt Brake
{Unterweser)
Landkreis Wesermarsch

Erneuerungskonzept
Ringquartier

Fortschreibung Malnahmen

Seand: Ape] 2017 ™ 1200

3 Organisation

Die Zustandigkeit fur das Sanierungsverfahren lag innerhalb der Stadtverwaltung i die per-
sonelle Zustandigkeit lag bei Herrn Hinrichs und Herrn Elsinger (bzw. seiner Nachfolgerinnen
Frau Steenmann, Frau Steinmetz und Frau Giehl).

Mit den Aufgaben als Sanierungstreuh@nder gem. § 157 BauGB fiir das Sanierungsgebiet
ARi ngquart i e rBfakeliUnterwesear)ém Jshr 20t5tdie re.urban Stadterneuerungs-
gesell-schaft mbH, Oldenburg, beauftragt.

Neben der Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung wurde die re.urban auch mit der
Bewirtschaftung der Sanierungsmittel beauftragt.

4 Malnahmen

4.1 Starkung der Gebietsmitte

Ziel der Erneuerung war die Starkung der Gebietsmitte im Bereich Kiebitzring / Rosenburg-
ring in ihrer Funktion als Mitte? - vor allem auch durch eine gestalterische Aufwertung der
Fassaden (inkl. Dammung) und Vordacher sowie der Vorzonen der Geb&aude bzw. Aul3en-
flachen an den Gebauden und des Strallenraumes.

2 Vorhanden ist ein kleiner Laden / Kiosk, das Mieterbiiro des Wohnungsunternenhmens sowie personenbezogene
Dienstleistungen.
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Im Fruhjahr / Sommer 2017 hat die Wohnungsbau Wesermarsch / Braker WohnBau GmbH
das in der Gebietsmitte liegenden Wohn- und Geschéftshauses im Ringquartier, Kiebitzring
43/45 modernisiert; Kern der Malinahme war die Da&mmung des Geb&udes.

Die Erneuerung der Erdgeschossfassade wurde im Hinblick auf das Ziel der gestalterischen
Aufwertung der Gebietsmitte im Rahmen der Stadtumbau-Malinahme gefordert (weiterhin
kamen Kfw-Mittel zum Einsatz).

In diesem Zuge wurde der vorgelagerte AuRenbereich (private Flachen) als Eingangstor zum
Stadtumbaugebiet im Sinne einer Begegnungs- und Aufenthaltsflache in Teilbereichen mit-
tels BeetvergroRerungen und insektenfreundlicher Bepflanzungen neugestaltet bzw. erganzt.

Insgesamt wurden in das Erdgeschoss tber 130.000 Euro investiert sowierd.2 0. 000 U i n
gebaudebezogenen AulRenflachen auf der Vorderseite des Gebaudes (zum offentlichen
Raum hin orientiert).
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Fotos: re.urban
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Die Wohnungsbau Wesermarsch / Braker WohnBau GmbH hat weiterhin seit 2015 an 15
Gebauden im Gebiet eine AuRenwand-Dammung umgesetzt sowie an weiteren 5 Gebauden
eine Dammung der Trockenbdden vorgenommen. Ein Einsatz von Stadtebaufordermitteln fir
diese MalRBnahmen erfolgte nicht.

4.2 Herstellung Mehrgenerationenplatz

Ziel der Erneuerung war die Schaffung von Aufenthaltsangeboten unterschiedlichen Charak-
ters: Bereiche mit Gruin, Wasser, Angeboten fir Ruhe sowie Bewegung fur unterschiedliche
Altersgruppen, Zuschauen und Kommunikation sollten im Stadtteil entstehen bzw. ausgebaut
werden.

Im Bereich Butjadinger Straf3e 11/13 wurde die Herstellung eines Platzes mit unterschiedli-
chen Elementen vorgesehen.
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- Herstellung Mehrgenerationenplatz

Im Mai 2016 wurde die NWP Planungsgesellschaft mbH aus Oldenburg mit der Freiraumpla-
nung beauftragt.

Im August 2016 fand im Rahmen der Planung ein Workshop fur Interessierte statt, in dem es
um die zukinftige Gestaltung der Freiflache (jetziger Mehrgenerationenplatz) ging. Die Teil-
nehmenden konnten ihre Ideen und Wiinsche fur die zukinftige Gestaltung und Nutzung ein-
bringen. Im Nachgang fanden weitere Termine zur Abstimmung statt.
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Fotos: NWP

Im Mérz 2017 fanden Vermessungsarbeiten und im Mai 2017 die Baugrunduntersuchung
statt.

Die Umsetzung der MalRBhahme erfolgte in zwei Bauabschnitten:

Erster Bauabschnitt:

Im ersten Bauabschnitt (2019 abgeschlossen) wurden die stidliche Flache sowie die Umwe-
gung des Teiches hergestellt. Hierzu wurden u.a. ein Steg und eine Brlicke errichtet. Die
Wegeverbindung entlang des Teiches (Rundweg) wurde als wassergebundene Wegedecke
hergestellt.

Zweiter Bauabschnitt:

Im zweiten Bauabschnitt (abgeschlossen im Herbst 2020) wurde zur Qualifizierung des Ge-
bietes insbesondere fur die alteren Bewohner, aber auch fur Familien / Kinder geman
Entwicklungskonzept die ndrdliche Flache des Platzes als Aufenthalts- und Aktivitatsflache
gestaltet. Hierzu wurde ein Unterstand errichtet, und neben Banken und Spiel-, Geschicklich-
keits- sowie Fitnessgeréten fir unterschiedliche Altersstufen u.a. ein grof3es attraktives
Spielschiff aufgestellt. Die Bepflanzung erfolgte bienen- und insektenfreundlich. Die Entwas-
serungsmafinahmen dienten ausschlie3lich der Entwasserung des Platzes.
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Einzdunung und Einweihunag:

Aus Sicherheitsgrinden (insbesondere als Schutz fur Kinder) musste der Teich eingezaunt

werden.

Ende 2020 wurde die Flache eroffnet.

Waihrend Bauamtsleiter Rainer Hinrichs (links) auf das

gerat aus,

ein

ickt, probiert Bii

fotos: Gohritz

Treffpunkt fiir Alt und Jung

Mehrgenerationenplatz an Butjadinger StraBe ist fertig — Spiele, Klettergeriiste und Rundweg

Von Gabriele Gohritz

4

BRAKE. Ein Spielschiff, ein R

g um einen neu g

Teich,

Banke zum Entspannen und eine iiberdachte Flache zum Verweilen
und Spielen: Das alles bietet der Mehrgenerationenplatz an der Butja-
dinger StraBe. Der ist jetzt fertig und kann genutzt werden. In mehre-
ren Bauabschnitten wurde er seit 2016 umgesetzt, Es ist eine MaB3-
nahme, mit der das sogenannte Ringquartier in Brake-Nord aufgewer-

tet wird. Bund und Land férdern das,

Das Ringquartier ist im Jahr 2014
in die Stidtebauférderung des
ILandes Niedersachsen aufgenom-
men worden. Denn das Quartier,
in dem viele Wohnblocks stehen,
soll attraktiver werden. Die ver-
anschlagten Gesamtkosten liegen
bei rund 1020000 Euro, dic je-
weils zu einem Drittel von Bund,
dem Land Nied hsen und der

zentralen MafBnahmen im Ring-
quartier. Rund 388000 Furo be-
tragen die Kosten fiir diesen
Platz, der aul dem Grund und
Boden der Wohnungsbaugesell-
schaft Wesermarsch entstanden
ist. Der Anteil der Kommune be-
trdgt cin Drittel davon. ,Das ist
gut angelegtes Geld”, betonen
] ister und lei

Stadt Brake getragen werden.

Zu den ErneuerungsmafRnah-
men gehoren die Umgestaliung
des Bereichs Kiebitzring/Rosen-

« | Die gute
J— Nachricht

burgring einschlieRlich der ener-
getischen Sanierung des Geb#u-
des Kiebitzring 43/45 und der
Anschl an die R

Dazu kommt der Mehrgeneratio-
nenplatz an der Butjadinger Stra-
Re. Und die Aufwertung der We-
gefiihrung  einschlieRlich  Be-
leuchtungskonzept. Letzteres ist
fiir das kommende Jahr vorgese-

unisono.

Gut 2500 Quadratmeter ist die
Teilfliche zwischen den Grund-
stiicken Butjadinger Strafle 7 und
153' g{oﬂ. Dort stand einst ein

mit vier G

Hier kénnen sich die Kinder austaben: Ein Spielschiff 1adt zu vielen Akti-
vitaten ein.

bictet. Es wurde cin Spiclplatz ge-
schaffen, dessen Spiclschiff Kin-
dern Maglichkeiten zum Klettern
gibt. Die Wege wurden erneuert,
cbenso der Graben, iiber den nun
eine kleine Holzbriicke fiihrt. An

einheiten, der aber nicht mehr ge-
nutzt wurde. Im Jahre 2012 lieR
ihn dic Wohnungsbau Weser-
marsch daher abreifen. Die Flé
che versank in einen Dornrds-
chenschlaf: auf der einen Seite
grilner Rasen, auf der anderen
Seite ein versteckter und vermo-
derter Teich, abgetrennt durch ei-
ne Hecke und Biume.

Der Plan: Die ungenutzte Frei-
fldche an der Butjadinger StraRe
soll zum Quartiersmittelpunkt
werden, soll den Bewohnern als
“Treffy und fiir V
gen dienen. Doch wie ldsst sich

dem dweg stehen Binke — so
auch cine mit der Gravur , Senio-

» Der Platz bietet fiir alle
Altersgruppen eine grofie
Aufenthaltsqualitat. «

umsetzen, Aus Sicherheitsgriin-
den musste der Teich eingeziunt
werden. Es gebe ein Gerichtsur-
teil, der Kommunale Versiche-
rungsverband empfehle daher ei-
ne Einzdunung, berichtet Biirger-
meister Kurz: , Damit Kinder hier
gefahrlos spielen kénnen.*
Eigentlich war ein Einwei-
hungsfest mit den Bewohnern aus
dem Ringquartier geplant. Doch
das ist wegen der Corona-Pande-
mie nicht moglich. Daher hat

Michael Kurz, Bii ister in
Brake

renbank*. Besucher konnen auch
unter einem iiberdachten Bereich
Platz nehmen — zum Klénen oder
zum Spielen. Denn das Pflaster
wurde zum Teil als Spiclbrett ge-
slaltet. Es gibt cin Trimmgerit.
Und ein groBes Geschicklich-

hen. ,Die Spazierwege sollen das Gelinde herrichten, was
auch  verniinftig leuch tinsck die Bewohner? Das
sein“, sagt Brakes lei stand im Mittelpunkt von Work-

Rainer Hinrichs.

Jetzt freut er sich aber erst mal
zusammen mit Biirgermeister Mi-
chael Kurz, dass der Mchrgenera-
tionenplatz fertig ist und genutzt
werden kann. Der ist eine der

shops, so auch im Sommer 2016
direkt vor Ort. Dic Ideen flossen
cin,

Scitdem ist viel geschehen.
Entstanden ist cin attraktiver Be-
reich, der jeder Altersstufe etwas

icl, bei dem M In in
Lacher zu bugsieren sind.

Der Teich, dessen Wasser ver-
algt und triibe war, wurde aufge-
reinigt und erncuert. Auch cin
Steg wurde gebaut. Die Idee, dort
die FiiRe ins Wasser baumeln zu

Kurz den Mehrge-
nerationenplatz nun ganz formlos
offiziell seiner Bestimmung iiber-
geben und angekiindigt, dass das
Pest spiiter nachgeholt wird. ,Der
Platz bietet fiir alle Altersgruppen
eine grofe Aufenthaltsqualitat”,
freul sich der Rathaus-Chef, der
das ‘Irimmgerdl auch schon mal
ausprobiert.

Der Bauamtsleiter richtet der-
weil den Blick auf den kleinen
Parkplatz gegeniiber, der auch
noch gestaltet werden soll: | Da-
mit man ihn, wenn alles wicder
moglich ist, einbinden kann in
den Mehrgenerationenplatz. Zum
Beispicl fur cinen Flohmarkt oder

lassen, lasst sich allerdings nicht

Quelle: Kreiszeitung Wesermarsch vom 04.12.2020

einen t kt.* (mar)
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Die Flache gehdrt der Braker Wohnbau GmbH. Umgesetzt wurde die Mal3nahme durch die
Stadt Brake (Unterweser) auf Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung, die die Anlage
und offentliche Nutzung fur den Zeitraum von mindestens 15 Jahren ab Fertigstellung des
zweiten Bauabschnittes in der ausgebauten Form sicherstellt. Der Stadt obliegt die Unterhal-
tung der hergestellten Flachen.

Gestaltungsplan
Ubersicht Bauabschhitte

Mafstab: 1 : 250

Neu entstandener Weg um den Teich (1. BA)
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Einz&unung im November 2020 (2. BA)
Fotos: NWP (2020 nach Fertigstellung)
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Aktuelle Fotos:

Spielgerate Mehrgenerationenplatz (2. BA)

d Stadgumbaugebiet &
»Brake-Ringquartier” ING—-

Eingezaunter Teich, Bepflanzung (2. BA)
Fotos: re.urban (Juli 2023)

Beriicksichtigung von Klimaschutz, Klimafolgenanpassung, Verbesserung der grinen
Infrastruktur in der Stadt

Im Bereich dieser BaumaRnahme AHer st el |l ung Me hrwyrdeneimiget i onenpl at
Pflanzflachen angelegt. Sie sind teilweise auf Rasenflachen entstanden; teilweise wurden

zuvor nicht heimische Geholze gerodet. Bei der Auswahl der Pflanzenarten wurde besonde-

rer Wert auf ihre 6kologische Bedeutung, und hier im Besonderen ihre Bedeutung fir die hei-

mischen Insekten, gelegt. So wurden insektenfreundliche Pflanzen (insbesondere fir Wild-

bienen und andere blitenbesuchende Insekten) wie z.B. Krokusse, Waldmeister, Madesuf,

Blutweiderich, Hartriegel, Schlehen, Johannisbeeren, Kornelkirschen und Weiden gepflanzt.
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Zudem wurden Wasserpflanzen, Uferstaudenbeete, Geholzgruppen feuchter und trockener
Standorte sowie Einzelbaume gepflanzt, um unterschiedliche Lebensraume flr verschiedene
Insektenarten zur Verfligung zu stellen.

In diesen Bereichen wurde auf zusatzlich Beleuchtung verzichtet. Die bestehende alte Be-
leuchtung wurde durch besonders energieeffiziente Lampen- und Leuchtensysteme zur Min-
derung der CO2-Emissionen und des Energieverbrauchs ersetzt. Somit sollen die Umweltbe-
lastungen auf ein Minimum reduziert werden.

Bertucksichtigung von Barrierefreiheit

Fur den Mehrgenerationenplatz wurden Gehwege aus wassergebundenem Material ange-
legt. Die wassergebundenen Wegedecken aus Hanse Grand fur die fu3laufigen Flachen
passen sich auf natirliche Weise ihrer Umgebung an und sind zudem extrem witterungsbe-
standig. Durch die Bauweise einer wassergebundenen Flache wurde ein positives Mikro-
klima fir Mensch, Tier und Natur erschaffen. Die sorgfaltig ausgewahlten Materialmischun-
gen sind permanent wasser- und luftdurchlassig, dadurch entsteht keine Versiegelung.

Die Wegedecken sollen heutzutage nicht nur Wasser abflihren, sondern managen, um Fla-
chen ganzjahrig annéhernd staub- und schmierfrei zu halten.

Die Deckschicht hat eine hohe Bindungskraft sowie Tritt- und Scherfestigkeit i auch tber
lange Zeitraume hinweg 1 und ist dadurch auch gut nutzbar mit Rollatoren.

4.3 Verbesserung der Begehbarkeit

Weiteres Ziel der Erneuerung ist es durch Verbesserung des Wohnumfeldes, die Barriere-
freiheit im Stadtteil im 6ffentlichen Raum zu erhéhen.

Die MalRnahme dient der Herstellung eines zusammenhangenden barrierefreien Wegenet-
zes, das dem heutigen Standard (u.a. im Hinblick auf Barrierefreiheit und Gestaltung) ent-
spricht. Zusatzlich soll dieses Wegenetz zu einer sicheren und barrierefreien Anbindung des
im Rahmen der Sanierung bereits hergestellten Mehrgenerationenplatzes beitragen.

Die MalRnahme soll vor allem zur Verbesserung der Begehbarkeit (insbesondere vor dem
Hintergrund von Barrierefreiheit) beitragen. Um Stolperstellen zu mindern und die Nutzung
auch mit Rollatoren /Kinderwagen zu erneuern, wurden vorhandene Gehwegplatten durch
Rechteckpflastersteine ersetzt. Dadurch wird langfristig eine Ebenheit und Stabilitat des
Wegesystems sichergestellt.

Hierzu wurden vorhandene Gehwege (entlang der Stral3en sowie unabhangig von den Stra-
3en) im Hinblick auf die Minderung von Stolperstellen und die Nutzung auch mit Rollatoren /
Kinderwagen erneuert bzw. verbessert und das Wegesystem erganzt.

2023 wurden an der Fahrbahn im Bereich Butjadinger Stral3e auf Hohe des neu geschaffe-
nen Generationenplatzes MaRnahmen durchgefihrt mit dem Ziel, die Querungssicherheit
zu erhéhen. Hierzu wurden einzelne Parkplatze aufgegeben und eine gepflasterte Flache
hergestellt, um die Einsicht in den Kreuzungsbereichen zu erhéhen. Zudem wurden die
Bordsteine abgesenkt.

Die Fertigstellung der Malinahme erfolgte 2024.
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Bereich Butjadinger StralRe auf Héhe des Mehrgenerationenplatzes

Im Ergebnis wurden im Gebiet attraktive Wegebeziehungen entlang und abseits der Stral3en
geschaffen. Zur Erhdhung der Sicherheit / des Sicherheitsempfindens und als Angebote fiir
Pausen wurden die Wege zudem beleuchtet.

@ OO Verbesserung vorhandener Wegeverbindungen
mmmm Herstellung neuer Wegeverbindungen
Verbesserung vorhandener Wegeverbindungen
(inkl. Fahrbahn/Parkplatz)

= Bereits hergestellte Wegeverbindung Mehrgenerationenplatz|
= ny = = rrm—W WY =

Quelle: Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes Ringquartier (Mai 2020): S. 8
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Paul-Brodek.Stral3e (vorher i Mé&rz 2023) Paul-Brodek-StraRe (nachher i Juli 2023)

Neue Wegeverbindung zwischen Paul-Brodek-Stral3e und Butjadinger Straf3e (Juli 2023)
Fotos: re.urban / Stadt Brake (Unterweser)

Beriicksichtigung von Klimaschutz, Klimafolgenanpassung, Verbesserung der griinen
Infrastruktur in der Stadt

Verbindungsweg Paul-Brodek-StralRe entlang des Spielplatzes zur Butjadinger Stralle:

- Der Weg wurde als wassergebundene Decke hergestellt; im Zuge der Herstellung
wurde auf einem Abschnitt mit einer Lange von 43 m und einer Breite von 1,25 m die
vorhandene Befestigung mit Betonplatten/ -pflaster entsiegelt. Die wassergebunde-
nen Wegedecken aus Hanse Grand passen sich auf natlrliche Weise ihrer Umge-
bung an und sind zudem extrem witterungsbestandig. Durch die Bauweise einer









