Stadt Brake

Bebauungsplan Nr. 83 "Solarpark Kéaseburg"
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HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bauarbeiten oder erforderlichen Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefadlRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
aufféllige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch oder dem Nds. Landesamt fur
Denkmalpflege Referat Archdologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strae 15, 26121 Oldenburg, als
verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Méarz bis zum
15. Juli unzuléssig. Dariiber hinaus ist sie unzuléssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September,
sofern Gehdlze oder Badume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte
zurickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung ist in den o. g.
Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Badumen und Réhrichten im Zeitraum vom 01. Oktober bis
Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehtérde zuvor nach Vorlage
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

3. Das Kompensationsflachendefizit des Bebauungsplanes Nr. 83 "Solarpark K&seburg" wird iiber den
Flachenpool Reitlander Herrenweg (1) der Flachenagentur des Landkreises Wesermarsch ausgeglichen.
Es handelt sich dabei um das Flurstiick 59/3, der Flur 10, der Gemarkung Seefeld. Die Absicherung des
Kompensationsflachendefizits erfolgt Uber eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem Landkreis
Wesermarsch (Flachenagentur) und der Trave Erneuerbare Energien GmbH & Co. KG.

4. Als zusatzliche MaRnahme sind innerhalb des Plangebietes 46 Nistkasten fir verschiedene Vogelarten
anzubringen.

5. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadt Brake wahrend der iiblichen Offnungszeiten aus.

6. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geé&ndert
worden ist, anzuwenden..

7. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
worden ist, anzuwenden.

8. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

9. Es ist die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt
gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384), anzuwenden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Brake den Bebauungsplan
Nr. 83, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen am 12.05.2022
als Satzung beschlossen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflichenanlage

2. MaR der baulichen Nutzung

0,65 zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR
H<3,50m maximale Hohe baulicher Anlagen

3. Verkehrsflachen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Privatweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

5. Griinflachen

private Griinflache

6. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache, hier: Graben

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flidchen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Einzelbdumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

® 0808 O
(o] ®
8088080

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Umgrenzung der Fl&chen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind
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besonderer Nutzungszweck von Flachen, hier: Gewasserrdumstreifen

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann < Mosebach &
Partner.

Stadt Brake

Landkreis Wesermarsch

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes "Photovoltaik-Freiflichenaniage” gem. § 11
BauNVO ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage zuléssig.

Zulassig sind somit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie (Photovoltaik) sowie fur die betrieblichen Zwecke erforderliche Nebenanlagen (wie z.B.
ErschlieRungswege in  wasserdurchldssigen Materialien, Wechselrichter- und Trafostationen,
Kabeltrassen). Auch bauliche Anlagen zur Information uber die Photovoltaik-Freiflichenanlage sind
zulassig.

Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzuléssig.

Weiterhin sind zulassig:

- Viehhaltung zur Griinpflege,

- Mahd und Verwertung des Griinlandproduktes,

- Untersténde fur Tiere, die der Griinpflege des Gebietes dienen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 i.V.m. 19 BauNVO bestimmt den Anteil der
Sondergebietsflaiche SO Photovoltaik-Freiflachenanlage, der durch die Grundfliche der Solarmodule,
Fundamente, Wege oder sonstiger Nebenanlagen tberdeckt werden darf. Die von den Solarmodulen
uberdeckte Flache ist, soweit sie nicht fur Fundamente, Wege, Leitungstrassen oder Nebenanlagen
bendtigt wird, als offene Vegetationsflache anzulegen bzw. zu erhalten. Die zuldssige Bodenversiegelung
betragt maximal 9 % des Sondergebietes.

Die besonders gekennzeichneten Fldache als "Gewdsserrdumstreifen” ist von jeglicher Bebauung,
Bepflanzungen, Bodenaufschiittungen sowie von Ablagerungen dauerhaft freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 9
BauGB).

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4
BauNVO).

Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Module bzw. der oberste Punkt der Nebenanlage. Den
unteren Bezugspunkt stellt die StraBenoberkante des Timmermanns Hellmer im Bereich der Zufahrt zum
Sondergebiet dar. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das vorhandene Griinland unter
Berlicksichtigung bestimmter Bewirtschaftungsauflagen (u. a. Nutzung als Dauergriinland, Unzuldssigkeit
des Umbruchs und der Neuansaat, Festlegung der Mahd auBerhalb der Brutzeit, kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln etc.) zu extensivieren. Die auf der Flache vorhandenen Gehélze sind auf Dauer zu
erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte, gebietseigene Gehélzanpflanzungen
mit Strduchern vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem
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Reihenabstand von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren. Abgénge oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher
Stelle zu ersetzen. Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen darf zweimal auf einer Breite von jeweils 3,00 m unterbrochen werden.

zu verwendende Pflanzenarten:

Straucher: Roter Hartriegel, Haselnuss, Zweigriffeliger WeiRdorn, Schlehe, Ohrweide, Grauweide,
Purpurweide, Schwarzer Holunder, Gewdhnlicher Schneeball

zu verwendende Gehdlzqualitaten:

leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze auf Dauer
zu erhalten. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmaBnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920
vorzusehen. Ergédnzend sind standortgerechte, gebietseigene Gehodlzanpflanzungen mit Strduchern
vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem Reihenabstand
von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen. Die Anpflanzungen
sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaBnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
Abgénge oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen.
Die zu verwendenden Pflanzarten und Gehélzqualitdten sind der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu
entnehmen.

Innerhalb der Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie Gewéassern gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB ist der vorhandene
Geholzbestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind adéquat zu ersetzen.
Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind Schutzmafnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Die innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung vorhandenen Gehélzbestinde diirfen
gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB nicht beschadigt oder beseitigt werden. Zuldssig sind notwendige
MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte Pflegemafnahmen und MaRnahmen
im Rahmen der Unterhaltung und der Emeuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen.
Abgédnge des festgesetzten Geholzbestandes sind in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde
durch gleichwertige Neuanpflanzungen auszugleichen.

10. Die gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen, zu schiitzen und auf Dauer

11.

zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten,
die der Baureifmachung der Grundstiicke dienen, sind SchutzmaBnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN
18920 vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung auf dem
Grundstiick vorzunehmen.

Der Boden der gemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flache ist mit erheblich
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet. Die vorhandene Bodenabdeckung ist zu erhalten. Fundamente sind
auf den Oberboden aufzulegen. Ein Bodenaushub oder -abtrag ist nicht zuldssig. Ausnahmen sind nur mit
Zustimmung der Bodenbehérde des Landkreises Wesermarsch zulassig.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 10.02.2022 nach Erérterung dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 83 zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 26.02.2022 ortsiiplich durch die Tageszeitung
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83 hat mif Begiimdung sowie den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 07.03.20 . offentlich ausgelegen und
waren auf der Internetseite der Stadt Brake einsehbar.
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Satdt Brake hat den Bebauungsplan Nr. 83, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen, nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) 3B, in seiner Sitzung am 12.05.2022 gem. §
10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.
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INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 83 ist
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 83 ist dami

Brake, K‘}Céloéé

) B4uG y am 2.5 20Bnsublich

9N, rechtsverbindlich geworden.

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 83 ist gem. § 215 BauGB die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 83
"Solarpark Kaseburg"

Ubersichtsplan unmaRstéblich
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Urschrift

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 83 stimmt mit der Urschrift tiberein.

Biurgermeister

Diekmann - Mosebach & Partner
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