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1.0

2.0

2.1

2.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Brake beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage im sud-
lichen Stadtgebiet, westlich des Stadtteils Kaseburg, zu ermdglichen. Zu diesem Zweck
wird der Bebauungsplan Nr. 83 "Solarpark Késeburg" aufgestellt.

Das etwa 6,5 ha gro3e Plangebiet wird im Westen durch die Bahnstrecke Nordenham-
Hude begrenzt. Noérdlich schlie3t der Geltungsbereich die Straf3e Timmermanns Hell-
mer mit ein und dstlich grenzen die vorhandenen Teichanlagen an den Geltungsbereich
an.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Brake wird das Gebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Zur Anpassung der Darstellung an die geadnderten Entwick-
lungsvorstellungen erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB die 33. Anderung
des Flachennutzungsplanes, in der eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt werden.

Zum Schutz landwirtschaftlicher Flachen, als unverzichtbare Basis fur die Nahrungs-
und Futtermittelproduktion, ist die potentielle Flachenkulisse fur Photovoltaikfreiflachen-
anlagen durch die Gesetzgebung des Landes Niedersachsen begrenzt. Sowohl das
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) als auch das Regionale Raumordnungspro-
gramm 2019 des Landkreises Wesermarsch betonen die Eignung vorbelasteter Fla-
chen zur Nutzung fur Photovoltaikfreiflachenanlagen. Das Plangebiet wird derzeit zwar
landwirtschaftlich genutzt, war bis 1974 jedoch teilweise eine Deponie. Durch diese
Vornutzung ist die Flache nur eingeschrénkt landwirtschaftlich nutzbar, wahrend auf-
grund der angrenzenden Bahnstrecke eine zusatzliche Vorbelastung besteht. Das
Plangebiet eignet sich daher, um den Ausbau der Solarenergie unter dem Gesichts-
punkt des Wandels zu einer klimafreundlicheren Energieerzeugung zu férdern und die
erste grof3flachige Photovoltaikfreiflachenanlage im Stadtgebiet zu ermdglichen.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen
(vgl. &8 1a BauGB). Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 erfolgen die Pri-
fung der 6kologischen Belange und der Beeintrachtigung von Schutzgitern im Rahmen
eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB. Der Umweltbericht ist den Unterlagen als
Teil Il der Begriindung beigefigt.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung der digitalen Kartengrundlage des Lan-
desamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirek-
tion Oldenburg-Cloppenburg, Katasteramt Brake im MaR3stab 1:1.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Das etwa 6,5 ha grol3e Plangebiet wird im Westen durch die Bahnstrecke Nordenham-
Hude begrenzt. Nordlich schliel3t der Geltungsbereich den Genossenschaftsweg Tim-
mermanns Hellmer mit ein und dstlich grenzen die vorhandenen Teichanlagen an den
Geltungsbereich an. Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.
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2.3

3.0

3.1

3.2

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Griin- bzw. Weideland genutzt und
von einem Graben begrenzt. Die nahere Umgebung ist durch weitere Griinlandflachen
sowie Teichanlagen gepragt. Im Westen grenzen die Bahnstrecke Nordenham-Hude
sowie die Abfalldeponie und Klaranlage des Landkreises Wesermarsch an. Ostlich des
Plangebietes befindet sich der Siedlungsbereich des Stadtteils Kaseburg.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 83 " Solarpark Kaseburg", einer Anpassung an die Ziele der Raum-
ordnung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Pla-
nung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. Im rechtsglltigen Landesraumord-
nungsprogramm (LROP-VO) des Landes Niedersachsen aus dem Jahr 2017 (Nds.
GVBI Nr. 20/2017, 06.10.2017) ist die Stadt Brake als Mittelzentrum ausgewiesen. Die
Funktionen der Mittelzentren sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen
Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln.

Hinsichtlich der Photovoltaiknutzung wird im rechtsgultigen Landesraumordnungspro-
gramm (LROP-VO) aus dem Jahr 2017 festgelegt, dass der raumvertragliche Ausbau
auf Ebene der Regionalplanung gefordert werden soll. Grundsétzlich sollen fur Photo-
voltaikfreiflachenanlagen bereits versiegelte Flachen und nicht landwirtschaftlich ge-
nutzte und nicht bebaute Flachen, fur die der raumordnerische Vorbehalt fir die Land-
wirtschatft gilt, in Anspruch genommen werden.

Das vorliegende Plangebiet ist aufgrund der Vornutzung als Deponieflache auf Ebene
der Regionalplanung nicht als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Da
es aufgrund der Bodenbelastung nur eingeschrankt landwirtschaftlich nutzbar ist, ist die
Umnutzung zu einer Photovoltaikfreiflachenanlage mit den Zielen der Landesraumord-
nung vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das rechtskraftige RROP des Landkreises Wesermarsch stammt aus dem Jahr 2019.
Die Stadt Brake wird darin ebenfalls als Mittelzentrum ausgewiesen. Fir das Plangebiet
wird ein Vorranggebiet fUr die Sicherung oder Sanierung erheblicher Bodenbelastun-
gen/Altlasten sowie ein Vorbehaltsgebiet flir landschaftsbezogene Erholung ausgewie-
sen. Die Altlastenstandorte sind dauerhaft so zu sichern, dass sie keine schéadlichen
Auswirkungen auf die natlrliche Umwelt besitzen. Als Vorbehaltsgebiet fur landschafts-
bezogene Erholung zeichnet sich die Umgebung des Plangebietes durch eine hohe
Landschaftsqualitat aus.

Hinsichtlich der Photovoltaiknutzung tbernimmt das RROP die Regelungen des Lan-
des Niedersachsen und schlief3t die ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete fur die Land-
wirtschatft fur diese Nutzung aus. Zugleich wird beschrieben, dass sich bereits vorbe-
lastete Flachen, die bereits durch Larmbelastung, Kontamination oder Verkehrswege
gepragt sind, fur Photovoltaikfreiflachenanlagen eignen.

Um die im Boden befindliche Altlast nicht zu berthren, werden die geplanten Photovol-
taiktische mit Auflastfundamenten statt Rammpféalen montiert. Soweit fachlich sinnvoll,
wird das Plangebiet gegentiber den angrenzenden Flachen eingegrint, vorhandene
Graben und Einzelbdaume werden erhalten. Durch die Vorbelastung des Bodens und
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3.3

3.4

4.0

4.1

die Larmimmissionen der Bahn eignet sich der Standort flr das geplante Vorhaben.
Insgesamt ist der vorliegende Bebauungsplan damit mit den Zielen der Regionalpla-
nung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brake, aus dem Jahr 1977 inkl.
1.-26. FNP-Anderung - Neubekanntmachung 2010, ist das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der geplanten Photovoltaikanlage ist daher eine
Anpassung des Flachennutzungsplanes an die geanderten Entwicklungsvorstellungen
erforderlich. Im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB erfolgt daher die 33. Flachennut-
zungsplanédnderung mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie einer Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegt derzeit kein Bebauungsplan vor. Da sich das Gebiet auRerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile befindet, ist die Lage bisher als AuRenbe-
reich nach § 35 BauGB zu beurteilen.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft / Umweltprifung

In der Abwagung gemafl 8 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7
BauGB zu beriicksichtigen (vgl. § 1a BauGB). Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung,
Ergadnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, Eingriffe in die Natur und Landschaft
gem. 8 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz zu entscheiden (vgl. § 19 (2) BNatSchG). Es ist zu priifen, ob durch die Anderung
des Bebauungsplanes Veranderungen durch die Gestaltung oder Nutzung von Grund-
flachen vorbereitet werden, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen (8 19 (2) BNatSchG). Der Ver-
ursacher des Eingriffs ist verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen innerhalb
einer bestimmten Frist durch MaRnahmen des Umwelt- und Naturschutzes sowie der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
haushaltes oder des Landschaftshildes erforderlich ist (vgl. § 19 (2) BNatSchG).

Die Stadt Brake hat die Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gem. § 1a BauGB sowie die sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des
Planvorhabens auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt. Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die sich aus der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes ergeben sowie die sonstigen Umweltauswirkungen des Planvorhabens,
werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dargestellt und bewertet. Der Umweltbe-
richt ist als Teil Il der Begriindung in den Planunterlagen enthalten.

Das Kompensationsflachendefizit des Bebauungsplanes Nr. 83 "Solarpark Kaseburg"
wird Uber den Flachenpool Reitlander Herrenweg (1) der Flachenagentur des Landkrei-
ses Wesermarsch ausgeglichen. Es handelt sich dabei um das Flurstiick 59/3, der Flur
10, der Gemarkung Seefeld. Die Absicherung des Kompensationsflachendefizits erfolgt
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4.2

4.3

Uber eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem Landkreis Wesermarsch (Fla-
chenagentur) und der Trave Erneuerbare Energien GmbH & Co. KG. Zusétzlich sind
im Plangebiet 46 Nistk&sten fur verschiedene Vogelarten anzubringen.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beriicksichtigen. Hierzu
wurde eine Stellungnahme zu den Auswirkungen auf die Oberflachenwasserableitung
durch die Sweco GmbH erstellt. Sicherzustellen ist die geordnete Oberflachenentwas-
serung des Plangebietes sowie der Ausschluss von Gefahren fir das westliche Gleis-
bett der Deutschen Bahn.

Zurzeit ist eine Versickerung des gesamten Niederschlagwassers auch ohne Errichtung
der Photovoltaikanlage aufgrund der geringen Durchlassigkeit des Bodens nicht mdg-
lich. Das aufgestaute Wasser verteilt sich oberhalb der Gelandeoberkante und fliel3t
aufgrund der sehr geringen Neigung langsam ab oder versickert im Laufe der Zeit.
Durch die Realisierung der vorliegenden Planung wird nur eine geringflgige Bodenver-
siegelung erfolgen. Bodenversiegelungen im eigentlichen Sinne stellen die Auflastfun-
damente sowie die Trafostation dar. Die Flachen unterhalb der installierten Photovolta-
ikmodule werden unversiegelt bleiben. Durch das Aufstellen der Photovoltaik-Anlage
kommt es nur zu einer Veranderung hinsichtlich der Oberflachenversiegelung durch die
Streifenfundamente. Durch Kapillarkrafte und den bei einem Aufstau entstehenden
Wasserdruck findet eine Versickerung des Niederschlagswassers auch unterhalb der
Streifenfundamente statt. Da deren Breite mit 50 cm gering ist, haben sie keinen nen-
nenswerten Einfluss auf die im Oberboden versickernde Menge. Die nicht versickernde,
von der Gelandeoberflache der Altdeponie ablaufende bzw. darauf einstauende und
erst im Laufe der Zeit versickernde Niederschlagsmenge bleibt folglich im Vergleich
zum Ursprungszustand unverandert. Die Wasserflihrung des Bahngrabens wird durch
die Errichtung der Photovoltaik-Anlage nicht beeinflusst.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass die Erschlie-
Bungswege mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen sind. Die bestehenden
Graben innerhalb des Plangebietes werden zum Erhalt festgesetzt. Zur Eingriinung des
Plangebietes wird entlang des 6stlichen und nordlichen Grabenabschnittes eine Flache
zum Anpflanzen und zum Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt. Mit den Eigentiimern und Bewirtschaftern des angrenzenden Flursti-
ckes 55/74 wurde vereinbart, dass die Raumung des Gewassers von diesem Grund-
stiick aus erfolgen kann. Im Norden kann die Raumung des Gewassers vom Timmer-
manns Hellmer aus erfolgen.

Den Belangen der Wasserwirtschaft wird damit Rechnung getragen.
Belange des Immissionsschutzes (Blendwirkung)

Photovoltaikmodule kénnen abhéangig von der Modulstellung, der Jahres- und Tages-
zeit durch die Sonnenreflektion potentiell eine Blendwirkung auf umliegende Nutzungen
haben. Eine Beeintrachtigung dieser Nutzungen, insbesondere im Hinblick auf die Ver-
kehrssicherheit der westlich verlaufenden Bahnstrecke Nordenham — Hude, ist zu ver-
meiden. Als unabhangiger Gutachter wurde die SolPEG GmbH! beauftragt, die poten-
tielle Blendwirkung der geplanten PV-Anlage zu analysieren.

1 SolPEG GmbH: SolPEG Blendgutachten - Analyse der Blendwirkung der geplanten PV Anlage
,Brake-Hammelwarden*
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4.4

Es existieren noch keine rechtlichen oder normativen Methoden zur Bewertung von
Lichtimmissionen durch von Solaranlagen gespiegeltes Sonnenlicht. Als Orientierungs-
wert wird fur Reflexionen durch PV-Anlagen in der Licht-Leitlinie ein Immissionsricht-
wert von maximal 30 Minuten pro Tag und maximal 30 Stunden pro Jahr an einem
Immissionsort angegeben. Als kritisch hinsichtlich einer méglichen Blendung gelten Im-
missionsorte, die vorwiegend westlich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage sind und
nicht weiter als ca. 100 m von dieser entfernt liegen.

Fir die Analyse der potentiellen Blendwirkung wurden exemplarisch insgesamt sechs
Messpunkte festgelegt und die jeweils im Jahresverlauf auftretenden Reflexionen er-
mittelt. Zwei Messpunkte wurden entlang der Bahnlinie gewahilt, ein Messpunkt im Be-
reich des Bahniberganges, ein Messpunkt im Verlauf der B212 sowie zwei Messpunkte
im Bereich der Geb&ude 6stlich der PV-Anlage, u.a. im Neubaugebiet. Privat-, Feld-
und Wirtschaftswege wurden nicht analysiert.

Die Berechnung der Reflexionen fir sechs exemplarisch gewahlte Messpunkte der ge-
planten PV-Anlage zeigt eine theoretische aber geringfligige und zeitlich begrenzte
Blendwirkung durch Reflexionen. Zugfuhrer auf der westlich verlaufenden Bahnstrecke
Hude-Blexen werden nicht durch potentielle Reflexionen durch die PV-Anlage beein-
trachtigt, da die Einfallswinkel deutlich auf3erhalb des fir Zugfuhrer relevanten Sicht-
winkels liegen. Auch die Sichtbarkeit von eventuell vorhandenen DB Signalanlagen ist
nicht beeintrachtigt. Dartber hinaus ist im nérdlichen Abschnitt entlang der Bahnstrecke
ein Bewuchs von Biischen und Baumen vorhanden, sodass die Flache der PV-Anlage
nur schwer einsehbar ist. Verkehrsteilnehmer auf der BundesstralR3e B212 werden nicht
durch potentielle Reflexionen durch die PV-Anlage beeintrachtigt, da insgesamt nur an
15 Minuten pro Jahr relevante Reflexionen auftreten kénnen. Und auch hier liegen die
Einfallswinkel deutlich auRerhalb des fur Fahrzeugfuhrer relevanten Sichtwinkels. Zwi-
schen B212 und der Flache der PV-Anlage liegt ein Geholzbestand, der einen ausge-
pragten, natirlichen Sichtschutz darstellt. Auch fir Anwohner im Bereich der Gebaude
Ostlich der PV-Anlage und im geplanten Neubaugebiet sind keine Reflexionen durch
die PV-Anlage nachweisbar. Eine Beeintrachtigung fir Anwohner bzw. flr schutzwr-
dige Raume im Sinne der Licht-Leitlinie ist nicht gegeben.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind daher keine Sichtschutzmafinahmen fiir die
geplante PV-Anlage zu ergreifen. Um fiir das Landschaftsbild und gegentiber der 6stli-
chen Wohnbebauung eine optische Abgrenzung zu erzeugen, wird an der nérdlichen
und o6stlichen Plangebietsgrenze eine Anpflanzflache festgesetzt, die auch mogliche
Blendwirkungen reduziert.

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Fir die Errichtung der Solarmodule
sind keine Erdarbeiten erforderlich, da ein Eindringen in den Oberboden aufgrund der
Altlastensituation nicht zulassig ist. Trotzdem wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von
ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfilhrungen hingewiesen:
,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Arché&olo-
gie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
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4.5

4.6

Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altlasten/Altablagerungen

Das Plangebiet wurde bis 1974 als Mulldeponie genutzt. Die Flache ist mit Klei- bzw.
Mutterboden abgedeckt und wird derzeit als Grin- bzw. Weideland genutzt. Gemali
des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen umfasst die Altlast (Nr.
4610024002) insgesamt eine Flache von 6,2 ha und eine Gréf3e von 93.000 m3.

Gemal Vorabsprache mit dem Landkreis Wesermarsch ist ein Eindringen baulicher
Anlagen in den Oberboden zu vermeiden. Daher wird das gesamte Gebiet als Flache,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, festgesetzt. Die
vorhandene Bodenabdeckung ist zu erhalten. Fundamente sind auf den Oberboden
aufzulegen. Ein Bodenaushub oder -abtrag ist nicht zulassig. Ausnahmen sind nur mit
Zustimmung der Bodenbehoérde des Landkreises Wesermarsch zulassig. Die Tischge-
stelle, auf denen die Photovoltaikmodule befestigt werden, werden entsprechend mit
einer Auflastfundamentierung gegriindet. Auch bei der Errichtung der Wirtschaftswege
ist das Eindringen in den belasteten Boden ausgeschlossen.

Belange des Bodenschutzes/des Abfallrechtes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzu-
weisen und Aussagen zum Umgang mit anfallenden Abféllen zu treffen (8 1 Abs. 6 Nr.
1 und Nr. 7 BauGB).

Bei geplanten Baumafinahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgen-
den Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grund-
stiickseigentiimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaBhahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstuck drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemal § 4 BBodSchG). Wie im Kapitel Altlasten/Altablagerungen beschrieben, ist im
Plangebiet kein Bodenaushub oder -abtrag ist zulassig. Ausnahmen sind nur mit Zu-
stimmung der Bodenbehdrde des Landkreises Wesermarsch zuldssig. Fir gegebenen-
falls gestattete Ausnahmen unterliegt die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden
Abfallen (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub
usw.) den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die
Abfallentsorgung im Landkreis Wesermarsch in der jeweils gultigen Fassung. Demnach
sind die Abfalle einer Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierfir
getrennt zu halten. Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkom-
mende Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kdnnen unveréndert an
dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wiederverwendet werden.

VerwertungsmalRhahmen wie z. B. Flachenauffillungen au3erhalb des Baugrundsti-
ckes, Errichtung von Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtli-
chen Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab
mit dem Landkreis Wesermarsch bzw. der zustdndigen Genehmigungsbehoérde abzu-
stimmen.

Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fir geplante Verfil-
lungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der
LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®).
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INHALT DES BEBAUUNGSPLANES NR. 83
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des eingangs formulierten Planungszieles, der Errichtung einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage, wird das Plangebiet Giberwiegend als sonstiges Sondergebiet
gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage* fest-
gesetzt.

Innerhalb dieser Flache sind die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage und
damit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus Solar-
energie (Photovoltaik) sowie fir die betrieblichen Zwecke erforderliche Nebenanlagen
(wie z.B. ErschlieBungswege in wasserdurchlassigen Materialien, Wechselrichter- und
Trafostationen, Kabeltrassen) zulassig. Auch bauliche Anlagen zur Information Uber die
Photovoltaik-Freiflachenanlage sind zulassig. Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen dienen, sind hingegen unzuléssig.

Zur Nutzung der Flache unterhalb der Solarmodule sind als landwirtschaftliche Nutzung
die Viehhaltung zur Grinpflege sowie die Mahd und Verwertung des Griinlandproduk-
tes zulassig. Weiterhin kénnen hier Unterstande fir Tiere, die der Grinpflege des Ge-
bietes dienen, errichtet werden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Fur das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 gem. § 16 (2) Nr. 1
i.V.m. 8 19 BauNVO festgesetzt. Zu unterscheiden ist in diesem Fall die GRZ und die
zulassige Bodenversiegelung. Photovoltaikmodule werden in der Regel aufgestandert
auf Tischgestellen montiert, sodass die Flache unterhalb der Module unversiegelt
bleibt. Insgesamt wird bei einer Photovoltaikfreiflichenanlage damit ein gro3er Anteil
der Flache Uberdeckt, jedoch nur ein geringer Anteil versiegelt. Um dieser Besonderheit
Rechnung zu tragen, ist die GRZ definiert als der Anteil der Sondergebietsflache SO
Photovoltaik-Freiflachenanlage, der durch die Grundflache der Solarmodule, Funda-
mente, Wege oder sonstiger Nebenanlagen tiberdeckt werden darf. Die von den Solar-
modulen tberdeckte Flache ist, soweit sie nicht fir Fundamente, Wege, Leitungstras-
sen oder Nebenanlagen bendétigt wird, als offene Vegetationsflache anzulegen bzw. zu
erhalten. Die zuldssige Bodenversiegelung betradgt maximal 9 % des Sondergebietes.
Die Versiegelungen werden notwendig fur die Auflastfundamente der Modultische,
Wege, Leitungstrassen oder Nebenanlagen wie Trafostationen.

Erganzend dazu wird das Malf3 der baulichen Nutzung tber die Hohe baulicher Anlagen
gem. 8§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO gesteuert. Um einer unvertraglichen Hohenentwicklung
innerhalb des Plangebietes vorzubeugen gilt flir Solarmodule und zugehérige Neben-
anlagen bzw. Unterstande fir Tiere eine maximale Hohe von 3,50 m. Oberer Bezugs-
punkt ist der oberste Punkt der Module bzw. der oberste Punkt der Nebenanlage. Den
unteren Bezugspunkt stellt die StralRenoberkante des Timmermanns Hellmer im Be-
reich der Zufahrt zum Sondergebiet dar. (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flache

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen sind durch eine Baugrenze gem. §
23 BauNVO festgesetzt. Uberwiegend ist ein Abstand von 3,00 m zu den umliegenden
Nutzungen einzuhalten. Die festgesetzte 3,00 m breite Flache zum Anpflanzen und Er-
halt von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist Uberlagernd mit der
nicht tberbaubaren Flache des Sondergebietes festgesetzt. Von dieser Flache ist mit
der Baugrenze zuséatzlich ein Abstand von 1,00 m einzuhalten.
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5.5
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5.6
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5.8

Besonderer Nutzungszweck von Flachen: hier Gewasserrdumstreifen

Die besonders gekennzeichnete Flache als "Gewasserraumstreifen™” ist von jeglicher
Bebauung, Bepflanzungen, Bodenaufschittungen sowie von Ablagerungen dauerhaft
freizuhalten, um die Raumung des sudlichen und westlichen Grabenabschnittes sicher-
zustellen.

StralRenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die ErschlieBung der Photovoltaikfreiflachenanlage erfolgt tber den ndrdlich angren-
zenden Genossenschaftsweg Timmermanns Hellmer. Dieser wird als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB mit der Zweckbestimmung
Privatweg festgesetzt. Mit Abstimmung des StralRenbaulasttragers erfolgt die Erschlie-
Bung im Weiteren tber die Nutzung der Einmindung zur B212.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

In einem Abstand von 27 m zum Bahnibergang sind nach Vorgaben der Bahn keine
Einfahrten zulassig, um einen Rickstau bis zu den Gleisen zu vermeiden. In einem
Abstand von 8,50 m zum nordwestlich festgesetzten Grabenabschnitt wird daher ein
Verbot der Ein- und Ausfahrt gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Private Griunflache

Im Nordwesten des Plangebietes wird im Bereich der bestehenden Gehdlzstrukturen
eine private Grunflache gem. 8 9 (1) Nr. 13 BauGB festgesetzt. Uberlagernd wird eine
Flache zum Erhalt der Geholzstrukturen festgesetzt.

Im Osten des Plangebietes werden ebenfalls private Grinflachen festgesetzt. Zum ei-
nen handelt es sich dabei um die Ausgleichsflache. Diese wird Uberlagernd mit einer
Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt. Zum anderen handelt es sich um eine 3,00 m breite Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zur Eingri-
nung des Plangebietes.

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Die im Plangebiet vorhandenen Graben werden zur Erhaltung ihrer Entwasserungs-
funktion sowie zum Schutz ihrer 6kologischen Funktion als Wasserflaiche gem. § 9 (1)
Nr. 16 BauGB festgesetzt.

Umgrenzung von Flachen far MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Osten des Plangebietes wird eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB fest-
gesetzt. Die Flache soll zur Teil-Kompensation der durch die Realisierung der vorlie-
genden Planung unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und das Landschaftsbild dienen. Innerhalb der Flache ist das vorhandene
Griunland unter Bertlicksichtigung bestimmter Bewirtschaftungsauflagen entsprechend
des Umweltberichtes (u. a. Nutzung als Dauergrinland, Unzulassigkeit des Umbruchs
und der Neuansaat, Festlegung der Mahd auRRerhalb der Brutzeit, kein Einsatz von
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5.10

5.11

Pflanzenschutzmitteln etc.) zu extensivieren. Die auf der Flache vorhandenen Gehdlze
sind auf Dauer zu erhalten.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zur Eingrinung des Plangebietes gegenuber den 6stlich angrenzenden Nutzungen und
um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild abzumildern, wird im Ubergang zwischen
der Sonderbauflache und der MafRnahmenflache eine 3,00 m breite Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB festgesetzt. Hier sind standortgerechte, gebietseigene Gehdlzanpflanzungen
mit StrAuchern vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind loch-
versetzt mit einem Reihenabstand von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von
ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen
sind lochversetzt mit einem Reihenabstand von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand
von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertig-
stellung der baulichen Mal3nahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Abgange
oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu
ersetzen. Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen darf zweimal auf einer Breite von jeweils 3,00 m unterbrochen
werden, um die Zuganglichkeit zur Malinahmenflache zu gewahrleisten. Die zu verwen-
denden Pflanzarten und Gehdlzqualitéten sind der textlichen Festsetzung zu entneh-
men.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sowie fir die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Nordlich der MalBhahmenflache sind bereits Gehdlze entlang des Grabens vorhanden.
Diese sollen durch weitere Anpflanzungen erganzt werden, um die Eingrinung des
Plangebietes zu den angrenzenden Nutzungen zu vervollstandigen. Innerhalb der fest-
gesetzten Flache zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB sind daher die vorhan-
denen Gehdlze auf Dauer zu erhalten. Wahrend der ErschlieRungsarbeiten sind
Schutzmafnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Erganzend sind
standortgerechte, gebietseigene Gehdlzanpflanzungen mit Strauchern vorzunehmen
und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem Reihenab-
stand von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzuneh-
men. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MalRnhahmen
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Abgdnge oder Beseitigungen sind durch
gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen. Die zu verwendenden
Pflanzarten und Gehoélzqualitaten sind der textlichen Festsetzung zu der Anpflanzflache
zu entnehmen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

Im Nordwesten des Plangebietes wird Uberlagernd mit der privaten Grinflache eine
Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern gem. 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB fest-
gesetzt. Der vorhandene Geholzbestand ist zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Abgange sind adaquat zu ersetzen. Wahrend der ErschlieRungsarbeiten sind
SchutzmaRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.
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5.12

5.13

6.0

Die innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung vorhandenen Gehdélz-
bestande sowie Gewasser diurfen gem. 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB nicht besch&digt oder
beseitigt werden. Zulassig sind notwendige MalRnahmen im Rahmen der Verkehrssi-
cherungspflicht, fachgerechte Pflegemalinahmen und Mal3Bnahmen im Rahmen der Un-
terhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen.
Abgange des festgesetzten Gehdlzbestandes sind in Absprache mit der unteren Natur-
schutzbehoérde durch gleichwertige Neuanpflanzungen auszugleichen.

Erhalt von Einzelbaumen

AulRerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt der Gehdlze befinden sich an der nérd-
lichen Geltungsbereichsgrenze pragende Einzelbdume, die zum Erhalt festgesetzt wer-
den. Die Einzelbaume sind zu pflegen, zu schiitzen und auf Dauer zu erhalten. Im Ra-
dius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versiegelun-
gen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten und Ar-
beiten, die der Baureifmachung der Grundstiicke dienen, sind SchutzmafRhahmen gem.
RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entspre-
chende Ersatzpflanzung auf dem Grundsttick vorzunehmen.

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit Umweltgeféahrden-
den Stoffen belastet sind

Da das Plangebiet friiher als Muilldeponie genutzt wurde, ist der Boden mit erheblich
umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Die belasteten Bodenschichten sind mit Klei- bzw.
Mutterboden abgedeckt. Das Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, festgesetzt. Die
vorhandene Bodenabdeckung ist zu erhalten. Fundamente sind auf den Oberboden auf-
zulegen. Ein Bodenaushub oder -abtrag ist nicht zulassig. Die Herstellung der Wege ist
im Detail mit dem Landkreis Wesermarsch abzustimmen. Ausnahmen sind nur mit Zu-
stimmung der Bodenbehodrde des Landkreises Wesermarsch zul&assig.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche Erschlieung des Photovoltaikfeldes erfolgt Giber die nérdlich an-
grenzende StraRe Timmermanns Hellmer sowie im Weiteren mit Abstimmung des
StralRenbaulasttrégers tber die Nutzung der Einmundung zur B212.

e Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den Anschluss an die Versor-
gernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Oberflachenentwésserung
Durch die Realisierung der vorliegenden Planung wird nur eine geringfligige Boden-
versiegelung erfolgen. Die Entwasserung erfolgt Gber die vorhandenen Grében so-
wie durch Versickerung vor Ort.

e Brandschutz
Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes sowie die Rettungswege wer-
den in Absprache mit der Feuerwehr nach den einschlagigen technischen Regeln
erstellt.
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7.0

7.1

7.2

VERFAHRENSUBERSICHT

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB
BauNVO

PlanzVv

NBauO
NAGBNatSchG

BNatSchG
BImSchG
NKomVG

Planverfasser

(Baugesetzbuch),

(Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke:
Baunutzungsverordnung),

(Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
(Niedersachsische Bauordnung),

(Nieders. Ausfuhrungsgesetz z. Bundesnaturschutz-

gesetz),

(Bundesnaturschutzgesetz),
(Bundesimmissionsschutzgesetz),

(Nieders. Kommunalverfassungsgesetz).

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Solarpark Kaseburg® erfolgte im Auf-
trag der Stadt Brake durch das Planungsburo:

Diekmann -
Mosebach
& Partner

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede

Telefon (0 44 02) 9116-30
Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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