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0. Vorbemerkungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 wird nach § 13a BauGB aufgestelit. Dabei han-
delt es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder andere Ma3nahmen der Innenentwickiung.

Fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung liegt bereits die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 37 vor. Im Zuge dieser 2. Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
eine Nachverdichtung geschaffen. U.a. wird die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse in einem
Ausschnitt westlich der LadestraBe von zwei Vollgeschossen auf drei Vollgeschosse und die
Geschossfiachenzahl hier von 1,2 auf 1,8 erhdht. Zudem werden die Festsetzungen zur ab-
weichenden Bauweise angepasst, die zuldssigen Gebaudehdhen begrenzt und flr den Aus-
schnitt stlich der LadestraBe zusétzlich auf den Ausschluss von Staffelgeschossen verzichtet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafiir, dass bei der Planung Pilichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind.

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB ist zulassig. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind

gegeben.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im
Sinne des § 1 a Absatz 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfoigt oder
zulassig. Es muss kein Umweltbericht angefertigt werden.

Es sind keine kumulativen Effekte zu berlicksichtigen, weil keine weiteren Neuaufstellungen
von Bebauungsplanen im raumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet derzeit durchge-
fuhrt werden oder beabsichtigt sind.

1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Fir den Bereich der 2. Anderung hat die Stadt Brake im Jahr 2021 die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 37 durchgefiihrt. Im Ursprungsbebauungspfan Nr. 37 waren Gewerbege-
biete ausgewiesen. Mit der Ausweisung von Urbanen Gebieten im Zuge der 1. Anderung wur-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Grundschule mit Sport-
halle, einer Kindertagesstitte, einer Mutter-Kind-Einrichtung sowie fr Wohnnutzungen und
kleinere gewerbliche Einheiten geschaffen. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 st
seit dem 10.09.2021 rechiskraftig.

Mit der 2. Anderung verfolgt die Stadi Brake das Ziel, eine zuséatzliche Nachverdichtung pla-
nungsrechtlich zu ermdglichen. Die 2. Anderung umfasst den stidostlichen Bereich der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 37. Hintergrund ist die in der Stadt Brake nach wie vor be-
stehende groBe Nachfrage nach Wohnungen gerade auch in Mehrfamilienhausern. Aufgrund
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der zentrennahen Lage des Plangebietes bietet es sich an, im Plangebiet zuséizliche Woh-
nungen insbesondere durch die Ermdglichung eines weiteren Vollgeschosses planungsrecht-
lich abzusichern. Das Plangebiet liegt im zentralen Siedlungsbereich, in einer Entfernung von
lediglich ca. 300 m zum Zentrum der Stadt Brake.

In der 2. Anderung werden fiir die Flachen westlich der LadestraBe maximal drei Volige-
schosse und eine maximale Gebaudehdhe von 12,50 m festgesetzt. Auf der Basis der 1. An-
derung waren in diesem Bereich zwei Vollgeschosse zuziiglich eines Staffelgeschosses oder
eines ausgebauten Dachgeschosses zuléssig. Eine Gebaudehbhenbegrenzung war in der 1.
Anderung nicht getroffen worden. Insgesamt ergibt sich damit fiir die Fldchen westlich der
[ adestrafe die Mbglichkeit, ein Gebaude bis zu einer Héhe von 12,50 m mit drei Vollgeschos-
sen zuziiglich Staffelgeschoss zu errichten. Hier sind in der abweichenden Bauweise a1 Ge-
baudeléngen von mehr als 50 m zuldssig.

Fuir die Flachen dstlich der LadestraBe werden in der 2. Anderung ebenfalls maximal drei Voll-
geschosse und eine maximale Gebaudehthe von 12,50 m festgesetzt. Staffelgeschosse wer-
den nicht ldnger ausgeschlossen. Auf der Basis der 1. Anderung waren in diesem Bereich
bereits drei Voligeschosse, allerdings ohne ein zusatzliches Staffelgeschoés oberhalb des drit-
ten Vollgeschosses zuldssig. Eine Gebaudehdhenbegrenzung war auch hier in der 1. Ande-
rung nicht getroffen worden. Insgesamt ergibt sich damit fir die Flachen &stlich der LadestraB3e
die Moglichkeit, ein Gebaude bis zu einer Hohe von 12,50 m mit drei Vollgeschossen und
einem zusatzlichem Staffelgeschoss zu errichten. In der abweichenden Bauweise a2 sind nur
Gebéaudeldngen bis 30 m zulassig.

Die angrenzenden vorhandenen Wohnhéuser an der KirchenstraBe und an der Wilhelmstrafie
befinden sich in deutlicher Entfernung zum Plangebiet, die Gartenbereich sind dem Plangebiet
zugewandt. Auf der Basis der 1. Anderung des Bebauungsplanes konnten im angrenzenden
Plangebiet bereits drei Vollgeschosse ohne zusétzliches Staffelgeschoss, jedoch mit zuséatz-
lich geneigtem Dach errichtet werden. Insofern ist die zusétzliche Beeintréchtigung der Nach-
barschaft durch diese 2. Anderung gering. Um eine Nachbarschafisvertraglichkeit herzustel-
len, wird die Gebaudehdhe auf 12,50 m begrenzt und die Geb&udelange auf 30 m beschrankt
(abweichende Bauweise a2). Aufgrund der westlichen Lage des Plangebietes kdnnen Ver-
schattungen in den 8stlich angrenzenden Gérten an der KirchenstraB3e entstehen. Jedoch sind
die Garten ausreichend aus sidlicher Richtung belichtet. Durch die ndrdliche Lage des Plan-
gebietes zu den Gebéuden an der WilhelmstraBe tritt eine Beschattung der Gartenbereich hier
nicht auf. Die zusatzliche Beeintrichtigung der Wohnnachbarschaft durch die Moglichkeit statt
eines geneigten Daches ein Staffelgeschoss zu errichten, wird auch in Anbetracht der Gebau-
dehthenbegrenzung als zumutbar erachtet. Die stadtebaulichen Ziele, die in einer Nachver-
dichtung und in der Schaffung von zusétzlichem Wohnraum zu sehen sind, werden héher ge-
wichtet als ein Verzicht auf jegliche zusétzliche Beeintrachtigung der Wohnnachbarschatft.

Durch die getroffenen Festsetzungen, insbesondere die Beschrinkung der Gebaudehdhe und
die Gebaudelangenbeschriankung éstlich der LadestraBe wird die Gebaudekubatur ausrei-
chend beschrankt, um sicherzustellen, dass die umgebende Bebauung nicht durch neue Plan-
vorhaben berpragt wird.

Aufgrund der Mdglichkeit, hdhere Gebdude im westlichen Plangebiet zu errichten, wurde die
schalltechnische Untersuchung in den hier maBgeblichen Parametern aktualisiert.
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1.2 Rechisgrundlagen

Rechtsgrundlagen filr die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 der Stadt Brake sind das
Baugesetzbuch (BauGB}, die Baunutzungsverordnung (BauNVQO), die Planzeichenverord-
nung {PlanzVO 1990), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der gel-
tenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der 2. Anderung

Die 2. Anderung befindet sich im stiddstlichen Bereich der 1. Anderung, westlich angrenzend
an die Bebauung an der KirchenstraBe und nérdlich angrenzend an die Bebauung an der Wil-
helmstraB3e. Im Westen wird der Geltungsbereich der 2. Anderung durch die geplante Larm-
schutzanlage zur Bahnlinie Hude - Nordenham begrenzt. Im Sliden grenzen die Flurstiicke Nr.
26/1, 27/2, 29/1 und 31/1 an den Geltungsbereich an. Die &stliche Grenze ergibt sich durch
die rlickwartigen Grundstlicksgrenzen der Wohngrundstiicke an der Kirchenstral3e.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes
zu entnehmen. Die Lage innerhalb des Stadtgebietes ergibt sich aus dem Ubersichtsplan auf
dem Titelbiatt.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges Bahngelande, das im Anderungsbe-
reich in der Vergangenheit durch Kleingarten genutzt wurde. Das Plangebiet wird derzeit rea-
lisiert, es finden Bodenbewegungen durch die anstehenden Sanierungsarbeiten statt. Im zent-
ralen Plangebiet verlauft die LadestraBe. Die LadesiraBe bindet im Siiden an die Wilhelm-
straBe und im Norden an die RosenstraBe an. Am dstlichen und siidlichen Rand des Plange-
bietes verlauft ein Grenzgraben.

Westlich des Plangebietes befindet sich die Bahnstrecke Hude-Nordenham.

Slidwestlich grenzen Gewerbebetriebe bzw. Gewerbehallen an den Anderungsbereich an.
Westlich befindet sich der Bauhof der Stadt Brake sowie Sammel- und Ausgleichsbecken far
Wasser mit Druckrohrleitung zur Klaranlage. Die WilhelmstraBe ist als Tempo-30-Zone aus-
gewiesen. An der WilhelmstraBe liegen Uberwiegend ein- bis zwei geschossige Wohnhéuser.
In Bezug auf ihr &uBeres Erscheinungsbild stellen sich die Wohnhduser sehr unterschiedlich
dar. Ostlich des Plangebietes, an der KirchenstraBe gelegen, befinden sich Wohnhauser.
Nordéstlich des Plangebietes liegen eine Kindertagesstatte (KirchenstraSe 36) und die Kin-
derwohn- und Diagnosegruppe Braker Anker (KirchenstraB3e 36 a).

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Landesraumordnungsprogramm

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist die Stadt Brake als Mittelzentrum
eingeordnet. In den zentralen Orten ist eine Entwicklung anzustreben, die die Leistungsfahig-
keit der Orte entsprechend ihrer Bedeutung flr die Versorgung der Bevélkerung und die Wirt-
schaft sichert und verbessert. Flr das Plangebiet sind keine Darstellungen getroffen.
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Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wesermarsch 2019 ist die
Stadt Brake als Mittelzentrum dargestelit (2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen
Orte 01). In der Begriindung wird zur Ziffer 01 ausgefiihri: Auf Grundlage des Landesraum-
ordnungsprogrammes 2017 (LROP 2017, Kap. 2.2. Ziffer 07) werden im RROP Landkreis We-
sermarsch Brake und Nordenham als Mittelzentren festgelegt. Im Landkreis Wesermarsch
stellen diese beiden die Orte mit der héchsten Zentralitatsstufe dar. Neben der grundzentralen
Versorgungsfunktion (periodisch) fir das jeweilige Stadtgebiet ibernehmen die beiden Mittel-
zentren auch die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des aperiodischen Bedarfs ins-
hesondere in den Bereichen Bildung, Einzelhandel, Gesundheit, Kultur, Infrastruktur, Wirt-
schaft und administrativen Einrichtungen.

Das Plangebiet ist in der zeichnerischen Darsteliung als zentrales Siedlungsgebiet ausgewie-
sen:

Plangebiet

Harnw-|" 17

Abb.: Ausschnitt aus dem RROP 2019 des Landkreises Wesermarsch

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Brake wird derzeit im Zuge der Berichtigung angepasst.
Bislang ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestelit.
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Bebauungsplane

Fiir das Gebiet der 2. Anderung liegt die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
37 vor. In der 1. Anderung sind Urbane Gebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,6 ausgewie-
sen. Das Urbane Gebiet ist in der 1. Anderung in die Urbanen Gebiste MU 1 — MU 3 gegliedert.
Fiir das Gebiet dieser 2. Anderung sind dstlich der LadestraBe in den MU 2 der 1. Anderung
drei Vollgeschosse mit einer Geschossflachenzahl von 1,8 und einer abweichenden Bauweise
festgesetzt. Staffelgeschosse oberhalb des 3. Vollgeschosses sind hier ausgeschlossen. Fir
das Gebiet dieser 2. Anderung sind wesilich der Ladestra3e in den MU 3 der 1. Anderung zwei
Vollgeschosse mit einer Geschossflachenzahi von 1,2 und einer abweichenden Bauweise fest-
gesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebaude (iber 50 Meter Lange zuldssig.
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Ausschmtt aus der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsptans Nr 37 der Stadt Brake mit Mar-
kierung der 2. Anderung in blauer Umgrenzung

1.6 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthilt in § 1a abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen (ber zwei Regelungsmechanismen erfoigen:

e Nach § ta Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Beden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).
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o §1aAbs. 2 8. 2 BauGB bestimmit, dass landwirtschaftlich, als Wald und fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschuizklausel und die Umwidmungssperrkiausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitsétze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berlicksichtigen, wobei ein Zurlickstellen der in
§ 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Fak-
tisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflichenverbrauchs damit in den Rang einer Ab-
wagungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt kein Verbot der Bau-
leitplanung auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftiicher Flachen zu begrlinden. Dabei sollen Moglichkei-
ten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Planung entspricht der Bodenschutzklausel und q_er Umwidmungssperrklausel. Flr das
Plangebiet liegen bereits Baurechte vor. Mit der 2. Anderung wird planungsrechtlich eine
Nachverdichtung erméglicht.

2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwagung
241 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und &ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemaB § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden geman §§ 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefihrt.

211 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

¢ Die Deutsche Bahn AG hat angeregt festzusetzen, dass Anspriiche gegen die Deut-
sche Bahn AG aus dem gewshnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form
ausgeschlossen sind.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen. Fir die vorgeschlagene
Festsetzung fehlt die Erméchtigungsgrundlage und das Erfordernis.

« Die Nds. Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr hat darauf hingewiesen, dass -
sollten abweichend vom Ergebnis der Verkehrsuntersuchung an den Einmiindungs-
bzw. Kreuzungsbereichen Aus- oder Umbaumannahmen oder verkehrsienkende Maf3-
nahmen im Zuge der K 213 seitens der Stadt gewlinscht oder aus verkehrlichen Grin-
den erforderlich werden - der Abschluss einer Vereinbarung zwischen der Stadt Brake
und dem Landkreis Wesermarsch erforderlich wére. Die Kosten wéren durch die Stadt
Brake zu tragen.

Ein Erfordernis fir Aus- oder UmbaumaBnahmen an den Einmiindungs- bzw. Kreuzungsbe-
reichen im Zuge der K 213 zeichnet sich derzeit nicht ab. Der Hinweis zur Vereinbarung wurde
in der Begriindung erganzi.
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« Niedersachsen Poris hat angemerkt, dass die Immissionssituation zukiinftig noch star-
ker durch den Schienenverkehr geprégt wiirde. Dieses sei bei den Larmschutzmaf-
nahmen zu beriicksichtigen.

Ein schalltechnischer Bericht wurde erstellt. Die Zugzahlen wurden von der Deutschen Bahn
bereitgestellt und beziehen sich auf einen Prognosehorizont fir das Jahr 2030. Die Schall-
schutzmaBnahmen wurden auf der Grundlage der Berechnungen zu diesen Zahlen dimensi-
oniert. Die Stadt Brake geht davon aus, dass dem Immissionsschutz damit ausreichend Rech-
nung getragen wird.

e Der OOWYV hat auf seine Leitungen hingewiesen.

GemaR dem der Stellungnahme beigefiigten Leitungsplanen befindet sich zum einen eine
Trinkwasseranschlussleitung im Plangebiet. Da es sich um eine Hausanschiussleitung han-
delt, wird diese nicht in den Planteil eingetragen. Zum anderen quert eine Abwasserleitung
das Plangebiet. Diese war bereits im Planteil dargestellt.

¢ Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie hat Hinweise zum Schutzgut Bo-
den vorgebracht und auf eine Gashochdruckleitung der EWE Netz GmbH hingewiesen.

VermeidungsmaBnahmen zur Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden waren in der Ent-
wurfsfassung bereits wiedergegeben.

Die Leitungsabfrage auf der Internetseite der EWE Netz GmbH wurde durchgeflhrt, Demnach
befindet sich keine Gasleitung innerhalb des Plangebietes der 2. Anderung. Gasleitungen lie-
gen stdlich angrenzend innerhalb der Ladestrale. Die Eintragung von Gasleitungen in den
Planteil ist daher nicht erforderlich.

e Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie hat auf den NIBIS Kartenserver
hingewiesen. Ob im Plangebiet eine Erlaubnis oder eine Bewilligung gem. BBergG er-
teilt und/oder ein Bergwerkseigentum verliehen bzw. aufrechterhalten wurde, konne
dem NIBIS-Kartenserver entnommen werden. Auch Aussagen zum Baugrund seien
dort abrufbar.

Die Auswertung auf dem NIBIS Kartenserver ergab, das sich das Plangebiet innerhalb des
Bergwerkfeldes ,Jade-Weser“ (Bodenschatz: Kohlenwasserstoffe) befindet. Die Laufzeit der
Berechtigung ist unbefristet. Das Bergwerkfeld umfasst das gesamte Stadtgebiet von Brake
und groBe Teile der angrenzenden Gemeinden. Damit beinhaltet dieser Bereich auch in weiten
Teilen bereits baulich genutzte Bereiche.

Wer bergfreie Bodenschatze gewinnen (abbauen) will, bendtigt dazu eine Bewilligung geman
§ 8 BBergG oder das Bergwerkseigentum gemasi § 9 BBergG. Die Ertellung erfolgt durch die
zustéindige Behorde. Sowohl Bewilligung als auch Bergwerkseigentum gewéhren das Recht,
innerhalb eines bestimmien Feldes Bodenschétze zu gewinnen. Fir das Plangebiet liegen
bereits Baurechte vor. Die Planung der 2. Anderung und ihre Umsetzung schlieBt die Forde-
rung von unterirdischen Bodenschatzen nicht grundsatzlich aus. Die Stadt Brake geht daher
von einer Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen des Bergbaus aus.

Eine genaue Betrachtung des Baugrundes erfolgt auf Ausfiihrungsebene.

« Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungsabfrage im Internet hingewiesen.
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Die Leitungsabfrage auf der Internetseite der EWE Netz GmbH wurde durchgeflhrt. Demnach
befinden sich lediglich Stromleitungen innerhalb der bestehenden und geplanten Verkehrsfla-
chen (Ladestrafe). Die Eintragung von Leitungen in den Planteil ist daher nicht erforderlich.

2.1.2 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

2.2 Relevante Abwagungsbelange
2.21 Belange von Natur und Landschaft, Natura-2000, Eingriffsregelung, Arten-
schutz

¥ Eingriffsregelung

Die 2. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 37 ,Fiir den Bereich westlich der Kir-
chenstraRe, nordlich der Harrier Straf3e, ostlich Bahnlinie Hude-Nordenham® wird geman
§ 13a BauGB aufgestellt und erfilllt die Vorgaben fiir die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Dementsprechend sind bei diesem Ver-
fahren

¢ eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

s ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB,

¢ Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und

e eine zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

nicht erforderlich. Die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a und b BauGB und § 1a
BauGB sind jedoch zu ber{icksichtigen. Eine Uberwachung (Monitoring) ist nach § 4c BauGB
nicht anzuwenden.

Besitand
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild

Das Plangebiet umfasst ein ehemaliges Bahngelande, das in der Vergangenheit durch Klein-
gérlen genutzt wurde. Das Plangebiet wird derzeit realisiert, es finden Bodenbewegungen
durch die anstehenden Sanierungsarbeiten der Altlasten statt. Im zentralen Plangebiet verlauft
die LadestraRe. Westlich schlieBt der Bauhof mit umgebenden Gehdlzstrukturen und die
Bahnverbindung Hude-Nordenham an. Siidlich angrenzend an das Plangebiet verlauit ein
néhrstoffreicher Graben mit einem dahinterliegenden Gewerbegebiet. Ostlich befinden sich
Wohnnutzungen.

In Folge der aktuellen Sanierungsarbeiten weist das Plangebiet keine bedeutenden Potenziale
fiir Pflanzen und Tiere auf. Im Plangebiet befinden sich weder Gehdlzstrukturen noch Ge-
baude, sodass keine Potenziale fiir gehdlzgebundene und gebaudebewohnende Vogel- und
Fledermausarten im Plangebiet bestehen. Im direkten Umfeld ist in den angrenzenden Ge-
holzstrukiuren und den Ziergérten das Vorkommen von siedlungstoleranten Vogel- und Fle-
dermausarten nicht auszuschlieBen. Fiir Amphibien, Reptilien und Insekien bietet das Plan-
gebiet insbesondere nach der Baufeldfreimachung keine bedeutenden Lebensraumpotentiaie.

Das Plangebiet ist durch die Vornutzungen bereits anthropogen {iberprégt oder versiegelt. In
den Uberpragten Bereichen sind die Bodenfunktionen u. a. als Lebensraum und Lebensgrund-
lage fiir Pflanzen und Tiere, als Bestandteil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufs sowie als
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Speicher- und Puffermedium bereits stark beeintréchtigt. Als urspriingficher Bodentyp liegt im
gesamten Plangebiet eine tiefe Kalkmarsch mit hoher Bodenfruchtbarkeit vor. Die Bodenfunk-
tionen sind gegeniiber Bodenverdichtung gefahrdet. Da Marschbdden im Allgemeinen keinen
geeignheten Baugrund darstellen, ist von Veranderungen des Bodens im Zuge der baulichen
Entwicklung des Plangebietes auszugehen. Dementsprechend stehen gemaB der Baugrund-
untersuchung, die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans durchgefiihrt wurde,
anthropogene Auffiillungen mit einer Méachtigkeit von 0,4 — 1,9 m an'. Fiir das Gebiet liegen
Hinweise auf das Vorkommen sulfatsaurer Béden vor. Fir den Tiefenbereich 0 — 2 m wird flr
das gesamte Plangebiet das Vorkommen von schwefelarmen, verbreitet kalkhaltigen Materia-
lien angegeben. Dies irifft auch auf den Tiefenbereich unterhalb von 2 m im Osten des Plan-
gebietes zu. Im Westen des Anderungsbereiches liegen kalkhaltige Materialien Gber potenziell
sulfatsaurem Material.2 Im Plangebiet sind Altlasten bekannt, die gutachterlich untersucht und
bewertet wurden.?

Der mittlere Grundwasserhochstand liegt im Plangebiet bei <=4 dm.3 Der Grundwasserkérper
,Untere Weser Lockergestein links" ist in einem mengenmafig guten Zustand; der chemische
Gesamizustand wird ebenfalls als gut bewertet.* Das Schutzpotenzial der Grundwasser (iber-
deckenden Schichten wird als hoch angegeben. Das Plangebiet weist eine Grundwasserneu-
bildung von 50 — 100 mm/a auf; in Teilbereichen liegt eine Grundwasserzehrung vor.® Das
Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes flir Uberflutungen gemanB Hochwasserrisiko-
management-Richtlinie (HWRM-RL 2. Zyklus 2016-2021) mit zu erwarten-den signifikanten
Schaden fir ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem).® Das Plangebiet
liegt auBerhalb von Trinkwassergewinnungs- und Trinkwasserschutzgebieten.”

Brake liegt in der klimadkologischen Region ,Klistennaher Raum*, innerhalb der naturréumli-
chen Einheit ,Watten und Marschen®, und ist somit durch ein ozeanisches Klima geprégt. Die
klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a. durch méBig warme Sommer, vethélinis-
maBig milde Winter, einen hohen Luftaustausch, geringe Temperaturschwankungen und eine
hohe Luftfsuchtigkeit aus. Die Region ist liberwiegend von stidwestlichen Winden gepragt. Die
Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8 °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschiag
von rd. 730 mm .2 Das Plangebiet befindet sich inmitten des Siedlungsbereichs von Brake und
das Lokalkiima ist somit dem Siedlungsklima zuzuordnen.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die stidlich gelegenen Gewerbehallen und der
westlich verlaufenden Bahnlinie Hude-Nordenham gepragt. Das Plangebiet selbst wird derzeit

T OKUM GmbH (2019): BV, Brake LadestraBe - 1. Anderung des Bebauungsplangebietes Nr. 37. Teilbereich
ndrdlich der WilhelmstraBe, wesilich und dstlich der LadestraBe in Brake (Utw). Ergénzende Bodenuntersu-
chungen. Zusammenfassender Ergebnisbericht.

2 NIBIS® Kartenserver {2022): Bodenkunde - Landesamt fir Bergbau, Enargie und Geologie (LBEG), Hannover.
Online unter: https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ (Zugriff: Februar 2022)

3 NIBIS® Kartenserver (2022): Bodenkunde - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
Online unter: httips:/nibis.lbeg.defcardomapd/ {Zugriff: Februar 2022)

4 Umweltkartenserver Niedersachsen: WRRL. - Nds. Ministerium fiir Umwett, Energie und Kiimaschutz, Hanno-
ver. Online unter: hitps://www.umweltkarten-niedersachsen.de (Zugriff: Februar 2022)

5 NIBIS® Kartenserver (2022): Hydrogeologie. - Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-
ver. Online unier: hitps:/nibis.lbeg.defcardomap3/ (Zugriff: Februar 2022)

6 Umweltkartenserver Niedersachsen: Hochwasserschutz. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. Online unter: https:/fwww.umweltkarten-niedersachsen.de (Zugriff: Februar 2022)

7 Umweltkartenserver Niedersachsen: Hydrologie. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz,
Hannover. Online unter: hitps //www.umweltkarten-niedersachsen.de (Zugriff: Februar 2022)

8 NIBIS® Kartenserver (2022): Klima und Klimawandel. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

(LBEG), Hannover. Online unter: htips:/nibis.lbeg.de/cardomap3/ (Zugriff: Februar 2022)
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von den Sanierungsarbeiten gepragt. Ostlich schlieBt Wohnbebauung an das Plangebiet an.
Die anthropogene Uberpragung ist als deutliche Vorbelastung des Landschaftsbildes zu be-
werten,

Darstellungen im Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan® weist fir das Siediungsgebiet von Brake keine besondere Be-
wertung und Ziele aus.

Auswirkungen der Planung

Planungsrechtlich unterliegt das Plangebiet bereits den Festsetzungen der rechtskraftigen
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37. Im Zuge der vorliegenden 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 37 werden Anderungen des MaBes der baulichen Nutzung sowie der Bau-
weise festgesetzt. Daraus ergeben sich geringfigige Anderungen des Landschaftsbildes. Aus-
wirkungen auf die Ubrigen Schutzgiter werden durch die Planung gegenuber der rechtswirk-
samen 1. Anderung nicht abgeleitet.

Zur Priffung der Auswirkungen wird im Folgenden der planungsrechtliche Bestand dem der
Neuplanung gegeniibergestellt.

Eingriffsheurteilung

Rechtskréftiger Bebauungs- Bebauungsplan Nr. 37,

plan Nr. 37 1. Anderung

2. Anderung

Urbanes Gebiet (MU) mit ei-
ner GRZ von 0,6 {zzgl. Ne-
benanlagen}

Westlich der LadestraBe:
Zahl der Vollgeschosse: Il
Geschossflachenzahl 1,2

Woestlich der LadestraBe: Ab-
weichende Bauweise, Ge-
baudelangen Gber 50 m zu-
lassig

Ostlich der LadestraBe: Zahl
der Vollgeschosse: I, Ge-
schossflachenzahl 1,8

Ausschluss von Staffelge-
schossen oberhalb des 3.
Vollgeschosses

Ostlich der LadestraBe: Ab-
weichende Bauweise, Ge-
baudelangen Giber 50 m zu-
lassig

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Urbanes Gebiet {(MU) mit ei-
netr GRZ von 0,6 (zzgl. Ne-
benanlagen)

Westiich der Ladestraie:
Zahl der Vollgeschosse: Ili,
Goeschossflachenzahl 1,8

Hochstmal der baulichen
Anlagen 12,56 m

Woestlich der LadestraBe: Ab-

weichende Bauweise, Ge-
baudelangen (iber 50 m zu-
l&ssig

Ostlich der LadestraBe: Zahl
der Vollgeschosse: lil, Ge-
schossflachenzahl 1,8

Kein Ausschluss von Staffel-
geschossen, Hochstmal3 der
baulichen Anlagen 12,5 m

Gstlich der LadestraBe: Ab-
weichende Bauweise, Ge-
baudelangen mit maximal
30m

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Keine Anderungen
<> kein Eingriff

Anderungen der Zah! der Vall-
geschosse und der Geschoss-
flachenzahl begriinden Ande-
rungen des Landschafisbildes.
Aufgrund der Vorbelastungen
der Flache und der Deckelung
der Gebédudehdhe werden

keine erheblichen Beeintrachti-

gungen des Landschaftsbildes
abgeleitet. = kein Eingriff

Keine Anderungen
2> kein Eingriff

Zulassigkeit von Staffelge-

schlossen bei gleichzeitiger De-

ckelung der Geb&udehohe
= kein Eingriff

Verringerung der zuldssigen
Gebaudelange

2 kein Eingriff

Keine Anderungen
= kein Eingriff

9 Landkreis Wesermarsch: Landschaftsrahmenplan, Fortschreibung — Neubearbeitung. Brake. Oktober 2016,
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Wie die vorstehende Gegeniiberstellung zeigt, wird mit der vorliegenden Anderung des Be-
bauungsplans eine Erhdhung der Zahl der Vollgeschosse und der Geschossflachenzahl im
westlichen Teil des Plangebietes ermdglicht. Dabei wird die maximale Gebéudehthe auf
12,5 m festgesetzt. Daraus ergeben sich geringfiigige Anderungen des Landschaflsbildes ge-
geniiber der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37. In Richtung Westen besteht zwischen
den westlichen gelegenen Wohnnutzungen der Bauhof und die Bahnstrecke, sodass fiir die
Bewohner dieser Wohnnutzungen allenfalls eine geringfiigige Wahrnehmbarkeit der Anderung
abgeleitet wird. Ostlich der LadestraBe wurde die Zahl der Vollgeschosse bereits auf Hi fest-
gesetzt und die Geschossflachenzahl auf 1,8. Weiterhin war gemaf der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 37 die Errichtung von baulichen Anlagen mit zusétzlich geneigtem Dach
zulassig. Mit der vorliegenden Anderung wird die Zulassigkeit von Staffelgeschossen bei einer
maximalen Gebaudehdhe von 12,5 m und einer Beschrankung der Gebaudeldnge auf 30 m
8stlich der LadestraBe begriindet. Fir die dstlich gelegenen Wohnnutzungen werden somit
geringfigige Anderungen des Landschaftsbildes vorbergitet. Es ergeben sich keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen. Anderungen des Versiegelungsgrades werden nicht begriindet.

Demnach werden mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 keine erheblichen Beein-
trachtigungen vorbereitet.

VermeidungsmaBnahmen

e Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen von Brutvigeln soliten die Baumalnah-
men, inshesondere die Baufeldfreimachung auBerhalb der Vogelbrutzeit (Oktober bis
Ende Februar) durchgefiihrt werden. Sofern die BaumaBnahmen innerhalb der Brutzeit
stattfinden, sollte zeitnah vor Beginn der MaBnahmen durch eine fachkundige Person
Uiberpriift und sichergestelli werden, dass keine besetzten Vogelnester zerstort werden.

o Zum Schutz vor Schallimmissionen werden Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.

« Beschrinkung der maximalen Gebaudehdhe im gesamten Plangebiet und ostlich der La-
destraBe Beschrankung der Gebaudelinge auf maximal 30 m zur Einbindung der geplan-
ten Nutzungen in die bestehende Nutzungsstruktur.

« Die im Plangebiet unversiegelten verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bau-
phase vor Bodenverdichiungen infolge von Befahren, Materialablagerun u. a. geschiitzt
werden.

» Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméaB § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits gepriift, ob artenschutzrechiliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder {vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen vorzu-
sehen sind.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zuléssige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
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Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind'0. Die nachfolgen-
den Ausfiihrungen beschrinken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Situation im Plangebiet

Zunachst ist zu priifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem Plan-
gebiet streng oder besonders geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kbnnen)."

Européische Vogelarten und Fledermause

In Folge der aktuellen Sanierungsarbeiten weist das Plangebiet keine bedeutenden Potenziale
fiir Vogelarten auf. Im Plangebiet befinden sich weder Gehdlzstrukturen noch Gebdude, so-
dass keine Potenziale fiir gehdlzgebundene und gebaudebewohnende Vogel- und Fleder-
mausarten im Plangebiet bestehen. Im direkten Umfeld ist in den angrenzenden Gehdlzstruk-
turen und den Ziergarten das Vorkommen von siedlungstoleranten Vogel- und Fledermausar-
ten nicht auszuschlieBen.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen gemalB Anhang |V der FFH-
Richtlinie, z. B. Saugetiere (ausgenommen Fledermause), Amphibien, Libellen oder Heu-
schrecken, sind aufgrund der Standortauspragungen und der Habitatausstattung einerseits
und der Lebensraumanspriiche seltener Arten andererseits nicht zu erwarten. Artenschutz-
rechtlich relevante Pflanzenarten aus Anhang |V der FFH-Richtlinie wurden im Plangebiet
nicht festgestelit.

e Verletzungs- und Tétungsverbot (gemans § 44 Abs, 1. Nr. 1 BNatSchG) und Zerstérung /
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (geméan § 44 Abs. 1. Nr. 3 BNatSchG)

Eine Schadigung von Végeln kann durch bauzeitliche Anpassungen und die Betroffenheit von
aktuell genutzten Lebensstétten kann durch bauzeitliche Anpassungen (BaumaBnahmen au-
Berhalb der Vogelbrutzeiten) vermieden werden.

Der Schutz darliber hinaus bezieht sich nur auf dauerhaft wiedergenutzte Lebensstéatten. Po-
tenziale flir dauerhaft genutzte Lebensstétten bestehen nicht innerhalb des Plangebietes.

e Stdrungsverbot (gem&B § 44 Abs. 1. Nr. 2 BNaiSchG)

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich verschiechtert.

Wihrend der BaumaBnahmen ist von einem temporér eng begrenzten, erhdhten Stérpotential
auszugehen. Ein dann temporéres Ausweichverhalten ist durch die in der direkien Umgebung
vorhandenen Grinstrukiuren méglich.

Da das Plangebiet intensiv genutzt wird und sich in unmittelbarer Néhe zu Wohnhdusern, Stra-
Ben und Bahnverkehr befindet, sind nur solche Tierarten zu erwarten, die keine besondere
Empfindlichkeit gegeniiber der Anwesenheit von Menschen, Verkehr u. &. aufweisen. Yon der
geplanten Nutzung wird tendenziell ein geringes Storpotenzial fiir Tierarten erwartet, sodass
nach Beendigung der Bauphase nicht von einem dauerhaft erhfhten Stdrpotential der

10 Dartiber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechisverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefithrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage wurde
bislang nicht erlassen.

11 Walche Arten zu den besonders geschiltzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind,
istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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geplanten Nutzung auszugehen ist, welches zu einer Verschlechterung des Erhaliungszu-
stands von lokalen Populationen potenziell vorkommender Arten flihren wiirde.

Fazit

Zum gegenwértigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Best-
immungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wiirden. Durch zeit-
liche VermeidungsmaBnahmen kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden.

» Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Unterweser” (FFH-Gebiet, EU 2316-331) liegt rd.
680 m 6stlich des Plangebietes' Schutzziel: Sicherung des représentativen Astuarbereichs
mit Bedeutung als Teillebensraum von Meerneunauge, Flussneunauge und Finte. Potentielles
Jagdgebiet einer bedeutenden Teichfledermaus-Population.

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Unterweser {ohne Luneplate)” befindet sich in rd. 980 m Gstlicher
Entfernung zum Plangebiet. Schutzziel: Sicherung von Brutgebieten mit hoher Bedeutung fiir
Vogelarten ausgedehnter Rohrichte und Wasservégel. Herausragende Bedeutung als Rast-
gebiet fiir nordische Ganse.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele von Natura 2000-Gebieten kdnnen aufgrund
der Nutzung und vor dem Hintergrund der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

222 Verkehtliche Belange

Das ErschlieBungskonzept wird durch diese 2. Anderung nicht tangiert. Die ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt ausgehend von der KirchenstraBe (KreisstraBe 213} aus ostlicher Rich-
tung Uber die RosenstraBe und die WilhelmstraBe. Die siidlich befindliche WilhelmstraBe ist
als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Uber die WilhelmstraBe sind auch die Gewerbebetriebe an
der LadestraBe zu erreichen. Eine Verbindung der RosenstraBe mit der WilhelmsstraBe erfoigt
im Plangebiet {iber die festgesetzte offentliche Verkehrsflache (LadestraBe).

Bereits im Zuge der 1. Anderung wurde eine Verkehrsuntersuchung erstellt. Auf die Planun-
terlagen zur 1. Anderung wird verwiesen. Auf der Grundlage der Ergebnisse der Verkehrsun-
tersuchung soll der Bereich der LadestraBe von der RosenstraBe bis zur Anbindung des neuen
Wohn- und Mischgebiets als EinbahnstraBe in Fahririchtung Siid gefihrt werden. Der Gutach-
ter (Zacharias Verkehrsplanungen) war zu dem Ergebnis gekommen, dass beide Knoten im
heutigen Ausbauzustand geeignet sind, die Prognoseverkehrsmengen aufzunehmen.

Eine Vorabstimmung mit dem Verkehrsgutachter liber die 2. Anderung ist erfolgt. Von Seiten
des Verkehrsgutachters bestehen keine Einwénde gegen die 2. Anderung. Der Verkehrsgut-
achter hat per Mail am 27.01.2022 mitgeteilt, dass die Verkehrsprognose fiir die Flachen im
Plangebiet u.a. auf der Grundlage der Bruttogesamtflache erstellt wurde. Sowohl bei gewerb-
licher Nutzung, wie auich bei einer Wohnnutzung errechnet sich das Verkehrsaufkommen an-
hand von pauschalierten Annahmen. Die Anderungen im Planungsrecht haben damit keinen
Einfluss auf die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens vom November 2020.

12 Umweltkarten Niedersachsen: Natura 2000. - Nds. Ministerium flir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Han-
nover. (Zugriff: Februar 2022)
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Soliten abweichend vom Ergebnis der Verkehrsuntersuchung in den zuvor genannten Einmiin-
dungs- bzw. Kreuzungsbereichen im Zuge der K 213 Aus- oder UmbaumaBnahmen oder ver-
kehrslenkende MaRnahmen seitens der Stadt gewiinscht oder aus verkehrlichen Griinden er-
forderlich werden, ware hierfiir zuvor der Abschluss einer Vereinbarung zwischen der Stadt
Brake und dem Landkreis Wesermarsch erforderlich.

2.2.9.1 Oifentlicher Personennahverkehr

An der KirchenstraBe/ K 213, in direkter Ndhe zum Plangebiet, liegt die Haltestelle ,Kranken-
haus®, Sie wird von den Buslinien 422 und 451 bedient. Die Buslinie 422 fithrt von Brake Bahn-
hof nach Hammelwarden, Norderfeld, Siiderfeld, Sandfeld, Oberhammelwarden, Kaseburg
und Kirchhammelwarden und zuriick. Die Linie 422 wird mit einem 8-sitzigen Kleinbus bedient
und die Linie 451 ist auf die Bed{irfnisse der Schiilerbeférderung ausgelegt.

Die Buslinie 451 fahrt von Lienen (Elsfleth) Grundschule nach Brake Bahnhaf. Das Plangebiet
ist damit gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden und bietet sich daher flir
eine Nachverdichtung insbesondere auch fir die Errichtung mit Mehrfamilienhausern an.

2.2.3 Belange des Immissionsschutzes

Bei der Abwagung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu berlicksichtigen. Da im Zuge dieser 2. Anderung ein drittes Vollgeschoss zuzlg-
lich Staffelgeschoss bzw. eine Gesamthiihe von 12,50 m ermdglicht wird, wurde die schall-
technische Untersuchung aktualisiert.’® Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse werden
nachstehend wiedergegeben:

Die schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 37 hat in Bezug auf den
Bereich der 2. Anderung ergeben, dass die StraBenverkehre auf der Rosen-, Lade-, Wilhelm-
und KirchenstraBe keinen relevanten Einfluss auf die Immissionssituation haben. Zudem hat
die 2. Anderung des B-Plans Nr. 37 nach Auskunft des Verkehrsplaners keinen Einfluss auf
die verkehrlichen Situationen, die im Rahmen der 1. Anderung untersucht wurden. Relevante
Gerauschimmissionen sind durch die Fisenbahnstrecke Hude — Nordenham sowie durch den
ostlich gelegenen Bauhof zu erwarten.

Fir die Beurteilung der Zulassigkeit der festgestellten Immissionen haben die Gutachter auf
die DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®, die 16. BImSchV und die TA Larm zurlckge-
griffen.

DIN 18005-1

Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 werden fir die stadtebauliche Planung folgende Orientierungs-
werte angegeben:

Mischgebiet 60 dB(A) tags, 50 bzw. 45 dB(A) nachts

Fiir Urbane Gebiete geman § 6a BauNVO werden im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 bisher keine
Orientierungswerte aufgefiihrt. Daher wurde hier auf Orientierungswerte fir Mischgebiete zu-
rlickgegriffen.

13 Ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Schalltechnische Unlersuchung im Rahmen der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Brake; Bremerhaven, 17. Februar 2022
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Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere Wert flir Geriusche aus Industrie-,
Gewerbe- und Freizeiteinrichtungen sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Be-
trieben und der hdhere Wert fiir Gerdusche aus offentlichem Verkehr gelten.

TA Larm
Urbanes Gebiet 63 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte wahrend der Tageszeit
um nicht mehr als 30 dB und wahrend der Nachizeit um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.

16. BimSchV

In der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV) werden folgende Immissionsgrenzwerte
fiir Verkehrslarm angegeben, die zum Schutz der Nachbarschaft vor schéadlichen Umweltein-
wirkungen durch Verkehrsgerausche sicher zu stellen sind.

Mischgebiet 64 dB(A) tags, 54 dB(A) nachis
Schienenverkehrslarm

Die Eingangsparameter fiir den Schienenverkehr wurden analog zur schalitechnischen Unter-
suchung im Rahmen der 1. Anderung des B-Plans Nr. 37 angesetzt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 37 wur-
den bereits Beurteilungen in Bezug auf die Immissionshdhen von 2 m, 5 m, 8 mund 11 m (fir
den dstlichen Planbereich) durchgefiihrt. Auf diese Ergebnisse wird filr die Beurteilungen im
Rahmen der 2. Anderung Bezug genommen. Erganzend wurde im Zuge der 2. Anderung eine
Beurteilung flir die Immissionshéhe 11 m im westlichen Planbereich durchgeflihrt. Hierzu wur-
den fiir die Immissionshéhe 11 m im Geltungsbereich der 2. Anderung Immissionsraster be-
rechnet. In den Berechnungen ist die 4,5 m hohe Schallschutzwand entlang der Bahn (Hohe
Uber Schienencberkante) beriicksichtigt, die im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans
Nr. 37 festgesetzt wurde.

Die Gutachter sind zum Schienenverkehrslarm fiir die Immissionshéhe von 11 m zu fol-
genden Ergebnissen gekommen:

Der Orientierungswert von 60 dB(A) nach der DIN 18005 wird tagsiiber in einem kleinen Teil-
bereich des westlichen Baufeldes um maximal 3 dB liberschritten. Im &stlichen Baufeld wird
der Orientierungswert eingehalten. Der Orientierungswert von 50 dB(A) nach der DIN 18005
wird nachts im westlichen Baufeld um maximal 12 dB tiberschritten. Im &stlichen Baufeld wird
der Orientierungswert eingehalten.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV von 64 dB(A) wird tagsiiber im gesamten Planbe-
reich eingehalten. Der Immissionsgrenzwert flir MU von 54 dB(A) wird nachts im westlichen
Baufeld um maximal 8 dB {iberschritten. Im dstlichen Baufeld wird der Grenzwert eingehaiten.

Gewerbelarm

Die Eingangsparameter fiir den Gewerbeeinrichtungen wurden analog zur schalltechnischen
Untersuchung im Rahmen der 1. Anderung des B-Plans Nr. 37 angesetzt.
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Die gutachterlichen Berechnungen zum Gewerbelérm in 11 m H6he ergaben:

Der Orientierungswert von 60 dB(A) der DIN 18005 wird tagsiiber im gesamtien Plangebiet
singehalten. Der Crientierungswert von 45 dB(A) der DIN 18005 wird nachts im westlichen
Baufeld um maximal 10 dB (berschritten. Im 8stlichen Baufeld wird der Orientierungswert ein-

gehalten.

Der Immissionsrichtwert von 63 dB(A) der 16. BImSchV wird tagsiiber im gesamten Plange-
biet eingehalten. Der Immissionsrichiwert von 45 dB(A) der 16. BImSchV wird nachts im west-
lichen Baufeld um maximal 10 dB {iberschritten. Im dstlichen Baufeld wird der Immissionstricht-
wert eingehalten. '

An einzelnen Tagen (1 - 2 pro Kalenderjahr) werden auf dem Gelande des Bauhofes tagstber
Schredderarbeiten durchgefihrt.

Die gutachterlichen Berechnungen zu den Schredderarbeiten auf dem Bauhof ergaben:

In 8 m Hohe:
Der Orientierungswert von 60 dB(A) der DIN 18005 wird tagsiiber in Teilbereichen des west-
lichen Baufeldes um maximal 16 dB Giberschritten. Im dstlichen Baufeld wird der Orientierungs-

wert eingehalten.

Der Immissionsrichtwert von 63 dB(A) der TA Larm wird tagsiiber in Teilbereichen des west-
lichen Baufeldes um maximal 13 dB {iberschritien. Im Gstlichen Baufeld wird der Immissions-
richtwert eingehalten.

In 11 m Héhe:;
Der Orientierungswert von 60 dB(A) der DIN 18005 wird tagsUiber in Teilbereichen des west-
lichen Baufeldes um maximal 17 dB {berschritten. Im dstlichen Baufeld wird der Immissions-

richtwert eingehalten.

Der Immissionstichtwert von 63 dB(A) der TA Larm wird tagsiiber im westlichen Baufeld um
maximal 14 dB berschritten. Im &stlichen Baufeld wird der Immissionsrichtwert eingehalten.

Um dem Schutzzweck innerhalb von schutzbed{iritigen RAumen Rechnung zu tragen, haben
die Gutachter Larmpegelbereiche ermittelt. Bei der Ermittlung des maBgeblichen AuBenlarm-
pegels wurde fiir Gerduschimmissionen aus Schienenverkehr ein Zuschlag von + 3 dB be-
riicksichtigt. Die Ergebnisse zeigen, dass sich flir das westlich gelegene Baufeld die Larmpe-
gelbereiche lIl, IV und V ergeben. Fiir das dstlich gelegene Baufeld hat sich der L&rmpegel-
bereich 11l ergeben.

Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Stadt Brake

Die schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 37 hat in Bezug auf den
Bereich der 2. Anderung ergeben, dass die StraBenverkehre auf der Rosen-, Lade-, Wilhelm-
und Kirchenstraie keinen relevanten Einfiuss auf die Immissionssituation haben. Zudem hat
die 2. Anderung des B-Plans Nr. 37 nach Auskunft des Verkehrsplaners keinen Einfluss auf
die verkehrlichen Situationen, die im Rahmen der 1. Anderung untersucht wurden. Auf die
entsprechenden Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 wird verwiesen.

Die Stadt Brake hat die gutachterlichen Ergebnisse zur 2. Anderung nachvollzogen und fir
plausibel befunden.
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Die gutachterlich in Ansatz gebrachte aktive LdrmschutzmaBnahme istin der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 37 abgesichert. Die gutachterlich ermittelten Larmpegelbereiche wer-
den in der 2. Anderung festgesetzt. AuBerdem wird beriicksichtigt, dass die fiir eine ausrei-
chende Liiftung der schutzbediirftigen Réume erforderliche Einrichtung die Mindestanforde-
rungen an die resultierende Schalldammung der AuBenbauteile nicht unterschreitet (schallge-
dammte Liftungseinrichiung).

Aufgrund der erfordetlichen passiven SchallschutzmaBnahmen aufgrund des Schienenver-
kehrslarms wird auch ein gewisser Schutz gegeniiber dem zu erwartenden Gewerbelarm er-
zielt. Da im Nahbereich zum Bauhof Bereiche mit Uberschreitungen von 45 dB(A) zur Nacht-
zeit festgestellt wurden (schraffierter Bereich im Planteil) wird hier folgende Fesisetzung ge-
troffen:

In den durch Schraffur gekennzeichneten Bereichen sind oberhalb des 2. Vollgeschosses
keine Nutzungen zuldssig, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen. Ausnahms-
weise kann hiervon abgewichen werden, wenn durch die Anordnung von geeigneten Larm-
schutzeinrichtungen eine DIN 18005 Minderung um das Maf3 der Uberschreitung des Immis-
sionsgrenzwertes der nachts sichergestellt werden kann.

Im Rahmen eines konkreten Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis nach Abschnitt
4.4 der DIN 4109-2 zu erbringen, dass die Anforderungen nach Abschnitt 7 der DIN 4109-1,
die sich fiir die LArmpegelbereiche ergeben, durch die geplante Bauausfiihrung eingehalten
werden kénnen. Fiir die von der maBgeblichen Gerduschquelle abgewandien Gebaudeseite
darf der maBgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um
5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei innenhdfen um 10 dB gemindert werden.

Die Schredderarbeiten auf dem Gelande des Bauhofes, die tagsiiber zu Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes von 63 dB{A) der TA Larm fiir Urbane Gebiete in Teilbereichen flhren,
sind von den zukiinftigen Anwohnern des Plangebietes hinzunehmen, da es sich um sehr sel-
tene Ereignisse handelt, die nur ein- bis zwei Mal pro Kalenderjahr auftreten.

Hinweis: Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissi-
onen {insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Erforderliche SchutzmaBnahmen gegen diese Einwir-
kungen aus dem Bahnbetrieb werden im Bebauungsplan festgesetzt. Entlang der Bahnstrecke
ist ein/e Larmschutzwall/L&rmschutzwand vorgesehen.

In unmittelbarer Nahe zur elekirifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Be-
ginflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geréten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind ausgeschlossen.

Hinweis: Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor. Es wird darauf hingewiesen,
dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausge-
henden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, durch das Bundesamt flr Infrastrukiur und
Dienstleistungen der Bundeswehr nicht anerkannt werden.
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224 Belange der Oberflichenentwésserung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 wurde eine Oberflachenentwésse-
rungskonzeption erstellt. Diese sieht die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in
einem Regenwasserkanal in der Parzelle der LadestraB3e vor. Der Regenwasserkanal miindet
in ein neu anzulegendes Regenrlickhaltebecken am slidwestlichen Rand der 1. Anderung.
Uber einen Drosselschacht entwissert das Regenriickhaltebecken in den Grenzgraben am
siidlichen Rand.

Eine Vorabstimmung mit dem QOWYV (iber die 2. Anderung ist erfolgt. Von Seiten des OOWV
bestehen keine Einwinde gegen die 2. Anderung. Der OOWV hat per Mail am 03.02.2022
mitgeteilt, dass die Anderungen keinen Einfluss auf die Oberflachenentwésserung haben.

2.2.5 Alflasten

Der Bebauungsplan Nr. 37 liegt im Bereich eines ehemaligen Bahngeléndes unmittelbar Ost-
lich der Bahnstrecke Hude — Nordenham - Blexen. Aus den Jahren 1998 — 2005 liegen zum
Grundstlicksareal bereits Bodenuntersuchungen vor. AuBerdem wurden ergdnzenden Boden-
untersuchungen durchgefiihrt, zu denen ein zusammenfassender Ergebnisbericht im Rahmen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 erstellt wurde. Auf die entsprechenden Unter-
lagen, die im Zuge der 1. Anderung ausgewertet wurden, wird verwiesen. Derzeit wird die
Sanierung durchgefiihrt. Eine Vereinbarkeit der Planung mit den Altlastenbelangen ist damit
gegeben.

2.26 Belange der Ver- und Entsorgung

Gas- und Stromversorgungd
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch den Anschluss

an die Versorgernetze erfolgen.

Schmutz- und Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die Kanalisation. Das Planungsge-
biet kann im Rahmen einer etforderlichen Kanalnetzerweiterung an die zentrale Schmutzwas-
serentsorgung des OOWYV angeschlossen werden. In der LadestraBBe ist bereits ein Schmutz-
wasserkanal vorhanden. Dieser wird im Zuge der BaumaBnahmen erneuert.

Wasserversorgung
Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweite-

rung an die zentrale Trinkwasserversorgung des OOWV angeschlossen werden.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird durch entsprechende Entsorgungsunternehmen durchgefihrt.

Sonderabfille
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemanen Entsorgung zuzufiihren.

Leitungen
Eine Schmutzwasserleitung quert das westliche Plangebiet. Die Leitung einschlieBlich eines

|eitungsrechtes ist im Planteil eingetragen.

Hinweis entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz: Neu errichtete Gebaude, die
tiber Anschllisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind
gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
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Netzinfrastrukturen {Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen pas-
siven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

2.27 Archaologische Denkmalpflege

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigen Kenntnisstand keine Fundstellen bekannt. Da die
Mehrzahl archaologischer Funde und Befunde jedoch obertégig nicht sichtbar ist, kbnnen sie
auch nie ausgeschlossen werden.

Sollten bef den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frithneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméag § 14 Abs. 1 des Nie-
ders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Ar-
chéologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441-205766-15 unverzlglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

2.2.8 Sulfatsaure Boden

Die Auswerlung der Karten des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie, Hannover fiihrt zu folgenden Aussagen im Hinblick auf das Vorhandensein von
(potentiell) sulfatsauren Boden:

Im Tiefenbereich zwischen 0 und-2,00 m ist im Geltungsbereich des B-Planes nicht mit dem
Auftreten von sulfatsauren Bdden zu rechnen. Bodenkundliche Untersuchungen sind hier nicht
durchzufiihren, zumal hier flAichenhafte Aufflllungen Uber dem natiirlich anstehenden Boden
vorliegen.

Im Tiefenbereich unterhalb von -2,00 m ist im Geltungsbereich des B-Planes mit dem Auftreten
von potentiell sulfatsauren Béden zu rechnen. Sollten Arbeiten in dieser Tiefe durchgefiihrt
werden, ist der Bereich vorab auf (potentiell) sulfatsaure Béden hin zu untersuchen. Auskunft
dazu erteilt die Untere Bodenschutzbehdrde des LK Wesermarsch.

229 Belange des Hochwasserschutzes

Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niederséchsischen Umweltkar-
ten'4 ergab, dass das Plangebiet innerhalb eines Risikogebietes fiir Uberflutungen geman
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL 2. Zyklus 2016-2021) mit zu erwarten-
den signifikanten Schéden fiir ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem)
liegt.’5 Auf Genehmigungsebene wird sichergestellt, dass das Vorhaben die Belange des
Hochwasserschutzes ausreichend beriicksichtigt.

3. Inhalte der 2. Anderung

Die Festsetzungen der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 treten mit
Rechtskraft dieser 2. Anderung im Uberschneidungsbereich auBer Kraft.

4 Niedersichsische Umweltkarten {Zugriff: Februar 2022)

5 {Jmweltkartenserver Niedersachsen: Hochwasserschutz. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energle und Klima-
schutz, Hannover. Onfine unter: hitps://www.umweltkarten-niedersachsen.de {Zugriff: Februar 2022}
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3.1 Art der haulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird unverandert auch der rechtskréftigen
1. Anderung Ubernommen. Entsprechend sind Urbane Gebiete geméB § 6a BauNVO festge-
setzt. Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméas § 1 Abs.
6 BauNVO sind unzuldssig. Diese Nutzungen (Vergnligungsstéatten und Tankstellen} wirden
sich nicht in die bestehenden Strukturen einfligen. Tankstellen wiirden zudem zu einem uner-
wiinscht hohen Verkehrsaufkommen filhren. Auch Einzelhandelsbetriebe sind von der Zulas-
sigkeit ausgenommen. Die Festsetzung dient dem Schutz des Zentralen Versorgungsberei-
ches ,Innenstadt” und setzt die Empfehiungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Brake
um.

in den durch Schraffur gekennzeichneten Bereichen sind oberhalb des 2. Vollgeschosses
keine Nuizungen zuldssig, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen. Ausnahms-
weise kann hiervon abgewichen werden, wenn durch die Anordnung von geeigneten Larm-
schutzeinrichtungen eine Minderung um das Mai3 der Uberschreitung des Orientierungswertes
der DIN 18005 nachts sichergestellt werden kann.

Diese Festsetzung wird aus Larmschutzgriinden getroffen. Trotz der geplanten Larmschutz-
anlage treten hier Uberschreitungen durch Gewerbelarm in gréBerer Hohe zur Nachizeit auf.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,6 wird unverandert aus der 1. Anderung lber-
nommen.

Entsprechend der eingangs erlduterten Zielsetzung, im Plangebiet eine Nachverdichtung und
eine relativ hohe stidtebauliche Dichte planungsrechtlich zu ermdglichen, werden maximal
drei Vollgeschosse und eine maximale Geb&udehdhe von 12,50 m festgesetzi. Staffelge-
schosse werden nicht ausgeschlossen. Die maximal zulassige Gesamthdhe baulicher Anla-
gen, jeweils gemessen zwischen der Unteren Bezugsebene und demn obersten Punkt des Ge-
baudes, darf nicht (berschritten werden. Untere Bezugsebene ist die Fahrbahn der Lade-
strafBe, gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zur baulichen Anlage, Ausge-
nommen von der Héhenbegrenzung sind Schornsteine, Antennen und technische Aufbauten.
Diese diirfen die festgesetzte Gebaudehdhe um maximal 1,50 m lberragen.

Auf der Basis der 1. Anderung des Bebauungsplanes konnten im angrenzenden Plangebiet
bereits drei Vollgeschosse ohne zusétzliches Staffelgeschoss, jedoch mit zusétzlich geneig-
tem Dach errichtet werden. Insofern ist die zusétzliche Beeintréchtigung der Nachbarschaft
durch diese 2. Anderung relativ gering. Um eine Nachbarschaftsverirdglichkeit herzustellen,
wird die Gebaudehdhe auf 12,50 m gedeckelt. Die Verschattungen auf den Grundstiicken Ost-
lich des Plangebietes werden begrenzt.

Die Geschossflachenzah! wird mit 1,8 ausgewiesen. Die Orientierungswette flir Obergrenzen
nach § 17 BauNVQO werden damit sowohi in Bezug auf die Grundflachenzahl als auch die
Geschossflachenzahl deutlich nicht erreicht. In § 17 BauNVO ist ein Orientierungswert von 0,8
fur die Grundflachenzahl und von 3,0 fiir die Geschossflachenzahl in Urbanen Gebieten ange-
geben.
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3.3 Bauweise

Westlich der LadestraBe sind in der abweichenden Bauweise a1 Gebaudelangen von mehr
als 50 m zuldssig. Angrenzend an den Bereich westlich der LadestraBe befinden sich derzeit
keine sensiblen Nutzungen. Ostlich der LadestraBe sind in der abweichenden Bauweise a2
Gebaudelangen bis 30 m zuldssig. Die Festsetzung dient dem Nachbarschutz der dstlich an-
grenzenden Grundstiicke.

3.4 Festsetzungen zum Immissionsschutz
In der 2. Anderung werden die gutachterlich ermittelten Larmpegelbereiche festgesetzt.

Die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir Gerusche aus
sffentlichem Verkehr werden durch Schallimmissionen von dem angrenzenden Schienenver-
kehrsweg teilweise (iberschritten.

Fiir das Plangebiet wurden nach DIN 4109-2:2018-1 Larmpegelbereiche ermiltelt, aus denen
sich die Anforderungen an die bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R'w ges der AuBBenbauteile
schutzbediirftiger Raume in Abhangigkeit der jeweiligen Raumart ableiten. Beim Neubau oder
bei baulichen Veranderungen ist die Anforderung einzuhalten.

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich MaBgebliche AuBenlérmpegel dB{A)

1 I 55

2 Il 60

3 I 65

4 v 70

5 Vv 75

6 Vi 802

7 Vil =80

a Fiir maBgebliche AuBenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund
der érilichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Anforderung an das bewertete Bau-Schalldamm-MaB R'w ges in dB ermittelt sich wie folgt:

R’w ges = La - KHaumarl

La mafgebliche AuBenldrmpegel in dB(A)
Kraumart = 25 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien,;
Krauman = 30 dB fiir Aufenihaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
Khraumart = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches;

Mindestens einzuhalten sind:
R'wges = 35 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien,

R'wges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blroraume und
Ahnliches;
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Der Nachweis {iber die Einhaltung ist nach DIN 4109-2 Abschnitt 4.4 zu fiihren.

Fiir die vom Schienenverkehrsweg abgewandten Gebaudeseiten kann der maBgebliche Au-
Benlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5 ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB,

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB gemindert werden.

Es ist zu beriicksichtigen, dass die fiir eine ausreichende Liftung der schutzbedtrftigen
Riaume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultierende Schalldam-
mung der AuBenbauteile nicht unterschreitet (schallgeddmmte Liiftungseinrichiung).

4. Ergédnzende Angaben

4.1 Stadtebauliche Flichenbilanz
Die GroBe des gesamten Plangebietes betragt ca. 11.061 m2. Davon entfallen auf:

Urbane Gebiete 10.490 m?
Verkehrsflachen 571 m?
4.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 31.03.2022
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 09.04.2022
Entwurfsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 31.03.2022
Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses 09.04.2022
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 19.04. - 23.05.2022
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger &ffentlicher Be-
lange geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 13.04.2022
Satzungsbeschluss durch den Rat 30.06.2022




