Stadt Brake

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57

"Gewerbegebiet Brake Sid"

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt Brake in
seiner Sitzung am 17.06.2021 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbgegebiet Brake Sud"
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung bejch
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PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© 2018 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtgbaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze volistandig nach (Stand vom £%.98.2C78). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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PLANVERFASSER

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Brake Siid" wurde ausgearbeitet
vom Planungsbiiro Diekmann « Mosebach & Partner.

(Unterschrift)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 23.08.2016 die Aufstellung der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Brake Siid" beschlossen. Der Autstellungsbeschluss
ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.12.2018 ortsiblich bekanntgemac : '

Brake, den

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 21.01.2021 nach Erérterung dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Brake Sud" zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden geman §
3 Abs. 2 BauGB am 30.01.2021 ortsublich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Brake Siid" ha pit-Begrindyng vom 08.02.2021 bis
zum 12.03.2021 6ffentlich ausgelegen und war auf der Internetseite d B Zrnlse bar.

17.09. 2021
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Brake hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Brake Sid"
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Stellungnahmen
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.06.2021 gemafR § 10 BauGB ais Satzung beschiossen. Die
Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsptan'demag.§ 9 ?bs.f? BauGB beigefiigt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet (Gle), eingeschrankt

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,8

H<30,00m max. zuldssige Hohe baulicher Anlagen, z.B. 30,00 m

3. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—>——

5. Griinflachen

unterirdisch, hier: Wasserversorgungsleitung

private Grinflache

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache, hier Graben / Versickerungsmulde

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

St Gemeinschaftsanlagen; hier: Stellplatze (St)
lesararasneis ]
JL..JI_H_.II_II_I . i
i O Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der
L F Versorgungstrager und der Stadt

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

9. Informelle Darstellungen

Sichtdreieck

B e B

Blendschutzwand h = 1,20 m (s. textl. Festsetzung Nr.8)

Bauverbotszone

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

Innerhalb des gem. § 9 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Industriegebietes (Gle) sind
Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gem. § 22 (3) BauNVO gelten die Regelungen der offenen
Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO mit der Abweichung, dass die Lange der Gebdude 50,00 m
Uiberschreiten darf. Die Grenzabsténde regeln sich nach der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO).

Innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Industriegebietes (Gle) gelten fur bauliche Anlagen
folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
Unterer Bezugspunkt:

Oberkante der baulichen Anlage
Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchstgelegenen o6ffentlichen
ErschlieBungsstrale.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind nur
Betriebe und Anlagen, die den flichenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB/m? tags und 50 dB/m?
nachts nach DIN 18005 Teil 1 nicht Uberschreiten, zulédssig.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der gesamte
Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung
aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Innerhalb der Fldchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind die vorhandenen Biotopstrukturen dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und zu entwickeln. Die Flachen sind gehélzfrei zu halten und der natirlichen Entwicklung zu
tberlassen. Das Aufbringen von Pestiziden und Diingemittel ist nicht zul&ssig.

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) S. 1 Nr. 1 BauGB wahrend des
Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzuldssig. Dariiber hinaus ist diese in der Zeit
vom 01. Mérz bis zum 30. September unzuléssig, sofern Geholze oder Bdume abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Die
Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung ist in den o. g. Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von
Baumen und Réhrichten im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die
untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf
Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Die Erstellung der Stellplatze ist gem. § 9 (2) S. 1 Nr. 2 BauGB erst nach Fertigstellung der in der
Planzeichnung dargesteliten Blendschutzwand mit einer Hohe von mindestens 1,20 m zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

GemaR § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) verlauft 6stlich der BundestraRe 212 eine Bauverbotszone
von 20,00 m Breite, gemessen vom &duferen Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.

Nérdlich des Plangebietes verlduft ein Gewésser Il. Ordnung der Braker Sielacht. Die Satzung der
Sielacht ist zu beachten. Hiernach ist zu Gewassern Il. Ordnung ein Randstreifen von beidseitig 10,00 m,
jeweils gemessen von Bdschungsoberkante, einzuhalten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein nach § 30 BNatSchG geschutztes Biotop.

HINWEISE

1.

Gemal § 9 (1) FStrG durfen in einer Entfernung bis zu 20,00 m, gemessen vom &uReren Rand der
B 212, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Gleiches gilt fiir Abgrabungen oder
Aufschittungen gréReren Umfangs sowie fiir Werbeanlagen und Zufahrten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch sowie dem Niedersachs.
Landesamt fir Denkmalpflege - Referat - Arch&ologie - Stutzpunkt Oldenburg - Ofener Str. 15, 26121
Oldenburg, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen etc. zutage
treten, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch zu
benachrichtigen.

Anfallende Abfélle unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der
Satzung Uber die Abfallentsorgung im des Landkreises Wesermarsch in der jeweils giiltigen Fassung,
Abfélle sind einer Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufithren und hierfir getrennt zu halten.
Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natiirlich vorkommende Materialien, die bei
Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden,
fur Bauzwecke wieder verwendet werden. VerwertungsmaRnahmen wie z. B. Flachenauffiillungen
auRerhalb des Baugrundstiickes, Errichtung von Larmschutzwéllen usw., unterliegen ggf.
genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht). Sofern
mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fiir geplante Verfullungen oder
Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen").

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfdusten, Minen etc.) gefunden werden, sind
diese umgehend der zustdndigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Sofern es im Rahmen der Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch unverzuglich zu informieren.

Innerhalb der Baubeschrankungszone nach § 9 (2) FStrG bedirfen Werbeanlagen mit Sichtrichtung
zur B 212 sowie Beleuchtungsanlagen der Zustimmung des Stralenbauamtes Oldenburg.

In den freizuhaltenden Sichtfeldern darf in einer Héhe zwischen 0,8 m und 2,5 m die Sicht nicht
versperrt werden.

Das Kompensationsflichendefizit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Gewerbegebiet
Brake Sud“ wird Uber den Flachenpool Fedderwardersiel der Flachenagentur des Landkreises
Wesermarsch ausgeglichen. Es handelt sich dabei um das Flurstiick 607/115, der Flur 11, der
Gemarkung Langwarden. GemaR Hinweis der unteren Naturschutzbehérde ist dieses Flurstiick als
sonstiges feuchtes Intensivgrinland kartiert worden. Die Fldche wird durch wasserbauliche
EinstaumaRnahmen weiter verndsst und durch extensive Nutzung in ein artenreiches Griinland
Uberfihrt.

Die Absicherung des Kompensationsflichendefizits erfolgt tiber eine vertragliche Vereinbarung
zwischen dem Landkreis Wesermarsch (Flachenagentur) und der Rehau AG + Co..

10. Mit Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Gewerbegebiet Brake Sud“ treten fir

dessen Geltungsbereich die Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Gewerbegebiet Brake Sud*
auBer Kraft.

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungts_rlanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Brake Sud" ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am Q4.A0. 20 im .Awalsklall bekannt Jopcht worden. Die 1. Anderung des

" v‘g.

Stadt Brake

Landkreis Wesermarsch

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet
Brake Sud" ist geméaR § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Brake Siid" und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Brake, den ....................

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Brake Siid" stimmt mit der
Urschrift iberein.

Brake, den ....................

Blrgermeister

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57
"Gewerbegebiet Brake Sud"

Ubersichtsplan unmaRstablich

Diekmann - Mosehach & Partner

Regionalplanung + Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralte 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30

Fax 91 16 40 —




