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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Anlass und Ziele der Planung

Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Stadt Brake, westlich
der BundesstraBe 212 und beidseitig der BundesstraBe 211 (Oldenburger HeerstraBe). Das
Plangebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche. Auf den Teilflachen nérdlich der Bundesstraf3e
211 werden gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die GréBe der dargestellten gewerblichen
Bauflachen betragt ca. 38 ha. Auf den Teilflachen sidlich der Bundesstrae 211 werden
Wohnbauflichen dargestellt. Die GroBe der dargestellten Wohnbauflichen betragt ca.

11,5 ha.

Die BundesstraBe 211 als Hauptverbindung zwischen Oldenburg und der mittleren/ nérdlichen
Wesermarsch wird derzeit zwischen westlich Mittelort und BundesstraBe 212 in Brake auf ei-
ner Lange von rund 7,4 km verlegt und deutlich nordlich des heutigen Verlaufs auf neuer
Trasse gefthrt (B 211n). Die heutige BundesstraBe 211 wird zur Gemeindestrai3e herabge-
stuft. Erst durch diese veranderte Verkehrsfiihrung und der damit einhergehenden Reduzie-
rung der Verkehrsbelastung auf der Oldenburger HeerstraBe werden die Darstellungen im
Zuge dieser 32. Flachennutzungsplananderung sinnvoll moglich.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Planung wurde gutachterlich hinsichtlich
der Verkehrslarmbelastung und der Gewerbeldrmbelastung betrachtet. Es wurde die grund-
sitzliche Umsetzbarkeit der Planung tiberpriift. Die Schallgutachter sind zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass durch eine Gerduschkontingentierung fir die geplanten gewerblichen Baufla-
chen eine gewerbliche Nutzung dieser Flachen zumindest als eingeschrénktes Gewerbege-
biet, ggf. zum Teil auch als uneingeschranktes Gewerbegebiet moglich ist. Zudem werden auf
Bebauungsplanebene Festsetzungen zum passiven Larmschutz erforderlich. Die gutachterli-
chen Aussagen sind in die Planunterlagen eingearbeitet.

Im siidlichen Plangebiet sind entlang der B 211 bereits Wohnnutzungen vorhanden. Diese
werden in die Darstellung der Wohnbauflachen einbezogen. Damit erfolgt hier eine bestands-
orientierte Darstellung. Die westlich an die Bestandsnutzung angrenzenden Flachen stdlich
der B 211 und die siidlich der Dauerkleingérten gelegenen Flachen werden ebenfalls als
Wohnbauflachen dargestellt. Die bestehende Struktur kann in westliche und sldliche Richtung
fortgesetzt werden. Die Flachen sind geeignet, die nach wie vor hohe Nachfrage nach Grund-
stiicken fiir den Wohnungsbau zu bedienen.

Die Flachen nérdlich der B 211 bieten sich fiir eine gewerbliche Nutzung an. Sie sind Uber die
B 211 (Oldenburger HeerstraBe) sehr gut an das Verkehrsnetz angebunden. Eine weitere Er-
schlieBung aus dstlicher Richtung Uber die B 212 wird im Zuge des weiteren Planverfahrens
gepriift. Diese ErschlieBung hatte den Vorteil, dass die geplanten Wohnbauflachen nicht durch
den gewerblichen Verkehr belastet wiirden. Die in rdumlicher Nahe zu den geplanten Wohn-
bauflachen gelegenen gewerblichen Bauflachen bieten sich eher fiir kleinteiliges, mittelstéandi-
sches Gewerbe an. Auf diesen Flichen ist mit Einschrankungen hinsichtlich der zulassigen
Emissionen bzw. mit entsprechend niedrigen Emissionskontingenten zu rechnen. Die nérdli-
chen Flachen bieten sich eher fiir groBflachiges, stirker emittierendes Gewerbe an. Insgesamt
kénnen Angebotsflachen sowohl flir Erweiterungen oder Umsiedlungen bereits ansassiger Be-
triebe als auch fiir neue Betriebsansiedlungen in der Stadt Brake geschaffen werden. Die Stadt
Brake stellt mit dieser 32. Flachennutzungsplanianderung ihr Angebot an gewerblichen/
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industriellen Flichen breiter auf. Die vorhandenen Gewerbe- und Industriegebieten befinden
sich zum tiberwiegenden Teil im &stlichen Bereich der Stadt und wenden sich in erster Linie
an hafenaffines Gewerbe.

1.1 Bedarfseinschitzung

Wohnbauflachen

Die Stadt Brake verzeichnete in den vergangenen Jahren eine positive Nachfrage nach Grund-
stiicken fiir den Wohnungsbau. Die Grundstiicke in dem zuletzt entwickelten Wohngebiet
WiesenstraBe* (Bebauungsplan Nr. 77) wurden in kurzer Zeit vergeben. Auch nach den
Grundstiicken im Wohngebiet , Timmermanns Hellmer* (Bebauungsplan Nr. 79) ist eine groB3e
Nachfrage vorhanden. Die Stadt Brake erwartet auch flr die Zukunft eine konstante Nachfrage
nach Grundstlicken fiir den Wohnungsbau.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wesermarsch 2019 ist die
Stadt Brake als Mittelzentrum dargestellt. Die Stadt Brake hélt es in Hinblick auf eine zukunfts-
gerichtete Siedlungsentwicklung fiir geboten, ein der Ortlichkeit angepasstes Kontingent an
Wohnbauflachen auszuweisen, um auch kiinftig den Versorgungsauftrag als Mittelzentrum er-
fiillen zu kénnen. Mit der Schaffung von Bauplétzen méchte die Stadt Brake gezielt einem
Riickgang der Bevdlkerung und einer Uberalterung der Bevélkerung entgegenwirken und auch
der jlingeren Generation Perspektiven fiir ein Verbleiben in der Stadt Brake bieten.

Die Bevélkerungsentwicklung in der Stadt Brake ist bezogen auf das Jahr 2011 mit + 0,7%
leicht positiv. Die Bertelsmannstiftung prognostiziert jedoch bis zum Jahr 2030 einen Bevolke-
rungsriickgang von ca. -8,7 %.! Auch die Regio GmbH prognostiziert bis zum Jahr 2030 einen
Bevdlkerungstiickgang von -5,0 %.2

Nur eine Einwohnerstrukiur, die alle Altersgruppen beinhaltet, erméglicht jedoch ein lebendi-
ges und zukunftsweisendes Dorfgemeinschafts- und Vereinsleben. Die Stadt Brake mdchte
daher mit der Bereitstellung von Wohngrundstiicken auch den negativen Folgen eines Beval-
kerungsverlustes wie einem sterbenden Dorfgemeinschafts- und Vereinsleben, dem Verlust
an Kaufkraft und dem Verlust von Steuereinnahmen entgegenwirken. Um die nachwachsende
Generation halten zu kénnen, ist die Schaffung von Wohngrundstiicken ein wichtiger Faktor.
Durch die Schaffung von Bauplitzen in Brake soll die Eigenentwicklung gesichert und ein Ab-
wandern von Bauwilligen verhindert bzw. einer Uberalterung der Bevolkerung vorgebeugt wer-
den. Zudem wird mit der Realisierung des Plangebietes auch die vorhandene Infrastruktur
ausgelastet und damit auch perspektivisch gesichert.

Gewerbliche Bauflachen

Die wirtschaftliche Entwicklung in der Stadt Brake hat sich in den letzten Jahren positiv darge-
stellt. In Brake sind eine groBe Vielfalt an mittelstédndischen Unternehmen in der Industrie-,
Hafen- und Logistikwirtschaft anséssig. Die drei wichtigsten Wirtschaftszweige in Brake sind
die Zulieferung zum Automobilbau, die Logistikbranche und der Braker Seehafen mit dem Um-
schlag von Futtermittel und Getreide sowie von Forstprodukten, Eisen, Stahl, greiferfahiger
Masseng(iter und Schwefel.®

1 Bartelsmannstiftung: Wegweiser-kommune.de: Demographiebricht — Brake (Unterweser) im Landkreis We-
sermarsch

2 Regio GmbH: Im Auftrag des Landkreises Wesermarsch im Rahmen des BMVI-Modellvorhabens ,Langfris-
tige Sicherung von Versorgung und Mobilitét in landlichen Raumen; Oldenburg, 29.05.2017

3 https://www.brake.de/menu-left/wirtschaftsfoerderung/
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Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort in der Stadt Brake
stieg von 6.509 im Jahr 2011 auf 6.871 im Jahr 2015 an.#
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Die Stadt Brake halt fiir Unternehmensansiedlungen ein differenziertes Angebot an Gewerbe-
standorten bereit. Derzeit sind noch die folgenden Flachen in Gewerbe- und Industriegebieten

verfligbar:
Boitwarder Groden siidlicher Teil, ca. 27 ha; Lage im Hafengebiet; Ansiedlungsziel: Hafenaf-
fine Industrie/ Gewerbe

Gewerbegebiet Golzwarden, nérdlicher Teil, ca. 15 ha, Sondergebiet Hafen Ansiedlungsziel:
Umschlagsbezogene Nutzung/ Hafendienstleistung

Gewerbegebiet Golzwarden, siidlicher Teil, ca. 12 ha, Sondergebiet Hafen Ansiedlungsziel:
Umschlagsbezogene Nutzung/ Hafendienstleistung

Gewerbegebiet Hammelwarden; ca. 5,90 ha

Die Aufzahlung zeigt einen deutlichen Schwerpunkt im hafenaffinen Bereich. Demgegentber
stehen kaum Flachen fiir mittelstandische kleinere Betriebe in der Stadt Brake zur Verfligung.
Hier setzt diese Flachennutzungsplananderung an. Das Plangebiet soll der Ansiedlung von
mittelstzindischen Gewerbebetrieben dienen. Ein guter Verkehrsanschluss ist vorhanden, die
BundesstraBe 212 und die 211 liegen in unmittelbarer Nahe. Das Plangebiet kann sowohl den
Bedarf von bereits in der Stadt Brake anséssigen Betrieben als auch den Bedarf von Neuan-

siedlungen aufnehmen.

4 https://www.brake.de/menu-left/wirtschaftsslandort/zahIen—daten-fakten/
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1.2 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthalt in § 1a abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen tiber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

o Nach §1aAbs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

o §1aAbs.2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschuizklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu ber(icksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitsétze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwégung zu berdcksichtigen, wobei ein Zuriickstellen der in
§ 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Fak-
tisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Ab-
wagungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt kein Verbot der Bau-
leitplanung auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 8. 1,2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begrtinden. Dabei sollen Maglichkei-
ten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Stadt Brake hat daher analysiert, inwieweit Flachen in § 30 (Bebauungsplangebiete) und
§ 34 BauGB-Gebieten (Innenbereich) Alternativen flir die geplante Neudarstellung auf den
derzeit iiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen des Anderungsbereiches darstellen
kénnen. Bezlglich der Wohnbauflachenentwicklung verfligt die Stadt Brake nur noch tber ei-
nige Grundstiicke in rechtskraftigen Bebauungsplanen, die deutlich nicht ausreichend sind,
den Bedarf bzw. die Nachfrage zu decken. Auf die Bebauung von Bauliicken und die Wieder-
belegung von Leersténden hat die Stadt Brake nur wenig Einfluss. Insofern ist es aus Sicht
der Stadt Brake gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Wohnbaugrundstiicken auf ehe-
mals landwirtschaftlich genutzten Flachen hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung
des Freiflichenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere Wohnbauentwick-
lung der Stadt Brake bedeuten wiirde, da alternative Flachen derzeit im Stadtgebiet nicht zur
Verfligung stehen. Parallel zu dieser Bauleitplanung wirkt die Stadt Brake im Rahmen der ihr
zur Verfugung stehenden Mittel darauf hin, dass auch durch die SchlieBung von Bauliicken
und die Wiederbelegung von Leerstanden weiterer Wohnraum geschaffen wird.

Gewerbegrundstiicke stehen im Stadtgebiet von Brake zwar noch in rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen zur Verfligung. Diese richten sich aber in erster Linie an hafenaffines Gewerbe
und sollen auch fiir solche Betriebe vorbehalten bleiben. Fir kleinere mittelsténdische Betriebe
sind nur noch Flachen in sehr geringem Umfang im Gewerbegebiet Hammelwarden vorhan-
den. Diese Flachen sind nicht ausreichend, um ein dem Mittelzentrum enisprechendes Ange-
bot zur Verfiigung zu stellen. Daher ist die Inanspruchnahme von derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen fir die Gewerbeentwicklung gerechtfertigt.
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2. Planungsrahmenbedingungen

2.1 Geltungsbereich und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Rand der Stadt Brake, westlich der Bun-
desstraBe 212 und beidseitig der BundesstraBe 211 (Oldenburger HeerstraBe). Das Plange-
biet liegt im Ubergangsbereich zwischen stadtisch gepragten Flachen und der freien Land-
schaft. Der Anderungsbereich wird im Norden durch die in Planung bzw. in Realisierung be-
findliche neue Trasse der BundesstraBe 211 (B 211n) begrenzt. Im Osten grenzt die Bundes-
straBe 212 an den Anderungsbereich an. Die siidwestliche Grenze wird durch eine ehemalige
Bahnstrecke gebildet.

Der nérdliche Anderungsbereich ist durch tiberwiegend feuchtes Intensivgriinland gepragt. Die
Griinlandflachen werden durch ein enges Netz an Marschgrében strukturiert. Einige Graben-
abschnitte sind dicht mit u. a. Schilf, Rohr- und Igelkolben und Seggen bewachsen. Zentral
durch den nordlichen Anderungsbereich verlauft ein Weg. Relativ zentral im nordlichen Ande-
rungsbereich liegt eine alte Hofstelle mit randlichen Gehdlzen und einem kleinflachigen Ge-
hélzbestand. Die ehemalige Hofstelle wird ausschlieBlich zum Wohnen genutzt.

Im siidéstlichen Anderungsbereich sind Wohnhauser auf groBziigigen Grundstlicken vorhan-
den. Westlich der Wohnnutzung befindet sich eine Sukzessionsflache. Randlich der Flache
verlaufen Graben und Baumreihen aus Weiden und Pappeln. Der nordwestliche Anderungs-
bereich stidlich der B 211 wird tiberwiegend als Griinland genutzt. Ein einzelnes Wohngrund-
stiick mit Garten befindet sich an der B 211 im westlichen Bereich. Die Griinlandflache westlich
des Wohngrundstiicks weist eine extensive Auspragung auf. Auch siidlich der B 211 werden
die Griinlandflachen von Marschgraben strukturiert. Die B 211 wird von Baumreihen begleitet;
allerdings stehen die Baume auBerhalb der Anderungsbereiche. Der stdliche Anderungsbe-
reich wird zur intensiven Griinlandwirtschaft genutzt. Auch in diesem Anderungsbereich wer-
den die Griinlandflachen typischerweise von Marschgrében strukturiert. Am sldostlichen
Rand liegt eine Schotterfliche. Die vorhandene Dauerkleingartenanlage wird vom Geltungs-

bereich ausgespart.

Die in nérdlicher, westlicher und stidlicher Umgebung gelegenen Flachen werden ebenfalls
liberwiegend zur Griinlandbewirtschaftung genutzt. Ostlich befindet sich der Siedlungsbereich
der Stadt Brake.

Nérdlich des Plangebietes, nordlich der neuen BundesstraBe B 211 befindet sich in deutlicher
Entfernung eine landwirtschaftliche Hofstelle. Bei den tibrigen Hofstellen westlich des Plange-
bietes handelt es sich um ehemalige, nicht mehr aktive Hofstellen. Sudlich liegt eine Hofstelle,

auf der Pferde gehalten werden.
2.2 Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen wird die Stadt Brake als Mittelzentrum ein-
geordnet. In den zentralen Orten ist eine Entwicklung anzustreben, die die Leistungsfahigkeit
der Orte entsprechend ihrer Bedeutung fiir die Versorgung der Bevdlkerung und die Wirtschaft
sichert und verbessert.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das RROP wurde neu aufgestellt. Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des
| andkreises Wesermarsch 2019 wurde vom Kreistag als Satzung beschlossen und ist am

29.05.2020 rechtskraftig geworden.
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Im RROP 2019 ist die Stadt Brake als Mittelzentrum dargestellt. Im RROP 2019 ist das Plan-

gebiet als Zentrales Siedlungsgebiet dargestellt. Insofern stehen die raumordnerischen Ziele
dieser Bauleitplanung nicht entgegen.

SR e i B\ in

| Anderungsbereich

e "ll ; i -.m':-.r\: Col, o ¢ -P‘ij | }%‘- ‘ ‘ l L) /
Abb.: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Wesermarsch 2019

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brake als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Siidlich angrenzend werden private Griinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Dauerkleingérten sowie eine Bahnlinie dargestellt. Die (ibrigen angrenzenden Fla-
chen werden als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Plangebiet

Abb.:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brake
Bebauungsplane
Fiir den Anderungsbereich liegt kein Planungsrecht/ Bebauungsplan vor.

Die nérdlich des Anderungsbereiches neu geplante Trasse der B 211n wurde planfestgestellt.
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3. Auswirkungen der Planung/ Wesentliche Abwagungsbelange

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1  Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Im Zuge der friihzeitigen Burgerbeteiligung sind keine schriftlichen Anregungen eingegangen.

3.1.2  Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

o Der Landkreis Wesermarsch hat redaktionelle Hinweise zur Raumordnung und zum
Denkmalschutz vorgebracht.

o Der Landkreis Wesermarsch hat angemerkt, dass sich die Plandarstellungen in der 32.
Flachennutzungsplananderung nicht mit den Untersuchungsbereichen in der schall-
technischen Untersuchung decken. Fiir die weitere Bearbeitung sei eine Anpassung
des Gutachtens an die vorgelegte Planung erforderlich.

In der Begriindung wurde bereits darauf hingewiesen, dass die Abweichung zwischen Plan-
gebiet (geplante Wohnbauflachen) und Schallgutachten vorliegt. Mit der votliegenden gut-
achterlichen Gerduschkontingentierung konnte jedoch nachgewiesen werden, dass eine ge-
werbliche Nutzung der geplanten gewerblichen Bauflachen zumindest als eingeschrénktes
Gewerbegebiet, wenn nicht sogar zum Teil auch als uneingeschranktes Gewerbegebiet mog-
lich ist. Trotz des Aneinandergrenzens von Wohnen und Gewerbe konnten die gewerblichen
Bauflachen mit Larmemissionskontingenten in noch vertretbarer Hohe belegt werden, ohne
dass dabei Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe hervorgerufen werden. Die Stadt Brake
erachtet den vorliegenden gutachterlichen Nachweis fiir die Flachennutzungsplanebene flr

ausreichend.

Die nach Erstellung des Schallgutachtens zusatzlich dargestellten Wohnbauflachen liegen in
raumlicher Nahe zu den Gewerbegebieten dstlich der BundesstraBe. Das Gewerbegebiet ost-
lich der BundesstraBe ist bereits durch die nérdlich befindlichen Bestandswohnnutzungen in
seiner Entwicklung und in seinen Emissionen eingeschrankt. Die Stadt Brake geht daher von
einer grundsétzlichen Umsetzbarkeit der geplanten Wohnbauflachen aus. Auf Ebene des Be-
bauungsplanes wird das Schallgutachten aktualisiert und auch die zusatzlich geplanten Wohn-
bauflachen mit betrachtet. Eine Anpassung des Gutachtens erfolgt auf nachgelagerter Bebau-

ungsplanebene.

o Der Landkreis Wesermarsch hat darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Land-
schaftsrahmenplan 2016 als Verbindungsbereich fir die Avifauna und als Schwer-
punktraum fiir ArtenhilfsmaBnahmen fir den WeiBstorch dargestellt ist. Es werde von
verschiedenen Storchenpaaren als Hauptnahrungsgebiet genutzt. Gem. Landschafts-
rahmenplan des Landkreises i.V.m. der Niedersachsischen Strategie fiir Artenschutz
gehore dieses Gebiet zu den prioritaren Gebieten fiir die Umsetzung von Schutzmal3-
nahmen fiir den WeiBstorch in Niedersachsen. Hierauf seiim Umweltbericht naher ein-

zugehen.

Die Darstellungen des Landschaftsrahmenplans 2016 sind im Umweltbericht bereits doku-
mentiert. Die Ausfithrungen zur Niedersachsischen Strategie fir Artenschutz werden im
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Umweltbericht erganzt und vertiefend betrachtet. Die Darstellung als prioritares Gebiet flr den
WeiBstorch bezieht sich auf den gesamten Landkreis Wesermarsch. Die Anderungsbereiche
stellen demnach einen geringen Anteil der Fliche dar. Hinzu kommt, dass das Regionale
Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch die Anderungsbereiche bereits als
Zentrales Siedlungsgebiet dargestellt hat. Den Zielen des L andschaftsrahmenplans wird durch
die Planung auf Flachennutzungsplanebene nicht gefolgt.

Der Verlust der landwirtschaftlichen Flache kann den Verlust von essentiellem Nahrungsraum
bedeuten, der zur Aufgabe der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z. B. WeiBstorch-Horst) flih-
ren kann. Diese Auswirkungen kdnnen erst nach Vorlage faunistischer Gutachten abschlie-
Bend beurteilt werden. Es wird daher in der FNP-Anderung darauf hingewiesen, dass auf
nachgeordneter Planungsebene Gutachten erstellt werden sollten, um Aussagen zu den
faunistischen Auswirkungen zu machen und ggf. Artenschutz- und VermeidungsmafBnahmen
-u erarbeiten und vorzubereiten. Zum derzeitigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass
sich die artenschutzrechtlichen Konflikte sachgerecht l6sen lassen.

o Der Landkreis Wesermarsch hat angemerkt, dass ein konfliktfreies Ausweichen flir be-
troffene Vogel-, Fisch-, Amphibien- und Libellenarten aufgrund der GroBflachigkeit des
Vorhabens nicht zu erwarten sei. Aus naturschutzfachlicher Sicht seien daher der Um-
fang des Flachenbedarfs und mogliche VermeidungsmaBnahmen néher zu prifen. Die
Ausfiihrungen unter Ziffer 1.2 der Begrlindung (hier: Beachtung der Bodenschutz- und
Umwidmungsklausel) seien analog zu erganzen.

Auf nachgeordneter Planungsebene wird ein faunistisches Gutachten erstellt, um die Auswir-
kungen auf die Fauna beurteilen zu konnen und ggf. notwendige Artenschutz- und Vermei-
dungsmaBnahmen zu erarbeiten.

Im Zuge der Bearbeitung zur Bodenschutz- und Umwidmungsklausel wurden bereits Flachen-
alternativen fiir die Planung beriicksichtigt. Aus bauleitplanerischer Sicht haben sich keine
Standortalternativen ergeben. Die naturschutzfachliche Auseinandersetzung erfolgt im Rah-
men der Eingriffsregelung. Aufgrund der hohen Nachfrage nach gewerblicher Bauflache und
Siedlungsflache sieht die Stadt Brake den planerischen Flachenumfang als angemessen an.

o Niedersachsen Ports hat angemerkt, dass das Planvorhaben nicht die Notwendigkeit
eines Bebauungsplanes fiir die Hafenentwicklungsflache Boitwarder Groden nérdlicher
Teil in Zweifel ziehen lasse. Es wird vorgeschlagen, die in der Begriindung aufgeftihr-
ten hafenaffinen Gewerbe- und Industriegebiete um den Standort Boitwarder Groden
nérdlicher Teil mit dem Zusatz ,in Vorbereitung” zu erganzen.

Die Hafenentwicklungsplanung ist unabhéngig von der 32. Flachennutzungsplandnderung.
Die Bebauungspléne im Bereich des Hafens zielen grundsatzlich auf eine andere Zielgruppe,
das hafenaffine Gewerbe ab. Uber die Aufstellung von Bebauungsplanen im Bereich des Ha-
fens wird in den Ratsgremien der Stadt Brake separat entschieden. Der Anregung zur Ergén-
zung der Begriindung wurde nicht entsprochen. In der Begriindung sind nur die bereits vor-
handenen und planungsrechtlich gesicherten Gewerbe- und Industriegebiete aufgefiihrt.

o Die Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr hat angemerkt, dass die Darstel-
lungen der gewerblichen Bauflachen den StraBBenkérper der B 211 berihrten wiirden.
Dem kénnte nicht zugestimmt werden. Die Trasse der B 211 neu musse in die Plan-
zeichnung der 32. Flachennutzungsplananderung nachrichtlich ilbernommen werden.
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Die Bestimmungen zur Bauverbots- und Baubeschrénkungszone seien zu beachten.
Regenriickhaltebecken seien auBerhalb der Bauverbotszone zu platzieren.

Der Geltungsbereich der 32. Flachennutzungsplananderung wird am nordlichen und nord-
westlichen Rand soweit reduziert, dass die geplante Trasse auBerhalb der Flachennutzungs-
plandarstellung liegt. Eine Darstellung der Trasse in der Planzeichnung nicht erfordetlich. Die
Trasse wird gestrichelt auBerhalb des Geltungsbereiches skizziert. Die Bauverbotszonen und
Baubeschrénkungszonen werden auf nachgelagerter Bebauungsplanebene beriicksichtigt.

o Die Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr hat darauf hingewiesen, dass es
zur ErschlieBung des Plangebietes Uber die BundesstraBe 212 bereits umfangreichen
Schriftverkehr gebe. Die Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr sehe keine
Maglichkeit fiir einen direkten Anschluss der geplanten Teilgebiete an die B 212.

Auf Bebauungsplanebene wird die Stadt Brake erneut die ErschlieBungsoptionen - dann im
Detail auf der Basis des konkreten Bebauungsplankonzeptes — tGberprifen.

e Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen hat angeregt, Aussagen zum &ffentli-
chen Personennahverkehr zu erganzen.

Der Anregung wurde nachgekommen.

o Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
hat darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht an-
erkannt werden. Bauliche Anlagen diirften eine Héhe von 30 m Gber Grund - nicht
tiberschreiten. Das Plangebiet befinde sich in einem Jettiefflugkorridor und im Interes-
sengebiet militérischer Funk.

Auf Flachennutzungsplanebene werden keine zulassigen Gebéaudehdhen festgelegt. Uber die
Gebaudehdhen wird im Zuge des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens entschieden. Ein
Konflikt mit den Belangen der Bundeswehr zeichnet sich derzeit nicht ab. Der Hinweis auf die
Emissionen und den Jettiefflugkorridor wurde in der Begriindung erganzt.

o Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat angemerkt, dass vor dem Hintergrund
wachsender Flachenknappheit und steigender Pachtpreise sowie durch zunehmende
Klimaextreme hervorgerufene Grundfutterengpésse die geplante Umwidmung von Fla-
chen fiir die Landwirtschaft in Bauland sowie die Inanspruchnahme weiterer landwirt-
schaftlicher Flachen durch den daraus resultierenden Kompensationsbedarf eine er-
hebliche Beeintrachtigung allgemeiner landwirtschaftlicher Belange darstelle. Zudem
wiirden allein ca. 7,3 ha Intensivgriinland eines ortsansassigen landwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetriebes (Eigentumsflachen) Uberplant. Es handele sich flir den Betrieb
um wichtige Ertragsflachen, die auch langfristig weiter zur Grundfutterproduktion und
nachhaltigen Fortfiihrung des Futterbaubetriebes durch die zukiinftige Hofnachfolgerin
bendtigt werden. Da eine landwirtschaftliche Betroffenheit nicht nur von den Belangen
der Eigentiimer/ Verpachter, sondern vor allem von den Belangen der ggf. landwirt-
schaftlichen Pachter abhéngt, sollten die Bewirtschaftungsverhélinisse flr den nérdli-
chen, 40 ha groBen Anderungsbereich noch untersucht und in den Planunterlagen dar-
gestellt werden, um hier weitere einzelbetriebliche Betroffenheiten ausschlieBen zu

kdonnen.
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Die Stadt Brake hat bei der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Flachen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur
auf der einen Seite und der Entwicklung der gewerblichen Bauflachen und der Wohnbaufla-
chen auf der anderen Seite, in der Summe aller Belange der Entwicklung der Bauflachen das
hohere Gewicht beigemessen. Mit der Schaffung der hochwertigen Gewerbegebiete in gilins-
tiger verkehrlicher Lage sieht sich die Stadt Brake gut aufgestellt, kiinftig entsprechende Ge-
werbebetriebe gewinnen und entsprechende Arbeitsplatze schaffen zu kénnen. AuBerdem er-
wartet die Stadt Brake von der Entwicklung der gewerblichen Bauflachen positive fiskalische
Effekte. Zum anderen kann mit der Darstellung der Wohnbauflachen der nach wie vor hohen
Nachfrage nach Grundstlcken fir den Wohnungsbau bedient werden. Insgesamt hat die Stadt
Brake die Belange der Landwirtschaft hinter den mit der Planung verfolgten Zielen ,Schaffung
von Wohnraum® und , Arbeitsplatzen® zuriickgestellt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch 2019 ist die Stadt
Brake als Mittelzentrum dargestellt. Die Stadt Brake hélt es in Hinblick auf eine zukunftsge-
richtete Siedlungsentwicklung fiir geboten, ein der Ortlichkeit angepasstes Kontingent an
Wohnbaufldchen und gewerblichen Bauflachen auszuweisen, um auch kiinftig den Versor-
gungsauftrag als Mittelzentrum erflillen zu kénnen. Das Plangebiet selber ist auBerdem im
RROP 2019 bereits als Zentrales Siedlungsgebiet dargestellt.

Die Hergabe der landwirtschaftlichen Bauflachen im Anderungsbereich basiert auf Freiwillig-
keit. Die Stadt Brake wird entsprechende Grundstiicksverhandlungen mit den betroffenen Fla-
cheneigentimern flihren und einvernehmliche Lésungen anstreben. Zudem ist eine Umset-
zung der Planung in Teilabschnitten geplant, so dass sich die landwirtschaftliche Betroffenheit
zeitlich streckt und damit relativiert. Auf Bebauungsplanebene ist Uber die konkrete Analyse
einzelner landwirtschaftlicher Betroffenheiten zu entscheiden.

Das genaue Kompensationsdefizit sowie die MaBnahmen und die Lage der Kompensations-
flachen sind auf nachgeordneter Planungsebene zu konkretisieren. Bei der Suche geeigneter
Kompensationsflachen werden auch die landwirtschaftlichen Belange in die Abwagung einzu-
beziehen sein.

e Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat darauf hingewiesen, dass Bauflachen
an mindestens 2 aktive landwirtschaftliche Betriebsstandorte heranriickten, wodurch
Nutzungskonflikte hinsichtlich Geruchsimmissionen und Erweiterungsmaoglichkeiten
der Betriebe entstehen kdnnten. Die Hofstelle am Standort Wittbeckersburg 1 mit Rin-
derhaltung befinde sich in ca. 300 m Entfernung nordwestlich der Plangebietsgrenze
und die Hofstelle Moorstr. 3 mit Rinder- und Pferdehaltung grenze unmittelbar an die
sldlich geplanten Wohnbauflachen an. Gegebenenfalls sei eine weitere Hofstelle am
Standort Meyershof 1 zu berticksichtigen, soweit hier keine Nutzungsanderung zu au-
Berlandwirtschaftlichen Zwecken erfolgt ist, bzw. vom Eigentiimer noch Bestands-
schutz geltend gemacht wird (gilt auch bei Leerstand). Ansonsten seien die landwirt-
schaftlichen Betriebsstandorte im Rahmen ihres Bestandsschutzes und einer ange-
messenen Betriebsentwicklung vollumfénglich in der Bauleitplanung durch Einhaltung
der immissionsschutzrechtlich erforderlichen Absténde zu beriicksichtigen.

Die Betriebe in der Umgebung des Anderungsbereiches waren in der Vorentwurfsfassung der
Begriindung bereits aufgefiihrt. Beziiglich der noch aktiven Hofstellen in der Umgebung des
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Plangebietes wird auf nachgelagerter Bebauungsplanebene iiberpriift, inwieweit sich hier ein
néherer Untersuchungsbedarf ergibt.

3.1.3

Ergebnisse der parallel zur éffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Der Landkreis Wesermarsch hat Hinweise zum Schallgutachten vorgebracht, das auf
Bebauungsplanebene noch zu akiualisieren ist.

Die Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr hat angemerkt, dass die Frei-
gabe der gesamten Neubaustrecke der B 211 in den Monaten April oder Mai 2021
angestrebt werde. Die B 211 alt werde nicht mit Inbetriebnahme der B 211 neu abge-
stuft, sondern erst nachdem das Verfahren der Abstufung der B 211 alt zur Gemein-
destraBe durchgefilhrt wurde. Zum Jahreswechsel 2021 / 2022 sei mit einer Abstufung
der B 211 alt zur GemeindestraBe zu rechnen. Bis zur Abstufung der B 211 alt gelten
die gesetzlichen Vorgaben des § 9 (1) und (2) FernstraBengesetz.

Die Begriindung wurde entsprechend aktualisiert.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
hat darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht an-
erkannt werden. Bauliche Anlagen diirften eine Hohe von 30 m Uber Grund - nicht
iiberschreiten. Das Plangebiet befinde sich in einem Jettiefflugkorridor und im Interes-
sengebiet militarischer Funk.

Auf Flachennutzungsplanebene werden keine zulassigen Gebaudehdhen festgelegt. Uber die
Gebaudehdhen wird im Zuge des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens entschieden. Ein
Konflikt mit den Belangen der Bundeswehr zeichnet sich derzeit nicht ab. Der Hinweis auf die
Emissionen und den Jettiefflugkorridor war in der Begriindung der Entwurfsfassung bereits

enthalten.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat auf ihre Stellungnahme zur friihzeiti-
gen Beteiligung hingewiesen. Sie hat zudem angemerkt, dass sie aufgrund des Fla-
chenverlustes nach wie vor Bedenken gegen die Planung habe. Dies wiirde zu einer
Verscharfung der bestehenden landwirtschaftlichen Flachenknappheit allgemein und
vor Ort fithren. Fiir fortbestehende und entwicklungswillige Betriebe mit flachengebun-
dener Tierhaltung wére die sukzessive Inanspruchnahme der Flachen dagegen ohne
das Angebot adaquater Tausch- oder Ersatzflachen agrarstrukturell nicht zielfihrend.
Gegen das in der vorliegenden Anderungsplanung zudem vorbereitete Heranrticken
von Bauflachen an landwirtschaftliche Betriebsstandorte ohne vorherige Untersuchung
der Entwicklungsabsichten bestiinden aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht wei-
terhin Bedenken, da bereits mit der Darstellung von Bauflachen im F-Plan ein offentli-
cher Belang geschaffen werde, der den Entwicklungsabsichten landwirtschaftlicher Be-
triebsstandorte im Hinblick auf immissionsschutzrechtliche Belange gemal § 35
BauGB entgegenstehen kdnne. Bei Umsetzung der geplanten Bauflachendarstellun-
gen kdnnten sich diese aus Sicht der benachbarten Hofstellen somit erstlimitierend auf
eine mogliche betriebliche Entwicklung zur Erweiterung oder Umstrukturierung der
Tierhaltung oder der Wirtschaftsdiingerlagerstatten auswirken. Die Entwicklungsab-
sichten der Betriebe sollten deshalb im Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung
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bereits mit den Betriebsinhabern abgestimmt und im Bedarfsfall entsprechend durch
Einhaltung groBerer Abstande beriicksichtigt werden.

Die Stadt Brake hat bei der gemeindlichen Abwéagung zwischen der Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Flachen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur
auf der einen Seite und der Entwicklung der gewerblichen Bauflachen und der Wohnbaufla-
chen auf der anderen Seite, in der Summe aller Belange der Entwicklung der Bauflachen das
héhere Gewicht beigemessen. Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises We-
sermarsch 2019 ist die Stadt Brake als Mittelzentrum dargestellt. Die Stadt Brake halt es in
Hinblick auf eine zukunftsgerichtete Siedlungsentwicklung fiir geboten, ein der Ortlichkeit an-
gepasstes Kontingent an Wohnbaufléchen und gewerblichen Bauflachen auszuweisen, um
auch kiinftig den Versorgungsauftrag als Mittelzentrum erfiillen zu kénnen. Das Plangebiet
selber ist auBerdem im RROP 2019 bereits als Zentrales Siedlungsgebiet dargestellt.

Die Betriebe in der Umgebung des Anderungsbereiches waren in der Vorentwurfsfassung der
Begriindung bereits aufgefiihrt. Bezliglich der noch aktiven Hofstellen in der Umgebung des
Plangebietes wird auf nachgelagerter Bebauungsplanebene tUberpriift, inwieweit sich hier ein
naherer Untersuchungsbedarf ergibt.

Der Verkauf der Flachen ist freiwillig. Die Stadt Brake wird entsprechende Grundstiicksver-
handlungen mit den betroffenen Flacheneigentlimern flihren und einvernehmliche Losungen
anstreben. Auf Bebauungsplanebene ist tiber die konkrete Analyse einzelner landwirtschaftli-
cher Betroffenheiten und ggf. Tausch- und Ersatzflachen zu entscheiden.

Der Stadt Brake liegen keine Aussagen zu konkreten EntwicklungsmaBnahmen der landwirt-
schaftlichen Betriebe vor. Auch die Landwirtschaftskammer selbst hat in ihrer Stellungnahme
nicht auf eine konkrete Erweiterungsabsicht hingewiesen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in einem Urteil mit Beschluss vom 5. 9. 2000 - 4 B 56/00
(Miinchen) folgendes ausgefiihrt: Vorhaben im AuBenbereich missen auf das Interesse eines
Landwirts, seinen Betrieb in den AuBenbereich hinein zu erweitern, jedenfalls dann keine
Riicksicht nehmen, wenn das Erweiterungsinteresse vage und unrealistisch ist.

Auch das Oberverwaltungsgericht Liineburg hat &hnlich argumentiert: Nach einem Urteil des
OVG Liineburg (1 KN 128/03 vom 15.01.2004) ist das Bediirfnis nach einer kiinftigen Betriebs-
ausweitung im Rahmen der Abwégungsentscheidung von Belang. Voraussetzung ist jedoch,
dass diese Entwicklung bereits konkret ins Auge gefasst ist oder bei realistischer Betrachtung
der vom Landwirt aufzuzeigenden betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten nahe liegt.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung hatten alle Blirger die Méglichkeit, ihre Anregungen
vorzutragen. Zwei Landwirte haben eine Stellungnahme abgegeben. Allerdings wird auch da-
rin keine konkrete Erweiterungsabsicht genannt.

s Der OOWV hat auf seine Leitungen im Anderungsbereich hingewiesen und Hinweise
zur Ausfilhrungsebene vorgebracht. Das ausgewiesene Planungsgebiet konne im
Rahmen einer erforderlichen Kanalnetzerweiterung an die zentrale Schmutzwasser-
entsorgung angeschlossen werden. Im Planungsgebiet seien flr die Niederschlags-
wasserentsorgung zurzeit keine 6ffentlichen Regenwasserkanéle vorhanden. Es sei zu
priifen, ob die Oberflachenentwésserung der offentlichen Verkehrsflachen tber vor-
handene StraBenseitengriben erfolgen kdnne.
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Die vorhandene Trinkwasserleitung des OOWV wurde in den Planteil nachrichtlich eingetra-
gen. Ein Hinweis auf die Leitung und die Kanalnetzerweiterung wurde in die Begriindung auf-
genommen. Ein Oberflachenentwasserungskonzept wird auf nachgelagerter Planungsebene
erstellt. Voraussichtlich ist eine groBere Regenriickhaltung erforderlich.

o Die Verkehrsbetriebe Wesermarsch GmbH haben Hinweise zur ErschlieBung des
Plangebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr vorgebracht.

Die Begriindung wurde entsprechend angepasst.

o Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungen im Plangebiet und in unmittelbarer Nahe
hingewiesen und auf ihre Leitungsauskunft im Internet verwiesen.

Eine Leitungsabfrage tber die genannte Internetseite wurde durchgeflhrt Eine Leltungsab
frage iber die genannte Internetseite wurde durchgefuhrt. Demnach befinden sich im Ande-
rungsbereich Gasleitungen und Stromleitungen der EWE Netz GmbH. Die Leitungen — mit
Ausnahme von Hausanschlussleitungen — wurden im Planteil nachrichtlich dargestellt.

o Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie hat Hinweise zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden vorgebracht. Verdichtungen seien durch
geeignete MaBnahmen zu vermeiden - zum Schutz und zur Minderung der Beeintrach-
tigungen des Bodens. AuBerdem wurde auf sulfatsaure Boden hingewiesen, die zu
bedeutenden Problemen bei Bauvorhaben fiihren kénnten. Eine eingriffs- und funkti-
onsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte
durch geeignete MaBnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen durchgeftihrt

werden.

Der Hinweis zur Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens im Plangebiet wurde im Umweltbe-
richt erganzt. VermeidungsmaBnahmen zum Schutz unversiegelter Bereiche sind im bereits
dokumentiert. Die konkrete Auseinandersetzung mit sulfatsauren Bdden erfolgt auf Umset-
zungsebene. Zur Abschatzung des Versauerungspotentials sind im Vorfeld von Tiefbaumaf3-
nahmen Vorerkundungen und Bodenbewertungen geméas den Informationen aus den Geofak-
ten 24 und 25 des LBEGs durchzufiihren. Die Beeintrachtigungen von allgemeinen Boden-
funktionen werden nach dem Stadtetagmodell durch die Biotopwertfaktoren stellvertretend be-

rlicksichtigt.

o Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie hat auf erdverlegte Hochdrucklei-
tungen der EWE Netz GmbH im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe hingewiesen.

Eine Leitungsabfrage Uber die Internetseite der EWE Netz GmbH wurde durchgefiihrt. Dem-
nach befinden sich im Anderungsbereich Gasleitungen. Die Leitungen — mit Ausnahme von
Hausanschlussleitungen — werden im Planteil nachrichtlich dargestellt.

3.1.4 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

o Ein Landwirt hat auf seinen Betrieb in der Néhe des Plangebietes hingewiesen. Die
Eigentumsflachen im Plangebiet seien flir eine nachhallige, tierwohlgerechte, wirt-
schaftliche Weidemilchproduktion von herausragender Bedeutung. Es wirde das prak-
tiziert, was die Gesellschaft von der heutigen Landwirtschaft fordere. Regional, nach-
haltig, tiergerecht und umweltbewusst. Die Tochter als Hofnachfolgerin wirde den Be-
trieb sicher in die Zukunft fihren wollen.




%”] Stadt Brake: 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
NWP

17

Der Verkauf der Flachen ist freiwillig. Die Stadt Brake wird entsprechende Grundstiicksver-
handlungen mit den betroffenen Flacheneigentiimern fiihren und einvernehmliche Losungen
ansireben. Auf Bebauungsplanebene ist tber die konkrete Analyse einzelner landwirtschaftli-
cher Betroffenheiten und ggf. Tausch- und Ersatzflachen zu entscheiden.

o Einwender haben auf die unmittelbare Lage des Plangebietes angrenzend an das Hof-
grundstiick hingewiesen. Durch die geplanten Flachen flr Wohn- und Gewerbege-
bietserschlieBungen sei davon auszugehen, dass die Entwicklung unseres landwirt-
schaftlichen Betriebes in Zukunft dadurch stark eingeschréankt werden kénnte. Der Hof-
standort sei privilegiert. Durch die derzeitige Bewirtschaftung entstiinden landwirt-
schaftliche Emissionen. Im Zuge eventueller zukiinftiger Betriebserweiterungen konnte
es auch zu mehr Emissionen des Betriebes kommen. Die heranriickende Bebauung
hatte zur Folge, dass eine Betriebsentwicklung am derzeitigen Standort womaglich
nicht mehr durchfiihrbar sei. Daher wiirde die Planung abgelehnt. Die Existenz des
Betriebes sei gefahrdet.

Der Stadt Brake liegen keine Aussagen zu konkreten EntwicklungsmaBnahmen des Einwen-
ders bzw. zum landwirtschaftlichen Betrieb in der Nahe zur Flachennutzungsplananderung
vor. Auch die Einwenderin selbst und die Landwirtschaftskammer haben in ihrer Stellung-
nahme nicht auf eine konkrete Erweiterungsabsicht hingewiesen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in einem Urteil mit Beschluss vom 5. 9. 2000 - 4 B 56/00
(Miinchen) folgendes ausgefiihrt: Vorhaben im AuBenbereich missen auf das Interesse eines
Landwirts, seinen Betrieb in den AuBenbereich hinein zu erweitern, jedenfalls dann keine
Riicksicht nehmen, wenn das Erweiterungsinteresse vage und unrealistisch ist.

Auch das Oberverwaltungsgericht Lineburg hat &hnlich argumentiert: Nach einem Urteil des
OVG Liineburg (1 KN 128/03 vom 15.01.2004) ist das Bediirfnis nach einer kiinftigen Betriebs-
ausweitung im Rahmen der Abwégungsentscheidung von Belang. Voraussetzung ist jedoch,
dass diese Entwicklung bereits konkret ins Auge gefasst ist oder bei realistischer Betrachtung
der vom Landwirt aufzuzeigenden betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten nahe liegt.

Insofern sind der Stadt Brake keine hinreichend konkreten Entwicklungsabsichten bekannt,
die in der Planung berticksichtigt werden missten.

Das angesprochene Hofgrundstiick liegt sldlich des Anderungsbereiches. Entsprechende
Ausftihrungen sind in der Begriindung bereits enthalten. Der Betrieb genief3t Bestandsschutz.
Auf nachgelagerter Bebauungsplanebene wird tiberprift, inwieweit sich ein naherer Untersu-
chungsbedarf ergibt. Eine Existenzgefahrdung geht mit der Planung nicht einher. Die temporar
auftretenden Geruchs- und Larmimmissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind fiir den landlichen Raum tiblich und als solche zu tolerieren. Ein entsprechender Hinweis
ist in den Planunterlagen bereits enthalten.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft, Natura-2000, Eingriffsregelung, Arten-
schutz

¥ Natura 2000-Gebiete
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Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete® sind:

o ,Dornebbe, Braker Sieltief und Golmarer Tief* (FFH-Gebiet, 2616-331), rd. 300 m nordlich.
Schutzziel: Verbesserung der Reprasentanz von Lebensrdumen des Bitterlings in den Ems-

und Wesermarschen.

o ,Unterweser” (FFH-Gebiet, 2316-331), rd. 2 km ostlich. Schutzziel: Sicherung des reprasen-
tativen Astuarbereichs mit Bedeutung als Teillebensraum von Meerneunauge, Flussneun-
auge und Finte. Potentielles Jagdgebiet einer bedeutenden Teichfledermaus-Population.

o Unterweser® (EU-Vogelschutzgebiet, DE2617-401), 2,3 km ostlich. Schutzziel: Sicherung
von Brutgebieten mit hoher Bedeutung flr Vogelarten ausgedehnter Rohrichte und Wasser-
vogel. Herausragende Bedeutung als Rastgebiet fdr nordische Géanse.

Zur Entwurfsfassung werden weitere Informationen zu den FFH-Gebieten im Umweltbericht
erganzt. Eine abschlieBende Beurteilung méglicher Beeintrachtigungen (z. B. durch Larm- und
Schadstoffimmissionen) kénnen erst auf der nachgeordneten Bebauungsplan-Ebene erfolgen.

» Eingriffsregelung

Durch die Planung wird eine umfangreiche Flacheninanspruchnahme (rd. 49,5 ha) von bisher
unversiegelten Flachen erméglicht. Es werden Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertigkeit
tiberplant, die gleichzeitig einen zusammenhangenden Lebensraum von Vogel-, Fledermaus-
. Fisch-, Amphibien- und Libellenarten bieten. Insbesondere bei den gefahrdeten Wiesenvo-
gelarten sowie fir die in unmittelbarer Umgebung nistenden zwei WeiBstorch-Paare und die
Saatkrahenkolonie stellt die Planung voraussichtlich eine erhebliche Beeintréachtigung dar.
Durch die Flacheninanspruchnahme gehen Grabenbesténde verloren, die neben den allge-
mein haufigen Amphibien-, Libellen- und Fischarten auch einen Lebensraum flir den nach An-
hang Il (Natura 2000) gelisteten Schlammpeitzger darstellen. Firr eine Bewertung der eingriffs-
relevanten Tierarten sind auf nachgeordneter Planungsebene tiefergehende Erfassungen not-
wendig. Bei Vorlage dieser Erfassungsdaten konnen konkrete AusgleichsmaBnahmen der je-
weiligen Tierarten entwickelt werden. Die Planung begriindet erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Zusatzlich begriindet die Planung
erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild, die es im Sinne
der Eingriffsregelung zu kompensieren gilt. Die {iberschlagige Bilanzierung geman dem Nie-
dersichsischen Stadtetag (2013) hat ein Kompensationsdefizit von 875.300 Werteinheiten
ergeben. Das genaue Kompensationsdefizit sowie die MaBnahmen und die Lage der Kom-
pensationsflachen sind auf nachgeordneter Planungsebene zu konkretisieren.

» Artenschuiz

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MaBgaben sind auf Umsetzungsebene bei der Bau-
feldraumung nistende Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdlzfal-
lungen, Gebaudebeseitigungen und ErdoaumaBnahmen sind nur zuléssig, wenn sichergestellt
ist, dass keine in Nutzung befindlichen Fortpflanzungs- und Ruhestétten betroffen sind. Durch
bauzeitliche MaBnahmen, z.B. Geholzfallungen, Abrissarbeiten und Baufeldfreimachung au-
Berhalb der Vogelbrutzeiten (z. B. in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) und
Quartiersnutzung durch Fledermause, kann die Tétung von Tieren generell vermieden werden.

5 NUMIS Kartenserver: Natura 2000. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zu-
griff: April 2020)
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Aufgrund des groBflachigen Brutplatzverlusts von Wiesenvogeln sowie dem potentiellen Ver-
lust von essentiellem Nahrungsraum sollten geméaB aktuellem Kenntnisstand CEF-
MaBnahmen als AusgleichsmaBnahme erfolgen. Des Weiteren kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich in den alteren Baumbestanden sowie in den Gebauden mehrjahrig genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestétten befinden. Eine Uberpriifung sollte zeitnah vor einer Beseiti-
gung durch eine fachkundige Person erfolgen und eventuelle AusgleichsmaBnahmen mit der
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt und umgesetzt werden. Aufgrund der hohen bau-
zeitlichen und/oder betriebsbedingten Stérungen kann auch eine Betroffenheit storungsemp-
findlicher Vogelarten nicht ausgeschlossen werden. Hier werden ggf. weitere Vermeidungs-
maBnahmen notwendig.

Zum gegenwartigen Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass artenschutzrechtliche Ver-
botstagbestinde durch VermeidungsmaBnahmen vermieden werden kénnen, so dass keine
artenschutzrechtlichen Konflikte die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wiirden.

3.2.2 ErschlieBung

Die BundesstraBe 211 als Hauptverbindung zwischen Oldenburg und der mittleren/ nordlichen
Wesermarsch wird derzeit zwischen westlich Mittelort und Bundesstra3e 212 in Brake auf ei-
ner Lange von rund 7,4 km verlegt und deutlich nérdlich des heutigen Verlaufs auf neuer
Trasse gefiihrt. Der Planfeststellungsbeschluss ist seit Dezember 2010 bestandskraftig. Die
Realisierung wurde im Jahr 2016 begonnen. Die Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und
Verkehr weist darauf hin, dass die Freigabe der gesamten Neubaustrecke in den Monaten
April  oder Mai 2021 angestrebt wird Mit der Neutrassierung  der
B 211 soll dem Durchgangsverkehr, inshesondere auch dem starken Wirtschaftsverkehr, eine
leistungsféhige und verkehrssichere Strae zur Verfligung gestellt werden. Die neue Trasse
der B 211 begrenzt den Anderungsbereich in nérdlicher Richtung.
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Ubersichtskarte der geplanten Verlegung der BundesstraBe 211, aus: https://www.strassenbau.niedersach-
sen.de/projekte/bundesstrassen/neubau-der-bundesstrae-211-von-westlich-mittelort-bis-brake-7831 7.html mit
Markierung des Anderungsbereiches (blauer Kreis)

Die Bundesstrae 211 (Oldenburger HeerstraBe) soll zukiinftig zur GemeindestraBe herabge-
stuft werden. Die Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr weist darauf hin, dass die
B 211 alt nicht mit Inbetriebnahme der B 211 neu abgestuft wird, sondern erst nachdem das
Verfahren der Abstufung der B 211 alt zur GemeindestraBe durchgeflihrt worden ist. Es ist
daher zum Jahreswechsel 2021 / 2022 mit einer Abstufung der B 211 alt zur Gemeindestral3e
zu rechnen. Bis zur Abstufung der B 211 alt gelten die gesetzlichen Vorgaben des § 9 (1) und
(2) FernstraBengesetz.

Die Verkehrsbelastung auf der Oldenburger HeerstraBe wird damit zuktinftig deutlich reduziert.
Erst durch diese Anderungen in der Verkehrsfiihrung werden die Darstellungen im Zuge dieser
32. Flachennutzungsplanénderung sinnvoll méglich. Die geplanten Wohnbauflachen kénnen
von Norden (iber die BundesstraBe 211 (Oldenburger HeerstraBe) erschlossen werden. Die
Stadt Brake wird im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes weitergehende Erschlie-
Bungsmoglichkeiten, z.B. auch von der B 212, prifen und mit den zustandigen StraBenbau-
lasttragern abstimmen.

Die gewerblichen Bauflachen sind ebenfalls (iber die B 211 (Oldenburger HeerstraBe) sehr gut

an das Verkehrsnetz angebunden. Eine weitere ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen
aus dstlicher Richtung tiber die B 212 wird im Zuge des weiteren Planverfahrens ebenfalls




Stadt Brake: 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
NWP

21

geprilft. Diese hatte den Vorteil, dass die geplanten Wohnbauflachen nicht durch den gewerb-
lichen Verkehr belastet wiirden. ‘

Zukiinftig wird sich die ErschlieBung des Plangebietes mit dem Bau der Kiistenautobahn (A
20) noch weiter verbessern. Uber die B 212 wird dann an Anschluss an die A 20 hergestellt.
Der Wesertunnel ist ein Teil der zukiinftigen Kiistenautobahn.

Offentlicher Personennahverkehr

Unmittelbar an der Oldenburger Heerstra3e befinden sich im Anderungsbereich Bushaltestel-
len. Sie werden von der Buslinie 440 (Oldenburg — Brake — Blexen Fahre und Nordenham)
und der Linie 422 nach Ovelgdénne bedient.

Zudem liegen die Haltestellen Post, BBZ/Stadion und Famila in raumlicher Nahe zum Pla-
nungsgebiet. Sie werden auch von den Linien 422 und 440 bedient.

Das Planungsgebiet liegt zudem im Einzugsbereich der Haltestelle ,Brake, Kiebitzring®, die
von der Linie 421 angefahren wird. Die Line 421 ist auf die Bediirfnisse der Schillerbeforde-

rung ausgerichtet.

Der Anderungsbereich ist damit auch gut an den &ffentlichen Personennahverkehr angebun-
den.

3.2.3 Larmimmissionsschutz

Es liegt ein schalltechnischer Untersuchungsbericht zur 32. Anderung des Flachennutzungs-
planes vor.® Darin wurden die zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet unter-
sucht und beurteilt. AuBerdem wurden die Auswirkungen der geplanten Gewerbeflachen auf
die siidlich geplanten Wohnbauflachen und auf vorhandene Wohnnutzungen in der Umgebung
ermittelt und beurteilt. Mittels einer Gerauschkontingentierung wurde die zukiinftige Nutzung
der Gewerbeflachen aus schalltechnischer Sicht optimiert.

Der schalltechnische Untersuchungsbericht wurde bereits auf Ebene der 32. Flachennut-
zungsplananderung erstellt, um die grundsétzliche immissionsschutzrechtliche Umsetzbarkeit
der Planung auszuloten. Der schalltechnische Untersuchungsbericht wurde zu einem Zeit-
punkt erstellt, als noch zwei stadtebauliche Varianten vorlagen, zum einen ein beidseitig der
BundesstraBe 211 (Oldenburger HeerstraBe) gelegener Streifen Wohnbauflache und zum an-
deren nur ein siidlich der BundesstraBBe geplanter Streifen Wohnbauflache. Zwischenzeitlich
hat sich die Stadt Brake fiir die letztere der beiden skizzierten Varianten entschieden. Diese
ist aus erschlieBungstechnischer und immissionsschutzrechtlicher Sicht gtinstiger. Die we-
sentlichen Inhalte und Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden nachstehend
fiir die letztere Variante (Wohnbauflachen nur stdlich der BundesstraBe 211 (Oldenburger
HeerstraBe) wiedergegeben. Allerdings wurde zum Zeitpunkt der Aufstellung der schalltechni-
schen Untersuchung der siidliche Bereich der geplanten Wohnbaufléche nicht betrachtet.

Verkehrslarm

Der Verkehrslarm geht im Wesentlichen von den StraBenziigen B 211 neu, B 211 alt und
B 212 aus. Als Bezugszeitraum wurde das Jahr 2030 verwendet, da in den spateren Jahren
nach Fertigstellung der A 20 mit deutlich veranderten, d. h. im Untersuchungsgebiet mit gerin-
geren Verkehrsmengen zu rechnen ist. Die zu erwartenden Verkehrsmengen auf den

6 [TAP: Schalltechnischer Untersuchungsbericht zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans der Siadt
Brake im Bereich ,Brake West" — Auswirkungen der Verkehrslarm- und Gewerbel&rmimmissionen,

Oldenburg, 31.01.2020




Stadt Brake: 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
NWP)

22

offentlichen StraBen (B 211 alt, B 211 neu, B 212, WeserstraBe, Breite Strae) wurden aus
den Verkehrsuntersuchungen zur Verlegung der B 211 und zum Neubau der A 20 extrahiert.
Fur die alte B 211 wurden 3.850 KfZ/24 h bei einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50

km/h angesetzt.

Die Schwerverkehrsanteile fiir die StraBenziige B 211 alt, WeserstraBe und Breite StraBe wur-
den pauschal mit 10 % tagsiiber und 3 % nachts angesetzt. Fir die Kreuzungsbereiche
B 212/Weserstra3e/B 211 neu und B 212/Breite StraBe/B 211 alt wurden bei den Berechnun-
gen Ampelanlagen berticksichtigt.

Fir die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen haben die Schallgutachter einerseits die
Orientierungswerte der DIN 18005 und andererseits die Immissionsgrenzwerte der 16. Blm-
SchV herangezogen. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrs-
larmimmissionen betragen:

Fir Allgemeine Wohngebiete: tags 55 dB(A) nachts 45 dB(A)
Flr Gewerbegebiete tags 65 dB(A) nachts 55 dB(A)
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Verkehrslarmimmissionen betragen:
Fir Allgemeine Wohngebiete: tags 59 dB(A) nachts 49 dB(A)
Fiir Gewerbegebiete tags 69 dB(A) nachts 59 dB(A)

Den Uberschreitungsrastern ist zu entnehmen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A) tags/nachts auf den geplanten Wohnbaufldchen
zum gréBten Teil Gberschritten werden. Wesentliche Uberschreitungen von bis zu 13 dB tags-
Uber und von bis zu 16 dB nachts sind im dstlichen Teil der geplanten Wohnbauflachen fest-
zustellen. Bei der Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen anhand der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fallen die Uberschreitungen geringer aus. Auf etwas mehr als der
Halfte der geplanten Wohnbauflachen werden die Immissionsgrenzwerte eingehalten.

Die Gutachter fihren aus, dass die Anwendung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
far die Beurteilung des Verkehrslarms im vorliegenden Fall zum Teil dadurch gerechtfertigt sei,
dass der Bau der B 211 neu eine wesentliche Anderung gemaB 16. BimSchV darstellt. Auch
der zukinftig zu erwartende Rilickgang des Verkehrs auf dem Streckenabschnitt der B 211 alt
kénne sinngemaR als wesentliche Anderung bewertet werden.

Gewerbeldrm
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Gewerbelarmimmissionen betragen:

Fir Allgemeine Wohngebiete: tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)
Flr Gewerbegebiete tags 65 dB(A) nachts 50 dB(A)

Fiir die vorgesehenen gewerblichen Bauflachen wurde eine Gerauschkontingentierung nach
den Vorgaben der DIN 45691 vorgenommen. Die Beurteilung der gewerblichen Ger&u-
schimmissionen auf Flachen mit zuktnftiger bzw. vorhandener Wohnnutzung erfolgte anhand
der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Bei der Kontingentierung wurden die vorhandenen Vor-
belastungen durch das silidéstlich gelegene Betriebsgrundstiick der REHAU und durch die
norddstlich gelegenen Gewerbegebietsflachen des Bebauungsplans Nr. 12 mit jeweils einem
IFSP von 65/50 dB(A) berlcksichtigt. Der Gerauschkontingentierungsvorschlag ist nachste-

hend wiedergegeben.

Aufgrund des geplanten Aneinandergrenzens von gewerblichen Bauflachen und Wohnbaufla-
chen ist eine Begrenzung der Gerauschkontingente flir die gewerblichen Bauflachen in
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stidlicher Richtung in Héhe von L EK = 60/45 dB(A) bzw. 58/43 dB(A) pro m? tags/nachts
erforderlich (Sektor B). Diese Begrenzung wird durch ein Zusatzkontingent von +5 dB in west-
licher, nérdlicher und &stlicher Richtung (Sektor A) ausgeglichen. Die nachstehend dargestell-
ten Immissionsraster der Gerauschkontingentierung beinhalten bereits das Zusatzkontingent
von +5 dB fiir den Sektor A. Das Gesamtkontingent im Sektor A betragt 65/50 dB(A) pro m?
tags/nachts fiir das Gewerbegebiet GE1 und 63/48 dB(A) pro m? tags/nachts fiir das Gewer-
begebiet GE2.

Seklcrorenzen (FLI}
Wonnen (MaGe)
S5 Vorbgasung (FLGY
GE-Gebist {FLEK)

L= 60145 dB(A)
tags/nachis

e TS =

TFe1r2ua
T

|

Abbildung 10 der schalltechnischen Untersuchung: Gerauschkontingentierungsvorschlag mit Zusatz-
kontingent in westlicher, nérdlicher und ostlicher Richtung

Abwagung durch die Stadt Brake

Verkehrslarm

Auf den Wohnbauflachen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohn-
gebiete zum gréBten Teil nicht eingehalten. Insbesondere im &stlichen Teil der Wohnbaufla-
chen werden die Uberschreitungen durch den Verkehr auf der B 212 bestimmt. Hier kommt es
auch zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Die Stadt Brake wird
auf Ebene des Bebauungsplanes geeignete Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm
(passiver und aktiver Schallschutz) treffen. Dadurch kénnen gesunde Wohnverhélinisse si-
chergestellt werden. Die Planung ist damit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht, hier: Ver-

kehrslarm, umsetzbar.

Die Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr weist vorsorglich darauf hin, dass aus
dem Plangebiet gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast der B 211 und der B 212 keine

Anspriiche auf Immissionsschutz bestehen.

Gewerbeldarm
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Mit der Geréuschkontingentierung fiir die geplanten gewerblichen Bauflachen konnte nachge-
wiesen werden, dass eine gewerbliche Nutzung dieser Flachen zumindest als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet, wenn nicht sogar zum Teil auch als uneingeschranktes Gewerbegebiet
méglich ist. Trotz des Aneinandergrenzens von Wohnen und Gewerbe konnten die gewerbli-
chen Bauflachen mit Lidrmemissionskontingenten in noch vertretbarer Héhe belegt werden,
ohne dass dabei Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe hervorgerufen werden. Die Stadt
Brake wird die vorgeschlagene Kontingentierung und die Richtungssekioren auf nachgelager-
ter Bebauungsplanebene entsprechend festsetzen. Die Planung ist damit aus immissions-
schutzrechilicher Sicht, hier: Gewerbelarm, umsetzbar.

Allerdings wurde in der schalltechnischen Untersuchung nicht der siidliche Bereich der ge-
planten Wohnbauflache mit betrachtet. Diese Flachen liegen in raumlicher Nahe zum Gewer-
begebiet 6stlich der Bundesstrae 212. Auf Ebene des Bebauungsplanes wird diese Immissi-
onssituation gutachterlich zusatzlich betrachtet. Das Gewerbegebiet ostlich der BundesstraBe
ist bereits durch die nérdlich befindlichen Bestandswohnnutzungen in seiner Entwicklung und
in seinen Emissionen eingeschranki.

3.2.4 Belange der Oberflaichenentwasserung

Ein Oberflichenentwasserungskonzept wird auf nachgelagerter Planungsebene erstellt. Vo-
raussichtlich ist eine groBere Regenrlickhaltung erforderlich.

3.2.5 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Gas~, Wasser-, und Stromversorgung
Die Versorgung mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird durch den Anschluss an die

Versorgernetze erfolgen.

Abwasserbeseitigung
Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Kanalnetzerweite-

rung an die zentrale Schmutzwasserentsorgung des OOWYV angeschlossen werden. Die hier
zu erwartenden Abwasser konnen in der Klaranlage gereinigt werden. Die Kapazitat der An-
lage ist ausreichend (Schreiben des OOWV vom 24.11.2020). Um die anfallenden Abwasser-
mengen zur Klaranlage transportieren zu kdnnen, sind zusétzliche Pumpwerke und eine neue
Druckrohrleitung erforderlich.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird durch entsprechende Entsorgungsunternehmen durchgefihrt.

Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméBen Entsorgung zuzufiihren.

Brandschutz/ Léschwasserversorgung
Es ist eine fiir die Auslastung und Nutzung des Gebietes ausreichende Léschwasserversor-

gung sicherzustellen.

Telekommunikation
Die Versorgung des Plangebietes wird durch entsprechende Versorger sichergestellt.

Leitungen
Der Anderungsbereich wird durch eine Trinkwasserleitung des OOWYV gequert. Die Trinkwas-

serleitung wird in den Planteil nachrichtlich eingetragen. Bei der Erstellung von Bauwerken
sind gemalR DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen
einzuhalten. AuBerdem weist der OOWYV darauf hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit
Baumen Uberpflanzt werden darfen.
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3.2.6 Altlasien

Auf dem Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationsdienstes sind keine Hin-
weise auf Altlasten eingetragen (hitps:/nibis.Ibeg.de/cardomaps/).

3.2.7 Geruchsimmissionen

Nérdlich des Plangebietes, nordlich der neuen BundesstraBe B 211 befindet sich in deutlicher
Entfernung (ca. 300 m) eine landwirtschaftliche Hofstelle (Wittbeckersburg 1). Bei den tbrigen
Hofstellen westlich des Plangebietes und im nérdlichen Plangebiet handelt es sich um ehe-
malige, nicht aklive Hofstellen. Stidlich des Plangebietes (MoorstraBe 3) liegt eine Hofstelle,
auf der Pferde- und Rinderhaltung betrieben wird. Bezlglich der noch aktiven Hofstellen in der
Umgebung des Plangebietes wird auf nachgelagerter Bebauungsplanebene Uberprift, inwie-
weit sich hier ein naherer Untersuchungsbedarf ergibt.

Die temporér auftretenden Geruchs- und Larmimmissionen der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen sind fiir den Iandlichen Raum Ublich und als solche zu tolerieren.

3.2.8 Belange der Landwirtschaft

Die im Plangebiet gelegenen Fldchen werden tberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Her-
gabe der landwirtschaftlichen Bauflachen basiert auf Freiwilligkeit. Die Stadt Brake wird ent-
sprechende Grundstiicksverhandlungen mit den betroffenen Flacheneigenttimern flihren und
einvernehmliche Lésungen anstreben. Zudem ist eine Umsetzung der Planung in Teilabschnit-
ten geplant, so dass sich die landwirtschaftliche Betroffenheit zeitlich streckt und damit relati-

viert.

Bei der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
chen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite
und der Entwicklung der gewerblichen Bauflachen und der Wohnbauflachen auf der anderen
Seite, hat die Stadt Brake in der Summe aller Belange der Entwicklung der Bauflachen das
hohere Gewicht beigemessen. Mit der Schaffung der hochwertigen Gewerbegebiete in glins-
tiger verkehrlicher Lage sieht sich die Stadt Brake gut aufgestellt, kiinftig entsprechende Ge-
werbebetriebe gewinnen und entsprechende Arbeitsplatze schaffen zu kénnen. Au3erdem er-
wartet die Stadt Brake von der Entwicklung der gewerblichen Bauflachen positive fiskalische
Effekte. Zum anderen kann mit der Darstellung der Wohnbauflachen der nach wie vor hohen
Nachfrage nach Grundstiicken fiir den Wohnungsbau bedient werden. Insgesamt hat die Stadt
Brake die Belange der Landwirtschaft hinter den mit der Planung verfolgten Zielen ,Schaffung
von Wohnraum® und ,Arbeitsplétzen® zurlickgestellt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch 2019 ist die Stadt
Brake als Mittelzentrum dargestellt. Die Stadt Brake hélt es in Hinblick auf eine zukunftsge-
richtete Siedlungsentwicklung flir geboten, ein der Ortlichkeit angepasstes Kontingent an
Wohnbaufldchen und gewerblichen Bauflachen auszuweisen, um auch kiinftig den Versor-
gungsauftrag als Mittelzentrum erflllen zu kénnen. Das Plangebiet selber ist auBerdem im
RROP 2019 bereits als Zentrales Siedlungsgebiet dargestellt.

3.2.9 Belange der archiologischen Denkmalpflege

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren archéologischen
Funde und Fundstellen bekannt. Da derartige Fundplatze jedoch nie auszuschlieBen sind, wird
auf folgendes hingewiesen:
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frithneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes melde- pflichtig und miissen der zustandigen unteren Denk-
maischutz-behdrde oder dem Niederséachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung
Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich
gemeldet werden, Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer,
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbei-

ten gestattet.

3.2.10 Belange des Klimaschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemas § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlicksichti-
gen. Die Bauleitpléne sollen nach §1 Abs. 5 BauGB die nachhaltige stédtebauliche Entwick-
lung auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz sichern.

Mit der 32. Flachennutzungsplanédnderung als vorbereitenden Bauleitplan wird lediglich die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
dargelegt. Der Zuschnitt der Bauflachen in Verbindung mit einem entsprechenden Erschlie-
Bungskonzept auf Bebauungsplanebene bietet grundsatzlich gute Voraussetzungen fir eine
Siidausrichtung der Gebaude und damit z.B. zur Nutzung von Photovoltaik, eine gute Belich-
tung und Besonnung und damit zu guten bioklimatischen Bedingungen.

Erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kénnen rechtsverbindliche Festsetzungen zur
Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
konkret getroffen und festgesetzt werden. So kann im Bebauungsplan z. B. das Errichten von
Photovoltaikanlagen auf dem Dach oder eine Dachbegriinung festgesetzt und Vorgaben zur
stadtebaulichen Dichte und gemacht werden. Diese Méglichkeiten sind innerhalb der Baufla-
chen grundsitzlich zulassig. Den konkreten Méglichkeiten auf Ebene des Bebauungsplanes
kann auf Flachennutzungsplanebene jedoch nicht vorgegriffen werden.

3.2.11 Belange der Bundeswehr
Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor und im Interessengebiet militérischer
Funk.

Die Bundeswehr weist darauf hin, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht aner-
kannt werden.

4. Planungsinhalte

Der Anderungsbereich wird entsprechend der grundsétzlichen stadtebaulichen Zielsetzung
geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. BauNVO als Wohnbauflache und als gewerb-

liche Bauflache dargestellt.
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5. Erganzende Angaben

5.1 GroBe des Anderungsbereiches

Die GroBe des Anderungsbereiches betragt ca. 49,5 ha. Davon entfallen auf:
Wohnbauflachen: 11,5 ha
Gewerbliche Bauflachen: 38,0 ha

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss (VA) 14.05.2020
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 06.06.2020
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemas § 3 (1) BauGB 15.06. — 29.06.2020
dabei Offentlichkeitsversammlung 22.06.2020
Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemaB § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 10.06.2020
Entwurfsbeschluss (VA) 17.09.2020
Ortsiibliche Bekanntmachung des Entwurfs/Auslegungsbeschlusses 24.10.2020
Offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB 02.11.—04.12.2020
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher

Belange gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 28.10.2020

Feststellungsbeschluss (Rat) 25.03.2021
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Teil Il: Umweltbericht

1. Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu be-
riicksichtigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltpriifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-

stellen.

Der Umweltbericht bildet gemaB § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Brake nimmt die 32. FNP-Anderung vor, um der konstant hohen Nachfrage nach
Wohngrundstiicken und gewerblichen Grundstiicken in der Stadt Brake Rechnung zu tragen.
Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brake als Fla-
che fiir die Landwirtschaft dargestellt. Durch die 32. FNP-Anderung wird die Flachendarstel-
lung in gewerbliche Bauflaiche und Wohnbauflache geéndert.

Die 32. Anderung befindet sich am westlichen Rand der Stadt Brake, westlich der Bundes-
straBe B 212 befinden. Der Anderungsbereich der gewerblichen Bauflache liegt nérdlich der
B 211 und umfasst eine GroBe von rd. 38 ha. Nérdlich angrenzend wird die neue B 211 gebaut.
Der Anderungsbereich der Wohnbauflache liegt stidlich der B 211 und umfasst eine GroBe
von rd. 11,5 ha. Am siidwestlichen Rand angrenzend verlauft ein ehemaliger Bahndamm. Die
Flachen der Anderungsbereiche werden tiberwiegend als Griinland genutzt. Im stidlichen An-
derungsbereich besteht im Nordosten bereits eine Wohnnutzung. Ostlich der Anderungsberei-
che befindet sich die Stadt Brake. Sidlich, westlich und nérdlich erstreckt sich die Weser-
marsch mit weitlaufigen Grinlandflachen und Grabenstrukturen.

1.2 Ziele des Umweltschuizes

1.2.1 Prioritire Ziele des Umwelischutzes

(1) Ziele der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm trifft keine die Flachen des Plangebietes unmittelbar be-
treffenden Zielaussagen (vgl. Teil | der Begriindung, Pkt. 3.2.7).

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wesermarsch von 2019
stellt fiir den Anderungsbereich ein zentrales Siedlungsgebiet dar. Im Landschaftsrahmenplan
von 2016 (Zielkonzept der Raumordnung) ist flr den Anderungsbereich noch ein Vorbehalts-
gebiet fiir Griinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung dargestellt. Im Regionalen
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Raumordnungsprogramm liegen diese Flachen auBerhalb (stidlich und westlich) des Ande-
rungsbereichs (vgl. Teil | der Begriindung, Pkt. 2.2).

(2) Natura 2000 und sonstige Schutzgebiete

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu bertck-
sichtigen ... die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete’ sind:

o ,Dornebbe, Braker Sieltief und Colmarer Tief* (FFH-Gebiet, 2616-331), rd. 300 m nérdlich.
Schutzziel: Verbesserung der Reprasentanz von Lebensrdumen des Bitterlings in den Ems-
und Wesermarschen.

o ,Unterweser" (FFH-Gebiet, 2316-331), rd. 2 km &stlich. Schutzziel: Sicherung des reprasen-
tativen Astuarbereichs mit Bedeutung als Teillebensraum von Meerneunauge, Flussneun-
auge und Finte. Potentielles Jagdgebiet einer bedeutenden Teichfledermaus-Population.

o ,Unterweser* (EU-Vogelschutzgebiet, DE2617-401), 2,3 km &stlich. Schutzziel: Sicherung
von Brutgebieten mit hoher Bedeutung fiir Vogelarten ausgedehnter Rohrichte und Wasser-
vogel. Herausragende Bedeutung als Rastgebiet flr nordische Géanse.

Zur Entwurfsfassung werden weitere Informationen zu den FFH-Gebieten im Umweltbericht
erganzt. Eine abschlieBende Beurteilung méglicher Beeintrachtigungen (z. B. durch Larm- und
Schadstoffimmissionen) kénnen erst auf der nachgeordneten Bebauungsplan-Ebene erfolgen.

§ 20 Abs. 2 BNatSchG: Teile von Natur und Landschaft kénnen geschlitzt werden

1. nach MafBBgabe des § 23 als Naturschutzgebiet (NSG),
2. nach MaBgabe des § 24 als Nationalpark (NLP) oder als Nationales Naturmonument,
3. als Biosphdrenreservat (BSR),
4. nach MaBgabe des § 26 als Landschaftsschutzgebiet (LSG),
5. als Naturpark (NP),
6. als Naturdenkmal (ND) oder
7. als geschiitzter Landschaftsbestandteil (GLB)
Nachfolgend werden die néchstgelegenen Schutzgebiete gemaB § 20 Abs. 2 BNatSchG auf-
geflhrt.®
o NSG: ,Tideweser” (WE 00315), 2,1 km &stlich
o LSG: ,Dornebbe, Braker Sieltief und Colmarer Tief* (BRA 00029), 300 m nordlich
o LSG: ,Tideweser vor Nordenham und Brake” (BRA 00032), 2 km 6stlich

Weitere Schutzgebiete befinden sich in gréBerer Entfernung. Konflikte mit den Schutzgebiets-
Verordnungen entstehen durch die Planung nicht.

(3) Ziele des Artenschuizes

7 NUMIS Kartenserver: Natura 2000. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zu-
griff: April 2020)

8 NUMIS Kartenserver: Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmadler, Naturparks. - Nds. Ministe-
rium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: April 2020)




Stadt Brake: 32. Flachennutzungsplananderung
NWP) Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

30

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Vorschriften fiir besonders geschliizte und bestimmie andere Tier-
und Pflanzenarten.

» Fang-/Verletzungs-/Totungsverbot

» Stérungsverbot

» Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Aufgrund der Komplexitét der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-

nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel dargestellt.
Die Ziele des Artenschutzes werden in Kapitel 1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes behan-

delt.

1.2.2  Allgemeine Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemaB Anlage 1 des BauGB die flr den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgeflihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vor-
liegenden Planung berlicksichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 (6) BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleit-  Fur die verkehrs- und gewerbebedingten Larmim-
pléne sind insbesondere zu berticksichtigen ... missionen wurde ein schalltechnisches Gutachten®
die allgemeinen Anforderungen an gesunde erstellt. Auf nachgeordneter Planungsebene kénne

einwirken.

§ 1a (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-  Mit der Planung werden Bodenversiegelungen vorb
sam und schonend umgegangen werden; dabei  reitet. Es werden Uberwiegend landwirtschattlich g

spruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzun- nachgeordneter Planungsebene kann durch ang

chung von Flachen, Nachverdichtung und andere mit Grund und Boden Rechnung getragen werden.
Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-

wie Bodenversiegelungen auf das notwendige

MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald

oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen

nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

§ 1a (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-  Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaa

Klimawandel entgegen wirken, als auch durch durch entsprechende Festsetzungen Rechnung g
solche, die der Anpassung an den Klimawandel  tragen werden.
dienen, Rechnung getragen werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

9 itap, Institut for technische und angewandte Physik GmbH: Schalltechnischer Untersuchungsbericht zur 32.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Brake im Bereich ,Brake West" — Auswirkungen der Ver-
kehrs- und Gewerbeldrmimmissionen. Oldenburg, den 31. Januar 2020.

n

Wohn- und Arbeitsverhélinisse und die Sicherheit MaBnahmen zum passiven und aktiven Schallschutz
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung ... festgesetzt werden. Weiterhin kénnen Geruchsemis-
sionen nahegelegener Hofstellen auf das Plangebiet

e-
e.-

sind zur Verringerung der zusétzlichen Inan- nutzte Flachen und Grabenbesténde Gberplant. Auf

a-

gen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Ge-  passte Grundflachenzahlen sowie durch Pflege- und
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-  EntwicklungsmaBnahmen dem sparsamen Umgang

n..

schutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem passung kann auf nachgeordneter Planungsebene

e-
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§ 1 (1) BNatSchG: Natur und Landschalt sind auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaBgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schiilzen, dass

» die biologische Vielfall,

» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhig-
keit der Naturgiiter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschatft (allgemeiner Grundsatz).

Bundesbodenschutzgeseiz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Geselzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche
Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wésserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 WHG: Die Gewdsser (oberirdische Gewas-
ser, Kiistengewdsser und Grundwasser) sollen
durch eine nachhaltige Gewésserbewirtschaftung
als Bestandieile des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut ge-
schiitzt werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Geseizes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sons-
tige Sachgliter vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

10

Entsprechend dem Vermeidungsgrundsatz der Ein-
griffsregelung sind vermeidbare Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Diesem
Vermeidungsaspekt kann auf nachgeordneter Pla-
nungsebene durch MaBnahmen zu Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen Rechnung getragen werden.

Durch die Planung entsteht eine Neuversiegelung
von Boden und somit ein Verlust der Bodenfunktio-
nen. Die Ziele der Planung konnen jedoch ohne Inan-
spruchnahme von Béden nicht umgesetzt werden.
Zum Schuiz unversiegelter Bereiche werden diese
vor Verdichtung nach Méglichkeit geschiitzt. Der Ver-
lust der Bodenfunktionen wird bei der Planung der
KompensationsmaBnahmen der Biotoptypen berlick-
sichtigt.

Durch die Planung werden mehrere Grabenstruktu-
ren im Anderungsbereich (iberplant. Inwiefern ein-
zelne Graben erhalten werden kénnen, ist auf der
nachgeordneten Planungsebene zu prifen.

Die Oberflaichenentwasserung wird auf nachgeord-
neter Planungsebene (z. B. durch ein Entwasse-
rungsgutachten) geregelt.

Fiir den Anderungsbereich wurde ein schalltechni-
sches Gutachtenl? erstellt. Auf nachgeordneter Pla-
nungsebene kénnen MaBnahmen zum passiven und
aktiven Schallschutz festgesetzt werden.

Sidlich an die Wohnbauflache angrenzend befindet
sich eine Hofstelle mil Pferdehaltung, von der Ge-
ruchsbelastungen auf den Anderungsbereich einwir-
ken kénnen. Eine weitere landwirtschaftliche Hof-
stelle befindet sich rd. 350 m nordwestlich des Ande-
rungsbereiches (Gewerbliche Bauflache).

itap, Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH: Schalltechnischer Untersuchungsbericht zur

32. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Brake im Bereich ,Brake West" — Auswirkungen der
Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen. Oldenburg, den 31. Januar 2020
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Die temporér auftretenden Geruchs- und Larmimmis-
sionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&-
chen sind fiir den landlichen Raum (blich und als sol-
che zu tolerieren.

Ziele geméaB Landschaftsrahmenplan’!

Der nérdliche Anderungsbereich liegt innerhalb  Die Ziele des Landschaftsrahmenplans sind - abge-
der Zielkategorie Il ,Sicherung und Verbesserung sehen von dem Bereich der Darstellung ,Ortslage” -
von Gebieten mit (iberwiegend hoher Bedeutung  nicht mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen der
fiir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher ~ Stadt Brake zu vereinen. Die Stadt Brake gewichtet
Bedeutung fiir Boden Wasser, Klima/Luff, Land-  die Entwicklung von gewerblicher Bauflache und
schafisbild”; Zieltyp ,Offene Griinland-Komplexe®. Wohnbauflachen héher ein als die Ziele des Land-

Der siidliche Anderungsbereich wird im Osten als Schaftsrahmenplans (vgl. Pkt. 2.1.1 und 2.2.1).
Orislage dargestellt. Im westlichen Bereich liegt

die Zielkategorie lll ,Vorrangige Entwickiung und

Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell (iber-

wiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir

alle Schutzgiiter”; Zieltyp ,Offene Griinlandkom-

plexe” vor. AuBerdem wird die westliche Griin-

landfldche mit Zielkategorie la ,Sicherung von

Gebieten mit iberwiegend sehr hoher Bedeutung

fiir Arten und Biotope" dargestellt.

Ziele gemén Landschaftsplan’?

Der Landschaftsplan trifft fiir den Anderungsbe-  Die Ziele des Landschaftsplans sind mit den stédte-
reich folgende Entwicklungsziele: baulichen Entwicklungszielen der Stadt Brake nicht
M7: Marschbereich zu vereinen. Die Stadt Brake gewichtet die Entwick-
i . : lung von gewerblicher Bauflache und Wohnbaufla-
M Fr?Jha.ftung vor:wailsren ballichei Anjagen chen héher ein als die Ziele des Landschaftsrah-
H: Entwicklung von Saumstrukturen entlang von menplans.

Grében, Wegen und Nutzungsgrenzen vordring-

lich

S: Sicherung und Wiederherstellung des meso-

philen Griinlandes

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Geman § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flr besonders und streng ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene, son-
dern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings
zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhatft hin-

dern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fiir zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind'3. Die nachfolgen-
den Ausfiihrungen beschréanken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geman § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Im Rahmen der verbindlichen

11 Landkreis Wesermarsch; Landschaftsrahmenplan. Stand 2016

12 Stadt Brake: Landschaftsplan. Stand 1996.

13 Dariiber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihit sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage
wurde bislang nicht erlassen.
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Bauleitplanung wird bereits geprft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der
Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmaf3-
nahmen vorzusehen sind.

GemaB § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéah-
rend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschliizten Arten
aus der Naiur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-

griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt geméal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)'4: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten be-
troffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind’, liegt
ein VerstoB3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trichtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko ftir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrdchtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden wer-
den kann,

2 das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht vor, wenn
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der okologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdch-
tigt werden und diese Beeinirdchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die kologische Funition der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéiten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erftillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrte
Arten gelten diese MaBgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten

14 iy der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

15 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,natio-
nale Verantwortungsarten® definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstof3
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Anderungsbereich

Europiische Voagelarten und Flederméause

Zunachst gilt es zu priifen, ob im Anderungsbereich bzw. im funktionalen Zusammenhang mit
dem Anderungsbereich artenschutzrechtlich relevante Tier- und/oder Pflanzenarten vorkom-

men (kénnen).

Im Zuge der Verlegung der B 211 wurde 2003 eine UVS mit flachendeckend durchgefiihrten
Kartierungen von Aland durchgefiihrt. Diese Bestandsbewertungen dienten als Grundlage, zu-
sammen mit weiteren Erhebungen (qualitativ: WeiBstorch, Saatkrahe, Amphibien, Libellen; Bi-
otoptypen und Marschgraben), zur Bearbeitung des LBPs von der AG Tewes'6. Weitere
faunistische Erhebungen sind auf Flachennutzungsplan-Ebene nicht vorgesehen.

In den faunistischen Kartierungen wurden mehrere Wiesenvogelarten, u. a. Uferschnepfe, Rot-
schenke, Kiebitz, Wiesenpieper und Schafstelze, erfasst. Im Zuge der Biotoptypenkartierung
im April und Mai 2020 wurden zudem die Vogelarten Saatkréhe, Rabenkrahe, WeiBstorch,
Stockenten, Nilganse, Mausebussard, Blaukehlchen, Rotkehlchen, Zilpzalp, Stieglitz, Buch-
fink, Mdnchsgrasmiicke, Kohlmeise, Blaumeise, Feldsperling und Bachstelze gesichtet.

Insgesamt kommen im nordlichen Anderungsbereich vorwiegend bodenbriitende Vogelarten
vor. In den einzelnen Strauchern entlang der Graben kénnen zudem gehdlzbriitende Vogelar-
ten einjahrige Nistpotentiale finden. Im stidlichen Anderungsbereich kdnnen im Bereich der
Sukzessionsflache auch dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten in den Baumbe-
standen nicht ausgeschlossen werden. Fiir bodenbriitende Vogelarten bietet der stidliche An-
derungsbereich die gleichen Bedingungen wie der nérdliche Anderungsbereich. Westlich der
Anderungsbereiche sowie auf der stidwestlich angrenzenden Hofstelle befinden sich insge-
samt drei besetzte WeiBstorch-Horste; unmittelbar dstlich der Anderungsbereiche befindet
sich eine Saatkrihenkolonie; in den Pappeln der siidwestlichen Hofstelle wurden ebenfalls
Saatkrahen mit ca. 16 Nestern festgestellt. Beide Anderungsbereiche stellen fiir diese beiden
Vogelarten eine besondere Bedeutung als brutplatznaher Nahrungsraum (vgl. Pkt. 2.1.1 und

2.2.1) dar.

Des Weiteren bieten die Geb#ude und &lteren Baume in den Anderungsbereichen Quartiers-
potentiale fiir baum- und gebaudebewohnende Fledermausarten.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen geméB Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Saugetiere (ausge-
nommen Fledermause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, wurden in den faunistischen
Gutachten nicht festgestellt. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus Anhang IV der
FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung ebenfalls nicht festgestellt.

16 AG Tewes: Erlauterungsbericht zum landschaftspflegerischen Begleitplan — Verlegung der B 211 zwischen
Mittelort und Brake. Stand 04/2008.




Stadt Brake: 32. Flachennutzungsplandnderung
NWP) Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

35

1.3.2 Priifung der Verbotsbestédnde gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG

Gepriift werden die Verbotstatbestande der Verletzung und Totung, der Zerstorung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten sowie der erheblichen Stérungen.

1. Verletzungs- und Tétungsverbot (gemanB § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Im Zuge der BaumaBnahmen (u. a. Baufeldfreimachung, Gehélzbeseitigung, Grabenarbeiten)
kénnen Brutvégel und Fledermause betroffen sein.

Die Auswirkungen der Planung beziiglich des direkten Verletzungs- und Tétungsverbotes von
Vogel- und Fledermausarten kénnen durch BaumaBnahmen auBerhalb der Vogelbrutzeit (z.
B. in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) bzw. auBerhalb der Quartiersnutzung
durch Fledermause erreicht werden. Sofern die BaumaBnahmen innerhalb der Vogelbrutzeit
oder Quartiersnutzung stattfinden, sollte das Griinland als auch die Gehélze zeitnah vor Be-
ginn der BaumaBnahmen durch eine fachkundige Person auf Nester und Quartiere untersucht
werden. Sollten dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sind
in Absprache mit der zustindigen Unteren Naturschutzbehérde artenschutzrechtliche Maf3-
nahmen abzustimmen und umzusetzen.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmaBnahmen ist ein Versto3 gegen das Totungs-
verbot somit grundsétzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht
dauerhaft gehindert wird.

2. Stérungsverbot (gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Die Anderungs-
bereiche unterliegen bereits einer hohen Storwirkung durch die B 211, der B 212 und dem
Baubetrieb der geplanten B 211. Die vorliegenden Daten aus der UVS und dem LBP sind aus
den Jahren 2003 und 2005. Inwieweit die dokumentierten Brutvogelarten in den Anderungs-
bereichen noch vorkommen, ist nicht belastbar zu prognostizieren, vor allem vor dem Hinter-
grund der Baustelle der geplanten B 211. Dabei ist insbesondere auf eine Betroffenheit der
stark gefahrdeten Arten Uferschnepfe und Rotschenkel zu prifen, flr die ggf. eine Populati-
onsrelevanz vorliegen kann. Des Weiteren liegen die Anderungsbereiche in unmittelbarer
Nahe zu drei WeiBstorch-Horsten. Hohe bauzeitliche und betriebsbedingte Stérungen konnen
zu einem Brutabbruch und somit ebenfalls zu einer Populationswirkung flhren.

Zusammenfassend wird darauf hingewiesen, dass ggf. VermeidungsmaBnahmen zum Schutz
vor Stoérwirkungen vorzusehen sind, um die Erhaltungszustinde der lokalen Populationen
nicht zu gefahrden. Denkbar wéaren bauzeitliche VermeidungsmaBnahmen (z.B. fir den Weil3-
storch) sowie eine vorgezogene Schaffung von Ersatzlebensraumen fir Wiesenvogel. Fiir eine
abschlieBende Beurteilung wird eine aktuelle Datengrundlage erforderlich.

3. Zerstoérung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (gemant § 44 Abs. 1 Nr.

3 BNatSchG)

Aufgrund der Habitatstrukturen muss davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung der
planerischen Festsetzungen einzelne Lebensstétten bodenbriitender und geholzbritender Vo-
gelarten sowie ggf. Quartiere von Fledermausen betroffen sein kénnten. Wahrend der Phase
der akiuellen Nutzung diirfen keine Vogelnester zerstért oder beschadigt werden. Hier beste-
hen jedoch zeitliche Vermeidungsmaglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Totungsver-
bot). Bodenbriitenden Arten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut (temporar ge-
nutzte Lebensstatten), so dass diese Nester nach der Brutphase keinem Schutz mehr unter-
liegen. Durch den groBflachigen Verlust an Brutplatzen fir Wiesenbriter ist jedoch zu priifen,
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ob ausreichend geeignete, unbesetzte Brutreviere in der Umgebung verflighar sind. Zum ak-
tuellen Kenntnisstand sollten CEF-MaBnahmen fiir Wiesenvogel vorgesehen werden. Auch
Nester von gehdlzbriitenden Vogelarten, die nur iiber eine Brutperiode genutzt werden, ver-
lieren nach Abschluss der Nutzung ihren Schutz. Fiir dauerhaft genutzte Vogelnester und Fle-
dermausquartiere besteht auch nach ihrer Nutzung weiterhin ein Schutz. Auf Umsetzungs-
ebene sollten die alteren Baumbestande im siidlichen Anderungsbereich auf dauerhaft ge-
nutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten Gberpriift werden. Sofern solche Nachweise erbracht
werden, sind in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde artenschutz-
rechtliche MaBnahmen abzustimmen und umzusetzen.

Der Verlust der landwirtschaftlichen Flachen kann den Verlust an essentiellem Nahrungsraum
fiir den WeiBstorch und ggf. weiteren Vogelarten (z. B. Saatkréhe) bedeuten und zur Aufgabe
der nahegelegenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten fihren. Diese Thematik ist auf nachge-
ordneter Planungsebene konkret zu priifen. Entsprechend der Ergebnisse werden ggf. Arten-
schutz- und VermeidungsmaBnahmen erforderlich, die mit der Unteren Naturschutzbehdérde

abzustimmen sind.

1.3.3 Artenschuizrechtliches Fazit

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MaBgaben sind auf Umsetzungsebene bei der Bau-
feldraumung nistende Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdlzfal-
lungen, Gebaudebeseitigungen und ErdbaumaBnahmen sind nur zuldssig, wenn sichergestellt
ist, dass keine in Nutzung befindlichen Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind. Durch
bauzeitliche MaBnahmen, z.B. Geholzfallungen, Abrissarbeiten und Baufeldfreimachung au-
Berhalb der Vogelbrutzeiten (z. B. in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) und
Quartiersnutzung durch Fledermause, kann die Tétung von Tieren generell vermieden werden.
Aufgrund des groBflachigen Brutplatzverlusts von Wiesenvigeln sowie dem potentiellen Ver-
lust von essentiellem Nahrungsraum sollten gem&B aktuellem Kenntnisstand CEF-
MaBnahmen als AusgleichsmaBnahme erfolgen. Des Weiteren kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich in den &lteren Baumbestanden sowie in den Gebauden mehrjahrig genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten befinden. Eine Uberpriifung sollte zeitnah vor einer Beseiti-
gung durch eine fachkundige Person erfolgen und eventuelle AusgleichsmaBnahmen mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und umgesetzt werden. Aufgrund der hohen bau-
zeitlichen und/oder betriebsbedingten Stérungen kann auch eine Betroffenheit storungsemp-
findlicher Vogelarten nicht ausgeschlossen werden. Hier werden ggf. weitere Vermeidungs-
maRnahmen notwendig.

Zum gegenwértigen Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass artenschutzrechtliche Ver-
botstagbestinde durch VermeidungsmaBnahmen vermieden werden kénnen, so dass keine
artenschutzrechtlichen Konflikte die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wiirden.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmaf erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung in der Ubersicht
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aufzuzeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des
Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1  Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend flr die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fiir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels!? erfasst.

Im Zuge der Verlegung der B 211 wurde 2003 eine UVS mit flaichendeckend durchgefihrten
Kartierungen von Aland durchgeflihrt. Diese Bestandsbewertungen dienten als Grundlage, zu-
sammen mit weiteren Erhebungen (qualitativ: Weistorch, Saatkrahe, Amphibien, Libellen; Bi-
otoptypen und Marschgrdben), zur Bearbeitung des LBPs von der AG Tewes'8. Die seinerzeit
erhobenen Biotoptypen'® werden in dieser Anderung in Kombination mit einer értlichen Uber-
prafung (April, Mai 2020) dokumentiert. Weitere faunistische Erhebungen sind auf Flachennut-
zungsplan-Ebene nicht vorgesehen.

O Derzeitiger Zustand
Pflanzen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse MindestgroBe und eine
einheitliche, gegentiber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftstékologisch definierten und im Gelénde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und fiir die Beschreibung
des derzeitigen Umweltzustandes verwendet.

Die Ausprégungen in den Anderungsbereichen werden im Folgenden beschrieben:

Als Biotoptyp liegt im nérdlichen Anderungsbereich (Gewerbliche Baufliche) (iberwiegend
feuchtes Intensivgrinland der Marschen (GIF) vor. Entlang der Griippen kommen geman AG
Tewes teilweise artenreiche Flutrasenbestinde (GFF) vor. AuBerdem wurden Pflanzenarten
der Roten Liste (RL) kartiert (Schwanenblume, Butomus umbellatus, RL BRD *, RL NDS 3;
Fuchs-Segge, Carex vulpina, RL BRD 3, RL NDS 3; Europdischer Froschbiss, Hydrocharis
morsus-ranae, RL BRD 3, RL NDS 3). Ein gesetzlicher Schutz besteht flir diese Arten jedoch
nicht. Weder Flutrasen noch die Rote Liste-Arten konnten im April (ggf. aufgrund des Kartie-
rung-Zeitpunkis) vorgefunden werden. Generell sind Vorkommen geschitzter Pflanzenarten
im Plangebiet nicht auszuschlieBen. Die Grinlandflachen sind durch die intensiv betriebene
Griinlandwirtschaft mit hohem Viehbesatz, hohem Diingemitteleinsatz, friihe maschinelle Be-
arbeitung und einer Absenkung der Wasserstande bereits stark vorbelastet. Hinzu kommen
Schadstoffeintrédge in den angrenzenden Bereichen der BundesstraBen. Die Griinlandflachen
werden durch ein enges Netz an Marschgraben (FGR) strukiuriert. Einige Grabenabschnitte
sind dicht mit u. a. Schilf, Rohr- und Igelkolben und Seggen bewachsen. Die Béschungsvege-
tation wird von halbruderalen Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte (UHF) geprégt,

17 Drachenfels, ©.(2020): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséchsischer Landesbetrieb
fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Februar 2020

18 AG Tewes: Erlduterungsbericht zum landschaftspflegerischen Begleitplan — Verlegung der B 211 zwischen
Mittelort und Brake. Stand 04/2008.

19 siehe Anlage: Biotoptypenkarte
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weist jedoch sehr haufig auch Griinlandarten der angrenzenden Nutzung auf. Zentral durch
den nérdlichen Anderungsbereich verlauft ein Weg (OVW; beidseitig durch Graben begleitet),
der tiberwiegend mit einer Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) bewachsen ist und
augenscheinlich nicht oder wenig genutzt wird. Relativ zentral im nordlichen Anderungsbereich
liegt eine alte Hofstelle (ODL) mit randlichen Gehdlzen und einem kleinflachigen Gehdlzbe-
stand (PHG; u. a. aus Birke, Erle, Weide, Esche). Im Norden grenzt das Plangebiet an die
Baustelle der neuen B 211.

Im siidlichen Anderungsbereich (Wohnbauflache) liegt im Nordosten bereits eine Wohn- und
Gartennutzung (OEL/PHZ) vor. Westlich der Wohnnutzung befindet sich eine Sukzessionsfla-
che (WPS). Randlich dieser Flache verlaufen Graben (FGR) und Baumreihen (HEA) aus Wei-
den und Pappeln. Die Flache ist liberwiegend mit Brombeere (iberwuchert (BRR) und abge-
sehen von alteren Einzelbdumen (Brusthéhendurchmesser, BHD: 40-50 cm) durch jung auf-
wachsende Gehdlze gepragt. Der nordwestliche Anderungsbereich wird tberwiegend als
Griinland (GIF) genutzt. Ein einzelnes Wohngrundstiick mit Garten (OEL/PHZ) befindet sich
an der B 211. Die Griinlandfliche westlich des Wohngrundstiicks weist eine extensive Aus-
pragung (GEF) auf. Am siiddstlichen Rand des Anderungsbereichs befindet sich eine Lager-
flache fiir kleine Bodenmieten. Die randlichen Ruderalbereiche (URF: Ruderalflur frischer bis
feuchter Standorte) ragen in den Anderungsbereich hinein. Der weitere Anderungsbereich wird
zur intensiven Griinlandwirtschaft genutzt (GIF). Auch in diesem Anderungsbereich werden
die Griinlandflachen typischerweise von Marschgraben (FGR, teilweise mit feuchter Hochstau-
denflur) strukturiert. Die Kleingartenanlagen stdlich der Wohnnutzung wurden vom Ande-
rungsbereich ausgespart. Die B 211 wird von Baumreihen begleitet; allerdings stehen die
Baume auBerhalb der Anderungsbereiche. Im siidlichen Anderungsbereich befinden sich eine
junge Eiche am Graben und eine Esche am siidostlichen Anderungsbereich.

Die in nérdlicher, westlicher und stidlicher Umgebung der Anderungsberei.c_:he gelegenen Fla-
chen werden ebenfalls tiberwiegend zu Griinlandbewirtschaftung genutzt. Ostlich befindet sich
der Siedlungsbereich der Stadt Brake.

Tiere
Faunistische Erhebungen sind fiir die Flachennutzungsplan-Ebene nicht vorgesehen.

o Vogel

In den Anderungsbereichen kommen neben den Kklassischen* Wiesenvogelarten weitere Of-
fenlandarten (z. B. Enten), Arten der Siedlungen und Dorfrander (z. B. Schwalben) sowie ge-
fahrdete Arten (z. B. Saatkrdhe, WeiB3storch) vor.

Im nordlichen Anderungsbereich wurden seinerzeit neben den Arten Kiebitz, Feldlerche,
Teichhuhn, Wiesenpieper und Schafstelze auch Uferschnepfe und Rotschenkel als Brutvigel
kartiert (vgl. Pkt. 1.3.1). Der sldliche Anderungsbereich lag auBerhalb des ehemaligen Unter-

suchungsgebietes.

Als Gastvogelarten wurden in der friiheren Erhebung die Arten Pfeifente, Kiebitz und Goldre-
genpfeifer festgestellt, wobei der Goldregenpfeifer zusammen mit Bestdnden des Kiebitzes
anzutreffen war. Geman der PopulationsgréBen in der biogeographischen Region und Anzahl
der Individuen ergab sich fir Pfeifente und Kiebitz eine regionale Bedeutung als Gastvogelle-
bensraum; fir den Goldregenpfeifer deutete sich ein Potential fir eine lokale Bedeutung an.

Bei der Biotoptypen-Erfassung im April und Mai 2020 wurden folgende Vogelarten gesichtet:
Saatkrihe, Rabenkrdhe, WeiBstorch, Stockenten, Nilganse, Mausebussard, Blaukehlchen,
Rotkehlchen, Zilpzalp, Stieglitz, Buchfink, Ménchsgrasmiicke, Kohlmeise, Blaumeise, Feld-
sperling und Bachstelze.




Stadt Brake: 32. Flachennutzungsplanénderung
NwP Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

39

Insgesamt kommen im nérdlichen Anderungsbereich vorwiegend bodenbritende Vogelarten
vor. In den einzelnen Strauchern entlang der Graben kénnen zudem gehdlzbriitende Vogelar-
ten einjahrige Nistpotentiale finden. Im Bereich der Sukzessionsflache und der Hofstelle kon-
nen auch dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestaiten in den Baumbesténden nicht
ausgeschlossen werden. Westlich und siidwestlich der Anderungsbereiche befinden sich drei
besetzte WeiBstorch-Horste; unmittelbar éstlich und sitidwestlich angrenzend der Anderungs-
bereiche befinden sich Saatkrahenkolonien. Insbesondere der nordliche Anderungsbereich
stellt fiir diese beiden Vogelarten eine besondere Bedeutung als brutplatznaher Nahrungs-

raum dar.
o Fledermause

Der nérdliche Anderungsbereich kann Fledermausarten als Jagdrevier dienen. Die Hofstelle
bietet mit den randlichen Gehdlzen sowohl Quartiersqualitaten in Gebauden als auch in den
Baumen. Im siidlichen Anderungsbereich bestehen neben allgemeinen Jagdrevierpotentialen
sowohl Quartiersqualititen an Gebauden (z. B. filr Zwergflederméuse) als auch ggf. in den
Alteren Baumbestanden (z. B. fiir Abendsegler).

e Amphibien

In den Untersuchungen zum LBP (s.0.) wurden die Arten Teichmolch, Erdkrote, Gras- und
Seefrosch kartiert. Es wurde davon ausgegangen, dass das Artenspekirum vollstandig erfasst
wurde. Das ehemalige Untersuchungsgebiet wurde weder als besonders arten- noch individu-
enreich bewertet. Als limitierende Faktoren wurden Salzgehalt, Verschmutzung und die fre-
guente Grabenraumung angefiihrt. Die naturrdumlichen Strukturen sowie die geringen Be-
standsdichten wurden als Faktor flir eine geringe Funktion als Wanderungskorridor angege-
ben. Ausgepragte Wanderungsaktivitaten wurden nicht nachgewiesen. Der Seefrosch (Rana
ridibunda) ist in der Roten Liste Niedersachsen und BRD mit Gefahrdungsstufe 3 gelistet; der
Grasfrosch (Rana temporaria) steht in der Roten Liste BRD auf der Vorwarnliste.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung im April 2020 konnten in fast allen Graben sich paarende
Erdkréten beobachtet werden. Im Mai wurden die Kaulquappen gesichtet.

e Fische

Aus den Jahren 200320 und 20052! liegen Erfassungen zum Fischbestand in fiir die Weser-
marsch reprasentativen Graben des Untersuchungsraumes fiir die Verlegung der B 211 vor.
Als typische Bewohner kleiner Marschgewasser wurden der dreistachlige und neunstachlige
Stichling sowie der Schlammpeitzger erfasst. Dabei wurde aufgrund der Léngenverteilung des
Schlammpeitzgers von einer reproduktiven Population ausgegangen. Darliber hinaus besteht
die Fischzénose aus eurytopen Arten wie Flussbarsch, Guster, Rotauge und Giebel. Der
Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis) ist in der Roten Liste (Gefahrdungsgrad Nds. Und BRD
2) und in Anhang 2 der FFH-RL als geschiitzte Art gelistet. Die Art weist nur eine geringe
Mobilitat auf (Bewegung von 10-40 m (max. 300 m) {iber mehrere Wochen).

Im Zuge der Biotoptypenkartierung konnten in den groBeren Graben kleine Fische beobachtet
werden, die in die GréBenordnung der o. g. Stichlings-Arten hineinpassen.
o Libellen

Libellengewasser mit Vorkommen geschiitzter Arten liegen im Anderungsbereich nicht vor.
Durch die schwankenden Lebensraumbedingungen der Marschgewasser (u. a. Gewasserun-
terhaltung, schwankende Wassersténde, Eintrag von Nahrstoffen) beschrankt sich das

20 Ajand 2003
21 Droste 2005
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Vorkommen auf haufige, anpassungsfahige Libellenarten (z. B. Gemeine Binsenjungfer, Friihe
Adonislibelle, Hufeisen-Azurjungfer, Blaugriine Mosaikjungfer). Geschiitzte Arten wurden in
den friiheren Erhebungen nicht nachgewiesen.

Darstellungen im Landschaftsrahmenplan (LRP)

Im Landschaftsrahmenplan werden die Anderungsbereiche als Schwerpunktraum fir Hilfs-
maBnahmen des WeiBstorchs und als Gebiet fiir die Umsetzung des Zielkonzepts ,Verbin-
dungsbereiche Avifauna" dargestellt. In Verbindung mit der Niederséchsischen Strategie flr
Artenschutz gehért dieses Gebiet zu den prioritéren Gebieten (2. Prioritat) flir die Umsetzung
von SchutzmaBnahmen fiir den WeiBstorch. Dabei handelt es sich bei den Anderungsberei-
chen nicht um schutzwiirdige Bereiche — diese liegen relativ geringer Entfernung sldlich sowie
in groBerer Entfernung nérdlich — sondern um einen Entwicklungsbereich mit Verbindungs-
funktion. Dieser Bereich ist sehr groBflachig ausgewiesen; die Anderungsbereiche bilden eine
geringe Teilflache an der &stlichen Grenze.

Eine kleine Griinlandflache im Westen des siidlichen Anderungsbereichs ist mit Biotoptyp ,Me-
sophiles Griinland" als geschiitztes Biotop gekennzeichnet. Zum Zeitpunkt der Biotoptypen-
Kartierung im April 2020 konnten keine § 30 BNatSchG-Qualitaten festgestellt werden. Als Bi-
otoptyp wurde ein Extensivgriinland kartiert. Zu einem spateren, geeigneteren Kartier-Zeit-
punkt wird die Auspragung erneut Gberprift.

Die beiden Anderungsbereiche liegen innerhalb des Radius eines WeiBstorchen-Horst mit ho-
her Bedeutung als potentielles Hauptnahrungsgebiet. Dabei nehmen die Anderungsbereiche
einen relativ groBen Anteil dieses Gebietes ein. Erganzend kommt hinzu, dass sich zwei wei-
tere WeiBstorch-Horste in unmittelbarer Nahe befinden (nicht im LRP dargestellt), die ebenfalls
die Anderungsbereiche als Hauptnahrungsgebiet nutzen diirften.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fir die Stabilitat von Okosys-
temen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet,
die Artenvielfalt im eigenen Land zu schiitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Bertick-
sichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Die Darstellungen im Landschaftsranmenplan weisen fur die Anderungsbereiche keine beson-
deren Merkmale als Gebiet mit einer besonderen Bedeutung fiir die biologische Vielfalt auf.
Sowohl im Zuge der Biotoptypen-Erfassung als auch bei den faunistischen Erfassungen wurde
keine besonders hohe Artenvielfalt ermittelt. Allerdings sei darauf hingewiesen, dass einige
gefahrdete Tier- und Pflanzenarten in den Anderungsbereichen nachgewiesen wurden und
auch nach wie vor davon auszugehen ist, dass diese Arten in den Anderungsbereichen vor-

kommen.
QO Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die aktuelle Flora in den Anderungsbereichen wird bei Nichtdurchflihrung der Planung voraus-
sichtlich weiterhin bestehen bleiben. Durch den Neubau der B 211 im Norden des nordlichen
Anderungsbereichs werden sich auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung die Brutvogelbe-
stande im Anderungsbereich durch die betriebsbedingte Stérwirkung ergeben. Auch derzeit
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die bauzeitlichen Stérungen Auswirkungen auf die
Brutvdgel haben konnten. Die Fauna der Amphibien, Libellen, Fledermause und Fische wird
voraussichtlich weiterhin bestehen bleiben.

2.1.2 Flidche und Boden
O Derzeitiger Zustand

Die Anderungsbereighe befinden sich durch die unmittelbar angrenzende Lage an Siedlungs-
rand von Brake im Ubergangsbereich zwischen stédtisch gepragten Flachen und der freien
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Landschatft. Die Flache ist eben bzw. leicht gewellt und durch Grippen in Beetstrukturen ge-
gliedert. Es liegen Gelandehdhen zwischen 0 und rd. 1 mNHN (LGLN AK5) vor.

GemaR der Bodenkarte des NIBIS® Kartenservers sind die Anderungsbereiche der Boden-
einheit der Brackmarschen zuzuordnen und von brackischen, i.d.R. kalkhaltigen Tonen ge-
pragt.22 Als Bodentyp liegt in den Anderungsbereichen eine tiefe Kalkmarsch mit einer hohen
Bodenfruchtbarkeit vor.28 Die Bodenfunktionen sind gegeniiber Bodenverdichtungen als ge-
fahrdet eingestuft. Der Geltungsbereich zahlt nicht zum Suchraum flir schutzwiirdige Béden.?4
Des Weiteren weist der Boden bis in tiefen > 2 m kalkhaltiges toniges Material tiber potentiell
sulfatsaurem Material vor. Die Bodenfunktionen sind gegentber Bodenverdichtungen als ge-

fahrdet eingestuft.?
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. 26
O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Bodennutzungen und zukinftigen Entwicklun-
gen bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser
O Derzeitiger Zustand

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserhochstand im Anderungsbereich liegt bei 3 dm unterhalb der Gelan-
deoberflache (GOF); der mittlere Grundwassertiefstand belauft sich auf 8 dm unterhalb der
GOF.27 Der Grundwasserkérper ,Untere Weser Lockergestein links® ist in einem mengenma-
Big guten Zustand; der chemische Gesamtzustand wird ebenfalls als gut bewertet.?8 Das
Schutzpotenzial der Grundwasser (iberdeckenden Schichten wird als hoch angegeben. Die
Anderungsbereiche liegen in einem Bereich der Grundwasserzehrung.?®

Oberflachengewasser

Innerhalb der Anderungsbereiche besteht ein Netz aus Entwasserungsgraben. Die Wasser-
stinde schwanken im Jahresverlauf. Weitere Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich

nicht vorhanden.

22 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BUK500. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. (Zugriff: April 2020)

23 N|BIS® Kartenserver (2014): Bodenkarle BK50, Bodenfruchtbarkeit. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2020)

24 N|BIS® Kartenserver (2014): Bodenverdichtung, Suchraume schutzwiirdiger Béden (BK50). - Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2020)

25 N|BIS® Kartenserver (2014): Sulfatsaure Boden in niederséchsischen Kiistengebieten, Bodenverdichtung. -
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2020)

26 N|BIS® Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugpriff: April 2020)

27 NIBIS® Kartenserver (2014); Bodenkarte BK50. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannaver. (Zugriff: April 2020)

28 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff:
April 2020)

29 NIBIS® Karlenserver (2014): Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung. - Lan-
desamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2020)
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Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten.2°

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Grundwasserbedingungen bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung ist nicht abzuleiten.

2.1.4  Klima und Luft
O Derzeitiger Zustand

Brake liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum’, innerhalb der naturraumli-
chen Einheit ,Watten und Marschen*, und ist somit durch ein ozeanisches Klima gepragt. Die
klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a. durch maBig warme Sommer, verhélinis-
maRig milde Winter, einen hohen Luftaustausch, geringe Temperaturschwankungen und eine
hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist Uiberwiegend von stidwestlichen Winden gepragt. Die
Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag

von rd. 700 mm.31

Bezogen auf die gelandeklimatischen Gegebenheiten ist prinzipiell zwischen den Siedlungs-
flachen sowie offenen landwirtschaftlichen Flachen und Gewassern zu unterscheiden. Im Ge-
gensatz zu den Siedlungsflachen kénnen zweitgenannte Strukturen durch ihre Kaltluftproduk-
tion und Filterwirkung mégliche klimatische und lufthygienische Ausgleichsraume darstellen.
Demzufolge kénnen die Griinlandflachen als potentielle Kaltluftentstehungsrédume bezeichnet
werden. Deutliche Kaltluftstrémungen sind aufgrund des ebenen Geléndes jedoch nicht vor-

handen

Konkrete Informationen zur Luftqualitét liegen nicht vor. Allerdings wirkt sich die Nahe zur
Nordsee durch die salzhaltige Gischt auf die Luftqualitét in den Anderungsbereichen aus.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit einer relevanten Anderung der lufthygieni-
schen Situation im Vergleich zur aktuellen Situation in den Anderungsbereichen zu rechnen.

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhohung der Durchschnittstemperaturen,
eine Erhohung des Meeresspiegels und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen
(z.B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert. Wie sich die Bedingungen im Anderungsbereich
selbst verandern werden, ist nicht zumutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist aller-
dings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgi-
tern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luft-
qualitit und biologische Vielfalt auswirken konnen.

2.1.5 Landschaft
L Derzeitiger Zustand

30 NUMIS Kartenserver: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: April 2020)

31 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: April 2020)
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In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schonheit, bewertet.3?

Das Landschaftsbild der Anderungsbereiche wird von der Griinlandnutzung der Wesermarsch
mit dem engmaschigen Grabennetz und den angelegten Griippen und Blénken gepragt. Aller-
dings wird das Landschaftsbild durch die BundesstraBen B 211 und B 212 deutlich beeintrach-
tigt. Wesentlich groBer ist und wird die Beeintrachtigung durch die ndrdlich im Bau befindliche
B 211, die durch den aufgeschiitteten Wall die Sichtbeziehungen Richtung Norden deutlich
minimiert. Des Weiteren ist der siidliche Anderungsbereich bereits durch eine Wohnbauzeile

gepragt.
O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit einem Fortbestand der aktuellen Nutzung und somit
des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen.

2.1.6  Mensch
O Derzeitiger Zustand

Fiir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend L&rm und andere Immissionen, zum anderen regenerative As-
pekte, z. B. Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitét, von Bedeutung.33

Die Anderungsbereiche werden tiberwiegend als Intensivgriinland genutzt und unterliegen da-
her keiner Erholungs- oder Freizeitnutzung.

Auf die Anderungsbereiche wirken verkehrsbedingte Larmbelastungen der angrenzenden
BundesstraBen B 211 und B 212 sowie der Straen WeserstraBe“ und ,Breite StraBe” ein.
Zudem wird die B 211 rund 500 m nach Norden verlegt, von der zukiinftig ebenfalls verkehrs-
bedingter Larm auf die Anderungsbereiche einwirken werden.

Vorbelastungen durch Gewerbelarm bestehen durch das stidostlich gelegene Betriebsgrund-
stilck der REHAU und durch den nordastlich gelegenen B-Plan Nr. 12,

An den siidlichen Anderungsbereich grenzt im Stdwesten unmittelbar eine Hofstelle mit Pfer-
dehaltung, von der eine Geruchsbelastung auf die Wohnbauflachen einwirken kann. Des Wei-
teren liegt eine Hofstelle in 350 m nordwestlicher Richtung vom nérdlichen Anderungsbereich

entfernt.

Des Weiteren ist von landwirtschaftlichen Larm- und Geruchsimmissionen auszugehen, die
auf die Anderungsbereiche einwirken. Larmintensive maschinelle Arbeiten konzentrieren sich
eher wihrend der Erntezeit. In der Regel erfolgen sie nicht wahrend der Nachtzeiten, aller-
dings kann dies zum einen aufgrund der Wetterlage erforderlich werden, zum anderen haben
die vergangenen Jahre gezeigt, dass aus tkonomischen Griinden héufiger eine Bewirtschaf-
tung bis in die Nacht erfolgt ist. Geruchsbelastungen entstehen hauptséchlich durch die Aus-
bringung von Gdille im Friihjahr; bei einer Griinlandnutzung erfolgt ebenfalls nach der Mah-
dabfuhr eine Ausbringung von Gille. Im Rahmen einer ordnungsgemafen

32 gehradter, W., Habermann-NieBe, K., Lehmberg, E - Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséchsischer Stadtetag (Hrsg.),
Bonn 2004

33 gehradter, W., Habermann-NieBe, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséchsischer Stadtetag (Hrsg.),
Bonn 2004
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Landbgwirtschaftung sind diese Vorbelastungen fiir den landlichen Raum Ublich und als solche
in den Anderungsbereichen hinzunehmen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihruﬁg der Planung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung ist mit einer Weiterflihrung der bisherigen Nutzung zu rech-
nen.

24.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
O Derzeitiger Zustand

Der nordliche Anderungsbereich wird an zwei Stellen in Ost-West-Richtung von einem denk-
malgeschiitzten, ehemaligen Deichzug gequert.3* Weitere archaologische Fundstellen oder
Kulturdenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Als Sachgiiter sind die landwirtschaftlichen Flachen und die bestehenden Wohngrundstlicke
Zu nennen.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiinrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Weiterfiihrung der bisherigen Nutzung aus-
zugehen.

21.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Q Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhéltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Beriicksichtigung finden.

In den Anderungsbereichen sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen
iiber das bisher beschriebene Maf eine besondere Bedeutung beizumessen ware.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Allgemeine Wechselwirkungen sowie die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung sind bereits in den vorstehenden Kapiteln integriert.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfhrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
iiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltpriifung einbezogen. Allerdings
wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche méglicherweise ein erhebliches
Ausmabn erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

e e e e

34 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte - Deichlinien. - Landesamt far Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2020)
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Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maBig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt o. . der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzung bestimmt:

Durch die 32. FNP-Anderung wird der Geltungsbereich im FNP von einer Darstellung als land-
wirtschaftliche Flache in gewerbliche Bauflache und Wohnbauflache geandert. Durch die Pla-
nung werden die unversiegelten Flachen (berwiegend Griinland und Marschgréaben) tber-
plant und wird es zu einer Neuversiegelung im Anderungsbereich kommen. Die derzeitigen
Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere sowie die Bodenfunktionen der unversiegelten Bereiche
werden Uberplant und stehen nach Durchfiihrung der Planung nicht mehr zur Verfligung.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziiglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.21 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Umsetzung der Planung werden Flacheninanspruchnahmen von Biotoptypen geringer
bis mittlerer Wertigkeit in einem Umfang von rd. 38 ha im nordlichen sowie 11,5 ha im stdli-
chen Anderungsbereich vorbereitet. Diese Flachen stehen als Lebensraum fiir Pflanzen nicht
mehr zur Verfiigung. Auf den unversiegelten Flachen im stidlichen Anderungsbereich (Garten-
bereiche) werden sich eher geringwertige Biotoptypen entwickeln. Inwiefern gefahrdete Pflan-
zenarten durch die Planung betroffen sind, kann zum derzeitigen Stand nicht prognostiziert
werden. Auf der nachgeordneten Planungsebene kénnen ggf. einzelne Biotopstrukturen (z. B.
Graben) erhalten werden und somit auch einen Erhalt der gefahrdeten Pflanzen erfolgen. Die
erheblichen Beeintrachtigungen der Biotoptypen werden im Rahmen der Eingriffsregelung be-
wertet und durch KompensationsmaBnahmen ausgeglichen. Zur Vermeidung einer Beseiti-
gung von gefihrdeten Pflanzenarten, konnten diese durch UmsetzmaBnahmen erhalten wer-

den.
Mit dem Verlust der Biotoptypen geht ein potentieller Lebensraum fiir Tierarten verloren:

Es ist tiefergehend festzustellen welche Vogelarten durch die Planung betroffen sind und ob
fiir diese ggf. ausreichend unbesetzie Lebensraumstrukturen in der naheren Umgebung vor-
handen sind. Allerdings wird ein konflikifreies Ausweichen aufgrund der Gro3e der (iberplanten
Flache nicht erwartet. Im nordlichen Anderungsbereich sind vorwiegend bodenbriitende Vo-
gelarten aber auch gehdlz- und gebaudebriitende Arten im Bereich der Hofstelle betroffen. In
den ilteren Baumbestinden kdnnen sowohl im ndrdlichen als auch im stdlichen Anderungs-
bereich dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ausgeschlossen werden.
Des Weiteren ist insbesondere mit der Uberplanung des nérdlichen Anderungsbereichs ein
Verlust von brutplatznahem Nahrungsraum fiir den WeiBstorch und fiir eine Saatkrahenkolo-

nie verbunden.
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Durch die Planung kénnen Quartiere von Flederméausen in Gebauden und _Geht‘;lzen betroffen
sein. Gebaudeabrisse sind derzeit nicht geplant. Mit der Uberplanung der Anderungsbereiche
gehen ggf. potentielle Jagdgebiete verloren.

Bei der Uberplanung der Grabenbestande ist der Lebensraumverlust von Fisch-, Amphibien-
und Libellenarten (u. a. geschiitzter Arten) zu beachten. Aufgrund der GroBflachigkeit des
Vorhabens kann nicht davon ausgegangen werden, dass die in seinerzeit geringer Individuen-
anzahl vorgefundenen Libellen- und Amphibienarten auf die Grabenstrukturen der Umgebung
ausweichen konnen. Der Biotopverbund ist durch die StraBen entlang der Geltungsbereiche
susitzlich stark beeintréchtigt. Gleiches gilt flir die Fischbestande in den Anderungsbereichen.
Zu diesem Zeitpunkt kann nicht beurteilt werden, inwiefern ein Ausweichen moglich ist. Zudem
liegt der Erhebungszeitraum schon lange zuriick, so dass mittlerweile andere Bestéande entwi-
ckelt haben kénnen. Zudem gilt es zu berticksichtigen, dass der Schlammpeitzger-Bestand
(Natura 2000 Anhang Il; Rote Liste BRD und NDS 2) in den Anderungsbereichen abzufischen
und umzusetzen ist (funktionale KompensationsmaBnahme). Die Vermeidung von betroffenen
Amphibien kann auf nachgeordneter Planungsebene durch MaBnahmen erfolgen.

Sowohl fiir die Flora als auch fiir die Fauna (im und um die Anderungsbereiche) kdnnen sich
durch die Planung Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffimmissionen moglicher Ge-
werbe- oder Industriegebiete ergeben. Welche Betriebe sich letztendlich im nordlichen Ande-
rungsbereich ansiedeln und welche Auswirkungen sich damit auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen ergeben, ist erst auf der nachgeordneten Bebauungsplan-Ebene zu bestimmen und

Zu bewetrten.

Darstellungen im Landschaftsrahmenplan (LRP)

Den Darstellungen des L andschaftsrahmenplans wird durch die Planung auf Flachennutzungs-
planebene keine Rechnung getragen. Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses Wesermarsch sind die Anderungsbereiche allerdings bereits als Zentrales Siedlungsgebiet
dargestellt. Die Flache zwischen der neuen UmgehungsstraBe und dem bestehenden Wohn-
bauflichen wird durch die Planung baulich geschlossen. Rund 20-25% des dargestellten po-
tentiellen Hauptnahrungsraumes vom WeiBstorch werden (iberplant. Die restliche, dargestellte
Flache verbleibt auch weiterhin als Hauptnahrungsraum. Inwieweit dies einen Verlust an es-
sentiellem Nahrungsraum bedeutet, kann auf nachgeordneter Planungsebene gutachterlich er-
hoben und bewertet werden.

In Verbindung mit der Niedersachsischen Strategie fiir Artenschutz wird dem Landkreis We-
sermarsch die 2. Prioritatsstufe flr die Umsetzung von SchutzmaBnahmen flr den WeiBstorch
in Niedersachsen zugewiesen (,geeignete Habitate mit regelmaBigem Vorkommen®). Diese
Darstellung gilt demnach grundsatzlich fir den gesamten Landkreis. Abgesehen von dem im
Landschaftsrahmenplan dargestellten WeiBstorchhorst (s.0.) liegen die wertvollen Bereiche far
Brut- und Rastvégel auBerhalb der Anderungsbereiche.

Die Verbindungsbereiche der Avifauna (Nord-Siid-Achse) bleiben auch nach der Planung wei-
terhin bestehen. Auch wenn die Achse in der Breile geringer wird, ist zu erwarten, dass sich
die Verbindungsachse Richtung Westen verschiebt und somit keine wesentliche Beeintréachti-
gung verbleibt. Insbesondere im Hinblick der neuen Umgehungsstrae liegt fir diesen Verbin-
dungsbereich bereits eine Vorbelastung vor.

= Fiir eine Bewerltung der eingriffsrelevanten Tierarten sind auf nachgeordneter Planungs-
ebene tiefergehende Erfassungen notwendig. Bei Vorlage dieser Erfassungsdaten kon-
nen konkrete Artenschutz-, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen der jeweiligen Tier-
arten entwickelt werden, um Konflikte zu vermeiden. Die Planung begriindet erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.
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222  Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden umfangreiche Neuversiegelungen erméglicht, die einen Verlust samt-
licher Bodenfunktionen bedeuten. Die Neuversiegelung ist daher als erhebliche Beeintrachti-

gung zu bewerten.

Soweit im Zuge der Bauphase tiefergehende ErdbaumaBnahmen erforderlich werden, sollte
in den betroffenen Bereichen eine Uberprifung auf potenzielle sulfatsaure Baden erfolgen.
Sofern solche Substrate tatséchlich nachgewiesen werden, wére im Zuge der Bauphase durch
ggf. weitere Minimierung des Bodenaushubs und durch eine ordnungsgemaBe Behandlung
des anfallenden Bodenaushubs dafiir Sorge zu tragen, dass keine schadlichen Auswirkungen
durch Versauerungsprozesse entstehen. Nahere Hinweise zum Umgang mit sulfatsauren Bo-
den und potenziell sulfatsauren Boden enthalten die Publikationen des Landesamtes fiir Berg-
bau, Energie und Geowissenschaften (LBEG) GEOFAKTEN 24 ,Sulfatsaure Béden in nieder-
séchsischen Kiistengebieten" und GEOFAKTEN 25 Handlungsempfehlungen zur Beweriung
und zum Umgang mit Bodenaushub aus (potenziell) sulfatsauren Sedimenten”.

2.2.3  Auswirkungen auf Wasser

Durch die Neuversiegelung in den Anderungsbereichen entstehen Bereiche, auf denen keine
Grundwasserneubildung mehr stattfindet. Das engmaschige Grabennetz wird nicht erhalten
werden kénnen. Auf nachgeordneter Planungsebene konnen jedoch ggf. einzelne Graben-
strukturen erhalten werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung auf das Schutzgut Wasser wer-
den zum derzeitigen Planungsstand nicht prognostiziert.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen ist von einer Veranderung der lokal-
klimatischen Bedingungen auszugehen. Durch den Verlust der Griinlandflache und einzelner
Grabenstrukturen mit inrer klimaausgleichenden Funktion, bei gleichzeitiger Versiegelung und
der damit verbundenen Erhdhung versieglungsbedingter Oberflachenerwarmung entstehen
negative Auswirkungen auf das Klima. Auf nachgeordneter Planungsebene kdnnen jedoch
Festsetzungen mit klimaausgleichender Funktion festgesetzt werden.

225 Auswirkungen auf die Landschaft

Das Landschaftsbild der Anderungsbereiche wird mit Umsetzung der Planung vollstandig
tiberpragt. Im stdlichen Anderungsbereich wird sich die neue Wohnbebauung in die angren-
~enden Wohnbauflachen entlang der B 211 landschaftsbildlich gut einfligen. Die Entwicklung
des Gewerbegebietes im nérdlichen Anderungsbereich ist als deutlicher Verlust von Freiraum
sowie des urspriinglichen Weitblicks der Wesermarsch zu bewerten. Allerdings wurde dieser
Verlust bereits weitgehend durch die Verlegung der B 211 vorbereitet. Auf nachgeordneter
Planungsebene kénnen Festsetzungen getroffen werden, um die Sichtbarkeit und die Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes zu minimieren. Zum derzeitigen Zeitpunkt muss jedoch von
einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Planung der gewerbli-
chen Bauflachen im nérdlichen Anderungsbereich ausgegangen werden.
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2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

L armimmissionen/Schallschuiz

Fiir die Planung wurde ein schalltechnischer Untersuchungsbericht erstellt.35 Darin wurden die
2u erwartenden Verkehrslarmimmissionen (B 211, Neubau der B 211, B 212, Weserstral3e,
Breite StraBe) im Anderungsbereich untersucht und beurteilt. AuBerdem wurden die Auswir-
kungen der geplanten Gewerbeflachen auf die stidlich geplanten Wohnbauflachen und auf
vorhandene Wohnnutzungen in der Umgebung ermittelt und beurteilt. Der Wohnbauflachen-
bereich siidlich der Kleingartenanlagen wurde erst nachtraglich zum Geltungsbereich erganzt
und ist daher nicht in der Beurteilung des schalltechnischen Gutachtens enthalten. Auf nach-
geordneter Planungsebene werden maégliche Beeintrachtigungen berlcksichtigt. Allerdings
wird an dieser Stelle bereits darauf hingewiesen, dass fiir die relevanten Emittenten bereits
Beschrankungen aufgrund bereits bestehender Wohnnutzungen in unmittelbarer Nahe vorlie-
gen. Die detaillierte Betrachtung zum Larmschutz ist im Teil | der Begriindung, Pkt. 3.2.3, zu

entnehmen.

o Verkehrslarm

Fiir die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen haben die Schallgutachter einerseits die
Orientierungswerte der DIN 18005 und andererseits die Immissionsgrenzwerte der 16. Blm-

SchV herangezogen.

Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 fdr Verkehrslarmimmissionen:
Fir Allgemeine Wohngebiete: tags 55 dB(A) nachts 45 dB(A)
Fiir Gewerbegebiete: tags 65 dB(A) nachts 55 dB(A)
Immissionsgrenzwerte der 16. BlImSchV fdr Verkehrslarmimmissionen:

Fiir Allgemeine Wohngebiete: tags 59 dB(A) nachts 49 dB(A)
Filir Gewerbegebiete: tags 69 dB(A) nachts 59 dB(A)

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir den
groBten Teil der Wohnbauflache sowohl tags und nachts um 13 bzw. 16 dB Gberschritten wird.
Bei der Beurteilung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fallen die Uberschreitungen
geringer aus. Auf etwas mehr als der Halfte der Wohnbaufldchen werden die Immissionsgrenz-

werte eingehalten.

Die Gutachter filhren aus, dass die Anwendung der Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV
filr die Beurteilung des Verkehrslarms im vorliegenden Fall zum Teil dadurch gerechtfertigt sei,
dass der Neubau der B 211 eine wesentliche Anderung geman 16. BImSchV darstellt. Auch
der zukiinftig zu erwartende Riickgang des Verkehrs auf dem Streckenabschnitt der B 211 alt
kénne sinngeman als wesentliche Anderung bewertet werden.

e Gewerbelarm

Fiir die vorgesehenen gewerblichen Bauflachen wurde eine Gerauschkontingentierung nach
den Vorgaben der DIN 45691 vorgenommen. Die Beurteilung der gewerblichen Gerau-
schimmissionen auf Flachen zukiinftiger bzw. vorhandener Wohnnutzug erfolgte anhand der

Immissionsrichtwerte der TA Larm.

35 jtap: Schalltechnischer Untersuchungsbericht zur 32, Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Brake im
Bereich ,Brake West*- Auswirkungen der Verkehrslarm- und Gewerbelarmimmissionen, Oldenburg,

31.01.2020
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Immissionstichtwerte der TA Larm fir Gewerbeldarmimmissionen:
Fur Allgemeine Wohngebiete: tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)
Flir Gewerbegebiete: tags 65 dB(A) nachts 50 dB(A)

Als Vorbelastung wurden die Betriebsgrundstticke der REHAU (siiddstlich) und das Gewerbe-
gebiet des B-Plans Nr. 12 beriicksichtigt. Aufgrund des geplanten Aneinandergrenzens von
gewerblichen Bauflachen und Wohnbauflachen ist eine Begrenzung der Gerauschkontingente
erforderlich.

= Die Stadt Brake wird auf Ebene des Bebauungsplanes geeignete Festsetzungen zum
Schutz vor Verkehrslarm (passiver und aktiver Schallschutz) sowie gutachterlich vorge-
schlagene Gerauschkontingentierungen zu den gewerblichen Bauflachen (Gewerbelarm)
treffen. Dadurch konnen die gesunden Wohnverhaltnisse sichergestellt werden. Aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht bestehen daher keine Beeintriachtigungen des Schutzguts

Mensch.

Geruchsimmissionen

Wie im derzeitigen Bestand bereits beschrieben, konnen landwirtschaftliche Geruchsimmissi-
onen auf den Anderungsbereich einwirken. Im Rahmen einer ordnungsgemaien Landbewirt-
schaftung sind diese Vorbelastungen flr den landlichen Raum Ublich und als solche in den
Anderungsbereichen hinzunehmen.

Nordlich des Plangebietes, ndrdlich der neuen BundesstraBe B 211 befindet sich in deutlicher
Entfernung eine landwirtschaftliche Hofstelle, von der Geruchsbelastungen auf den Ande-
rungsbereich einwirken konnen. Auf nachfolgender Bebauungsplanebene wird analysiert, ob
weiterer Untersuchungsbedarf besteht.

227 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Durch die Planung wird ein denkmalgeschitzter, ehemaliger, heute vollstindig abgetragener
Deichzug Uberplant. Weitere archiologische Fundstellen oder Kulturgiiter sind im Plangebiet
nicht bekannt?. Erhebliche Auswirkungen sind mit der Planung jedoch nicht verbunden.

Die landwirtschaftlichen Flachen gehen als Sachgut verloren. Aufgrund der GroBflachigkeit ist
der Verlust an landwirtschaftlicher Fléche als erhebliche Auswirkungen auf Sachgliter zu be-
werten. Die Gemeinde gewichtet jedoch die Entwicklung der gewerblichen Bauflachen und
Wohnbauflachen aufgrund der hohen Nachfrage, der glinstigen verkehrsbedingten Lage und
der Schaffung neuer Arbeitsplatze hoher als den Erhalt als landwirtschaftliche Nutzflache. Zu-
dem ist das Plangebiet selber bereits im RROP 2019 als zentrales Siedlungsgebiet dargestellt.

228  Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fihren beispielsweise die Versiegelungen von Boden zugleich zu

36 goliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder friihneu-
zeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffillige Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem4B § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zusténdi-
gen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung
Arch#ologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziiglich gemeldet werden,
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehirde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine
separate Wirkungsprognose ist insofern nicht maglich, so dass die bestehenden Wechselwir-
kungen bereits in den vorstehenden Kapiteln Beriicksichtigung finden.

Da im Anderungsbereich keine besonderen Wechselwirkungen gegeben sind, werden auch
keine erheblichen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgltern

erwartet.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie UberwachungsmaBnahmen

231 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umwelt-
wirkungen sind méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden Planung
nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende Maf3-

nahmen:
Artenschutz:

o Eine Tétung von Brutvogel- und Fledermausarten kann generell durch BaumaBnahmen au-
Berhalb der Brutzeiten (Oktober bis Ende Februar) und Quartiersnutzung vermieden wer-
den. Soweit die BaumaBnahmen, insbesondere die Baufeldfreimachung und/oder ver-
gleichbare Eingriffe in Vegetation, Bodenoberflache und Gebéude wahrend der Vogelbrut-
~eit oder Quartiersnutzung durch Fledermause stattfinden, sollte zeithah vorher durch eine
fachkundige Person Uberpriift werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten
artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind betroffen sind.

o Zur Vermeidung einer Stérung von Vogelarten konnen bauzeitliche sowie vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen erforderlich werden.

e Soweit die BaumaBnahmen, insbesondere die Baufeldfreimachung, Gebaudeabriss, Ge-
hélzfallungen und/oder vergleichbare Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend
der Vogelbrutzeit bzw. Quartiersnutzung stattfinden, sollte zeitnah vorher durch eine fach-
kundige Person (iberpriift werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten ar-
tenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen SchutzmaBnah-
men vor Aufnahme der BaumaBnahmen mit der zustandigen Naturschutzbehérde abge-
stimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wie-
deraufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

o Auf nachgeordneter Planungsebene werden nach Vorlage der faunistisch Untersuchungen
und den daraus resultierenden Ergebnissen ggf. notwendige Vermeidungs- und Arten-
schutzmaBnahmen erarbeitet, um Konflikte mit den Artgruppen fachgerecht abzuarbeiten.

Schutz von Fischen und Amphibien

o Auf nachgeordneter Planungsebene sollten die Bestinde des Schlammpeitzgers im Ande-
rungsbereich abgefischt und umgesetzt werden.
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Zum Schutz vor méglichen Amphibienvorkommen sollten bei den BaumafBnahmen die
Ruhe-, Laich- und Entwicklungszeiten von Amphibien eingehalten werden. Um eine Tétung
27U vermeiden sollten die MaBnahmen im Zeitraum von September bis November durchge-
flihrt werden.

Bodenschutz

Im Rahmen erforderlicher Tiefbauarbeiten (StraBen- und Rohrleitungsbau, Fundamente,
etc.) ist der anfallende Boden kurzfristig wieder lagenweise einzubauen.

Es ist die DIN 19639 Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben zu
beachten

Sonstige MaBnahmen auf Umsetzungsebene:

Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wéhrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. a. (z. B. durch Uberfah-
rungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden.

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemaien
Verwertung zuzufilhren. Boden sollte im Allgemeinen schichigetreu ab- und aufgetragen
werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in maglichst kurzer Dauer
vorgenommen und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt werden. Das
Versmischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
sollte vermieden werden. Im Rahmen der Bautitigkeit sollten einige DIN-Normen Anwen-
dung finden (u. a. DIN 18915, DIN 19731, E-DIN 19639).

Durch ordnungsgeméaBen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Uberpriifung der Baugrundverhalinisse im Hinblick auf potenziell sulfatsaure Boden, ggf.
Minimierung des Erdaushubs und ordnungsgemaéBe Behandlung entsprechenden Aushub-
materials; Beriicksichtigung der Handlungsempfehlungen zum Umgang mit sulfatsauren
Bdden gemah den Verdffentlichungen des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geolo-
gie GEOFAKTEN 24 und 25

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelal-
terliche oder frithneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongeféaBscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Niederséchsischen Landesamt filr Denkmalpflege — Ab-
teilung Archiologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Straf3e 15, Tel. 0441 / 799-2120 un-
verziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziiglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehdrde benachrichtigt.
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23.2 WMaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgeftihrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgliter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt und Boden.

» Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilanzierung)
nach dem Modell des Niedersichsischen Stadtetags®’ vorgenommen.

Um zu ermitteln, inwieweit mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
| andschaft verbunden sind, wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff dem Zustand nach
dem Eingriff gegeniibergestellt. Fiir die Bilanzierung werden den betroffenen und den entste-
henden Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet. Durch Multiplikation mit der jeweiligen Flachen-
gréBe ergeben sich Werteinheiten (WE), die zur Gesamtwertigkeit des Anderungsbereichs im
Ist- bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt
sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Auf Ebene der FNP-Anderung erfolgt lediglich eine tberschlagige Bilanzierung, bei der ein
anzunehmendes Maf an Versiegelung im Zuge der Planung angenommen wird. Weitere Aus-
gleichsanforderungen kénnen sich aufgrund faunistischer Wertigkeiten ergeben.

Tabelle 1: Bewertung der eingriffsrelevanten Flachen im Anderungsbereich (Ist-Zustand).

Bestand / Biotoptyp Kiirzel Flaiche  Wertfaktor Werteinheiten
[m?] [WF] [WE]
Rubus—/hangngestrupp/Sonstlger Pionier- BRR/IWPS 2.422 3 7 566
und Sukzessionswald
Nahrstoffreicher Graben FGR 15.839 3 47.517
Nahrstoffreicher Graben/Halbruderale
11.563 3 34.689
Gras- und Staudenflur feuchter Standorte FERLRE i
Sonstiges feuchtes Extensivgriinland GEF 5.620 3 16.860
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland GIF 430.790 2 861.580
Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte URF 503 3 1.509
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuch- UHE 370 3 1110
ter Standorte
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuch- UHE/OVW  4.492 3 13.476
ter Standorte/Weg
Sl_edlungsgeholz mit iberwiegend einhei- HSE 1,566 3 4.698
mischen Baumarten
Weg OovW 318 0 0
Lo.clr.(er beb‘autes Einzelhausgebiet/Neu- OEL/PHZ 18.823
zeitlicher Ziergarten
ca. 60 % versiegelt (OEL) 11.294 0 0
ca. 40 % Garten (PHZ) 7.529 1 7.529
Landlich gepréagtes Gehoft ODL 3.008
ca. 60 % versiegelt (ODL) 1.805 0 0
ca. 40 % Garten (PHZ) 1.208 1 1.203
SUMME 495.314 997.437

37 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung
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Die Baumbestande (Eiche, Esche) im siidlichen Anderungsbereich werden iberplant und sind
daher in die Bilanzierung aufzunehmen. Der Ausgleich wird (iber den Kronen-Traufbereich der
Einzelbaume ermittelt. Der Kronen-Traufbereich (im Folgenden mit KTh abgekiirzt) wird nach
folgender Formel berechnet: KTb = 2 x pi. Pi ist eine mathematische Konstante mit dem di-
mensionslosen Wert von 3,141593. In der folgenden Tabelle sind die Radien (r) der Baume,
der KTb, der Kompensationsfaktor und der Kompensationswert aufgefihrt.

HEB Krone;};?]cllus (r) I[(r::.; Wertfaktor [WF] Wert[ew[?]enen

Eiche (sehr jung) 24 5 2 10

Esche 8 50 3 160
SUMME 160

Entsprechend der zuvor aufgeflihrten Tabelle ergibt sich nach Multiplikation des KThs mit dem
jeweiligen Wertfaktor und der Summe der Werteinheiten ein Ausgleich von 160 Werteinhei-

ten.
Insgesamt ergibt sich daher fiir die Biotoptypen ein Bestandswert von 997.597 Werteinheiten.

Tabelle 2: Bewertung des Anderungsbereichs im Planzustand.

Planung Flache Wertfaktor  Werteinheiten
[m?] [Wi] [WE]
Gewerbliche Bauflache (GRZ 0,8) 379.941
davon max. 80 % versiegelbar 303.953 0 0
davon max. 20 % unversiegelt (z. B. GRT) 75.988 1 75.988
Wohnbauflache (GRZ 0,4) 115.373
davon max. 60 % versiegelbar 69.224 0 0
davon max. 40 % unversiegelt (z. B. GRT) 46.149 1 46.149
SUMME 495.314 122.137

> Fazit zur Einariffsbilanzierung

Die (iberschligige Bilanzierung hat ein Kompensationsdefizit von 875.300 Werteinheiten er-
geben. Das genaue Kompensationsdefizit sowie die Maf3nahmen und die Lage der Kompen-
sationsflachen sind auf nachgeordneter Planungsebene zu konkretisieren.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

GemaB § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaBnahmen
vorgesehen:

e Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen eine Ortsbegehung des An-
derungsbereichs durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
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eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaBnah-
men zur Abhilfe ergriffen werden.

o Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen eine Ortsbegehung der Aus-
gleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So kann
iiberpriift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt hat
und ob ggf. weitere MaBnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

o Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevélkerung tiber unvorher-
gesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumentie-
ren.

Weitere UberwachungsmaBnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden.

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Brake hat analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 (Bebauungsplangebiete)
und § 34 BauGB-Gebieten (Innenbereich) Alternativen fiir die geplante Neudarstellung auf den
derzeit liberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen des Anderungsbereiches darstellen
kénnen. Bezlglich der Wohnbauflachenentwicklung verfiigt die Stadt Brake nur noch tber we-
nige Grundstiicke in rechtskraftigen Bebauungspléanen, die deutlich nicht ausreichend sind,
den Bedarf bzw. die Nachfrage zu decken.

Gewerbegrundstiicke stehen im Stadtgebiet von Brake zwar noch in rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanen zur Verfiigung. Diese richten sich aber in erster Linie an hafenaffines Gewerbe
und sollen auch fiir solche Betriebe vorbehalten bleiben. Fir kleinere mittelstéandische Betriebe
sind nur noch in sehr geringem Umfang im Gewerbegebiet Hammelwarden vorhanden. Diese
Flachen sind nicht ausreichend, um ein dem Mittelzentrum entsprechendes Angebot zur Ver-
flgung zu stellen.

Aus Sicht der Stadt Brake ist es daher gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Wohn-
bauflichen und gewerblichen Bauflachen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hdher zu
gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen
Verzicht auf eine weitere bauliche Entwicklung der Stadt Brake bedeuten wiirde, da alternative
Flachen derzeit im Stadtgebiet nicht zur Verfiigung stehen.

Die Stadt Brake hat tiberpriift, ob es sinnvoll ware, auch Teilflachen nordlich der alten B 211
als Wohnbauflachen darzustellen. Sie hat diese Alternative verworfen, weil die Wohnbaufla-
chen nérdlich der alten B 211 dann durch den gewerblichen ErschlieBungsverkehr belastet
wiirden. Auch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht hat sich die Teilung in eine Wohnbaufla-
che sidlich der alten B 211 und in gewerbliche Bauflachen nordlich der B 211 als sinnvoller

herausgestellt.

2.6 Schwere Unfille und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargelegt, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind.

Im Anderungsbereich und in der Umgebung liegen keine Besonderheiten vor, die eine beson-
dere Anflligkeit gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen erwarten lassen.
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3 Zusitzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

o Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2020)38

o Die Ausfilhrungen zum Artenschutz sind als basieren auf faunistischer Erhebungsdaten.

o Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und sons-
tige Sachgtiter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kartenservers3?, des Niederséchsi-
schen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz?? und des Landschaftsrahmen-
plans des Landkreises Wesermarsch#! ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht. Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiitliche Lebensraume im
Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieBend prognostizierbar. Es konnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungs-
bereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen
geman § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet

werden.

3.2 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Stadt Brake nimmt die 32. FNP-Anderung vor, um der konstant hohen Nachfrage nach
Wohngrundstiicken und gewerblichen Baugrundstiicken in der Stadt Brake Rechnung zu tra-
gen. Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brake als
Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Durch die 32. FNP-Anderung wird die Flachendar-
stellung in gewerbliche Bauflache und Wohnbauflache geandert.

Die 32. Anderung umfasst zwei Anderungsbereiche, die sich am westlichen Rand der Stadt
Brake, westlich der BundesstraBe B 212 befinden. Der Anderungsbereich der gewerblichen
Baufliche liegt nérdlich der B 211 und umfasst eine GréBe von rd. 38 ha. Nordlich angrenzend
wird die neue B 211 gebaut. Der Anderungsbereich der Wohnbauflache liegt stidlich derB 211
und umfasst eine GréBe von rd. 11,5 ha. Am westlichen Rand der Anderungsbereiche verlauft
ein ehemaliger Bahndamm. Die Flachen der Anderungsbereiche werden iiberwiegend als
Griinland genutzt. Im sidlichen Anderungsbereich besteht im Osten bereits eine Wohnnut-
zung. Ostlich der Anderungsbereiche befindet sich die Stadt Brake. Siidlich, westlich und nérd-
lich erstreckt sich die Wesermarsch mit weitlaufigen Griinlandflachen und Grabenstrukturen.

Durch die Planung wird eine umfangreiche Flacheninanspruchnahme (rd. 49 ha) von bisher
unversiegelten Flachen ermdglicht. Es werden Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertigkeit
{iberplant, die gleichzeitig einen zusammenhéngenden Lebensraum von Vogel-, Fledermaus-
Fisch-, Amphibien- und Libellenarten bieten. Insbesondere bei den gefdhrdeten

38 Niedersichsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz: Olaf von Drachenfels - Kar-
tierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Stand Februar 2020)

39 NIBIS® Kartenserver (2014) des Niederséchsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie, und Geologie (LBEG)

40 |mweltkarten-Server des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwel, Energie und Klimaschutz

41 | andkreis Wesermarsch: Landschaftsrahmenplan. Stand 2016.
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Wiesenvogelarten sowie fiir die in unmittelbarer Umgebung nistenden zwei WeiBstorch-Paare
und die Saatkrihenkolonie stellt die Planung voraussichtlich eine erhebliche Beeintrachtigung
dar. Durch die Flacheninanspruchnahme gehen Grabenbestande verloren, die neben den all-
gemein haufigen Amphibien-, Libellen- und Fischarten auch einen Lebensraum fiir den nach
Anhang Il (Natura 2000) gelisteten Schlammpeitzger darstellen. Fiir eine Bewertung der ein-
griffsrelevanten Tierarten sind auf nachgeordneter Planungsebene tiefergehende Erfassungen
notwendig. Bei Vorlage dieser Erfassungsdaten konnen konkrete AusgleichsmaBnahmen der
jeweiligen Tierarten entwickelt werden. Die Planung begriindet erhebliche Beeintréchtigungen
des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Zusatzlich begriindet die Planung
erhebliche Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild, die es im Sinne
der Eingriffsregelung zu kompensieren gilt. Die {iberschlagige Bilanzierung gemé&s dem Nie-
dersachsischen Stadtetag (2013) hat ein Kompensationsdefizit von 875.300 Werteinheiten
ergeben. Das genaue Kompensationsdefizit sowie die MaBnahmen und die Lage der Kom-
pensationsflachen sind auf nachgeordneter Planungsebene zu konkretisieren.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MaBgaben sind auf Umsetzungsebene bei der Bau-
feldraumung nistende Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdlzfal-
lungen, Geb&udebeseitigungen und ErdbaumaBnahmen sind nur zulassig, wenn sichergestellt
ist, dass keine in Nutzung befindlichen Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind. Durch
bauzeitliche MaBnahmen, z.B. Gehélzfallungen, Abrissarbeiten und Baufeldfreimachung au-
Berhalb der Vogelbrutzeiten (z. B. in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) und
Quartiersnutzung durch Flederméause, kann die T6tung von Tieren generell vermieden werden.
Aufgrund des groBflachigen Brutplatzverlusts von Wiesenvégeln sowie dem potentiellen Ver-
lust von essentiellem Nahrungsraum soliten gemé&B aktuellem Kenntnisstand CEF-
MaBnahmen als AusgleichsmaBnahme erfolgen. Des Weiteren kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich in den dlteren Baumbesténden sowie in den Gebauden mehrjéhrig genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten befinden. Eine Uberpriifung sollte zeitnah vor einer Beseiti-
gung durch eine fachkundige Person erfolgen und eventuelle AusgleichsmaBnahmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und umgesetzt werden. Aufgrund der hohen bau-
~eitlichen und/oder betriebsbedingten Stérungen kann auch eine Betroffenheit stérungsemp-
findlicher Vogelarten nicht ausgeschlossen werden. Hier werden ggf. weitere Vermeidungs-

maBnahmen notwendig.
Zur Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen MaBgabenwerden auf nachgeordneter Pla-

nungsebene MaBnahmen zum aktiven und passiven Schallschutz sowie eine Gerauschkon-
tingentierung bzgl. des Gewerbelarms festgesetzt.
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3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

Drachenfels, O. (2020): Kartierschllissel flr Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
rer Beriicksichtigung der gesetzlich geschlitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von
Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4;

NLWKN Stand Februar 2020

Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover;
aus: NIBIS® Kartenserver (2014): Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover

NUMIS Kartenserver: Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover.

| andkreis Wesermarsch: Landschaftsrahmenplan. Stand 2016.

AG Tewes: Erlauterungsbericht zum landschaftspflegerischen Begleitplan — Verlegung der
B 211 zwischen Mittelort und Brake. Stand 04/2008.

itap: Schalltechnischer Untersuchungsbericht zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Brake im Bereich ,Brake West*- Auswirkungen der Verkehrslarm- und Gewerbe-

|armimmissionen, Oldenburg, 31.01.2020
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wihrend der Bau- und Betriebsphase geman
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten:

Entwicklung von Wohnbauflachen und Gewerbefla-
chen. Abrissarbeiten sind derzeit nicht geplant.

bb)

Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach-
haltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichligen ist:

Inanspruchnahme von landwirtschattlichen Flachen.
Neuversiegelung von Boden. Verlust von Graben-
strukturen. Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere.

ce)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschiitterungen
in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
hinaus hestehen Gewerbeldrmimmissionen; die
Emissionsrichtwerte werden durch Gerduschkontin-
gentierungen eingehalten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben iiber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem MaBe zu erwarten. Die anfal-
lenden Abfille und Abwésser werden ordnungsge-
maB entsorgt und abgefiihrt.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Belspiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Mit der Umsetzung der Planung sind zu diesem Zeil-
punkt keine besonderen Risiken zu erwarten.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natiitlichen
Ressourcen.

Kumulierungseffekte benachbarter Anderungsberel-
che sind standortbedingt nicht abzuleiten und auch
Gebiete besonderer Umweltrelevanz sind nicht aus-

gepragt.

gd)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniber den Folgen des Kli-
mawandels:

Mit dem Vorhaben werden keine klimarelevanten
Auswirkungen begriindet. Des Weiteren ist keine be-
sondere Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber den
Folgen des Klimawandels ersichtlich.

hh)

Eingeselzte Techniken und Stoffe:

Wihrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzie
Techniken und Stoffe, die besondere Belastungen
erwarten lassen, sind nicht bekannt.




Stadt Brake: 32. Flachennutzungsplananderung
NWP Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht Giber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fiir die Prognose der Entwicklung des Umwelizustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des

Umweltberichtes dargestellt.
Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgeftihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

x | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfris- | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell iberschaubare Perspektive der
tig | Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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