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3.2

3.3

Verantassung und Planungsziel

Der am 20.04.1981 von der Bezirksregierung Weser-Ems genehmigte Bebauungsplan
Nr. 45 soll in einem Teilbereich an der Lineburger Stralle geéndert werden. In der ge-
nehmigten Fassung wird dieser Bereich als Spielplatz ausgewiesen. Aufgrund der An-
legung eines Spielplatzes im Plangebiet Nr. 46 wurde der Bedarf an Spielplatzflache
gemal Niederséchsischem Spielplatzgesetz auch fir den Planbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 45 abgedeckt. Ziel der Planung ist die Umwandlung eines Teilbereiches
dieser stadteigenen Flache im Wohngebiet aus Grinden der Wirtschaftlichkeit und zur
Deckung von weiterhin bestehendem Bedarf an Grundstiicken fur Ein- und Zweifamili-
enhauser. Die Restflache verbleibt als dffentliche Grinflache.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Teilflache des Flurstiickes 244/10,
Flur 5, Gemarkung Hammelwarden.

- Die stidliche Grenze ist die Nordgrenze des Flurstiickes 243/34.

- Die dstliche Grenze ist die Begrenzung des Middeweges nach Westen
(Flurstiick 1006/240).

- Die westliche Grenze ist die Straflenbegrenzungslinie der Lineburger Stralle
(Flurstiick 244/9}.

- Die nordliche Grenze bildet eine neu zu vermessende Flursticksgrenze des
Wohngebietes nach Norden (Grinflache).

Inhalt der geidinderten Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Der Anderungsbereich wird als ‘Allgemeines Wohngebiet' (WA) ausgewiesen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache um 25 % gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fur Garagen und Stelflplatze ist zu-
lassig.

Es ist eine eingeschossige Bauweise zugelassen.

Bauweise, Baugrenzen

Es ist eine offene Bauweise zulassig. Die Baugrenzen ergeben sich aufgrund der er-
forderlichen Abstande zu Gewdssern 3. Ordnung und betragen hier zu den Grenzen

der benachbarten Flurstiicke im Stden und Osten jeweils 7,0 m. Der Abstand der Bau-
grenze von der Stral3enbegrenzungslinie wird mit 5,0 m festgesetzt. Zur Nordseite ist
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7.2

flr Nebenanlagen, Garagen bzw. Carports Grenzbebauung gemaR Niedersachsischer
Bauordnung (NBauQ) moglich.

ErschlieBung

Die Erschiefiung des Grundstiickes erfolgt Giber die bestehende Liineburger Strafle.

Wasserwirtschaft

Das anfallende Oberflachenwasser kann direkt in die Graben 3. Ordnung eingeleitet
werden. '

Ein Nachweis Uber die schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers wird wegen
des geringen Grades der moglichen Versiegelung nicht gefiihrt. Durch die Planande-
rung wird nur ein Baugrundstiick geschaffen.

Die nach § 19 Abs. 4 Ziffer 1 BauNVO befestigten Fléchen sind zu 25 % mit wasserge-
bundenem Material oder wasserdurchiassigem Material auszufiihren (sh. textliche
Festsetzung Nr. 3).

Natur und Landschaft

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist wegen der kleinen Anderungsfliche (ca.
625 m®) gering und ware bei der urspriinglich geplanten Herrichtung der Flache als
Spielplatz u, U. ebenfalls gegeben.

Als Ausgleich ist ein Laubbaum oder auch Obstbaum je 100 m? befestigter Flache zu
pflanzen.

Des weiteren sind die Baugrenzen zu den Gewassern mit Riicksicht auf die Minimie-
rung der Gkologischen Belastung von Gewésserrandstreifen festgesetzt worden.

Die Versiegelung wird begrenzt durch die textliche Festsetzung Nr. 3.

Ver- und Entsorgung
Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung wird siéhergestellt durch den Anschluss an das vor-
handene Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG, Niederlassung Olden-
burg.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird sichergestelit durch den Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.
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7.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung erfolgt lber die vorhandene Kanalisation der Stadt Brake
(Unterweser) zur Zentralkidranlage Brake-Golzwarden.

74 Fernmeldewesen

Das Fernmeldewesen wird sichergestellt durch die Deutsche Telekom.

7.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird sichergestellt durch die GIB.

8. Kosten der Durchfiihrung

Die Kosten fir den Anschluss an den Schmutzwasserkanal betragen ca, 6.500,00 DM.

.9, Verfahrensablauf

14.10.1999 Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt Brake (Unterweser) den
‘ Bebauungsplan zu andern.

09.12.1999 Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt Brake (Unterweser) Uber
die &ffentliche Auslegung

27.12.1999 bis Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
26.01.2000

27.12.1999 bis Offentliche Auslegung des Planentwurfes einschliellich Begrindung
26.01.2000 '

09.03.2000 . Abwagung der Anregungen und Satzungsbeschluss

Brake (Unterweser), 14.03.2000
gez. Erfmann

Erfmann
Stadtdirektor
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