STADT BRAKE
(Unterweser)

SATZUNG
Gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB
- (Erganzungssatzung)

Ortsteil Boitwarden,
Hermann—Léns—StraBe

BEGRUNDUNG

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach Oldenburger Strale 211 - 26180 Rastede /
: Tel.: 04402/8116-30 - Fax: 04402/9116-40 %

e-mail; info@diekmann-mosebach.de ——




1.0

2.0
2.4
22

3.0
3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7

4.0
4.1
4.1.1
4.1.2
4.1.3

4.1.4

5.0
5.1
5.2
5.3
2.4
5.5
56

6.0
7.0

INHALTSUBERSICHT

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

RAHMENBEDINGUNGEN

"~ Raumlicher Geltungsbereich

Stadtebauliche Situation

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
|_andesraumordnungsprogramm (LROP)

Landschaftsprogramm

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
Landschaftsrahmenplan

Vorbereitende Bauleitplanung
Landschaftspian

Verbindliche Bauleitplanung

OFFENTLICHE BELANGE

Belange von Natur und Landschaft
Bestandsaufnahme

Vermeidung / Minimierung von Beemtrachtigungen
Kompensationsbedarf
Kompensationsmafinahmen

INHALT DER INNENBEREICHSSATZUNG
Zuiassigkeit von Vorhaben
Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung
Bauweise, (iberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstlicksflachen

Verkehrsflache
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

Landschaft
VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

PLANVERFASSER

WWRNNRNNNN

LOT S W W

O Gy GO

~J




Stadt Brake: Begriindung zur Satzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB 1

1.0

2.0

21

2.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Brake (Unterweser) beabsichtigt, am westlichen Siedlungsrand des Ortstei-

les Boitwarden eine Flache fiir Wohnnutzungen zu entwickeln und stelit zu diesem

Zweck eine Satzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erg&nzungssatzung) auf. Das
Baugesetzbuch (BauGB) erméglicht Gber den § 34 BauGB sogenannte Innenbereichs-
satzungen zur stadtebaulichen Ordnung und Weiterentwicklung vorhandener Sied-
lungsbereiche aufzustellen. Im Rahmen des § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergén-
zungssatzung) besteht die Mdglichkeit, einzelne Auflenbereichsflachen in die im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, wenn die betreffenden Fléchen durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind.

Beim Planungsraum handelt es sich um ein Areat, das aufgrund der Ortsrandlage eine
siedlungsstrukiurelle Vorpragung aufweist. Unmittelbar Ostlich und sUdlich des Sat-
zungsgebietes schlieRt der Siedlungsraum des Ortsteiles Boitwarden mit einer offenen,

regionaltypischen Einzelhausbebauung an. Der gewachsene Siedlungsbereich an der
Hermann-Léns-Strafe wird planungsrechtlich als Innenbereich gem. § 34 BauGB be-
trachtet. Zur Abrundung dieses Siedlungsgefliges werden durch die Aufstellung einer
Ergénzungssatzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB die p[anungsrechthchen Vor-
aussetzungen fir eine bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung geschaffen, die sich im
Sinne des Einfagungsgebotes gem. § 34 (1) BauGB in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einpasst. Innerhalb des Satzungsgebietes sind Vorhaben zuldssig, wenn sie
sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfla-
che, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfugen und die
Erschlietung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

Zur weiteren Steuerung einer stidtebaulich geordneten Gebietsentwicklung werden im
Rahmen der Satzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB einzelne Festsetzungen wie
die iiberbaubaren Grundstiucksflachen und die zuldssige Geb&udehthe i. S. d. § 9 (1)
BauGB erganzt. Die verkehrliche Anbindung des Satzungsgebietes erfolgt Uber einen
von der Hermann-Léns-Stralle ausgehenden privaten ErschiieBungsstich, der. im
Grundbuch (ber die Eintragung einer Grunddienstbarkeit gesichert ist. Ferner werden
landschaftsokologische Mafnahmen aufgenommen, um den Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 1a (3) BauGB zu kompensieren.

RAHMENBEDINGUNGEN
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB fur den Bereich
Hermann-Lons-Stralke befindet sich am westlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Boit-
warden der Stadt Brake (Unterweser) und umfasst das ca. 0,19 ha grofie Flurstiick 6/3
sowie den nardlichen Abschnitt des Flurstiickes 6/5, Fiur 20 in der Gemarkung Brake.
Die exakte Abgrenzung des Plangebietes ist der Beikarte zu enthehmen, die Bestand-

teil der Satzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB ist.

Stadtebauliche Situation

Der Planungsraum ist bislang frei von baulichen Strukturen und wird derzeit als Rasen-
fliche genutzt. In den Randbereichen befinden sich zum Teil Gehdlzstrukturen sowie
einzelne Entwasserungsgraben. Die stadtebauliche Situation im Umfeld des Plange-
bietes wird durch vorhandene Siedlungsstrukturen bestimmt. Ostlich und stdlich des
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Geltungsbereiches schlieRt eine Wohnbebauung in einer offenen und eingeschossigen
Bauweise an. Westlich und nérdlich des Satzungsgebietes erstreckt sich der freie

Landschaftsraum der Wesermarsch.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird die Stadt Brake als
Mittelzentrum eingeordnet, das der Bereitstellung von zentralen Einrichtungen und An-
geboten zur Dackung des gehobenen Bedarfs dient. In Gemeinden mit zentralortlichen
Funktionen ist die Standortattraktivitdt u. a. durch die Bereitstellung von geeigneten
Wohnbaufldchen fur Eigenheime zu erhéhen.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Watten und Marschen (Binnendeichsfidchen) ein. Vorrangige
Bedeutung hat in dieser Region u. a. der Schutz und die Entwicklung kleiner Fllsse,
nahrstoffreichen Feuchtgriinlandes sowie nahrstoffarmer Feuchtwiesen. Auf Grund des
geringen Anteils schutzwlrdiger Flachen in diesem Binnendeichshereich sind Mal-
nahmen zur Entwicklung von wertvoller Landschaftssubstanz (Gewésser, Moore,

Feuchtgriinland etc.) besonders wichtig.
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch sind fir das
Mittelzentrum Brake die Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Ar-
heits- und Wohnstatten vorgesehen. Bezlglich des Planungsraumes werden keine
konkreten Aussagen getroffen. Die angestrebte Wohnbauentwicklung steht im Ein-
kiang mit den allgemeinen regionalplanerischen Zielsetzungen.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch von 1992 werden zum
Plangebiet folgende Aussagen getroffen: Bei dem Geltungsbereich handelt es sich laut
Karte 2 (Arten und Lebensgemeinschaften — wichtige Bereiche) um einen besiedelten
Bereich, dessen Bewertung erst nach einer Biotopkartierung moglich ist. Ferner befin-
den sich vereinzelt Gehdlze im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung (Karte 3 -
Vielfalt, Eigenart und Schénheit - Zustandsbeschreibung). Weitere Aussagen zu die-
sem Gebiet, das sich am Rande eines gréReren Siediungsbereiches mit sich anschlie-
Renden Brackmarschen befindet, werden nicht getroffen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Brake wird der vorliegende Satzungsbereich als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® dargestellt und wird somit funktional
den umliegenden Siedlungsstrukturen zugeordnet. Diese werden als allgemeine

Wohngebiete (WA) dargestelit.
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Landschaftsplan

Der Landschafisplan liegt mit Stand von 1997 vor. Der betrachtete Bereich ist dem

Siediungsbereich zugehérig, in dem nattrliche Standortverhaltnisse nicht mehr gege-

ben sind und der Boden durch Aufschittung und Abtrag oft stark verdndert wurde.
Ferner ist davon auszugehen, dass der Wasserhaushalt durch Grundwasserabsen-
kung, Versiegelung u. &. stark veréndert wurde (Karte 1 - Landschaftseinheiten). In der
Karte 7, die die Landschaftsentwicklung darstellt, wird u. a. die Vordringlichkeit von
Dach- und Fassadenbegriinung sowie Anlage von vorwiegend einheimischen Gehdliz-
bestdnden in diesem Bereich aufgefihrt. :

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Satzungsgebiet sowie fir die ostlich anschlieRenden Wohnbaustrukiuren an
der Hermann-L&ns-Strale liegen keine verbindlichen Bauleitplane vor. Fur die stdlich
gelegenen Wohnsiedlungen gelten die Inhalte eines rechtsglitigen Bebauungsplanes.

OFFENTLICHE BELANGE

Belange von Natur und Landschaft

Nach § 21 (1) BNatSchG sind die Belange von Natur und Landschaft bel der Aufstel-
lung einer Satzung nach § 34 (4) Satz-1 Nr. 3 BauGB zu berlicksichtigen und die Ein-
griffsregelung bei eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend anzuwenden. Zu die-
sem Zweck wurde im Dezember 2004 innerhalb des Plangebiets und der unmittelba-
ren Umgebung eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen durchgefiihrt. Die Ansprache
der Bjotoptypen erfolgte gem. dem >Kartierschitssel flr Biotoptypen in Niedersach-
sen< (Niedersachsisches Landesamt fur Okologie, 2004). Trotz des spéaten Kartie-
rungszeitpunktes waren die vorhandenen Biotoptypen und Strukturen eindeutig zuzu-
ordnen. Fir die bebauten Grundstiicke, die an den Geltungsbereich angrenzen, wurde
der Anteil versiegelter Grundstiicksflache Uberschlagig ermittelt. Die Berechnung der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft fir derzeit unbebaute Flachen erfolg-
te unter Zugrundelegen des fur die umgebenden Grundstlcke ermittelten Versiege-

lungsgrades.
Bestandsaufnahme

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Scherrasenbereich mit Entwasserungs-
rinnen, die in einem im Norden angrenzenden Graben enden. Der Graben wird entlang
des sidlichen Ufers von einer Baumreihe begleitet, die sich u. a. aus Birken (Betula
pendula) und Stieleichen (Quercus robur) zusammen setzt, deren Stammdurchmesser
ca. 0,2 — 0,3 m betragt. In der ndheren Umgebung schliefien sich artenarme Grinlan-
der sowie locker bebaute Einzelhausgebiete mit gepflasterten Wohnstralien an.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrdchtigungen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintréchtigungen werden folgende planeri-
sche Aussagen getroffen:

. Der Eingriff erfolgt in wertarmen Biotopen.
o Die Gehélzstrukturen entlang des Grabens im Norden des Geltungsbereiches
sind zu erhalten.
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4.1.3

° Zum Schutz der Gehsize sind, sofern betroffen, wahrend der Bautatigkeiten
Schutzmafinahmen gemaRl RAS-LP 4 vorzusehen.

o Zur-Verminderung der Beéeintrichtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sollten Zufahrten, Steliflachen und sonstige zu befestigende
Flachen moglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen,
Rasengittersteine, o. 4.) erstellt werden.

Kompensationsbedarf

Edir die mit Inkraftireten der Satzung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
wurde eine Versiegelung von Scherrasenbereichen (durch Wohnbebauung, Nebenge-
baude, befestigte Zuwegungen etc.) von ca. 500 m2 in Anlehnung an den Versiege-
lungsgrad umliegender Grundstlicke ermittelt. Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt in
Anlehnung an die >Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung< des Landesamtes fiur Okologie (1994). Demnach werden
fir das Schuizgut Arten und Lebensgemeinschaften folgende Wertstufen festgelegt..

Wertstufe | Bedeutung des Bereiches fur den Naturschutz
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung .
3,5% geringe bis sehr geringe Bedeutung®
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*7ur Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften wurde eine Modifizierung der Bewer-
tungsstufen der >Naturschutzfachlichen Hinweise< des NLO durchgefiihrt. Fir dieses Schutzgut wird
demnach die zuséalzliche Wertstufe 3,5 eingefiihrt, um auszuschliefien, dass z. B. intensivgriintandberei-
che beim Schuizgut Arten und Lebensgemeinschafien die gleiche Einsiufung wie vollversiegelte Flichen

erhalten.

Auf den potenziellen Eingriffsflachen ergibt sich ein Wertstufenverlust von 0,5:

vorher: Wst. 3 (Scherrasenbereich)
nachher; Wst. 3,5 (Wohnbebauung, befestigte Flachen etc.)

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird demnach insgesamt eine
Kompensationsflache von ca. 250 m? bengtigt, sofern diese durch geeignete Maftnah-
men um eine Wertstufe angehoben werden kann.

Weiterhin wird nach dem verwendeten Bilanzierungsmodell der Verlust des Bodens
durch Versiegelung berechnet und zu dem Kompensationsbedarf hinzu gezahit. Dazu
wird die zu versiegeinde Flache mit dem Faktor 0,3 multipliziert, um den Bedarf an
Flache fur den Verlust des Bodens zu ermitteln. Fur das Schutzgut Boden ergibt sich
somit eine zusatzliche Kompensation von 150 m?, sofem eine Flache durch geeignete
MaRnahmen um eine Wertstufe angehoben wird.

Ermittlung Arten und Lebensgemeinschaften:
- 500 m? (versiegelte Flache) x 0,5 (Wertstufenverlust) = 250 m?

Ermittiung Boden:
500 m? (versiegelte Flache} x 0,3 (Bodenfaktor) = 150 m?

insgesamt wird damit eine Kompensationsflache von 400 m* bet einer Aufwertbarkeit
um eine Wertstufe bendtigt.
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KompensationsmaBnahmen

Die Beeintrachtigungen, die sich aus der baulichen Nutzung des Gebietes ergeben,

sollen durch einen 3,00 m breiten Pflanzstreifen aus heimischen Strauch- und Baumar-

ten ausgeglichen werden. Dieser ist im westlichen und sidlichen Randbereich des
Plangebietes anzulegen. Die genaue Lage ist der Beikarte zur Satzung zu entnehmen.
Mit der 0. g. MaBnahme zur Aniage eines Gehdlzstreifens werden ca. 205 m? ehemali-
ge Scherrasenfliche in Hecken aus einheimischen Geholzarten umgewandelt und so-
mit um eine Wertstufe angehoben. Aufgrund des ermittelten Kompensationsbedarfs
von ca. 400 m? (Anhebung um eine Wertstufe) ergibt sich ein verbleibendes Defizit von

ca. 195 m2
Betrachtet man das Plangebiet in diesem stadtebaulich vorgepragten Raum einerseits
and den relativ kieinflachigen Eingriffsumfang andererseits, ist es unverhaltnismalig,

fur den verbleibenden Kompensationsbedarf weitere Manahmen auf externen Ersatz-
flachen vorzusehen. Hier ist ein Kompensationsverzicht angezeigt. ‘

INHALT DER SATZUNG (ERGANZUNGSSATZUNG)

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Satzungsgebietes gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB ist ein Vorhaben

- zulassig, wenn es sich ... nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und

der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umge-
bung einfugt und die Erschliefung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Weohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden." (§ 34 (1) BauGB). Zur weiteren Steuerung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung werden zusatzliche Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sowie
2u den (tberbaubaren Flachen i. S. des § 9 (1) BauGB getroffen.

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des vorliegenden Satzungsgebietes missen sich Bauvorhaben nach der Art
der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einfagen. Entsprechend
der vorherrschenden, deutlich ablesbaren Wohnfunktion im angrenzenden Siedlungs-
raum im Bereich der Hermann-Léns-Strale sind innerhalb des Satzungsgebietes aus-
schliellich Wohngebaude zu errichten. Ferner sind Stellplatze und Garagen i. S. d.
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, sofern sie dem Nutzungs-
sweck der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Grundstiicke dienen und der
Eigenart der ndheren Umgebung nicht widersprechen, zulédssig.

MaR der baulichen Nutzung

Bauvorhaben missen sich nach dem Maf der baulichen Nutzung, der Geschossigkeit
und der Grundstiicksgrée in die Eigenart der naheren Umgebung einfugen. Mallge-
bend sind die vorhandenen Wohnbaustrukturen beidseitig der Hermann-Léns-Stralle.

Zur Regelung der absoluten Hohenentwicklung und zur Vermeidung von Uberdimensi-
onierten Bauhohen in der exponierten Orisrandlage im Ubergang zum freien Land-
schaftsraum erfolgt die Festsetzung der héchstzulassigen Gebéudehdhe (GH). Inner-
halb des Satzungsgebietes dirfen die zuldssigen Wohngebéude eine maximale Ge-
baudehdhe (GH) von < 9,00 m nicht Uberschreiten. Als Héhenbezugspunkte (§ 18 (1)
BauNVO) gelten die StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschliefungs-
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strale (unterer Bezugspunkt) und die Oberkante des Hauptgebaudes (oberer Bezugs-
punkt).

Bauweise, iiberbaubare und nicht lGiberbaubare Grundsticksflachen

Bauvorhaben innerhalb des Satzungsgebieteé milssen sich in ihrer Bauweise in die

Eigenart der naheren Umgebung einfligen. Diese ist vornehmlich durch eine kleinteili-
ge Einzelhausbebauung in offener Bauweise gepragt.

Zur konkreten Regelung der baulichen Grundstiicksnutzung werden innerhalb des

Satzungsgebietes die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Festlegung von -
Baugrenzen i. S. d. § 23 BauNVO definiert. Das Baufenster wird hierbei so dimensio-
niert, dass ein flexibler Entwicklungsspielraum fir die Unterbringung von zwei Wohn-

. gebauden geschaffen wird. Folglich ist zur stdlichen und westiichen Flurstlicksgrenze

jeweils ein 6,50 m breiter Abstand einzuhalten. Zur éstlichen Grenze nimmt die Bau-
grenze den gem. der Niedersachsischen Bauordnung einzuhaltenden Grenzabstand
von 3,00 m auf. Im nérdiichen Teil des Satzungsgebietes berlicksichtigt die Baugrenze
den Vertauf des dort geplanten ErschlieBungsweges und halt einen Abstand von
7,00 m zur Flurstiicksgrenze ein, Westlich des Erschlielungsweges verringert sich der
Abstand der Baugrenze auf 5,00 m, um die Bebaubarkeit des dort gelegenen Grund-

stlickes zu optimieren.

H

Die im Rahmen dieser Satzung zugelassenen Wohngeb&ude sind ausschliellich in-
nerhalb der {iberbaubaren Grundstlcksfidche zu errichten. Steliplatze und Garagen .
S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&duden i. S. d. § 14 BauNVO
sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulssig.

Verkehrsflache

im Rahmen der Aufstellung einer Erganzungssatzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3
BauGB ist die ErschlieRung des Planungsraumes sicherzustellen. Die Anbindung des
vorliegenden Satzungsgebietes an das offentliche Verkehrssystem sowie die infra-
strukturelle Ausstattung erfolgt Gber einen von der Hermann-L&ns-Stralle ausgehen-

-den 3,50 m breiten privaten Erschliefungsweg, dessen Verlauf in der Beikarte zur Sat-

zung als Verkehrsftache i. S. d. § 9 (1) Nr. 11 BauGB dargestelit ist.

Zur Uberwegung des vorgelagerten Grundstlicks (Flurstiick 6/5} besteht zwischen der
Eigentimerin des Plangebietes (Flurstiick 6/3) und dem Grundstiicksnachbarn (Flur-
stlick 6/5) eine einvernehmliche Regelung, die durch die Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit im Grundbuch gesichert ist. Demnach ist die Eigentimerin des Plange-
bietes dazu berechtigt, dass vorgelagerte, bereits bebaute Grundstiick in einer Breite
von 3,50 m zu Full und mit Fahrzeugen aller Art bis zu einem Gesamtgewicht von 3,5
Tonnen zu Uberwegen und in dem Wegekérper Ver-, Entsorgungs- sowie Kommunika-
tionsleitungen zu verlegen. Die Wegeberechtigte ist zudem.dazu verpilichtet, auf ihrem

‘Grundstiick nicht mehr ais zwei Wohneinheiten zu errichten. Die notwendige Erschlie-

Rung des Satzungsgebietes gem. § 34 (1) BauGB i. V. m. § 5 Niederséchsische Bau-
ordnung (NBauQ) wird auf diese Weise sichergestellt. Im Zuge einer Grundstiickstei-
lung sind die entsprechend notwendigen Nuizungsvereinbarungen zwischen den
jeweiligen Eigentimern zu treffen und als Grunddienstbarkeit im Grundbuch-zu ver-

zeichnen.
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6.0

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft o

-Zum Ausgleich der durch die Realisierung der Satzung entstehenden Beeintrachtigun-

gen von Natur und Landschaft sind im westlichen und sldlichen Geltungsbereich je-
weils 3,00 m breite Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern i. S. d.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB anzulegen. innerhalb dieser Pflanzflachen sind ausschlieBlich .
standortgerechte, heimische Gehdlze zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die An-
pflanzung ist in der der Fertigstellung der Baumafnahme folgenden Pflanzperiode um-
zusetzen. Die zu verwendenden Pflanzenarten und —qualitaten sind dem § 6 (1) des
Satzungstextes zu entnehmen. Neben threr Ausgleichsfunktion haben die festgesetz-
ten Pflanzflachen die Aufgage, den Planungsraum einzugrinen und zum anschliefien-

den Freiraum Uberzuleiten.

. Zur weiteren Abgrenzung des Satzungsgebietes sind die im nérdlichen Grenzbereich

vorhandenen, linearen Gehdizstrukturen entlang des Entwasserungsgrabens i. S. d.
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB auf Dauer zu schitzen, zu pflegen und zu erhalten. Abgange
sind an etwa gleicher Stelle nachzupflanzen. Die Festsetzung beinhaltet zudem die Si-
cherung der in deh Grenzbereichen verlaufenden’ Entwésserungsgraben. Zur Auf-
rechterhaltung ihrer Entwasserungsfunktion sind nachhaltige Verdnderungen der Ge-
wasser- und Uferstrukturen (z. B. Befestigung oder Verbau der Ufer) nicht zul&ssig.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

» AuBere ErschlieBung
Die verkehrliche Anbindung des Satzungsgebietes erfoigt tber die Hermann-L&ns-
Strafle, die in dsticher Richtung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz anknupft.

« Gas-und Stromversorgung :
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschiuss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE)..

« Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Ableitung der Schmutz- und Abwésser wird durch Anschluss an die vorhande-

ne Kanalisation sichergestellt.

« Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfoigt Uber den . Oldenburgisch-

Ostfriesischen Wasserverband (OOWV).

e Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Wesermarsch durchgeflhrt.

e Oberflachenentwisserung )
Die Oberflachenentwasserung des Plangebietes erfolgt durch Ableitung in die um-

liegenden Entwasserungsgréaben.

o Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt (iber verschiedene

Telekomm uni'kationsanbieter.

s Sonderabfille :
Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzu-

fohren.
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7.0 PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der Satzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung)
fiir den Bereich Hermann-Léns-Stralle erfolgte vom Planungsbliiro:

Diekmanns %
Mosebach —_

Regignalplanung
Stadl- und Landschaftsplanung ) ﬁ %ﬁ

Entwicklungs- und Projektmanagement

Cldenburger Stralie 211 - 26180 Rastede . Y
Telefon (0 44 02) 91 16 30 Dipl.-Ing. Olaf Mosebach.-
Telefax {0 44 02) 91 16 40 (Planverfasser)
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-

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) und des

§ 34 (4) Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Rat der Stadt Brake (Unterweser) in
‘seiner Sitzung am ... diese Satzung gem. § 34-(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB flr den

Bereich Hermann-Léns-StralRe im Ortsteil Boitwarden nebst Begriindung beschlossen.

SATZUNG _
GEM. § 34 (4) SATZ 1 NR. 3 BAUGB
(- ERGANZUNGSSATZUNG -)

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergdnzungssat-
zung) fur den Bereich Hermann-Léns-StraRe umfasst eine Flache (Flurstiick 6/3 und
abschnittsweise Flurstick 6/5, Flur 20, Gemarkung Brake) an der Hermann-Lons~
Strale im westlichen Bereich des Ortsteiles Boitwarden. Die Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches ist der dieser Satzung anliegenden Beikarte zu entnehmen. Die Beikar-

te ist Bestandtell dieser Satzung.

§ 2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3
BauGB {Erganzungssatzung) ist ein Vorhaben nach § 34 (1) BauGB zuldssig, wenn es
sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfla-
che, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfligt und die
ErschlieRung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse milssen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Ergén-
zende Vorgaben sind den §§ 3 - 6 dieser Satzung zu enthehmen.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

(1) Im Geltungsbereich der Satzung dirfen die gem. § 3 zulassigen Wohngebdaude ei-
ne maximale Gebiudehthe (GH) von < 9,00 m nicht tberschreiten. Als Hohenbe-
zugspunkte (§ 18 (1) BauNVQ) gelten die Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der
nachsten ErschlieBungsstrale (unterer Bezugspunkt) und die Oberkante des
Hauptgebaudes (oberer Bezugspunkt).

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksflache

(1) Vorhaben gem. § 2 dieser Satzung sind ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfidche zuldssig. Diese wird durch die Baugrenze i. S. d. § 23 BauNVO
in der Beikarte, die Bestandteil dieser Satzung ist, definiert. Zur westlichen und
stdlichen Grenze des Geltungsbereiches ist jeweils ein Abstand von 6,50 m einzu-
halten. im ostlichen Geltungsbereich halt die Baugrenze einen Abstand von 3,00 m
ein. Im nordéstlichen Teil des Satzungsgebietes betrégt der Abstand der Baugren-
ze zur Flurstiicksgrenze 7,00 m, im nordwestlichen Teil verringert sich der Abstand
auf 5,00 m. Diese Abstande gelten nicht fur Stellplétze und Garageni. S.d. § 12
BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden i. 8. d. § 14 BauNVO.
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§ 5 Erschlieffung

Die Anbindung des Satzungsgebietes gem. § 34 {4) Satz 1 Nr. 3 BauGB an das Gffent-
liche Verkehrssystem sowie die infrastruktureile ErschlieBung erfolgt tiber einen von
der Hermann-Léns-Strake ausgehenden 3,50 m breiten, privaten ErschlieBungsweg,
dessen Verlauf in der Beikarte zur Satzung als Verkehrsflache i. S. d. § 9 (1) Nr, 11
BauGB dargestellt ist. im Bereich des Flurstlickes 6/5 besteht zur notwendigen Uber-
querung des Grundstickes ein Uberwegungsrecht, das als Grunddienstbarkeit im

Grundbuch eingetragen ist.

§ 6 MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Naturund Landschaft

Innerhalp des Satzungsgebietes sind gem. § 1a und § 9 (1a) BauGB sowie
§ 8 BNatSchG zum Ausgleich der durch die Realisierung der Satzung entstehenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft folgende Mafinahmen durchzufihren:

(1) Im westlichen und sUdlichen Randbereich des Satzungsgebietes sind entspre-
chend der Beikarte zur Satzung jeweils 3,00 m breite Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern i. S. d. § 9 (1) Nr. 25a BauGB anzulegen. Innerhalb dieser
Pflanzflachen sind ausschlieflich standortgerechte, heimische Gehdlze zu pftan-
sen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzung ist in der der Fertigstellung der
Baumafnahme folgenden Pflanzperiode umzusetzen.

VVorgeschiagene Pflanzenarten:
Baume: Schwarzerle, Hainbuche, Esche, Stieleiche, Eberesche

Straucher: Haselnuss, Weibdorn, Schiehe, Faulbaum, Ohrweide

Pflanzgualitdten:
Baume: Heister, 2 x verpftanzt, Héhe 125 -150 cm

Siraucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hhe 70 — 90 cm

() Die im nordlichen, westlichen und stdlichen Grenzbereich des Satzungsgebietes
vorhandenen Geholz- und Grabenstrukturen sind i. S. d. § 9 (1) Nr. 25b BauGB auf
Dauer zu schiitzen, zu pflegen und zu erhalten. Eine nachhaltige Veranderung der
Gewasser- und Uferstrukturen (z. B. Befestigung oder Verbau der Ufer) ist nicht

zulassig. Baumabgénge sind nachzupflanzen.
§ 7 Nachrichtliche Hinweise

(1) Soilten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: Tongefaflischerben, Holzkohleansammiungen,
Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Brake unverzliglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfun-
de und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sor-
ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der

Arbeit gestattet.
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(2) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu-
tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Weser-

marsch zu benachrichtigern. ’

§ 8 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

P18 0K 2008

Brake (Unterweser), ........cccooeiiinnns
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