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BEBAUUNGSPLAN NR.VII 1. vereinfachte Anderung
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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII der Stadt Brake
(Unterweser) nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2 Abs. 7 BauGB-MalBnahmen G

1. Anderungsbereich

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VII der Stadt Brake wird fiir den Teilbereich,
der durch das Grundstiick BahnhofstraBe 60, Gemarkung Brake, Flur 13, Flurstick 69, ge-

bildet wird, der Bebauungsplan gedndert.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes
(SatzungsbeschluB 10.06.1976).

2. Inhalt der gedinderten Festsetzangen

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Gebdude Bahnhofstrafie 60 als
‘abzubrechendes Gebaude’ festgesetzt, da erhebliche Grundflachen innerhalb der festge-
setzten Verkehrsflichen BahnhofstraBe/NeustadtstraBe liegen. Im Zuge der Fortschreibung
der stidtebaulichen Entwicklung, insbesondere der Verkehrsentwicklung und -planung wird

1) die festgesetzte Verkehrsflache entsprechend der tatsichlichen Verkehrsplanung und
durch kleinere Radien im Eckbereich BahnhofstraBe/NeustadtstraBe geandert und .

2) die Festsetzung ‘abzubrechendes Gebiude’ fiir das Gebiude Bahnhofstrafie 60
herausgenommen, da die Grundflache nicht mehr fur Verkehrsflachen benétigt wird.

3. Ziele und Zwecke der Anderung

Nach dem Bebauungsplan Nr. VIT aus dem Jahre 1980 ist das Eckgebaude Bahnhofstrafie 60
wegen der Aufweitung des Einmiindungsbereichs Bahnhofstrafie/NeustadtstraBe als
‘abzubrechendes Gebaude’ festgesetzt worden. Hierdurch sollte die durch den Hafenschwer-
lastverkehr stark beanspruchte Einmiidnung eine giinstigere Verkehrsfuhrung erfahren.

‘Die Planung und schrittweise Verwirklichung der NordstraBe mit dem Ziel, den hafenbe-
dingten Schwerlastverkehr aus dem innerstidtischen Verkehrsnetz herauszubekommen, gab
Veranlassung, die vg. Situation zu iiberdenken. Nach Abwigung der stadtebaulichen und
verkehrlichen Belange ist festzustellen, dafl der Abbruch des Eckhauses fitr die VergroBerung
des Verkehrsraums unter Berticksichtigung der kiinftigén Verkehrsfihrung des Schwer-
lastverkehrs zum Stdpier - durch die Verldngerung der Nordstrafe von der Weserstrafle zur

Neustadtstral3e - nicht mehr zu rechtfertigen ist.

Wegen des geplanten Abbruchs ist die Bauunterhaltung fur das Gebiude stark vernachlassigt
worden, so daB insbesondere das ObergeschoB und das Dachgeschol3 fur Wohnzwecke z. Z.
nicht mehr genutzt werden konnen. Nach wie vor besteht jedoch in Brake eine starke Nach-
frage nach Wohnungen; hierzu wird auf die Anlage zur Begriindung verwiesen, zum Nach-
weis des , Dringenden Wohnbedarfs“ nach Art 2, § 1 BauGB-Malnahmen G. Unter wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten und der Forderung nach sparsamen Umgang mit Grund und
Boden soll daher das Gebiude saniert werden.




Dariiber hinaus wire aus stadtebaulicher/raumlicher Sicht nach einem Abbruch des Eckge-
biudes Bahnhofstrafie 60 der verbleibende offene Bereich kaum durch eine geeignete Bau-

substanz zu schlief3en.

Aufgrund der inzwischen verdnderten Rahmenbedingungen ist nach kritischer Priifung die
Verwirklichung der urspriinglichen Planung nicht mehr veriretbar. Daher wird der Be-
bauungsplan mit dem Ziel gedndert, das Gebiude Bahnhostrafe 60 zu erhalten und im
Rahmen der Stadtebauforderung nach entsprechender Planung einer Instandsetzung und Sa-

nierung zuzufithren.

4. ErschlieBungskosten

Kosten zur ErschlieBung entstehen durch diese Anderung nicht, da das Grundstiick voll er-
schlossen ist.

5, Ergebnis der Stellungnahmen

Die nach § 13 (1) BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange haben zur Anderung des
Bebauungsplanes keine Anregungen und Bedenken vorgebracht. Die von den Eigentiime-
rinnen der ostlich an den Anderungsbereich grenzenden Flurstiicke vorgebrachten Bedenken
beziehen sich nicht auf den planungsrechtlichen Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. VIL Aufgrund der Abwagung der Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes
und der Uberpriifung der Bebauungsplanfestsetzungen im unmittelbaren Umgebungsbereich
der 1. Anderung besteht keine Veranlassung, den Geltungsbereich der 1. Anderung zu
erweitern. Einwendungen im Sinne des § 13 (1) BauGB sind nicht vorgebracht.

6. Verfahrensablauf

16.03.1995 BeschluB des Verwaltungsausschusses der Stadt
Brake (Unterweser), den Bebauungsplan zu dndern

19.08.1995 - 15.09.1995 Beteiligung der betroffenen Grundstiickseigentimer
" und Trager offentlicher Belange

16.11.1995 Satzungsbeschluf3
Diese Begriindung bezieht sich ausschlieBlich auf den Anderungsbereich des Bebauungsplanes.

Sie ersetzt nicht die Begriindung vom 10.01.1980 zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

Brake (Unterweser), 29.12.1995

Stadt Brake (Unterweser)

G

Erfmann
Stadtdirektor Bru/beg-V1I




Anlage

Begriindung zur 1. vercinfachten
Anderung des Bebavungsplanes Nr. VII
der Stadt Brake (Unterweser), August 95

Dringender Wohnbedarf gemifl Art. 2, § 1 BauGB-Mafnahmen G

Hierzu wird verwiesen auf den Auszug aus dem Bericht der-Stadt Brake an das Niedersichsische
Sozialministerium vom 22.09.19992:

Beschreibung und Beurteilung des drtlichen Wohnungsmarktes und seiner Probleme

1. Struktur des drtlichen Wohnungsmarkies
a) Zahl der Mietwohnungen, Eigenheime und Eigentumswohnungen

(= Zahl der Haushalte): 7010 WE
b) Zah! der offentlich geforderten Mietwohnungen mit Belegungsbindung: 889 WE

2. Wohnungsangebot/Wohnungsnachfrage

a) Wohnungsangebot: Neuvermietungen 305 WE
Davon neu auf dem Wohnungsmarkt 70 WE
b) Wohnungsnachfrage: 882 Haushalte 882 WL
Die Wohnungsnachfrage libersteigt das Wohnungs-
angebot damit um 577 Haushalte 577 WE
Die Situation wird verstirkt durch den anhaltenden
Zustrom von Asylbewerbern und auslandischen
Flichtlingen.
Asylbewerber und Fliichtlinge insgesamt 277 Pers.
Aussiedler und Ubersiedler insgesamt 223 Pers.
Deutsche Obdachlose 67 Pers.
Wohungssuchende insgesamt 567 Pers.
nicht endgiiltig versorgte Wohnungssuchende - 109 Pers.

Im Jahre 1993/1994 ist durch Nachverdichtung bzw. BauliickenschlieBung im Bereich vorhan-
dener Wohngebiete sowie durch die Umsetzung des Bebauungsplangebiets Nr. 53 - Gebiet
nérdlich der Dungenstrafe - mit ca. 30 WE und dem 1. Bauabschnitt des Bebauvungsplange-
biets Nr. 51 A - Gebiet siidlich des Buschwegs - mit ca.-25 WE der Entlastung des Wohnbe-
darfs Rechnung getragen worden. Eine weitere Entlastung wird durch die in Vorbereitung be-

o

findliche Umsetzung des Bebauungsplangebiets Nr. 52 - Gebiet nordlich des Scheidewegs -
mit ca. 70 WE z. Z. vorbereitet. :

Aus dieser Gegeniiberstellung ergibt sich, dal3 eine nachhaltige Entspannung des Wohnungs-
marktes in absehbarer Zeit nicht eintreten wird. AuBerdem besteht im gesamten Stadtgebiet
eine groBe Nachfrage nach erschlossenen Baugrundstiicken zur Errichtung von Wohngebiu-
den, die derzeit aus planungsrechtlichen Griinden nicht abgedeckt werden kann. Es liegt damit
ein ‘dringender Wohnbedarf’ gemélB § 1 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch vor.

brun/a-beg VI




