ba

o
-0

e K
BN .

Satzuneg’

zum_Bebauungsplan Nr. I (Stadtkerngebiet) der Stadt Brake
(Unterweser) fiir das Gebiet Sstlich der verlangerten Kirchen-
strafie, ndrdlich der Breiten StraBe, siidlich der Mitteldeich-

strage -
Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeord-
nung in der Neufassung vom 27. Oktober 1971 (Nds. GVBL. S. 137)
in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes von
23. Juni 1960 (BGBl. S. 341) und der Verordnung iiber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
. Neufassung vom 26. November 1968 (BGBL. I S. 1237) hat der
Rae+t der.Stadt Brake (Unterweser) in seiner Sitzung an

i Lt folgende Satzung beschlossen:

»

§ 1

Bestandteile

- Bestandteil dieser Satzung ist die Plangeichnung vom
27.VMérz 197%.

§ 2

- Geltungsbereich

Die von den Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffenen

- Grundstiicke werden im Siiden von der Nordgrenze der Ereiten
‘StraBe, im Westen von der Ostgrenze der Bahnstrecke Hude-

Blexen, im Norden von der Hdrdgrenze der Mittel&eiohstraﬁe

und im Osten von der Westgrenze der Parzellen 58/1 und 55/1

der Flur 15, Gemarkung Brake, urﬁschlossen°

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeich—

nung besonders gekenngeichnet.




$ 3

Baulagnd

Die gesamten Flichen innerhslb des Geltungsbereichs dieser
Satzung mit Ausnshme der offentlichen Verkehrsflédchen und
Griinflédchen sind Bauland.

§ 4
Bauweise

Im Geltungsbereich dieser Satzung wird die geschlossene Bau-—

weise festgesetzt.

§5

~ Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iberbaubare Grundstiicksfléche ist im Bebauvungsplan durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

§ 6

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet im Bebauungsplan wird als Kerngebiét festgesetzt.
Sonstige Wohnungen gemiB § 7 2iff. 7 der Baunutzungsverordnung
sind nur in den Geschossen oberhalb des Erdgeschosses zuléssig.

§ 7

MafB der bavlichen Futzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wie folgt als Hbochstwert festgesetzt:

Achtgeschossige Bebauung eine GRZ = 1,0 und eine GFZ = 2,4.
Garagengeschosse werden auf die zuléssige Zahl der Vollge-
schosse nicht angerechnet. ’

Bei der Ermittlung der GeschoBflidchenzahl werden Garagenge—
schosse gemifB § 21 a der Baunutzungsverordnung nicht mit
angerechnet.
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§ 8°
Inkrafttreten

Diese SBatzung tritt am Tége der Bekannitmachung in Kraft

Brake (Unterweser), &
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Be grindunceg

zum Bebauungsplan Nr, I (Stadtkernbereich) der

Stadt Brake {Unterweser)

§1

Grundlagen und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsi-
schen Gemeindeordnung in der Neufassung vom 27, Oktober 1971
(Nds. GVBI1. 5. 321), geidndert durch Gesetz vom 16. Mirz 1972
(Nds. GVBIl. S. 137), in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI1. I 8. 341) und der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs -

. verordnung) in der Neufassung vom 26. November 1968 (BGBI. I

S. 1237) aufgestellt und vom Rat der Stadi Brake (Unterweser) am
- beschlossen worden., -

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 unter
Zugrundelegung des in § 1 des Bundesbaugesetzes aufgezeigten
Leitbildes filir die Aufstellung von Bauleitplinen sowie auf die
Bestimmungen der Baunuizungsverordnung. '

Der Beb'auungsplax} dient zur Sicherstellung der stiddiebaulichen
Ordnung und Entwicklung des Gemeindegebietes,

Im Flichennutzungsplanentwurf ist hier ein Untersuchungsbereich
dargestellt. Unter Abbruch der vorhandenen, stark baulichen Bau-
substanz isi beabsichtigt, ein Geschiftshaus mit einem Parkgeschof§

fiir ca. 100 Parkplidtze, die iiber eine Rampe von der Mitteldeich-

strafle erreichbar sind, zu errichten. Aufler einem Parkgeschofl
sind ein Grofiraumladen, Biiros, san. Riume, Lagerridume sowie
in 6 weiteren Geschossen Wohnungen geplant.

Die zur Bebauung ausgewiesenen Grundstiicke sind in privatem
Besitz, die von dem Bebauungsinteressenten erworben werden

sollen,




§ 2

Planun‘terlage

Als Planunterlage ist eine Karte M, 1:1000, aufgestellt vom
Katasteramt Brake (Unterweser), verwendet worden.

§ 3

Geltungshereich

Die von den Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffenen
Grundstiicke werden im Stiden von der Nordgrenze der Breiten
Strafle, im Westen von der Osigrenze der Bahnstrecke Hude-
Blexen, im Norden von der Nordgrenze der Mitteldeichstralle
und im Osten von der Westgrenze der Parzellen 58/1 und 55/1
der Flur 15, .Gemarkung Brake, umschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeich-
nung besonders gekennzeichnet,

§4

Art und Mafl der baulichen Nutzung

In dem zur Zeit noch geltenden und am 3. November 1967 geneh-

migten Fldchennutzungsplan ist hier eine gemischte Bauflédche

dargestellt.

Eg ist jedoch inzwischen ein v6llig liberarbeiteter bzw. neu aufge-
stellter Flachennutzungsplan &ifentlich ausgelegt. In diesem Flichen-
nutzungsplan ist ein Kerngebiet dargestelit. Der Bebauungsplan ist
aus diesem Flidchennutzungsplan entwickelt,

Die Angaben der Baunutzung sind im Bebauungsplan ausgewiesen
und bedeuten Hochstwerte.

§5

Bodenordnung, Erschlieffung und Versorgung

Durch den beabsichtigten Neubau wird ein erhebliches Verkehrs-
aufkommen zu erwarten sein. Der Ausbau der Erschlieffungs- und
Versorgungsanlagen erfolgt entsprechend den Erfordernissen nach
dem Stand der Bebauung.
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Durch den Ankauf aller Grundstiicke ist eine Umlegung auf
freiwilliger Basis gegeben. Die Stadt behidlt sich jedoch vor, falls
eine freiwillige Umlegung nicht durchfihrbar ist, Maflnahmen

entsprechend den §§ 45 - 122 BBauG zu treffen.

Die Wasserversorgung des Gebietes ist gesichert durch Anschluf
an das vorhandene Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-

verbandes.,

Die Entwisserung des Gebietes erfolgt durch Anschlufl an die vor-
handene stidt. Kanalisation (Trennkanalisation) sowie Einleitung
des Oberflichenwassers in die vorhandene Regenwasserkanalisation.

Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt durch Anschlufl an das

vorhandene Leitungsnetz der EWE.

§ 6 :
Kosten

Die Kosten flir die verbesserte verkehrliche Erschlieflung des
Gebietes sind von der Stadt Brake (Unterweser) ermittelt.

Sie betragen nach iiberschliglicher Ermittlung 250,000, -- DM.
Die Umlegung dieser Kosten wird auf dem Verhandlungswege
geklirt. ‘

-

Der Begriindung ist ein Erliuterungsplan i. M. 1:500 beigefiigt, -
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Brake (Unterweser),




