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BEBAUUNGSPLAN NR.IV

'BREITE STRASSE - GEORGSTRASSE
Begriindung 20.11.1980
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Priambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bﬁndesbaugesetzes (BBéQG) in

der Fassung vom 18.8.1976 (BGBl. I S.-2256{ 3617), zuletzt gesndert

durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949) und des § 40 der Nieder-
séchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 18.10.1977 (Nieders.
GUBL. S. 497) hat der Rat der Stadt Brake (Unterweser) diesen Bebau-
ungsplén Nr. IV Breite StraBe-GeorgstraBe bestehend aus der Planzeichnung

und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Brake, den 12.2.81

Stadtdirektor
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BEGRUNDUNG FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Nach Abschlu8 der Vorbereitenden Untersuchungen gemas § 4 Sﬁédtebaufﬁrderungs-
gesetz (StBauF G), in denen die Notwehdigkeit der Kernstadtsanierung festgestellt
wurde, hat der Rat der Stadt Brake (Unterweser) am 10. Juni 1976 die Satzung

Uiber die fdrmliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Braker Kernstadt” beschlossen.
Die Satzung ist von der htheren Verwaltungsbehdrde Oldenburg genehmigt worden

und mit der Verdffentlichung im Amtsblatt fir den Niedersgchsischen Verwaltungs-

bezirk Oldenburg am 21, Januar 1977 in Kraft getreten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Brake (Unterweser) ist am 02. August 1978

von der hiheren Verwaltungsbehirde genehmigt und mit der Bekanntmachung

der (Genehmigung am 11. August 1978 wirksam geworden.

Die Begriindung fir die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich aus § 10
Abs. 1 StBauF G, der bestirmmt, da8 fir die Neugestaltung des férmlich festgelegten

-Sanierungsgebietes Bebauungspline im Sinne des § 30 des Bundebaugesetzes

{BBauG) aufzustellen sind.

Im Hinblick auf die geplante zeitliche Reihenfolge der einzeinen Maf3nahmen
wurde das Sanierungsgebiet in mehrere Bebauungsplangebiete untergliedert.
Dem Bebauungsplan IV kommt dabei eine wesentliche Bedeutung im Rahmen
der Verkehrsneuordnung in der gstlichen Kernstadt und der Verbesserung der

vorhandenen Geschéfts- und Wohnnutzungen zu. ) .

GEL TUNGSBEREICH

Das Bebauungsplangebiet ist (iberwiegend auch Sanisrungsgebiet. L ediglich das
Gebiet zwischen Postamt und Kaje sowie die Kaje selbst liegen auBerhailb des
Sanierungsgebietes. Diese Fldchen wurden mit einbezogen, um auch diese zen-
trumsnahen Bereiche stidtebaulich und verkehrsméBig anpassen zu kdnnen und
die Kernstadt liickenlos iiber Bebauungspléne ordnen zu kénnen. Der Geltungsbe-

reich des Bebauungsplans wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:
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- im Norden durch die nﬁrdiiﬁhe Grenze der Breiten StraBe und des Flurstiicks 117

- im Westen durch die westliche Grenze der KirchenstraBe

- im Suden durch die siidliche Grenze der GeorgstraGe

- im Osten durch die Weser.

An den Bebauungsplan IV schlieBen im Norden der Bebauungsplan V, der sich

in der Vorbereitung befindet, und im Westen der Bebauungsplan III, der rechtskraftig

ist, an.

ABLAUF DES VERFAHRENS ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS IV

Im folgenden wird der bisherige Ablauf des Verfahrens dargestelit:

14,12.1978
12.1.1986
9.1. - 15.2.80 .

9.1.1980

14.1. - 31.1.80

31.1.1980
Jan., April, Juni

1.7.1980

16.7.1580

BeschluB des Rates der Stadt Brake (Unterweser), fir das

Gebiet Breite StraBe-GeorgstraBe einen Bebauungsplan aufzustellen.

Verﬁiffentiiphung des Aufstellungsbeschlu'sses in der Nord-

West-Zeitung und in der Kreiszeitung Wesermarsch.

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gemiB § 2 Abs. 5
BBauG

Zusendung einer Informationsmappe zu Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes 1V an alle Eigentliner, Mieter, Pdchter und Gewerhe-

treibenden im Bebauungsplangebiet

Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung im Rahmen

der Birgerbeteiligung gemaB § 2 a BBauG
Offentlicher Anhérungstermin
Erérterungsgesprache

OUffentlicher Anhérungstermin mit den Schwerpunkten Neugestal-

tung der SchulstraBe und des Postplatzes und Hofentkernung

BeschiuB des Rates der Stadt Brake (Unterweser), den Bebau-

ungsplan IV Breite StraBe-GeorgstraBe 6ffentlich auszulegen
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28,7.1980 Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung in der Nordwest-

Zeitung und in der Kreiszeitung Wesermarsch

11.8.-11.9.,80 Offentliche Auslegung des Bebauungsplans IV Breite StraBe-

Georgstrae.

ERGEBNIS DER BESTANDSAUFNAHME

Die heutige Kernstadt von Brake (Unterweser) wurde weitgehend wihrend des
19. Jh. erbaut. lhre friihere Funktion als vergeschobener Umschlagplatz fiir
Oldenburg prégte ihre Entwicklung und formte das noch heute charakteristische
Stadtbild. Die Entwicklung von der dérflichen Siedlung zur Hafen- und Industrie-
stadt begann im spdten 18. Jh. mit der Anlage der drei StraBen Breite StraBe,
SchulstraBe und lindenstraBe. Der bebaute Bereich vergrdBerte sich vor allem

nach der Erhebung zur Stadt 1856 nach Siiden und um das im stdndigen Ausbau

begriffene Hafengeldnde.

Das Planungsgebiet wurde in seiner Struktur untersucht, um die neuen Planungen

auf den Bestand und die zukiinftigen Erfordernisse abzustimmen.

1. Gr&Be und Eigentumsverhiltnisse

Die GroBe des Planungsgebietes betragt insgesamt 5,08 ha. Davon sind 3,55 ha

Sanierungsgebiet, wihrend 1,53 ha auBerhalb des Sanierungsgebietes liegen.

Der iberwiegende Teil der Grundstiicke befindet sich im Privatbesitz, Bei
den stadtischen Grundstilicken handelt es sich im wesentlichen um das Schiffahrts-

museum an der Kaje und dessen Erweiterung in der Breiten Strafe 9 sowie

um die Begegnungsstitte in der SchulstraBe und um den Postplatz. Die Kaje

besteht aus Grundstiicken der Stadt Brake, des Deichbandes und des l_andes

Niedersachsen. Im Planungsgebiet liegt auBerdem ein Grundstiick der Bundespost.

2. Nutzungen

Entlang der Breiten StraBe werden die Geb8ude in den Erdgeschossen als
Geschafte und Dienstleistungsbetriebe gendtzt und in den Obergeschossn
vorwiegend als Wohnungen. In den riickwértigen Geb&uden sind Erweiterungen
bzw. Ergdnzungen der Nutzungen an der Breiten StraBe untergebracht. Die
LindenstraBe bildet den Ubergang von der Hauptgeschéftszone zum Postplatz.
In der SchulstraBe (berwiegt das Wohnen neben den Geschidften und Dienst-

leistungsbetrieben. In der GeorgstraBe sind die Geb#ude fiir das Wohnen genutzt.

P
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Die Kaje dient als Bereich fiir Deichanlagen und wird als Erholungsfldche

~mit Schiffsanlegestellen, Griinanlagen, Schiffahrtsmuseum und Gastronomie

genutzt.

Bauweise

An der Breiten StraBe Uberwiegt eine 2-geschossige Bauweise mit Satteldach
bzw. Walmdach und ausgebautem Dachgescho8. An der SchulstraBe und Georg-

strale handelt es sich vorwiegend um l-geschossige Geb&ude mit ausgebautem

‘Dachgeschof. Die meisten Gebdude stehen mit den Giebel zur StraBe oder

wirken durch den Ausbau groBflachiger Erker giebelstindig. Die Hauser bilden
im Uberwiegenden Teil des Planungsgebietes eine geschlossene Bauweise,

die vielfach durch seitliche Traufgassen unterbrochen wird.

Ausnutzung

Das vorhandene MaB der Ausnutzung liegt fiir die Grundstiicke im Hauptge-
schdftsbereich Breite StraBe unter den Maximalwerten der Baunutzungsver-
ordnung mit Grundfldchenzahlen Uberwiegend iiber @,5 (max. 0,9 vorhanden)
und GeschoBfldchenzahlen iiberwiegend iiber 1,2 {max. 1,9 vorhanden).

In der SchulstraBe werden aufgrund der kleinen Grundstiicke die Maximalwerte:

flir Mischgebiete tiberschritten mit Grundflachenzahlen iiberwiegend iiber

0,5 (max. 0,7 vorhanden) und GeschoBflachenzahlen Gberwiegend Uber 0,9

{max. 2,0 vorhanden).
Fir die Georgstrafle liegen die Grundflichenzahlen {iberwiegend Uber 0,5
(max. 0,6 vorhanden) und die GeschoBflidchenzahlen iiberwiegend iiber 0,8

(max. 1,5 vorhanden).

Verkehr

Die KirchenstraBe ist als K 213 gewidmet. Insgesamt sind 72 gffentliche
Parkplatze auf dem Postplatz, in der SchulstraBe und GeorgstraBe und an

der Kaje. Zusdtzlich wird in der Breiten Strafle und in Teilen der SchulstraBe
entlang des StraBenrandes geparkt, Zum Teil befinden sich private Parkplitze

und Garagen auf den Grundstiicken,

Vorhandene Probleme

Die ostliche Altstadt ist durch ihre besondere Lage im Stadtgebist gekenn-
zeichnet. Sie wird im Westen durch die Bahn begrenzt, im Norden durch

den Binnenhafen und im Osten durch die Weser.
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Die Hauptstrome des innerstddtischen Durchgangsverkehrs bestehen zwischen

" den Wohngebieten im Sitiden der Stadt und den Arbeitsstatten und Einkaufsmog-
lichkeiten (Verbrauchermarkt) im Norden sowie den Kﬁltur- und Sportstitten
im Westen. Die KirchenstraBe eignet sich bei der heutigen Verkehrsbelastung
und dem belastenden Bahnhiibergang zum jetzigen Zeitpunkt nicht fir einen
2-Richtungsverkehr wegen ihres geringen Querschnitts und der engen Kurven-
radien. Daher wird der innerstddtische Durchgangsverkehr tiber die Georgstrale
bzw. Schulshraﬂe, den Postplatz, die slidliche LLindenstraBe und die Breite
StraBe gefiihrt. Er mul somit lange Wege zuriicklegen und belastet in starkem
MaBe historisch gewachsene enge Straen.
Insbesondere in der Breiten Strafie fiihrt die Uberlagerung von Anlieferverkehr,
StraBenrandparken und innerstédtischen Durchgangsverkehr zu erheblichen
Stérungen der angrenzenden Geschéfts- und Wohnnutzungen.
In der SchulstraBe treten insbesondere durch den schlechten Ausbauzustand

Beeintrichtigungen der angrenzenden Nutzungen auf.

Fin Teil der Bausubstanz insbesondere in der SchulstraBe weist Mangel auf
und ist in stérkem Ma@e modernisierungsbedtirftig. Die riickwértige Bebauung
insbesondere an der Breiten StraBe und der SchulstraBe ist wenig geordnet
und teilwéise in einem schlechten Bauzustand, so daB sie die Funktionen

der Hauptgeb&ude beeintrdchtigt. Einige Grundstiickszuschnitte verhindern

eine sinnvolle Erweiterung der vorhandenen Geb&ude und sollten neu geordnet

werden.

Der Bereich Postplatz ist funktionéméﬁig und stadtebaulich nicht optimal .

genutzt und wird seiner Bedeutung als einziger stddtischer Platz in Brake

nicht gerecht.

ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANS

Neben den in § 1 BBauG allgemein beschriebenen Aufgaben der Bauleitplanung
hat der Rat der Stadt Brake (Unterweser) fiir das féirmlich festgelegte Sanierungs-

gebiet im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen iibergeordnete Ziele

. festgelegt. Aus diesen wurden die Ziele und Zwecke flir den Bebauungsplan IV

Breite StraBe-GeorgstraBe weiter konkretisiert. Sie sind im folgenden aufgefiihrt:
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3.

Behebung der stérenden Uberlagerungen von Kraftfahrzeugverkehr, Parken

und FuBgangern in der Breiten StraBe.
Erhdhung der F'unktion;sféhigkeit des Einkaufsbereichs Breite StraBe.

Erhaltung der Mischung unterschiedlicher Nutzungen, insbesondere Geschifts-

nutzung und Wohnnutzung.
Steigerung der Wohn~ und Arbeitsbedingungen im Bebauungsplangebiet.

Neuordnung der Funktionen auf dem Postplatz und Verbesserung des stadtbild-

prégenden Platzes.
Funkti'onsgerechter Ausbau der SchulstraBe

Erhaltung und Verbesserung des fiir Brake typischen Stadtbildes.

MABNAHMEN ZUR VERWIRKILICHUNG DER ZIELE UND ZWECKE DES
BEBAUUNGSPLANS '

Die MaBnahmen zur Verwirklichung dieser aufgefiihrten Ziele und Zwecke wurden

im Rahmen der weiteren Planung im einzelnen konkretisiert.

L.

2.

Grundlage fiir die Behebung der bestehenden Verkehrsprobleme in der gesamten
Kernstadt bildet die neue Dirertrasse, Sie erméglicht ein RingstraBensystem
sowohl auf der dstlichen wie der westlichen Seite der Bahn. Durch diese neue
Verkehrsfiihrung wird auch die 6stliche Altstadt von in_nerstédtischém Durch-,
gangsverkehr entlastet. Der Ziel- und Quellverkehr kann nun (ber die Georg-
strafle, die Kaje und Uber die HafenstraBe gefiihrt werden. Dadurch kann in

der Breiten StraBe eine F uBgéngerzone nur mit Anlieger- und Anlieferverkehr
eingerichtet werden und die LindenstraBe als abgestufte verkehrsberuhigte
Zone ausgebaut werden. Die stérenden Uberlagerungen verschiedener Verkehrs-
arten im Hauptgesch#ftsbereich werden dadurch beseitigt.

Bei einer Verkehrsfiihrung {iber der Schieusendeich in Richtung HafenstraBe

- als vergroBertem &stlichen Ringstraensystem - sind optimale Voraussetzun-
gen gegeben, die verkehrsberuhigte Zone auch auf die SchulstraBe und die Mittel-

deichstrafie auszudehnen.

Die Funktionsfahigkeit des Einkaufsbereichs wird durch den Ausbau abgestufter
FuBgédngerzonen bis zum Postplatz hin erhdht, Die Gestaltung des Postplatzes

als ansprechender innerstddtischer Platz mit verstérktem Parken verbessert

$
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_ebenfalls die Funktionsféhigkeit im weiter gefaBten Hauptgeschéftsbereich.

Weitere Nutzungsverbesserungen werden durch die Neuordnung der riickwér-
tigen Bebauungen an der Breiten StraBe erreicht. Zusatzlich wird durch die
FuBgangerunterfiihrung unter der Bahn die Verbindung zwischen dem gstlichen
und westlichen Kernstadtbereich verbessert, so daB sich beide Bereiche wirt-

schaftlich gleichmé#Biger entwickeln kénnen.

Um eine Nutzungsmischung zu erhalten, wurde ausdriicklich im Bebauungsplan
festgelegt, dall im Kerngebiet auch Wohnungen in den Obergeschossen maglich
sind. Ginstig fir eine Nutzungsmischung wirkt sich aus, daB auBér Kerngebisten
auch Mischgebiete festgesetzt werden. Durch &ffentliche Einrichtungen

wie die Begegnungsstitte und die Erweiterung des Schiffahrtmuseums in

der Breiten StraBe sowie den Erholungsbereich Kaje wird die Vielfalt dieses

innperstddtischen Gebistes erhalten und verstarkt.

. Die Wohnbedingungeh im Bebauungsplangebiet werden durch die ge#nderte

Verkehrsfilhrung und die damit verbundene geringere Verkehrsbelastung wesent-
lich verbessert. Insbesondere werden davon die Breite Strafe als FuBgingerzone
sowie die LindenstraBe und die SchulstraBe als abgestufte verkehrsberuhigte
Zonen Vorteile haben. Aber auch die Georgstrafe wird durch die Herausnahme
des Durchgangsverkehrs weniger belastet. _

Eine Entkernung der Blockinnenhéfe, die in ihrer Enge und Geschlossenheit
typisch sind fir die gstliche Altstadt, ist von grofer Bedeutung, um verbesserte
Wohn- und Arbeitsbedingungen zu schaffen. ' |

Die Ziele der Hofentkernung sind, die Wohnbedingungen durch ausreichende.
Besonnung und ausreichende und geordnete Freiflachen zu verbessern und
langfristig einen zeitgem&Ben Wohnstandard zu erméglichen. Die Nebengebéudé,
die sich in einem baulich unzureichenden Zustand befinden uﬁd zur Beeintrédchti-
gung von Nachbargrundstiicken filhren, sollen langfristig im Rahmen der
Sanierung beseitigt werden. Im Rahmen der AusWeisungen des Bebauungsplans
kdnnen neue Geb&ude als Ersatz ersteilt werden. |

Der Modernisierung von Gebiuden zu Wohn- oder Geschaftszwecken kommt
eine besondere Bedeutung zu. Die Wohn- und (Geschaftsqualitidt wird dadurch
verbessert, die Nutzun’gsmischung bieibt bestehen und stadtbildprégende
Bausubstanz bleibt langfristig erhalten. Die Modernisierung wirkt damit

der "Entvélkerung" der Innenstadt entgegen.

-
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Der Postplatz soll nach seiner Neuordnung als st&dtischer Platz, als 6ffentlicher
Parkplatz und als Wochenmarkt genutzt werden. Um fiir alle Funktionen
ausreichend Platz zu erhalten und eine ansprechende st#dtebauliche Gestaltung
zu ermdglichen, wird der bestehende Postplatz nach Westen erweitert.

Der stddtische Platz, der vor dem Eingangsbereich der Post liegt, schafft

einen direkten Ubergang zur verkehrsberuhigten Lindenstrafe und damit

zur nahegelegengn FuBgangerzone in der Breiten StraBe. Der Parkplatz mit

insgesamt 55 Stellplétzen wird sowohl von der GeorgstraBe als auch von

. der SchulstraBe aus mit jeweils einer Ein- und Ausfahrt erschlosen. Fir den

Wochenmarkt sollen der stidtische Platz und Teile des Parkplatzes zur Verfi-
gung gestelit werden, so daB auch an den Markttagen auf dem Postplatz

geparkt werden kann. Eine fuBldufige Verbindung zwischen SchulstraBe und
GeorgstraBe verlduft entlang der westlichen Bebauung. Dort sind Fahrradstinder,
Sitzmidglichkeiten und eine Trafostation geplant, Béume, eine niedrigé Bepflan-
zung und Larhpen gliedern und schlieBen die StraBenfronten zur SchulstraBe

und zur Georgstrafe.

Die Schulstrafie soll als verkehrsberuhigte Zone ausgebaut werden, um die
Wohnqualitit zu verbessern und -daé Netz verkehrsberuhigter Bereiche in
Verbindung zum Postplatz und zur Breiten StraSe zu vergrifern. Fir FuBgénger,
parkende Autos (rd. 34 Stellplitze) und fir den Fahrbereich 1st ein hohenglelcher 7

Ausbau ohne Bordsteine geplant.

Um das Stadtbild zu erhalten, werden im Bebaﬁungsp[an geeignete Festsetzun-

- gen fir die Bauweise, die Anzahl der Geschosse, die Stellung der baulichen+

Anlagen und die Dachform gemacht.

Im BebauungsPIangebiet IV ist es nicht moglich, zusitzlich Spirelpiétze zu
schaffen, da die Baubldcke zum groBten Teil sehr eng sind. Zwischen der
SchulstraBe und der Georgstrafe konnen deshalb keine und in anderen Baublocken
keine ausreichend groBen Grundstiicksfldchen in den Blockinnenbereichen

fir Spielplatze zur Verfiigung gestellt werden.

Fiir das Bebauungsplangebiet IV sind nach dem Nieders&chsischen Spielplatzgesetz
bei maximaler Ausnutzung des MaSes der baulichen Nutzung 735 qm Netto-
Spielfldche bzw. 880 gm Brutto-Spielfliche (20 % Aufschiag) erforderiich.

In unmittelbarer N&he bestehen eine Reihe von Spielplétzen, die auch von

Kindern, die im Bebauungsplangebiet wohnen, benutzt werden kénnen. Die
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folgende Aufstellung zeigt die Lage, die GriBe, die Ausstattung und die maximale

Wegeentfernung.

= Spielplatz Fichendorffschule an der UlmenstraBe
400 gm Spielplatz mit Spielgeriten,

maximale Wegeentfernung 350 m

- Spielplatz neben Hauptschule Siid, stidlich der HaasenstraBe
600 gm Spielplatz mit Geraten
3.000 gm Spielwiese/Bolzplatz
‘maximale Wegeentfernung 535 m

- zwischen Breite StraBe und MitteldeichstraBe ist hinter der
EWE ein Spielplatz gepiaht,, der sowohl flir das Bebauungsplange-
biet V wie IV genutzt werden soll. Eine FuBwegverbindung -
zur Breiten StraBe.ist vorgesehen.
rd. 1.000 gm Spielpiatz mit Gerdten und freier Fléche
maximale Wegeentfernung 350 m
Die Realisierung dieses Spielplatzes ist als sehr giinstig anzusehen,
da die EWE ihr Grundstiick verduBern mdchte, wenn das im

Bau befindliche neue Dienstgebdude fertiggestellt ist.

- Der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband unterhilt auf
seinen Grundstiicken zwischen GeorgstraBe und Lange StraBe
- einen Kindergarten und einen Spielplatz, Da er im Laufe des
ndchsten Jahres diese Anlagen aufgeben will, ist die Stadt
Brake daran interessiert, diese zusdtzlichen Spielfl&chen zu
nutzen. - .
rd. BOO gm Spielplatz mit Spielgeridten

maximale Wegeentfernung 430 m

Fiir B-Plan V kann mit einem #hnlichen Bedarf an Spielplatzen gerechnet
werden wie fir B-Plan IV, da es sich um ein Gebiet von ghnlicher GrédBe und
Struktur handelt. Trotz gréBerer Grundstiicke in B-Plan V, z. B. zwischen
Breite StraBe und MitteldeichstraBe, ist mit &hnlichen Bauvelumen und daher
mit anndhernd gieicher Gescho@fldche zu rechnen. | '
Fir die Gebiete slidlich des B-Plans IV zeigt die Uberschlédgige Berechnung,
daB trotz des groBen Einzugsbereichs bis zur HarrierstraBe noch rd. 37 %

der Spielplatzflichen fiir andere Einzugsgehiete genutzt werden kdnnen.

Berechnungen s. Anhang.
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.. Fur die Abwdgung zwischen Kinderspielpldtzen und Parkplétzen war u. a.
folgender Gesichtspunkt von Bedeutung:
Das Verkehrskonzept sieht abgestufte Verkehrsbereiche von der FuBgéngerzone
in der Breiten StraBe Uber die verkehrsberuhigten Zonen in der LindenstraBe
und in de SchulstraBe sowie in der MitteldeichstraBe vor. Das Ziel dieses
Verkehrskonzeptes ist es, auch in den an die Hauptgesch&ftsstraBe angrenzenden
Bereichen die Wohn- und Umfeldqualitit zu verbessern. Bei einem Ausbau

~ der Breiten StraBe zur FuBgangerzane entfallen die 6ffentlichen StraBenrandpark-
platze. In der SchulstraBe ist, um auch das Wohnen dort zu verhessern, ein
groBziigiger Bausbau als verkehrsberuhigte Zone mit Bdumen geplant. Der
griBte Teil der sffentlichen Parkplétze, die durch den Ausbau der verkehrsberu-
higténBereiche entfallen, kbnnen innerhalb des Bebauungsplans IV nur auf
dem erweiterten Postplatz neu erstellt werden. Eine Ausgestaltung des Postplat-
zes als Spielplatz wijrde ein starkes Defizit an &ffentlichen Parkplitzen

zur Folge haben.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan enthiit die rechtsverbindlichen Festsetzungen sowie sonstige
Darstellungen, Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen zur stiidtebaulichen

Ordnung und wurde aus dem Fl&chennutzungsplan (F-Plan) entwickelt, Der B-

~ Plan baut darliberhinaus auf dem fiir das Planungsgebiet erarbeiteten Bebauungsvor-

.

schlag auf.
Im folgenden werden die wichtigsten Festsetzungen und Darstellungen begriindet:

1. Art der baulichen Nutzung

Unter diesem Punkt werden die Festsetzungen eridutert, die aus den Darstel-
lungen des F lachennutzungsplans konkretisiert wurden.

Entlang der Breiten StraBe, der LindenstraBe und an der nérdlichen Seite

des Postplatzes wurde Kerngebiet (MK) ausgewiesen. Dieses entspricht weitest-
gehend der bisherigen Nutzung und beriicksichtigt das Planungsziel der Intensi-
vierung der Gesch&ftsnutzung.

Entlang des tibrigen Teils der SchulstraBe, entlang der GeorgstraBe, der Kirchen-
straBe und an der Kaje wurde Mischgebiet {MI} ausgewiesen. In diesen Gebieten
soll das Wohnen verstarkt neben Geschéfts- und Dienstleistungsfunktionen
bestehen bleiben und gleichzeitig einen Ubergang zu den slidlich angrenzenden
Woahngebieten herstellen. Das Sondergebiet Kaje (SO) soll in seiner jetzigen

Funktion als Deichanlage mit ergénzender Erholungsaniage und Schiffsanlege-

ol
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_stellen erhalten bleiben, deshalb wurde nur die bestehenden Nutzungen als

zuldssig erklart.

s

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wurde gegeniber dem Bestand erhiht, um

insbesondere gréBere ebenerdige Geschiftsflachen und sinnvaolle Bautiefen

- fir die mehrgaschossigen Geb&dudeteile zu ermdglichen.

Das im F-Plan angegebene Ma@ fiir Kerngebiete wurde im wesentlichen erreicht
oder knapp unterschritten. Lediglich fir die Eckgrundstiicke oder Grundstiicke
mit gerinber Tiefe wurde der Hochstwert tiberschritten, um die gewiinschte
stidtebauliche Ordnung herzustellen und fiir die Nutzung entsprechende
Gebdudetiefen zu erhalten. _

Fir die Mischgebiete wurden hdhere Ausnutzungen als im F-Plan festgesetzt,
da das HichstmaB bereits bei der bestehenden Bebauung, deren Struktur
erhalten bleiben soll, tiberwiegend {berschritten wird. Im Baublack zwischen
Schulstrafie und GeorgstraBe z. B. wurde ein groSer Teil der Bebauung als
erhaltenswert eingetragen, da die Gebdude st&dtebaulich typisch sind fiir
Brake. Die bestehenden Geb&ude sind jedoch sehr klein und nur von geringer
Tiefe. Um auch fiir die Zukunft weitere Entwickiungschancen zu geben und

diese Bebauung auch fir die ndchste Generation attraktiv zu halten, wurde

‘eine grifere Bebauungstiefe festgesetzt, in der Erweiterungen der Hauptgebdude

~miglich sind. Bei der geringen Gr&fe der Grundstlicke fiihrt das zu einer

Uberschreitung des HéchstmaBes der baulichen Nutzung. Einen Ausgleich

bietet der dstlich angrenzende Postplatz, der auch eine Freifléche als stidtisch
gestalteter Platz erhalten wird. Auch die der Georgstrafle unmitelbar gegeniiber-
lieg.ende Griinfldche mit der Kirche und dem alten Baurnbestand dient als
Ausgleich.

Fir das Mischgebiet an der nordlichen StraBenseite SchulstraBe im &stlichen
Bereich ist ebenfalls eine hthere Ausnutzung festgesetzt worden. Hier solite

die bestehende Baullicke durch einen Neubau geschlossen werden unter Einbezie-
hung des 8stlich angrenzenden Grundstiicks. Das benachbarte erhaltenswerte
Eckgeb#dude an der Lindenstrafe/SchulstraBe hat sehr hohe GeschoBhihen,

so daB der Neubau bei den heutigen niedrigeren GeschoBh&hen sin zus&tzliches
GeschoB erhalten kann, um sich auf diese Weise stddtebaulich anpassen zu
kénnen. Eine hdhere Ausnutzung wird auch deshalb erreicht, weil die Grundstiicke
fur die Neubebauung nur von geringer Tiefe sind. Ein Ausgleich wird dadurch
geschaffen, daB in diesem Baublock SchulstraBe/Breite Strafe/MitteldeichstraBe

der Blockinnenbereich als nicht (iberbaubar festgesetzt wurde.
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_Auch in den tbrigen Bereichen paBt sich die Ausweisung der Anzahl der Geschos-

se an die bestehende Bebauung an.

Fir das Sondergebiet Kaje wurde darauf verzichtet, das MaB der Nutzung
festzulegen, da nur eine Teilflache der Kaje in diesem B-Plan liegt und somit
nicht die gesamte Anlage umfaBt wird. Zur Bestandssichérung wurden fiir
die bestehenden Nutzungen jedech {iberbaubare Flachen ausgewiesen und

die Anzah! der Geschosse festgelegt.

Bauweise, Baugrenzen, Gberbaubare Fidchen

In den Kerngebieten und Mischgebieten wurde die geschlossene Bauweise
festgesetzt,,d.h; daB die Geb&ude chne seitlichen Grenzabstand errichtef
werden, es sei denn, daB die vorhandene Situation eine  Ausnahme erfordert.

Ein Hauptmerkmal des historischen Stadtbildes sind die Traufgassen. Mit

der tektlichen Festsetzung "gem&B § 31 (1) BBauG kann die Bauaufsichtsbehdrde

~ im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen von der geschlossenen Bauweise

zulassen, um Traufgassen zu ermdglichen" wird die Méglichkeit zur Erhaltung
der Traufgassen gegeben. Bei erhaltenswerten Geb#uden sollen die in der
Ortlichkeit vorhandenen Traufgassen in der StraBenfront erhalten bleiben,

um die Einzelbaukdrper in threr Wirkung zu erhalten.

Zur Erhaltung der bestehenden Baubldcke wurden entlang der StraBenfronten
Baulinien festgelegt. Die riickwirtigen Bereiche wurden mit Baugrenzen

versehen.

Nebenanlagen und Garagen kdnnen nur innerhalb der bebaubaren Flédchen
erstellt werden, wie es die textlichen Festsetzungen angeben. In Ausnahme-

fallen ist es maglich, die (iberbaubaren Flachen entsprechend der vorhandenen

Grundstiickszuschnitte zu Giberschreiten, um Garagen bauen zu kénnen. Diese

Festsetzung wurde getroffen, um geordnete private _Fi*aifléchen zu erhalten
und eine Zerstiickelung der Garten zu vermeiden. Im aligemeinen sind die
tiberbaubaren Flichen ausreichend bemessen, so da Ausnahmen nur in seltenen

'Fl'aichen auftreten konnen.

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Im Bebauungsplangebiet Breite StraBe-Georgstrafe liegen Flachen fiir die
Begegnungsstitte. Um eine geordnete Bebéuung zu erhalten, wurde flr diese

Gemeinbedarfsflache eine {iberbaubare Fldche ausgewiesen.
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Verkehrsfldchen

Die Verkehrsfldchen wurde in den bestehenden Abrmessungen beibehalten

- bis auf den Postplatz, der vergrifert wurde. Die bestehenden Verkehrsfldchen

wurden jedoch anders aufgeteilt oder anders genutzt. Die Breite StraBe

wurde als FuBgéngerzone ausgewiesen und die stidliche LindenstraBe und

die'SchuistraBe als verkehrsberuhigte Zonen. Diese Bereiche kénnen- weiterhin

von Anliegern und fiir die Anlieferung befahren werden. _
Der Postplatz wurde als gemischt genutzte Verkehrsfldche fiir einen sté@dtischen
Platz, fiir 6ffentliche Parkpldtze und flir den Wochenmarkt ausgewiesen.

Die bestehenden Parkplétze an der Kaje und an der GeorgstraBe wurden

in den Bebauungsplan {ibernommen. Weitere Parkmdglichkeiten bestehen

in der verkehrsberuhigten Schulstrafle,

Im Bebauungsplangebiet sind insgesamt folgende &ffentlichen Parkplﬁtze

vorgesehen:

- Postplatz rd. 55 Pkw
- Schulstrafie , rd. 34 Pkw
- Kaje ) rd. 8 Pkw
- (Georgstrafle o rd. 9 Pkw

106 Pkw

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

FiUr das Hotel mit Gaststdtte an der Kaje wurde eine Fi'éche fur private Stell-
platze ausgewiesen fiir den direkt zugeardneten Bedarf. . '

Auf dem Grundstiick SchulstraBe 28 wurde ein Gehrecht fir die Allgemeinheit
ausgewiesen. Im Zuge der Neubebauung dieses Gruhdstﬁckes soll eine Passage ’
zur Breiten StraBe geschaffen werden und entlang der SchulstraBe ein ausreichen-
der Gehwegberéich gesichert werden, | '

Um zu ermdéglichen, daB die bestehende riickwértige Anlieferung von der
SchulstraBe aus fiir das Grundstiick Breite StraBe 37 auch fiir die Grundstiicke
Breite StraBe 29, 31, 33 und 35 erweitert wird, wurden entsprechende Geh-
und Fahrrechte eingetragen, die nur fir die Anlieger der betreffenden Grund-
stiicke gelten. ' '
Die Geh- bzw. Fahrrechte sind im Plan und in den textlichen Festsetzungen

im einzelnen aufgefiihrt.

Wegen ihrer stadtbildprigenden Wirkung wurden die Biume auf dem Grundstiick

Kaje 7 und Schulstrafe 6 als zu erhaltende Biume eingetragen.

kL
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7. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Die Grenze des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ist im Bebauungsplan

kenntlich gemacht.

Die Baudenkmale gem&B § 2 Abs. 2 NBauO werden nach der Ver&ffentlichung
des Verzeichnisses durch die Bezirksregierung Weser/Ems, Dezernat Denkmal-

pflege, nachrichtlich in die Planzeichnung {ibernommen.

Nach den Bestimmungen des § 10 Abs. 1 StBauF G sind folgende Geb#ude
(nur Hauptgeb#ude) als zu erhaltende Gebdude kenntlich gemacht:

Breite StraBe 7

Breite StraBs 9

Breite StraBe 11

Breite StraBe 21 nur-zweigeschossiges Gebdude

Breite Strae 23

Breite Strafle 25
Breite Strafe 31
Breite StrafBe 33

SchulstraBe 7
Schulstrafle 8
SchulstraBe 10
Schulstrafe 11

SchulstraBe 13-13a

Schulstrale 14

SchulstraBe 15

Schulstrae 17

SchulstraBe 18 Geb&aude direkt an der StraBenfront

Schulstrafe 23
Georgstrafe 10
Georgstrafe 13

GeorgstraBe 14

Kirchenstrate 13
L indenstrafBe 21

Mitteideichstrafle 58

-
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Auferhalb des Sanierungsgebietes werden folgende Gebdude als erhaltenswert

Tge'kennzeichnet wegen ihrer stadtbildprigenden und bauhistorischen Bedeutung

und stadtebaulichen-rdumlichen Funktion:

SchulstraBe 2 {(Postamt)

Kaje 5

Kaje 6

Kaje 8 (Schiffahrtsmuseum)

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Baufunde gemacht

werden, sind diese meldepflichtigt.

Folgende Gebdude oder Gebdudeteile werden da sie nicht den Festsétzungen
des Bebauungsplans entsprechen, gem&8 § 10 StBauF G als abzubrechende Gebiude

' eingetragen.

Fir die Neuordnung des Postplatzes werden folgende Geb#ude in Anspruch ge-

nomimens:

SchulstraBe 4
SchulstraBe 5
Schulstrale 5a

mit Nebengebduden und Garagen

Die Gebéude Breite StraBe 1 und 3 werden ebenfalls zum Abbruch gekennzeichnet.

Aus wirtschaftlichen Griinden wurde von der angestrebten Modernisierung der

‘beiden Gebdude abgegangen. Neben der erheblichen Modernisierungskosten miBte,

* bedingt durch den schlechten Bauzustand, im Laufe der Modernisierung mit

weiteren unvorhergesehenen Kosten gerechnet werden. Damit kénnte ein angemesse-
nes Verhaltnis von Kosten zu Nutzen nicht mehr erhalten werden.
Die stidtebaulich angestrebte Ordnung kann an diesem fiir die Stadt Brake wichtigen

Standort auch durch einen gestalterisch ansprechenden Neubau erreicht werden.

Fir eine Verbesserung des Stadtbildes und der stidtebaulichen Ordnung in der

Breiter StraBe wird das folgende Gebidude in Anspruch genommen:
Breite StraBe 21 nur das 1 geschossige an der StraBenfront liegende Geb&ude

Fir eine Hofentkernung werden die Nebengebdude auf folgenden Grundstiicken

als abzubrechende Gebédude kenntlich gemacht:
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Breite Str. 15
 Breite Str, 17
Breite Str. 23 .
Breite Str. 27
‘Breite Str. 31
Breite Str. 33
Breite Str. 35

SchulstraBe 7

SchulstraBe 10
Schulstrafe 12 a
SchulstragBe 13
SchulstraBe 14
Schulstrafe 28-28 a
SchulstraBe 29

Georgst-réﬁe 13
GeorgstraBe 14

GeorgstraBe 15
GeorgstraBe 16

FLACHENERMITTLUNG

Die folgende Aufstellung zeigt die GroBe der unterschiedlich genutzten Flédchen

im Bebauungsplangebiet sowie deren Anteile an der Gesamtfléche

1. Verkehrsfl&chen

a) StraBenfldchen und Gehwege - 5.250 gm
b) FuBgingerzone 3.050 gm
c) Verkehrsberuhigte Zonen 3.430 gm
d)} gemischt genutzte Verkehrsfldche 2.600 gm
insgesamt 14,330 cjm 14.330 gm 28,0 %

2. Flachen fiir Gemeinbedarf ©1.380 qm 3,0 %
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3. Bauflachen
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a) MK-Gebiete 13.300 qm
b) MI-Gebiete 14.900 gm
insgesamt - | 28.200 gm 28.200 gm 55,5 %

4, Sonstige Sondergebiete

Gesamtfidche

fur die unterschiedlichen Nutzungen gegeniiber.’

Nettobaulandflichen
MK -Gebiete - 13.300 gm
MI-Gebiete 14.900 gm
insgesamt - 28.200 gm

KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

6.890 gm 13,5 %

50.800 gm 100,00 %

. Die folgende Aufstellung stellt die Nettobaulandfldchen und die GeschoBflichen

GeschoBfliachen.

25.180 gm

25.020 gm
50,200

Gqm

Fir die im Rahmen des Bebauungsplans anfallenden MaBnahmen wurde eine

Kostenschitzung vorgenommen, der noch keine Ausschreibungsergebnisse zugrunde

liegen.

1. Zur Schaffung voh zusitzlichen &ffentlichen Parkplitzen
und eines innerstédtischen Platzes fallen fiir den Post-
platz voraussichtlich folgende Kosten an (Grunderwerb,
Gebdudewert, Beseitigung baulicher Anlagen, Erwerbs-

und Umzugskosten ohne Baukosten)

2. Fir die Entkernung der Blockinnenhéfe fallen voraus-
sichtlich folgende Kosten an (Geb#udewert, Beseiti-

gung baulicher Anlagen, Erwerbs- und Umzugskosten)

3. Fir die Substanzentst&digung und Abbruchkosten von
Breite StraBe 1 und 3 fallen voraussichtlich folgende

Kosten an

DM 350.000,--

DM 370.000,--

DM 78.400,-—

L




;

. Erschli eBungskos'ten

a) FuBgéngerione Breite StraBe
3.050 gm x DM 400,—

 b) Verkehrsberuhigte Zone LindenstraBe

525 gm x DM 400,--

c) Verkehrsberuhigte Zone SchulstraBe von KirchenstraBe |

bis Postplatz (innerhalb des Sanierungsgebietes)
2.100 gm x DM 360,--

d) Ausbau Kirchenstrafle von der GeorgstraBe
bis zur Breiten Strale |

ErschlieBungskosten im Sanierungsgebiet

e) Verkehrsberuhigte Zone SchulstraBe vom Postplatz
bis zur Kaje.
800 gm x DM 300,--

EfschiieBungskdsten auBerhalb Sanierungsgebiet

" ErschlieBungskosten gesamnt

5.

Eintragung eines Gehrechtes fir eine fuBlaufige
Verbingung zwischen SchulstraBe und Breite StraBe
140 gm x DM 50,-- Entschidigung

140 gm x DM 100,-- Ausbau

Ausbau des Postplatzes als gemischt genutzte Fliche
2600 qm x 300,--

-18-
DM 1.220.,000, -
DM  210.000,--

DM 630.000,--

DM 276.000,00

DM 2.336.500,--

DM  240.000,—

' DM 2.576.000, -

DM 21.000,-- .

(davon voraussichtlich DM 325.000,-~ fiir Oberflichenausbau) DM  780.000,--
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BERECHNUNG DER FLACHEN FUR KINDERSPIELPLATZE B-PLAN 1V

Berechnungsgrundlage: ¢ der zu13851gen Gescho3fl&chen von den
Geschossen, in denen Wohnungen allgemein
zuldssig sind (NSpPG § 3).

Ausgenommen sind daher die Erdgeschoﬁflachen
in MK-Gebieten. ‘

Baublock A nur Obergeschosse MK 9.750 m2

(ohne Begegnungs- Erdgeschosse MI 2.100 m.,

stdtte) Obergeschosse —~ MI 2.500 m

Baublock B nur Obergeschosse MK 4.400 mg

' Erdgeschosse MI 2.050 Moy

Obergeschosse MI 2.900 m

Baublock C Erdgeschosse e 4.300 m2

: Obergeschosse MI - 5.600m

Baublack D Erdgeschosss - NI 1.350 n2
(obne Post) Obergeschosse MI 1.750 m _

36.700 m2

2

735 m> Nettospielfliche
145 m Nebenflichen

880 mz- Bruttospielplétzfléche

2 % von 36.700 m o
zuzliglich 20 % vaon 735 m

n

e,
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ANI_AGE ZUR BEBRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANS 1V

DER STADT BRAKE (UNTERWESER)

- Bedenken und Anregungen der friihzeitigen Tragerbeteiligung 9.1. - 15.2.1580

- Ergebnisse der Abwiagung

1. Bezirksregierung Weser-Ems

2. Landkreis Wesermarsch

3. Nieders. Hafenamt
4, Wasserwirtschaftsamt Brake

5. Entwisserungsverband Brake

6. II, Oldenburgischer Deichband

7. Arbeitsarﬁt Brake

8. Handwerkskammer Oldenburg

9. Kreishandwerkerschaft Brake

10. Energieversorgung Weser-Ems

11. Nordwestdeutsche Kraftwerke AG
12. Katasteramt Brake

13, Oldenburgisch-Ostfriesischer
Wasserverband

14. Freiwillige Feuerwehr

"15. Staatshochbauamt Qldenburg-Nord

16. Bundesvermdgensverwaltung

17. Wehrbereichsverwaltung

18. Standortverwaltung Brake

Bedenken und sonstige Bedenken
Anregungen und Anregungen
zum B-Plan ‘

-~ Nachweis {iber

Kinderspielplatze
- Baudenkmale
- Hinweis auf Nds.
Spielplatzgesetz
- Oberflachen- - Zuwi&sserungs-
entwésserungspian hohlenacht
-~ Zuwésserungs-
hihlenacht

- - Nds. Deichgesetz
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19'

20.
21.
22.

23.
24.
25.
26.

27.

Oberpostdirektion Bremen - Ausweisung als
MI-Gebiet
~ keine Eintragung
Baudenkmal

- § 24 Kostenliber-
nahme

Postamt Brake
Bundesbahndirektion Hannover -

Betriebsamt II der Deutschen
Bundesbahn

StraBenbauamt Oldenburg-Ost . -
Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Amt flr Agrarstruktur -

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
Oldenburg -

Oldenburgische Industrie- und - zusdtzl.Parkpldtze

- Handelskammer - SchulstraBe nicht

28.

29,

30.
31.
32.

33.
34,

35.

verkehrsberuhigt

Wasser- und Schiffahrtsamt
Bremerhaven
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Bezirksregierung Weser-Ems

L Bedenken und Anregungen:

1} Nachweis ilber Kinderspielpldtze nach dem Niedersachsischen Spielplatz-

gesetz

2)  Keine Kenntlichmachung von Baudenkmalen

o r
[
’ LA
-

II. Abwigung und Entscheidungs

St
v
N

zu 1) ¢ Im Bebauungsplangebiet 1V ist kein Kinderspielplatz ausgewiesen,
da die bestehenden Baubldcke verhaltnismaBig eng sind. Ein Kinder-
- spielplatz wiirde durch geringe Abstinde zu den bestehenden Geb&uden
und mangelnde Abgrenzungsmdglichkeiten zu Beeintrichtigungen
der angrenzenden Nutzungen fihren. Spielmdoglichkeiten bestehen
bereits auf der Freifltiche vor der Begegnungsstdtte und in der Griin-

anlage Kaje.

Im ndrdlich angrerizenden Bebauungsplan V soll zwischen Breiter Strae

et

und westlicher Mitteldeichstralle ein Kinderspielplatz vorgesehen
S " werden. Dort bestehen ausreichend groBe und begriinte Blockinnenbe-
reiche, die die Anlage eines Kinderspielplatzes auch in unmittelbarer

 Néhe zur Breiten StraBe sinnvoll erscheinen lassen.

Zu 2) : Inzwischen konnte gekldrt werden, da8 die Ausweisung von Baudenk-
malen fiir Sanierungsgebiete weiterhin mﬁgllich ist. Im Bebauungsplan
1V sind bisher nur erhaltenswerte Geb#ude kenntlich gemacht. Baudenk-
male gem#l § 2 Abs. 2 NBauO werden nach der Verdffentlichung des
Verzeichnisses durch die Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat Denk-

malpflege, nachrichtlich in die Planzeichnung (ibernommen.
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L_andkreis Wesermarsch

I.

’ II-

Bedenken und Anregungen:

1) Bestimmungen des Niedersdchsischen Spielplatzgesetzes

Abwigung und Entscheidung:

Zul):

Im Bebauungsplangebiet IV ist kein Kinderspielplatz ausgewiesen,
da die bestehenden Baublscke verhdltnism&Big eng sind. Ein Kinder-
spielplatz wiirde durch mangelnde Abstinde zu den bestehenden Ge-
bduden und mangeinde Abgrenzungsmiglichkeiten zu Beeintréchti-
gungen der angrenzenden Nutzungen flhren. Die Spielméglichkeiten
auf der Freifldche vor der Begegnungsstdtte und in der Griinanlage

Kaje werden als gilinstig angesehen.

I nérdlich angrenzenden Bebauungsplan V soll zwischen Breiter Strafle -
und westlicher MitteldeichstraBe ein Kinderspielplatz vorgesehen
werden, Dort bestehen ausreichend groBe und begriinte Blockinnenbe-
reiche, die die Anlage eines Kinderspielplatzes auch in unmittelbarer,

Ndhe zur Breiten StraBe sinnvoll erscheinen lassen.
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Wasserwirtschaftsamt Brake

)
o

I. Bedenken und Anregungen:

iL.

1) Oberflichenentwisserungsplan

2) Braker Zuwisserungshhlenacht

Abwégung und Entscheidung:

Zul)und 2): Die Klirung der Oberflachenentwisserung wird - soweit sie
fiir den Bebauungsplan von Belang ist - vargelegt. Die Braker
Zuwasserungshohlenacht ist nicht direkter Bestandteil des

Bebauungsplanes.




Entwisserungsverband Brake

I. Bedenken und Anregungen:

1) Braker Zuwisserungshthlennacht

II. Abwigung und Entscheidung:

Zu 1) : Die Klarung der Braker Zuwisserungshhlenacht ist nicht direkter

Bestandteil des Bebauungsplans IV.

——

Die Oberflachenentwasserung wird - soweit sie flir den Baubauungs-

plan von Belang ist, vorgelegt.




11, Oldenburgischer Deichband

[. Bedenken und Anregungen:

1) Bestimmungen des Nieders#chsischen Deichgesetzes

1I. Abwégung und Entscheidung:

. Zu 1)+ Die Bestimmungen des Niedersdchsischen Deichgesetzes sind im Be-
: »‘f! bauungsplan IV dadurch beriicksichtigt, daB die Deichanlage Kaje
als Sonstiges Sondergebiet ausgewiesen wurde. Siehe dazu auch die

textlichen Festsetzungen.

i
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Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

I. Bedenken und Anregungen:

1) Zus#tzliche Parkplatze

2) ~Aufstellung im Bebauungsplan V

3) SchulstraBe nicht als verkehrsberuhigte Zone

4) Ausbau Kreuzung Schulstrafie-KirchenstraBe

Zul):

Zu 2),3)
und 4):

Im Rahmen der Neugestaltung soll der Pastplatz vergrifert werden.
Dadurch ergibt sich die Moglichkeit, da8 der st&dtische Platz und
Teile des Parkplatzes fiir den Wochenmarkt genutzt werden und
gleichzeitig auch an Markttagen die Ubrige Fléche zum Parken

. zur Verfligung steht.

Die Parkmiglichkeiten in der SchulstraBe sollen auch bei einem

Ausbau als verkehrsberuhigte Zone erhalten bleiben. In welchem

- MaB zusitzliche Parkpliatze im Bebauungsplangebiet V erstellt wer~

den kénnen, wird in der weiteren dstaillierten Planung erarbeitet.

Grundsitzliche Uberlegungen zu dem &stlichen Sanierungsgebiet
werden unabhéngig'von den Bebauungsplangrenzen gefiuhrt wie z.B.
aus der Untersuchung des Biiros Dr. Schubert zur Verkehrsfiihrung -
in der gesamnten dstlichen Altstadt zu ersehen ist. Dieses Gutachten -
schligt eine neue Verkehrsfiihrung tber den Schleusendeich, den
Bauhof und die HafenstraBe vor, sd dal optimale Voraussetzungen
gegeben sind, die verkehrsberuhigte Zone auch auf die SchulstraBe
und die Mitteldeichstrafle auszudehen. Im Rahmen des Ausbaus

der SchulstraBe wird auch der Ubergangsbereich von der Schulsttae

zur KirchenstrafBe ernsuert _Werden.

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan V unmittelbar anschlieSend

zu bearbeiten.
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Oberpostdirektion Bremen

1I.

Bedenken und Anregungen:

1} Ausweisung des Postgrundstiicks als Mischgebiet
2) Keine Kennzeichnung als Baudenkmal
3) Rechtzeitige Unterrichtung

4) Kostenerstattung gemiB § 24 StBauF G

Abwigung und Entscheidung:

Zul): Die Anregung wurde aufgenommén und das Postgrundstiick wurde
im Entwurf des Bebauungsplans IV als Mischgebiet festgesetzt. Nach
dieser Festsetzung kann die Post am jetzigen Standort bestehen bleiben.
Es ist aber auch eine Nutzungsinderung im Rahmen der Mischgebiets-
ausweisung mdbglich, wenn diese notwendig werden sollte. Im Interesse
der Sanierung liegt es hier jedoch die vielf#ltigen Nutzungen in der

Innenstadt zu erhalten und die Post am jetzigen Standort beizubehalten.

Zu2):  Das Gebdude der Post wurde auch im Bebauungspianentwurf als zu
erhaltendes Geb3ude gekennzeichnet. Es ist stiidtebaulich von groBer
Bedeutung fir den Postplatz und begrenzt ihn nach Osten. Das Ge-
bdude prigt das Braker Stadtbild und soll deshalb unabhiéngig von

seiner Nutzung erhalten bleiben.

Zu 3) Die Stadt Brake wird die Oberpostdirektion Bremen rechtzeitig |

und 4?': von den Sanierungsma@Bnahmen unterrichten und zum gegebe-

nen Zeitpunkt kidren, welche Kosten unter § 24 StBauF G fallen.
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