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2. Anderung
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr., IV der
Stadt Brake (Unterweser)

Begriindung flir die Anderung

Eine Knderung des Bebauungsplares Nr. IV hat sich in dem Teilbereich
Breite StraBe/KirchenstraBe/Schulstrafie/Putjengang als notwendig er-
wiesen, um den Plan entsprechend dem vom Rat der Stadt Brake angeord-
neten Umlegungsverfahren verwirklichen zu kinnen. Ziel dieses Umlegungs-
verfahrens ist es, die zum Teil sehr unglinstigen Grundstiickszuschnitte
im Hinblick auf eine verbesserte Nutzung und ErschlieBung zu ordnen.
Dabei sollen gemeinsame Geh- und Fahrrechte zur rlickwirtigen Erschiie-
Bung verschiedener Grundstiicke an der Siidseite der Breiten StraBe in
diesem Anderungsbereich verwirklicht werden. Desweiteren soll mit
einem Gehrecht die Durchlidssigkeit fir FuBgdnger von der Schulstrafe

- Parkmbglichkeiten - zur Breiten StraBe - Fubgdngerzone - Rechning
getragen werden,

In der friihzeitigen Trager- und Biirgerbeteiligung flr die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. IV werden folgende Bedenken und Anregungen
vorgebracht:

- Eine weitere fuBlaufige Verbindung ist nicht erforderiich, weil der
Putjengang den Bedarf erfiillt.

- Der geringe Abstand zwischen den Gebauden Breite StraBe 35 und 37
18Rt einen Gang nicht zu.

- Die angrenzenden Wohnbereiche werden erheblich gestort und in ihren
Nutzungsméglichkeiten eingeschrankt.

Nach Abwdgung dieser Punkte werden die 0. a. Grundvoraussetzungen der
Ziele und Iwecke der Planung wie folgt erganzt:

Orientiert an dem Zielen der Stadtsanierung besteht ein erhebliches
Interesse daran, die privaten Grundstiicke - die z. T. riickwdrtig bisher
nicht erreicht werden kinnen - durch zusdtzliche Strafenverbindungen an
das Gffentliche Verkehrsnetz anzubinden und die Durchldssigkeit zwischen
den verkehrsberuhigten Bereichen (hier Schulstrafe) mit der FuBgangerzone
Breite StraBe durch fuBldufige Verbindungen herzustellen.

Im Rahmen der Festsetzungen des MK-Gebietes flir die Breite Strafe bzw.
des MI-Gebietes fiir die SchulstraBe wird der Stdrkung der Mischfunktion
durch diese verbesserte ErschlieBung Rechnung getragen. Der zu steigern-
den Geschaftsfunktion, insbesondere im Bereich Breite StraBe, entspricht
damit die oben beabsichtigte Intensivierung der Erschliefung. Unter Abwa -
gung der privaten und dffentlichen Interessen - Verhiltnis von Geschafts-
und Wohnfunktionen - wird es angesichts der beengten Grundstiicksverhdit-
nisse fiir geboter und vertretbar erachtet, die mit der verbesserten
ErschlieBung verbundene Frequentierung aufzunehmen. Der Wohnfunktion in
den gemischten Baufldchen (MK/MI) wird - soweit stidtebaulich und auf
Grund der ortlichen Verhdltnisse mogiich bzw. notwendig - durch ent-
sprechende bauliche MaPBnahmen sowie Gestaltung ggf. Rechnung getragen.
Die Biindelung der gemeinsamen Zu- und Abfahrten mit fuBlaufigen Verbin-
dungen ist im Ubrigen darauf gerichtet, die Eingriffe in vorhandene
Grundstiicke bzw. den Stdrungsgrad gering zu halten.
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Die Planfassung fir die frithzeitige Trager- und Blirgerbeteiligung
wird als Entwurf einschl. dieser Begriindung 6ffentlich ausgelegt.

2. Inhalt der Anderungen

Folgende Punkte wurden gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bébauungsp1an
gedandert: :

a) Die mit Geh- und Fahrrechte (G/F1, G/F2, G/F3, G/F4) ausgewiesenen
Flichen zugunsten der Anlieger Breite Strafie Nr. 29, 31, 33, 3%
und 37 werden um ein weiteres Geh- und Fahrrecht G/F5 zugunsten des
Anliegers Breite StraBe Nr. 27 erweitert (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).
Mit dieser riickwirtigen ErschlieBung entfdllt gleichzeitig ein
grofer Teil der Sondergenehmigungen fiir das Befahren der FuBgianger-
zone Breite Strafe mit Kraftfahrzeugen.

by Die in dieser Anderung mit G gekennzeichneten Fldchen sind mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten, Hier wird zusdtzlich
ein FuBweg von der FuBgingerzone zur verkehrsberuhigten Schulstrafe
mit den vorhandenen Parkplédtzen festgesetzt.

¢} Als wesentliches Ziel fir die Stadtsanierung wurde u. a. die
"Erhaltung und Verbesserung des flr Brake typischen Stadtbildes"
durch den Rat der Stadt festgesetzt. '
Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Stadtbild ist es
geboten, Werbetafeln bzw. -fldchen an den Straffenfronten von Gebduden
und Baugrundstlicken auf ein vertretbares MaP zu beschrdnken, Ausschlag-
gebend flir die festgesetzte &riBe von 1,0 mé ist die vorhandene Bebau-
ung im Plangebiet. Das Verhdltnis von Fassadenfldche zur mogtichen
Grofe von Werbetafeln wurde hierbei als MaPstab zugrundegelegt.

Im librigen werden-die Festsetzungen des Bebauungsplanes unverdndert beibehalten.




3. Verfahrensablauf zur Plandnderung

31.03.1987
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bis

bis

bis

BeschluB des Rates der Stadt Brake (Unterweser), den
Bebauungsplan zu &ndern (2. Anderung)

Yeroffentlichung des Beschlusses zur 2. Anderung in der
Nordwest-Zeitung und in der Kreiszeitung

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gemdB § 4
Abs, 1 BauGB

Biirgerbeteiligung bemdB § 3 (1) BauGB

Biirgerversammlung, Offentliche Darlegung und AnhGrung

BeschluB des Rates, den Bebauungsplan offentlich auszu-
legen (§ 3 {2) BauGB)

Uffentliche Auslegung des Entwurfs

SatzungsbeschluB

(Unterweser), den 30.05.1988

Brake {(Unterweser)}

Erfmann
Stadtdirektor

Anlage

Ubersichtsplan der fortgeschriebenen Zielplanung




-
...\w"‘ :.”',"f N " T
ey, T
B
, = \n Py
ol an . T
' P'Eé v‘ \’I h-l
| n )
.5 rerenhaus
. ) ¥uor 1

H 2 e i - AT
= = \’; { e ‘1/\
Lpeicner2 bt

st f

=

1

<ild

L
*

e \lomwn"‘j W >

%n Veommry vty gatth

e e P Wrum o e
. B i

= P '
lz—;:’;:_?‘:..‘
i

b PR i s A i
L g G SaTn TR

soild Breite
Ml
Rt L s ey et |
i By Vo KD ;

Sirﬂne-EPoalz:, ? )
H i Z 2 —‘.‘-—1 - v -

i AGeorgstc Al

Strafe |

Lpgua T

INNERSTADTISC HE
VERKEHRSLOSUNG

57
[

Fufcingerunterfihrung

FahriverkehrsunterfUhsung -
einschl. Radiahrer

Hauptersc hlieBungssirn !/
Verkehrsring

verkehrsberuhigte Str.
FuBcZngerzone
(Breite Sir.)

FuBllwege - Verbindunger

Parkpia

K e
{e{i. u.

itz
hatbbff.)

SANIERUNG BRAKER KERNSTADT gy, im oo a5

— FORTGESCHRIEBENE ZIELPLANUNG — ’):inobloch

fBavoberrat




