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1. Begriindung fir die Aufsteilung des Bebauungsplanes

Nach AbschiuBf der Vorbereitenden Untersuchungen Untersuchungen gem. § 4 Stidte-

baufdrderungsgesetz (StBauFG), in denen die Notwendigkeit einer Kemstadtsanie-

rung festgestellt wurde, hat der Rat der Stadt Brake (Unterweser) am 10. Juni 1976

die Satzung iber die fdrmliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Braker Kern-
stadt" beschlossen, Diese Satzung ist von der hdheren Verwaltungsbehdrde Olden-
burg genehmigt worden und mit der Verdffentlichung im Amﬁsblatt fiir die Nieder-
s8chsischen Verwaltungsbezirk Oldenburg am 21, Januar 1977 in Kraft getreten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Brake {Unterweser) ist am 2. August 1978

voh der hdheren Verwaltungsbehorde genehmlgt und’ m1t der Bekanntmachung der

Genehmlgung am 11, August 1978.wirksam gewordet,

Die Begriindung flir die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich aus § 10 (H)
StBauFG, der bestimmt, daR fiir die Neugestaltung des ftrmlich festgelegten Sa-

nierungsgebietes Bebauungspline im Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

aufzustellen sind. Der BeschluB fiir die Aufstellung des_Bebauungsplanes erfdlgté

vor Genehmigung des Fléchennutzungsplanes durch die h&here Vebwaltungsbehbrde;
um eine im. &ffentlichen Interesse liegende ziigige Durchfuhrung der geplanten

stddtebaulichen Sanlerung zu ermogllchen.

Im Hinblick auf die'geplante zeitliche Reihenfolge der einzelnen Mafnahmen wurde
das ‘Sanierungsgebiet in mehrere Teilgebiete unterteilt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr, II "MilchstraBe/Breite StraBe" liegt bis auf eine Teilfl&-
che der Bahnanlagen innerhalb der Grenzen -des o, a. férmlich festgelegten Sa-

nierungsgebietes.

2., Geltungsbereich und Kemstadt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:
Im Norden durch die ndrdliche Grenze der Milchstrafe; im Westen durch die west-
lichen Grenzen der Flurstiicke 92, 93, 94, 95 und 96 sowie dﬁrch.die &stliche
Grenze der Bgm.-Miller-Strafe im Bereich der Flurstlicke 85 und 74, im Stden
durch die ndrdliche Grenze der Breiten Strafe und im Osten durch die Bundes=-

bahnstrecke Bude - Nordenham und deckt einen Teil des zentralen Einkaufsberei-~



ches der Braker Kernstadt ab, die nicht die Bedeutung einer historischen Stadt
wie Oldenburg oder Bremen besitzt und doch weit mehr Vergangenheit dokumentiert,
als das Geburtsdatum als Stadt, der 1. Mai 1856, vermuten 1&Rt. Baulich ist
Brake eine Stadt des 19, Jahrhunderts. Ausgangspunkt ihrer vor allem das heu-
tige Stadtbild prigenden Entwicklung war die Funktion als vorgeschobener Um-
schlagplatz flr Oldenburg, Die Entwickiung von der ddrflichen Siedlung zur
Hafen~ und Industriestadt begamn im spdten 18, Jahrhundert mit der Anlage von
drei Strafen {Breite~, Schul- und LindenstraBe). Der bebaute Bereich vergro-
Berte sich vor allem nach der Stadterhebung 1856 nach Sliden und um das im

" stidndigen Ausbau begriffene HafengelZnde.

3. Ablauf des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Rat faBte am 21.4.1977 den BeschluR, flir das Gebiet MilchstraBe/Breite
Strafe nach § 2 (1) BBauG.i. V., mit § 10 StBauFG einen Bebauungsplan im Simne
des § 30 BBauG aufzustellen. Dieser Beschluf wurde gem#B § 2 (1) BBauG am

371. Mai 1977 mit der Verdffentlichung in der Nordwest-Zeitung und in der Kreis-

zeitung Wesermarsch ortsliblich bekanntgemacht.

GemaR § 2 a (2} BBauG wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in Er-
ginzung zu der dffentlichen Blockversammlung am 27. August 1977 in der Zeit vom
19,8.1977 bis 2.9.1977 im Rathaus der Stadt Brake (Unterweser), Schrabberdeich,
wihrend der Dienstzeit 8ffentlich dargelegt, Wihrend dieser Zeit bestand allge~-

mein Gelegenheif zur Auferung und Erdrterung.

Mit den direkt Betroffenen wurden Erdrterungsgespridche im Sinne der §§ 8 und 9'
StBauFG gefiihrt. Grundlage dieser Gespriche war die vor der.o..a, 8ffentlichen
Blockversammlung verteilte Informationsmappe "Material zum B-plan Milchstrafe/
Breite StraBe" mit sechs alternativen Bebauwungsvorschligen sowie der in Kennt-
nis zller in der Blockversammlung und der anschlieflenden Anhdrung vorgebrach-
ten Anregungen und Bedenken sowie den Ergebnissen der Erdrterungsgesprédche an-
gefertigte "abschlieRende Bebauungsvorschlag".

Die Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Trédger &ffentlicher Belange sind,
erfolgte vom 1. Juli bis 1. August 1978. In der Zeit vom 3. bis 5. Juli 1978

wurden weitere Erdrierungsgespridche zur Neugestaltung des férmlich festgeiégten

" Sanierungsgebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. II "MilchstraRe/

Breite Strafe" gem. §% 8 und 9 Stiddtebaufdrderungsgesetz auf der Grundlage des

‘abschlieBenden Bebauungsvorschlages" i.d.F. vom 14, April 1978 und des "Vorent-

wurfes zum Bebauungsplan" einschl. Begrindung vom 22, Juni 1978 durchgefiihrt.



4, Ergebnis der Bestandsaufhahme

Der slidliche und 8stiiche Teil des Plangebietes ist Bestandtell des zeﬁtralen
Einkaufsbereiches der Stadt Brake. Die Breite- und Bahnhofstrafe sind als Lan-
desstraBe 83 gewidmet. An beiden Strafen befindet sich in der Regel eine Z2-ge-
schossige Bebauung, deren Nutzwert als Wohn- und Geschdftshduser durch den leb-

haften Pkw-Verkehr der innerstidtischen Landesstralke und erginzend durch die

Stérungen im Zusammenhang mit dem im Verlauf der Eisenbahnstrecke Hude - Nordenham

vorhandenen hdhengleichen Bahniibergang Breite StraRe erheblich beeintrichtigt
wird., In den 1~ bis 2-geschossigen GebZuden an der MilchstraBe und Bgm.-Miller-
Strafe wiré vorwiegend gewohnt. Die Bgm,-Miller-Strafe erflillt die Funktion ei-
ner imnerstidtischen Verkehrssammelstrafe mit Einrichtungsverkehr in Nord-Siud-
Richtung. Im slidlichen Teil dieser StraBe verengt sich der Strafenraum bis auf
eine l1lichte Breite von 6,82 m {(westl. FuBweg 1,37 m, Fahrbaln 4,35 m, Ostl.
FuBweg 1,10 m) und filhrt zu erheblichen Gefdhrdungen flir alle Verkehrsteilneh-
mer, Die MilchstraBe erschlieft als Anliegerstrafe den nérdlichen Teil des Plaw-
nungsgebietes. Flir den ruhenden Verkehr fehlen Parkpldtze in erheblichem Umfan-

ge. Die Groke des Planungsbereiches betrdgt 1,89 ha und umfaBt somit 11,2 % des . -..

formlich festgelegten Sanierungsgebietés. Die Grundstilicke liegen fast ausnahms-
los im privaten Besitz. Hier wolnen etwa 136 Personen, die Zahl der Beschédftig-

- ten liegt bei etwa 70 Personen,

Im Blockinnenbereich liegen groBe, private Gartenflichen. Das MaR der baulichen
Nutzung im Planungsbereich ist insgesamt gering. Die GebZude stammen Uberwie-
gend aus der Zeit des spiten 19. Jahrhunderts und vor allem aus dem 20, Jahr-
mdert; in der Breiten StraBe sind einige Um- oder Neubauten erst in den

60~er Jahren entstanden. Bis auf einige GebZude an der Milchstrafe ist die Bau=-

substanz gut oder es sind nur geringe Mingel zu erkennen.

5. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Neben den in § 1 des Bundesbaugesetzes allgemein beschriebenen Aufgaben der
Bauleitplanung gelien die vom Rat der Stadt Brake (Unterweser) flr das form-
lich festgelegte Sanierungsgebiet bestimmten "Ober" Ziele sinngemif flr den
voriiegenden Bebauungsplan, die aber mit dem Hinweis auf den "Bericht lber das
Ergebnis der ibrbereitenden Untersuchungen" an dieser Stelle nicht wiederholt,
sondern ~ soweit fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. II zuireffend - dazu



dienen sollen, aus ihnen die konkreten Ziele und Zwecke dieses Bebauungsplanes

nachfolgend abzuleiten.

Die Ziele und .Zwecke lauten:

5.1 Erhthung der Funktionsf&higkeit des Einkaufsbereichs Breite Strafe durch
Behebung der stdrenden Uberlagerungen Kfz-Verkehr/Fufginger und Anlage

eines &ffentlichen Parkplatzes

5.2 Behebung der Verkehrsprobleme durch Beseitigung des Verkehrsengpasses im
stidlichen Teil der Bgm.-Miller-Strafe und Verbreiterung der Bgm.-Miller-

StraRke

5.3 Steigerung der Wohnbedingungen durch Férderung der Kosten von Modernisie-

rungs- und Instandsetzungsmafnahmen

5.4 Bewahrung der Stadtstruktur mit jeweils geeigneten Festsetzungen zu Bau-

weise, Stellung der baulichen Anlagen und Dachformen.. - : o

-

6. Magnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Aufhebung des hthengleichen Bahniiberganges Breite Strafe ist die entschei-

dende Mafnahme zur ErhShung der Funktionsfihigkeit des Einkaufsbereichs Breite

Strafe beiderseits der Eisenbahnlinie Hude ~ Nordenham und gleichzeitig Voraus-
setzung flir die Einrichtung einer Fufgingerzone im westlichen Teil der Breiten

Strake zwischen Bgm.-M&ller-Straﬁe und BahnhofstraRe. Beide Mafnahmen liegen in
benachbarten Planungsgebieten, beseitigen aber wesentliche stddtebauliche MiB~-

stinde im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes und sollen an dieser Stelle

nicht unerwidhnt bleiben (vgl. Ziel 5.1).

Der Bebauungsplan Nr. II Milchstrafe/Brelte Strafe sieht fiir seinen Bereich die

weiteren Mafnahmen vor:

- Anlage eines &ffentlichen Parkplatzes unmittelbar nérdlich der Blockrandbe-
bauung an der Breiten StraRe mit insgesamt 56 Stellplitzen (Ziel 5.1)
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- Anlage von FuBwegen zwischen dem 8ffentlichen Parkplatz und der spiteren

FuBgingerzone Breite StrafRe sowie der Bgm.-Miller- unc BahnhofstraBe (Ziel 5.1)

- Ausbau der Milchstrafe zwecks Erschliefung des &ffentlichen Parkplatzes

(ziel 5.1)

- Abbruch der im siidlichen Tell der Bgm.-Miller-StraRe gelegenen Wohngebdude
Nr, 38 und 40 und Ausbau der Bgm.-Miller-StraBe (Ziel 5.2).

Die - soweit erforderlich - Modernisierung und Instandsetzung von Wohngebduden
soll durch private Initiativen abgewickelt werden, so daf die Mitwirkung der
Stadt sich auf Bauberatung und Férderung der Kesten gem. § 43 StBaufG beschréinkt
(Ziel 5.3 und teilweise 5.4). |

Die Reihenfolge der beschriebenen MaBnalmen entsprichf etwa auch den Vorstel-

lungen, in welcher zeitlichen Folge die einzelnen MaRnahmen verwirklicht werden

sollen.

7. Inhalt des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBl, I 1976, S. 2256)

Gesetz {iber stiddtebauliche S8anierungs- und Entwicklungsmafnahmen in den Gemein-
den (Stidtebauférderungsgesetz - StBauFG) in der Fassung vom 18.8.1976 BGBl., I

1976, S. 2221)

Niedersidchsische Verordnung zur Durchfihrung’ des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) .

vom 19. Juni 1978 (Nieders.. GVBl. Nr. 39/1978, ausgegeben am 28.6.1978)

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 15. 9. 1977 (BGBl. I 1977, S. 1763)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowle iiber die Darstellung des

Planinhaltes vom 19.1.1965 (BGBl. I 1965, S. 21}

- Niedersichsische Gemeindeordnung (NGQO) in.der Fassung vom 18,10,1977 (Nieders.

GVBl. Nr. 38/1977, S. 497)
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7.0 Allgemeines

Der Bebauungsplan erhdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stiddte-
bauliche Ordnung und wurde aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes ent-

wickelt.

7.1 Art derlbaulichen Nutzung

Entlang der MilchstraBe ist zur Sicherung der vorhandenen Wohnnutzung aus der
MK-Darstellung im Fli#chennutzungsplan ein Mischgebiet entwickelt, welches dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesent-

lich stdren, dienen soll.

Westlich der Bgm.-Miller-Strafe liegt in Anlehnung an die raumbezogene Planung des

F-planes fiir das gesamte Cemeindegebiet ein weiteres Mischgebiet.

Die Qrundstiicke an der Breiten StraBe und Bahnhofstrafe sollen vorwiegend'der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtung der Wirt- '
schaft und der Verwaltung dienen, so daR eine bauliche Nutzung als Kerngebiet

gem. § 7 BaulVO vorgesehen ist. Wohnungen sind oberhalb des Erdgeschosses all-

gemein zuldssig.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mapk der baulichen Nutzung wurde gegeniiber den Gegebenheiten in der Regel

erhtht, um insbesondere in den Kerngebieten grdfere ebenerdige Geschiftsfldchen zu er

moglichen. Die Bestimmungen des § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung sind bis

auf eine Ausnahme eingehalten: Fiir das Mischgebiet westlich der Bgm,-Miller-StraBe

wurde das zulissige Maf der baulichen Nutzung gering Uberschritten, um die vor-
handene stddtebauliche Situation - geschlossene Blockrandbebauung - mit funktio-

nellen Gebiudetiefen erhalten zu k&nnen. Die Zahl der Vellgeschosse wurde ent-

sprechend der vorhandenen und zu bewzhrenden Stadistruktur festgesetzt. Mit Aus- ...

nahme der Gebiete an der Breiten StraRe sind lediglich Hbchstgrenzen der zulds-
sigen Zahl der Vollgeschosse festgesetzt; entlang der Breiten Strafe soll eine
erginzende Mindestgrenze von zwel Vollgeschossen eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung der Blockrandbebauung entlang der spiteren FuBgingerzone Breite Strake

gewdhrleisten,
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7.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Im Mischgebiet westlich der Bgm.—Mﬁller-Straﬁe'und in den Kerngebieten ist die ge-
schlossene Bauweise festgesetzt, d.h. die Gebdude werden ohne seitlichen Grenz-
abstand errichtet, es sei denn, daf die vorhandene Bebauung eine Abweichung er-
fordert. Ein Hauptmerkmal der historisch vorgegebenen Struktur sind die Trauf-
gassen., Mit der textlichen Festsetzung "Gem#f § 31 (1) BBauG kann die Bauvauf-
aichtsbehtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen von der'geschlossenen
Bauweise zulassen, um Traufgassen zu ermdglichen" wird der Erhaltung dieses
Strukturmerkmales Rechnung tragen, aber auch eine bessere fuBl&ufige Erreich-
barkeit der riickwirtigen Grundstiicksflichen ermdglicht. Filir die Mischgebiete
entlang der MilchstraRe ist eine offene Bauweise vorgesehen, d.h, die Gebdude
werden mit seitlichem Grenzabstand {Bauwich) als Einzelhiuser, Doppelh&Zuser

oder als Hausgruppen mit einer Linge von hdchstens 50 m errichtet. Die Uberbau-
bzren Grundstiicksflichen sind durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen

und Bebauungstiefen bestimmt. In der Kerngebieten sind die Fesitsetzungen geschofi-
weise unterschiedlich getroffen worden, um den allgemeinen Anforderungen an ge-

sunde Wohn- und ArbeitsverhZltnisse zu entsprechen.
Garagen und Nebenanlagen sind nur im Bereich der Uberbaubaren Fl&chen zulissig,

~um ein Mlndestmaﬁ an Frei- und Grinraum sow1e stadtebaul1cher Ordnung auch in

den ruckwartlgen Bereichen zu 51chern.
huf dem GrundSchk Bahnhofstraﬁe 5 springt die Baugrenze aus der Flucht der an-

grenzenden Gebdude zuriick, um dem Anliegen der hier ansidssigen Volksbank nach

elnem Vorplatz Rechnung zu tragen
Fur dle Festsetzung der Baullnlen 1n den Straﬁenraumen der Bgm =Miiller-Strafe

- Bildung von klar abgegrenzten Raubl&cken
- Gewdhileéistung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung entlang der

Breiten Strafe in Erginzung zu den Ausfilhrungen unter Punkt 7.2 (MaR der

baulichen Nutzung).

7.4 Bauliche Anlagén und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine baulichen Anlagen und Einrich-
tungen TUr den Gemeinbedarf vorgesehen, da die vorhandenen Anlagen und Einrich-
tungen in benachbarten Bereichen untergebracht sind und kein Bedarf fiir derar-
tige Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches erkennbar ist. Die Anlage eines
Bffentiichen Spielplatzes ist nicht vorgesehen, im Zusammenhang mit dem Ausbau des

Amtsgerichtsparkes nérdlich der MilchstraRe zu einer 6ffentlichen Griinfldche wird
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auch ein 6ffentlicher Spielplatz eingerichtet, der in zumutbarer Entfernung zum
Planungsbereich liegt, so daB den Vorschriften des III. Niedersichsischen Ge-

setzes iiber Spielplétze entsprochen wird.

7.5, Verkehrsfléchen

Die Beméssung der StraRenquerschnitte erfolgte entsprechend ihrer zukinftigen
Funktion unter Beachtung der Richtlinien fiir dieAnlage von Stadtstrafen (RAST).
Die Bgm.-Miller-Strafe bleibt gemih Verkehrskonzept weiterhin innerstidtische
Verkehrssammelstrafe mit Einrichtungsverkehr in Nord-Slid-Richtung, die Bahnhof-

strafe ebenso innerstidtische Verkehrssammelstrafe mit Slid-Nord-Richtungsver-
kehr. Die MilchstraBe erschlieBt mit ihrem westlichen Teil den geplanten &ffent-
lichen Parkplatz. Der &stliche Teil der Milchstrafe wurde in seiner jetzigen
Breite als 8ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt, um eine kurzwegige Abfahrt

vom &ffenltichen Parkplatz in Richtung BahnhofstraBe zu ermdgiichen und Eingriffe
in private Grundstiicke zu vermelden, da nur mit einem sehr geringen Verkehrsauf-

kommen zu rechnen ist.
Die beabsichtigte Aufteilung der StraBenverkehrsfléche in Fahrbahn und FuBweg

ist dargestellt.

Pir den Verzicht auf Sichtdreiecke gilt folgende sti#dtebauliche Begrindung:

Das Verkehrsaufkommen der GartenstraBe (Sackgasse mit einef Linge von 45 m) .
sowie der Bstlichen Milchstrafe dilrfte nur sehr gering sein, so dak einer Er-
haltung der Gebiudeecksituation in den Ahschluﬁpunkten der Bgm.-Miller-Strabe
uﬁd Bahnhofstrafe der Vorrang gegeniiber bestimmten Mindestsichtwelten aus Griinden
der Verkerhssicherheit gegeben wird. Der Knotenpunkt Bgm.-Muller—StraBe/Brelte
Strafe wird durch eine Ampelanlage gesteuert werden, so daf den Belangen der
Verkehrssicherheit entsprochen wird. Die kurze Fahrstrecke in der westlichen
Milchstrafe zwischen der Zufahrt zum 8ffentlichen Parkplatz und dem Anschluf an
die Bgm.-Miller-StraBe 1lift nur elne geringe Fahrgeschwindigkeit zu, es kann mit

einem langsamen Fahren zum Knotenpunkt gerechnet werden, so daB Sichtdreiecke

nicht erforderlich sind.

Der &ffentliche Parkplatz ist so dicht wie mbglich an die spitere Fulginger-
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zone Breite StraRe herangeschoben worden, um

a) die Bebauung an der Milchstrafe einschlieBlich der-stdlich davon gelegenen

privaten Garten soweit wie mdglich zu erhalten

b} die fuRliufige Verbindung sffentlicher Parkplatz/Fuligéngerzone Breite StrafRe

kurzwegig zu gestalten und damit insgesamt die Qualit&t des Ke?ﬁéébiétes.zu

verbessern.
Der Abbruch des ehemaligen Fabrikgebéudés ist erforderliich, um
a) im stdlichen Bereich dieses Grundstlickes 8ffentliche Parkplidtze anzulegen

b) im mittleren und ndrdlichen Teil des Grundstilickes neue private Griinfléchen

als Ausgleich fiir den 8ffentlichen Parkplatz im Blockinnenbereich zu gewinnen.

Die Bemessung der Parkst#nde und Fahrgassen erfolgte in Anwendung der Richli-

nien fiir die Anlagen des ruhenden Verkehrs (RAR}.

Es ist vorgesehen, die insgesamt 56 5ffentlichen Parkplitze in Senkrechtauf-

stellung anzulegen, da

a) diese Aufstellungsart den geringsten Flichenbedarf verursacht

b) im Vergleich mit der Schrigaufstellung diese Aufstellungsart die geringsten
Fahrwege erzwingt, d.h. bei einer geringen Auslastung des Parkplatzes kann
vurzwegig der Innenbereich des Blockes wieder verlassen werden., (Minimierung

der Fahrwege = Minimierung der Gerduschbeldstigungen fiir die Bewohner des

Blockes.
Die vorgesehene Einbahnspur siidlich der Parkpldtze soll

a) bei hoher Freguentierung des Parkplatzes eine groflere Leichtigkeit des Ver-
kehrs ermiglichen, d¢.h. Pkw's, die weit nach Westen gefahren $ind, konnen

dann iliber die parallele Fahrspur abfliefen, ohne weitere ein- und ausfahrende

Pkw's zu behindern

b) die Grundstiicke an der spiteren FuBgingerzone Breite StraRe mit Ausnahme des

Lkw-Verkehrs riickwirtig erschliefen,

\ i
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7wischen den Girten siidiich der Bebauung an der Milchstrafe und den Sffentlichen
Parkplitzen ist eine Anbdschung vorgesehen, um stdrende Sichtkentakte zu unter-

binden und Lirmpelistigungen zu reduzieren . (siehe Skizze)

Der 8ffentliche Parkplatz wird im wesentlichen iiber den westlichen Teil der

MilchstraBke erschlossen, um

a) unter Benutzung eines vorhandenen StraBenraumes keine zusdtzlichen Eingriffe

in vorhandene Strukturen vornehmen zu missen;

b} Zu- und Abfahrt in angemessener Entfernung zum Verkehrsknotenpunkt

Bgm.-Miller-StraBe/Breite Strake abwickeln zu kdnnen.

tiber den Sstlichen Teil der MilchstraBe besteht eine Abfahrmdglichkeit in

Richtung Bahnhofstrabe.

Eine weitere Zufahrt zum &ffentlichen Parkplatz ist von der Bahnhofstrake mit

der Eintragung eines Fahrrechtes zugunsten der Allgemeinheit zwischen den Ge-

biuden Nr. 3 und 5 vorgesehen,

Der Anschluf der Bgm.-Miller-SiraBe an die Breite Strafe wird so weilt nach Osten
verschoben, damit bei ausreichendem Kurvenradius das Eckgebdude Breite StraRe 64
erhalten bleiben kann. Hinsichtlich der Ausstattung baulicher Anlagen mit priva-
ten Einstellplétzen gilt, daf diese grunds#itzlich auf dem jeweiligen Grundstiick

untergebracht werden und nur im Ausnahmefall abgeldst werden sollen.

7.6 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Zur weiterenfuﬁléufigen.Erschlieﬁung des geplanten &ffentlichen Parkplatzes sind
Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit zwischen den Gebiuden Breite StraBe Nr. 52

und 54, Nr. 56 und 58 und BahnhofstraBe Nr. 3 und 5 eingetragen.

Die beiden Rotbuchen siidlich der MilchstraBe prédgen wesentlich das Quartier

dieser Strafe und sind daher als "zu erhaltener Baumbestand" festgesetzt,

Innerhaldb des geplanten 8ffentlichen Parkplatzes ist die Anpflanzung von sieben

grofkronigen BiZumen als teilweiser Ausgleich flir die reduzierten privaten Grﬁn-

flichen vorgesehen.




Schnitt durch die Anbischung zwischen dem offentl. Parkplatz und deﬁ
Grten siidlich der Bebauung an der MilchstraBe



SK{ZZE
ZUR_DARSTELLONG DER |

ZOTUNT ABFARRTEN  ZIM OFFENT. PARKPLATE
FUR DEN_AUS |

NORDEN (=) . SODEN (OSTEN) (=)

UND “WESTEN (——b) KOMMENDEN PKW-VERKEHR
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Unmittelbar ndrdlich der MilchstraRe liegt der Amtsgerichtspark, welcher zu
einer 8ffentlichen Griinfliche ausgebaut werden soll, so daB auf die Ausweisung
weiterer 6ffentlicher Grinflidchen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

verzichtet worden ist.

Die Stellung der baulichen Anlage wird mit glebelsténdig in der Bgm.-Miller-,
Breiten- und BahnhofstraBe und traufenstédndig in der Milchstrafe festgesetzt,

um das typische StraBenbild zu bewahren.

7.7 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Das férmlich festgesetzte Sanierungsgebiet ist im Bebauungsplan kenntlich ge-

macht, ebenso die Grenze des benachbarten rechtkréftigen Bebauungsplanes Nr. I.

et

A

Die Baudenkmzle gem. § 2 Abs. 2 NBauO werden nach Vertffentlichung des Verzeich-
nisses durch die Bezirksregierung Weser/Ems, Dzem. Denkmalpflege nachrichtlich in

die Planzeichnung iibernommen.

Gem#fR den Bestimmungen des § 10 Abs. 1 StBauFG sind folgende Gebéﬁde als "zu er-

haltende Gebdude" kenntlich gemacht:

Bgm.-Mliller-Strafe 1
Bgm,~Miller-Strafe 2
Bgm.-Miller-Strafe 3
MilchstraBe 4

Breite Strafe 48
Breite StraRe 46
BahnhofstraRe 3.

Die Kenntlichmachung nach § 10 ist keine Festsetzung im Sinne des § 9 Abs. 1
BBauG, sondern besitzt nur deklaratorische Bedeutung, d.h. die Stadt Brake
(Unterweser) bekundet hiermit ihr Interesse an der Erhaltung dieser in der

Regel aus der Zeit um die Jahrhundertwende stammender Gebdude.

Die GebZude Bgm.-Miller-Strafe 38 und 40 d sind als "abzubrechende Gebdude"
gekennzeichnet, da sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes - sie liegen teil-

welse in einer 8ffentlichen Verkehrsfliche - nicht entsprechen.
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Die Gebiude Bgm,-Miller-StraRe 40, 40 b und ¢ sowie zwel Garagenanlagen liegen
teilweise innerhalb des geplanten 8ffentlichen Parkplatzes bzw, nicht {lberbau-
barer Grundstiicksflichen und sind ebenfalls als "abzubrechende Geb&ude" gekenn-

zelchnet.

8. Stidtebauliche Werte

1. Gesamtfliche des Planungsgebietes 1,89 ha
2. Erschliefungsflichen insgesamt 6.818 aqm
davon a) fiir den flieRenden Verkehr 3.293 gm

b} fiir den &6ffentlich ruhenden Verkehr 2.008 gm

¢) fiir FuBwege | 1.517 qm

3. Nettobauland insgesamt 12.131 gm
davon a) Mischgebiet 3.629 gm

b} Kerngebiet . 8.502 gm

davon mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit 106 qm

davon mit Fahr- und Gehrecht zugunsten der Allgemeinhelt 276 qm

4, GeschoRfléichen insgesamt 18.198 gm

davon a) Mischgebiet ' 2.999 gm
b} Kerngebiet 15.199 qm

5, Flichenanteile an der Gesamtfldche

~ Erschliefungsfliche 35,98 %
davon a) fiir den flieRenden Verkehr 17.38 %'
b) fiir den 8ffentlich ruhenden Verkehr ' 10.60 %

¢) fiir FuBwege : 8.00 %

- Nettobauland : 64.02 %
davon a) Mischgebiet 19.15 %

b) Kerngebiet 44.87 %
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9. Ermittlung der lberschligigen Kosten

Fiir die Verwirklichung der unter Punkt 6 aufgeflhrten Mafnahmen entstehen
Stadt Brake voraussichtlich folgende Uberschléglich ermittelten Kosten:
~ Anlage eines dffentlichen Parkplatzes
a) Grunderwerb, Vermessung usw. , DM 200,000, =
b) Substanzentschidigung DM 250,000, -~
c) Umzug von Bewohnern DM 30,000,-=
'd) Abbruchkosten DM 50.000,-=
e) Baukosten DM 470,000,~-
- Anlage von Offentlichen Fufwegen zwischen Parkplatz
und spiterer FuBgingerzone Breite Strafe sowie
Bgm.~-Miller-Strafle DM 54,000,--
- Ausbau der Milchstrafe
a) Grunderwerb _ DM 18,000, -
b) Baukosten : DM 140,000, ==
- Ausbau der Bgm,-Miller-Strafe
a) Grunderwerb, Vermessung Suw. DM 85.,000,--
b) Substanzentschidigung ' DM 280,000, -~
¢) Umzug von Bewohnern DM 6.000,--
d) Abbruchkosten DM  40.000,--
e) Ausbaukosten DM 210.000, -~

- Férderung der Kosten von Modernisierungs- und Instand-

setzungsmalnahmen DM 150,000, --

der
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10, Finanzierung der Mafnahmen

Fiir die Finanzierung der MaRnahmen stehen Mittel nach dem Stddtebaufdrderungs-

gesetz und nach dem Programm flir Zukunftsinvestitionen zur Verfigung. Inwieweit
weitere Mittel durch die Erhebung von Ausgleichsbetrigen gem. § 41 StBauFG auf-
gebracht werden kénnen, ist zum jetzigen Stand der Planung nur unklar,




