ST,

Begrindung

zur 4. Knderung des Bebauungsplanes Nr, IT1 der Stadt Brake (Unterweser)
gemdP § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBY. I S. 2253) '

1. AnlaB3, Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes

“

In der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes sind im AnschluB an die
abgestufte ein- bis dreigeschossige StraRenrandbebauung der Grund-
sticke Breite StraRe 45 - 53 die riickwartigen {stidlichen) Fl&chen als
“private Garten" ausgewiesen. Nach Verwirklichung der innerstéddtischen
Verkehrslosung (hier: Bau der sog. Diirertrasse) und der stadtebau-
Tichen Entwicklung seit Aufstellung der 1, Fassung des Bebauungsplanes
Nr. 111 im Jahre 1979 hat es sich gezeigt, dal die Umsetzung des ur-
springlichen Bau- und Nutzungskonzeptes den Anforderungen dieses kern-
stadtnahen Bereichs nicht gerecht wird.

Zwecks Verbesserung der Geschdfts- und Wohnfunktion im 0. a&. Bereich
der westlichen Breiten StraRe/Dirertrasse/Bahnlinie bestehi unter Be-
ricksichtiqgung der Zielsetzungen fiir die Sanierung der Braker Kern-
stedt ein offentliches Interesse

a) an einer baulichen Neuordnung, verbunden mit einer Entkernung der
riickwértigen, abgangigen Bausubstanz

b) an der Schaffung von zusdtziichen Pkw-Stellplétzen einschl. der Zu-
und Abfahrten. Im Hinblick auf die Starkung der Kaufkraft ist es
nagch Abwigung zwischen den Bediirfnissen des Wohnens und der qe-
schéftlichen Nutzung geboten, die bisher &ls "private Garten" aus-
cewiesenen Fldchen bedarfsgerecht einer zukunftsorientierten Nut-
zung zuzufiihren.

Hesentliche Voraussetzung fir die Erreichbarkeit des geplanten tffent-
‘Tichen Parkplatzes bzw, der rlickwdrtigen ErschlieBung ist eine lei~
stungsfahige Strafenanbindung. Aufgrund der verkehrstechnischen Bedin-
gungen ist eine Verbindung von der neuen Diirertrasse in direkter Ver-
bindung nach Westen ebenso wie ein Anschlufy unmittelbar paratlel zum
Bahndamm im Bereich des Grundstiicks Breite Strafe 45 nicht moglich.
Nach Prifung von Alternativen besteht die Absicht, die ErschlieBungs-
straffe {Zu- und Abfahrt) iiber das Grundstick Breite Strafe 55 (Pfarr-
amt der Kath., Kirchengemeinde St. Marien) zu fihren, und zwar insbe-
sondere aus folgenden Griinden:

a) Wegen der giinstigen Verkehrsbeziehungen zum Kreuzungsbereich Breite
StraBe/Diirertrasse und

b) weil aus stddtebaulichen Grijnden hier am ehesten die erforderliche
Durchfahrtsbreite mit ca. 7 m verwirkiicht werden kann, Vorausset-
zung hierzu ist die Entfernung der relativ schiechten Bausubstanz
des Grundstiicks Breite StraRBe 55 mit dem Ziel, daR neben der Er-
schlieBungsstrade die verbleibende Bauliicke {c&. 2 m breit) ent-
sprechend bisheriger Festsetzung in zweigeschossicer Strafenrandbe-
bauung wieder geschlossen wird.
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In der Beziehung Breite StraBe zum neuen Sammelparkplatz wird beson-
ders Wert gelegt auf eine problemlose, ibersichtliche (Orientierung und

verstarkte ‘Durchldssigkeit’ sy benachbarten Bereichen der
Kernstadt. AuRer der vg. Zu- und Abfahrt fiir Pkw's und Anlieferfahr-
zeuge werden hierzu zwei Offentliche FuBwegverbindungen (Durchginge)

ausgewiesen,

a) an der Ostseite zwischen Bahndamm und Bebauung (Grundstiick Breite
StraRe £5} .

b) zwischen den Hdusern Breite Strafe 49 und 51.

In diesem Zusammenhang wird beabsichtigt, die Durchgange in attrak-
tiver, ortstypischer Bauweise auszubauen.

Infolge der Strafenaufweitung fiir eine Rechtsabbiegespur in der
Breiten StraBe nach Siiden zur Dirertrasse muf3ten im Bereich der Grund-
stiicke Breite StraPe 67 - 73 Pkw-5Stellplétze im offentlichen Straflen-
raum aufgehoben werden, Als Ausgleich hierfiir sowie zur trweiterung
des Parkplatzangebots bietet es sich an, im Rahmer einer Doppelnutzung
{private Stellpldtze mit offentlicher Nutzung) eine Parkplatzanlage im
AnschluR an die Randbebauung Ecke Breite Strafe/Diirertrasse bei
gleicnzeitiger Neuvordnung des ruckwdrtigen Innenbereichs Breite Strafie
67 - 73 planrechtlich abzusichern., Diese 'iibergreifende’ Planung ist
erforderlich, um im Sinne der Funktionsverbesserung fiir die Xernstadt
die Uberbaubaren Nutzfldchen in Abhdngigkeit von den Flachen fir den
ruhenden Verkehr effektiv neu festzulegen,

-Die fAnderung entspricht den Darstellungen des verbindlichen Flachen-

nutzungsplanes,

‘Inhalt der gednderten Festsetzungen

Folgende Punkte werden gegeniiber dem rechtsverbindiichen Bebauungsplan
- Fassung der 3, Anderung - geandert:

a) Der bisherige Bereich der "privaten Garten" wird als &ffentlicher
Parkplatz ausgewiesen mit Zu- und Abfahrt iiber das Grundstiick
Breite Strafe 55 sowie einer fuBldufigen Verbindung enrtlang der
Bahnlinie zur Breiten StraBe und zum Trogbauwerk der Diirertrasse.
Eine zweite fffentliche FuBwegverbindung wird zwischen den Gebauden
der Grundstiicke Breite Strafe 49 und 51 ausgewiesen.

b) Das durch die Zu- und Abfahrt reduzierte Grundstiick Breite Strafle
55 sowie die Restgrundstiicke siidiich der Kath. Kirche werden als
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen und konnen Tiir Zwecke der Kirchen-
gemeinde St. Marien genutzt werden.

c} Restfldchen des Bundesbahngeldndes westlich der Bahnlinie Hude -
Nordenham werden dem offentlichen Parkplatz zugeordnet,

d) Westlich der Diirertrasse wird aufgrund der fldcheniibergreifenden
Planung die mit- 6/F5 ausgewiesene Fldche um etwa 20 m nach Suden
verschoben. Dementsprechend vergrofert sich die "MK" Flache,




HEEAN

-3 -

e) In der Breiten StraBe wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt,
bei der die Gebdude mit einseitigen Grenzabstand zu errichten sind.
Diese Bauweise trdgt den historischen Traufgassen in besonderer
Weise Rechnung, Bei erhaltenswerten Gebduden sollen die in der Ort-
lichkeit vorhandenn Traufgassen in der StraBenfront erhalten blei-
ben, um die Einzelbaukdrper in ihrer Wirkung zu erhalten,

Im Ubrigen werden die Ausweisungen des Bebauvungsplanes Nr. 111 in, der
Fassung der 3, Anderung {seit 19.05.1889 in kraft) beibehalten. .

SchallschutzmaBnahmen

infolge der 4. Knderung des Bebauungsplanes - private Gdrten im

offentlichen Parkplatz - sind im Bereich der neu ausgewiesenen Gemein-
bedarfsflache Kirche an der Durertrasse (Trogbauwerk) durch zukiinftige
Bebaubarkeit SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Aus topographischen
und technischen Griinden ist ein aktiver Schalischutz nicht zu verwirk-

lichen. Entsprechend des mit DNatum vom 06.08.197G aufgestellten Gut-

achtens ist Schallschutz notwendig, Entsprechend den Irgdnzungen zum
ARS (Allgemeines Rundschreiben Nr. 8/1983) sind demnach Fenster der
Schallschutzklasse 2 einzubauen (z. B. Isolierverglasung mit umlaufen-

der Dichtung).

. Uffentlichkeitsarbeit und Zielfindung

Wihrend des bisherigen Verlaufs zum Bebauungsplaninderungsverfahrens

sind umfangreiche Erdrterungen bzw. Abstimmungen zum Gesamtkonzept so-
wie zu Detailfragen mit den Betroffenen vorgenommen worden.

Die Abwigung der unterschiedlichen ¢ffentlichen und privaten Inter-
essen haben den bisherigen Planinnalt grundlegend bestimmt, Ausgehend
von den Zielen und Zwecken der fAnderung des B-Planes bestenht von Sei-
ten der Betroffenen weitestgehend finvernehmen {ber die stddtebau-
lichen Festsetzungen, Die Durchfiihrung der MaBnahmen liegt im besonde-

ren Interesse der Kernstadtsanierung.,
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5. Verfahrensablauf zur Plandnderung

11.06.1987 BeschluB des Rates der Stadt Brake (Unter-
weser) den Bebauungsplan zu &ndern

26.06.1987 Veroffentlichung des Beschlusses in der Nord-
west-Zeitung und Kreiszeitung Wesermarsch
(hiesige Presse)

29.06. bis Biirgerbeteiligung gemdB § 3 (1) BauGB
- 15.07.1987
09.07.1987 Biirgerversammlung, offentliche Darlegung und
Anhbrung
25.06. bis Beteiligung Tréger o6ffentlicher Belange gemaB
08.08.1989 § 4 Abs. 1 BauGB
21.11.1989 BeschluB des Rates der Stadt Brake (Unter-

weser) iber die 6ffentliche Auslegung und
des Entwurfs einschl. Begriindung

27.11.1988 Veroffentlichung des Beschlusses in der Nord-
west-Zeitung und Kreiszeitung Wesermarsch

(hiesige Presse)

05.12.1989 bis Offentliche Auslegung des Entwurfs einschl.
04.01.19%0 Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
26.04.1990 SatzungsbeschluB gemdB § 10 BauGB

Brake {Unterweser), 27.08.1990

Stadt Brake (Unterweser)

4
Ertmann
Stadtdirektor

Anlage

Ubersichtsplan der fortgeschriebenen Zielplanung "Sanierung Braker Kern-

stadt”
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