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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder- s — [m 1. Art der baulichen Nutzung
séachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niederséachsisches Kommunalverfas- - C
sungsgesetz hat der Rat der Stadt Brake diesen Bebauungsplan Nr. 79 ,Timmermanns Hellmer®, = g / Al . Woh .
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne- —~ % <] WA gemeines Wohngebiet
benstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. =
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Planunterlage 2 / [ J 25 ” Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
WA | I b} I o = 3
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte O TH = 7,60 m
MaRstab: 1 : 1.000 0,3 ii. NHN Hoéhe der baulichen Anlagen als Héchstmal (TH= Traufhéhe, GH= Gebaudehdhe,
GH=10,10m U.NHN= Gber Normalhohennull)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, a é: a. NHN
a TH<7,60 m . NHN 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
© 2019 LGLN i GH<10,10 m 1. NHN
Landesamt fiir Geoinformation ﬁ nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) o
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
a Abweichende Bauweise
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be- 5
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 07.06.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen e~ o B GG S D LYY o e <oy / y Dus S AN o B B s S L (N I B Baugrenze
geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. 51 "
2l 6. Verkehrsflachen
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg 56 Offentliche Stratenverkehrsflache
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Brake, den ... VZ;Z StralRenbegrenzungslinie
Katasteramt Brake
9. Griinflachen
Planverfasser ~
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, Private Griinflache, Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
Oldenburg, den ..............ccccocoo... Offentliche Grunflache
(Unterschrift) i
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
K7 GF S
Aufstellungsbeschluss oL 0 | ® < B, 2
. « T3 B 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 19.06.2018 die Aufstellung des Y 55 A schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Bebauungsplanes Nr. 79 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am L i T~ Y 27 f_ﬁ <
18./22.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. < 1  \Wasserflache
S =
Il N LPB Il L -
Brake, den 14.01.2020 aa) . ) 29 X
Biirgermeister e Y e i = 15. Sonstige Planzeichen
- BW S oo A~ .
Offentliche Auslegung SSSeirandstrgiat. - %
n —oFL __ mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
55/31
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 03.06.2019 dem Entwurf des R @ Domos und der Ver- und Entsorgungsunternehmen
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. . L@ LM
2 BauGB beschlossen. g—g Landesamt fir Geoinformation Un;]grenzung vonhlfldé':_chk:an far NlJItzgng_sEeschrépkquen gderéijr;/orkehrungen zum
) . o . und Landesvermessung Niedersachsen ISc L_Jtz_gegenhsc & |cte Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.08.2019 ortsublich bekannt gemacht. 55 Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg mmissionsschutzgesetzes
33 - Katasteramt Brake -
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 mit der Begriindung haben vom 02.09.2019 bis 02.10.2019 o g—g Liegenschaftskarte mit Stand vom 07.06.2019 . ]
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. LPB I Larmpegelbereich
/\ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Brake, den 14.01.2020 \ | p Vermessungsgund Katasterverwaltung E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Buirgermeister 0 10 20 30 40 0 100-m S—z - B . . o .
/o/\/ w ’ = ® © 2019 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Satzungsbeschluss 77772
Der Rat der Stadt Brake hat den Bebauungsplan Nr. 79 nach Prifung der Stellungnahmen geman § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...l als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrin-

dung beschlossen.

Textliche Festsetzungen Hinweise

Brake,den ............cc...cooo.
Biirgermeister 1. Art der baulichen Nutzung 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
- Lo . . . frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,
Inkrafttreten M zGlJeI;nsas[izsNLt(z?ng::l:i\c/zri ;J?;s;%.dem Allgemeinen Wohngebiet WA folgende, ausnahmsweise Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
' cher Funde) gemacht werden, sind diese gemé&R § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes .n
Der Satzungsbeschluss der Stadt Brake ist gemaR § 10 (3) BauGB am ..........c..ccccoeoee. ortsiiblich - Betriebe des Beherbergungsgewerbes meldepflichtig und miissen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersach- 1 H
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 79 ist damitam ............................ in Kraft getreten. . ) . ) sischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener OrtIIChe BauvorSCh rlften
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe Strake 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der nach § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO
- Anlagen fur Verwaltungen Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Brake, den ...l )
Biirgermeister - Gartenbaubetriebe, Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum §1 Geltungsbereich
) Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu P : RETR . ‘
Verletzung von Vorschriften Tankstellen. tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. flglset;erglec:[zteenniﬁ%\;%ﬁ?g?%%ﬁgﬂeebr;egr;eltiarérf\‘flelgebauungsplan Nr. 79 , Timmermanns Hellmer
2. MaR der baulichen Nutzung/Anzahl der Wohneinheiten/nicht i(iberbaubare Flachen '
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 79 ist die Verletzung von Vor- /Bauweise/MindestgrundstiicksgréfRe/Héhe baulicher Anlagen 2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage §2 Einfriedungen
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 79 und der Begriindung nicht geltend (1) In den allgemeinen Wohngebieten WA sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je treten, so ist unverzlglich die Untere Abfalloshorde zu benachrichtigen. Als Grundstiickseinfried ind " sfrentlicher  Verkehrsflach hnitt
gemacht worden. angefangene 500 qm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern (je Haushélfte) je . . . .. . . S ru[1 stuckseininedung -~ sind _ entiang - orrentiicher - verkenrsilacheén nur gescnnittene
angefangene 250 qm eine Wohneinheit zulzssig 3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist um- Laubgehdlzhecken (z.B. Hainbuche, WeiRdorn, Rotbuche, Liguster, Stechpalme), mit einer
’ gehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsde- Maximalhéhe von 0,80 m, zulassig. Innerhalb der Heckenflhrung sind Zaune gestattet, jedoch
Brake. den (2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO in den zernat zu benachrichtigen. nicht héher als die eigentliche Hecke.
T Birgermeister allgemeinen Wohngebieten WA zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan festgesetzten
angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 4. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunterneh-
Beglaubiaunasvermerk 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 BauNVO nicht zulassig. Nicht men zu entnehmen.
9 gung Uberdachte begriinte Einstellplétze z.B. aus Rasengittersteinen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden. 5. Soweit baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach-

und AuRenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden nicht bereits
nach den §§ 2 bis 13 BauNVO zulassig sind, gelten sie auch dann als Anlagen im Sinne des Absat-

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift liberein.
gung g (3) In der abweichenden Bauweise gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird

festgesetzt, dass in der abweichenden Bauweise Gebaudeldngen bis maximal 20 m (Einzelhauser)

Brake, den ... bzw. je Doppelhaushalite bis maximal 10 m zulassig sind. zes 1 Satz 1 (§ 14 BauNVO), wenn die erzeugte Energie volistandig oder tberwiegend in das ffent-
Stadt Brake (Unterweser) liche Netz eingespeist wird (§ 14 (3) BauNVO).
Der Biirgermeister (4) In den allgemeinen Wohngebieten WA wird gemadR § 9 (1) Nr. 3 BauGB eine

Mindestgrundstucksgréfte von 500 qm fur Einzelhduser bzw. 250 qm je Doppelhaushalfte je 6. Einleitungen in ein Gewasser stellen gemaR § 9 WHG eine Benutzung dar. Hierfiir ist eine Erlaubnis
Baugrundstiick festgesetzt. nach § 8 (1) WHG bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Wesermarsch einzuholen.

(5) GemaR § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die Gebaudehdhe geman ) ) ) ) ) )
Planeinschrieb begrenzt. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und Normalhéhennull. géeNl\J/\r}gerhaltung der Gewésser obliegt dem Eigentimer bzw. dem Anlieger, (vgl. §40 WHG und §
GemaR § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal zuldssige Traufhdhe -
(Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) GemaR § 67 (2) WHG ist ein Gewasserausbau die Herstellung, die Beseitigung und die wesentliche
gemaf Einschrieb im Planteil begrenzt. Bezugspunkte sind die Traufhéhe und Normalhéhennull. Umgestaltung eines Gewassers oder seiner Ufer. Der Gewasserausbau bedarf gemaR § 68 WHG

(6) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind in allen Allgemeinen der Planfeststellung durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Wesermarsch. S I AD I B RAKE
Wohngebieten oberhalb des 2 Vollgeschosses Staffelgeschosse unzuldssig. Staffelgeschosse sind .
oberste Geschosse, die gegenliber den AuBenwanden des Gebaudes zuriickgesetzt sind. Die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen

Gewassern, auch von Aufschittungen oder Abgrabungen bediirfen geméan § 57 NWG der Geneh-

3. MaRnahmen des Immissionsschutzes (Schall) migung der unteren Wasserbehérde. ( U n te rwese r)

(1) Die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt1 zur DIN 18005 werden durch

verkehrsbezogene Schallimmissionen Gberschritten. 7. Erlauterung zu den Anforderungen nach DIN 4109

Bei der Errichtung von neuen Gebduden oder der wesentlichen baulichen Anderung der

AuRenbauteile bestehender Gebiude des Plangebietes, die dem dauerhaften Aufenthalt von Larmpegelbereich |l

Menschen dienen, miussen die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von den nach

aulen abschlieBenden Bauteilen von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten Bei der Erstellung von Gebauden mit Wohn- und Schlafrdumen innerhalb der Flache des Larmpe-

werden. gelbereiches Il nach DIN 4109, ist nach Tabelle 8 der Norm, Spalte 4 ein erforderliches resultieren-

Im Larmpegelbereich Il sind die folgenden resultierenden Schalldamm-MaRe durch die des Schalldamm-MaR von mindestens R', s = 30 dB fir die Aufenbauteile zu fordern. Unter Be- Be ba uu n S Ia n N r 79
AuRenbauteile einzuhalten: ricksichtigung, dass die AuRenwénde mit einem bewerteten Schalldamm-MafR von mindestens R',, g p [

= 35 dB errichtet werden und max. 40 % der AuRBenbauteile als Fensterflachen ausgefiihrt sind,

Larmpegelbereich |l ergibt sich entsprechend Tabelle 10 der DIN 4109, unter Vernachlassigung der Tabelle 9, ein erfor- "Ti m merman nS Hel I mer"

derliches Schalldamm-Mag fur die Fenster von R, = 25 dB.

Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Blroraume u.d. erf. R, .s = 30 dB
Fenster und Luftungselemente
Als Vorkehrung zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen ist die erforderliche mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
Gesamtschalld@mmung der AuRenfassaden auch im Liftungszustand sicherzustellen. Fenster sind entsprechend ihrer schallddmmenden Eigenschaften gemaR VDI 2719 [N4] in die der Niedersachsischen Bauordnung

Schallschutzklassen 1 - 6 unterteilt, die wie folgt definiert sind:

4. Gewaisserunterhaltung

(1) Innerhalb der als private Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Gewé&sserrandstreifen* ‘
o T . . o Spalte |1 2 3 |
festgesetzten Bereiche ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzulassig. w
Schallschutz- bewertetes Schallddamm-MaR |erforderliches bewertetes Schalldamm-MaR f
5 Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Zeile klasse R'ydes am Bau funktionsma- |R,, des im Prufstand eingebauten funktions- |
) P ’ 9 P 9 Rig eingebauten Fensters fahigen Fensters |
(1) GemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist je Baugrundstick mindestens ein hochstdmmiger, J
standortgerechter Laubbaum gemdaR Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu sichern. 1 1 25 bis 29 dB > 27dB “
Bestehende B&dume werden angerechnet. - e‘
2 2 30 bis 34 dB = 32dB J
Pflanzliste 1 - |
3 3 35 bis 39 dB = 37 dB
Carpinus betulus Hainbuche
o 4 4 40 bis 44 dB = 42dB
Quercus robur Stieleiche
. . 5 5 45 bis 49 dB = 47dB
Prunus avium Vogelkirsche
Fraxinus excelsior Esche 6 6 2 50dB 2 52dB
Malus sylvestris Wild-Apfel Tabelle 12 Schallschutzklassen von Fenstern
Tilia cordata Winterlinde
Sorb ] Eb b Beim Einbau von Fenstern ist zu bericksichtigen, dass die fur eine ausreichende Luftung der
orbus aucupana eresche schutzbediirftigen Raume erforderliche technische Einrichtung die Mindestanforderungen an die re-
Ulmus carpinifolia Feldulme sultierende Schalldammung der AuRenwand nicht unterschreitet. Fenster moderner Qualitat, die der
c K lkirsch gultigen Warmeschutzverordnung geniigen, besitzen eine Luftschalldammung von R', = 30 - 34 dB
ornus mas ornerdrsche (Schallschutzklasse 2) und teilweise sogar einen Wert von R',, = 35 - 39 dB (Schallschutzklasse 3).
Fagus silvatica Rotbuche Als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist die erforderliche Schalldam-
. mung auch im Luftungszustand sicherzustellen.
Alnus glutinosa Erle
Obstbdume (als Hochstamm) 8. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke ( 9 I
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: _ _ , _ 1 \‘f’ “
Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
6. Grundstiickszufahrten i insi i 5 ubli o i s
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadt Brake wéhrend der Ublichen Offnungszeiten
. . . ) (1) Zur ErschlieBung der Baugrundsticke ist je Einzelhausgrundstiick oder je Doppelhaushélfte aus. N ber 2019 M. 1 : 1.000
Niedersachsisches Kommunalveﬁassunqsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17". Dezember 2010 insgesamt nur eine Grundstiickszufahrt mit einer maximalen 4,0 m zuldssig, soweit das ovembper Y I
(NdS GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (NdS GVBI. S. 70) Baugrundstﬂck an eine Versickerungsﬂéche der 6ffentlichen Verkehrsfliache angrenzt_ 9. Boden
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
2 : Aufgrund des Gefahrdungspotenzials ,sulfatsaurer Bédden* sind im Vorfeld von TiefbaumaRnahmen NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
2uletzt geandert durch Art. 3 des Geseitzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88) 7.  Gelindehdhe Vorerkundungen zur Abschatzung des Versauerungspotenzials und der Bewertung des anfallenden 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 ) _ _ _ 3 _ , Bodenaushubs gemaR den Informationen aus den Geofakten 24 und 25 des LBEG durchzufiihren. Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
(BGBI. | S. 3786) Das Gelénde der im Allgemeinen Wohngebiete festgesetzten Bauflachen ist auf mindestens 1,00 m Es ist fur einen fachgerechten Umgang mit dem anfallenden Material zu sorgen. Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch 0. NHN anzuhchen (§ 9 Abs. 3 BauGB).

Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)




