Praambel

Es qilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Stadt Brake diesen Bebauungsplan Nr. 77 ,Plangebiet westlich Wiesenstrale - dstlich
Boitwarder Grundschule - slidlich Sachsenstralle”, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &értlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Brake,den ...

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2017 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Landesamt fiur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Brake -

Brake, den ...........................

Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........cccccooviienne.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 23.08.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 77 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
20.05.2017 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geman § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB
nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Brake,den ...........................

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 11.05.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &éffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.06.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 mit der Begrindung haben vom 26.06.2017 bis 28.07.2017
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Brake,den ..................ol

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Brake hat den Bebauungsplan Nr. 77 nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.09.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Brake,den .........cccocooiiiil

Bilirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Brake ist gemanR § 10 (3) BauGB am ....................o.... ortstiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 77 ist damitam ............................ in Kraft getreten.

Brake,den ...................L

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 77 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 77 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Brake, den .........ccccooooiiiinnl

Blirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Brake,den ...........................

GEMEINDE BRAKE
Der Burgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2017 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt E{;EE’Q;SEQT"Q[‘?SQ,‘E“J“7'°2'13'10'55'56— 03.04.2017
Planunterlage OBV

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI. S. 226)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S.
46), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 (6) BauNVO alle ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO nicht zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB je angefangene 500 gm
Baugrundstiick eine Wohneinheit zuldssig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der innerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzten &ffentlichen Verkehrsfldchen sind Garagen und uberdachte Stellplatze
(Carports) gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden geman § 14 BauNVO nicht
zuldssig.

In einem 3 m breiten Streifen (gemessen von der B&schungsoberkante) parallel zur festgesetzten

Wasserflache (Graben) sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemafR § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemaR § 14 BauNVO nicht zulassig

Auf den nérdlich der PlanstraBe gelegenen Grundstiicken sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) sowie Stellplatze nur in den tGberbaubaren Flachen zulassig.

Die nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Baume ,B 1" sind zu erhalten und bei Abgang art- und
lagegleich durch Bdume als Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang zu ersetzen.

Die nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Badume ,B 2 sind zu erhalten. |hre Beseitigung ist
ausnahmsweise zuldssig, wenn ihr Erhalt die Nutzung des Grundstiickes unangemessen einschrénken
wirde. Im Falle der Beseitigung sind die Baume auf dem Grundstiick durch standortgerechte B&dume
geman Pflanzliste 1 in gleicher Zahl als Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang zu ersetzen.

Innerhalb der Flache mit Pflanzgebot geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine Schnitthecke, 2-3-reihig, mit
einer Mindesthéhe von 1,50 m gemaR der Pflanzliste 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger, standortgerechter Laubbaum gemaR Pflanzliste 1
anzupflanzen und dauerhaft zu sichern. Bestehende Badume werden angerechnet.

Pflanzliste 1
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

Prunus avium Vogelkirsche

Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus carpinifolia Feldulme

Cornus mas Kornelkirsche
Fagus silvatica Rotbuche
Alnus glutinosa Erle

Obstbdume (als Hochstamm)

Pflanzliste 2 Pflanzqualitét: Strducher mit mind. 2xv, mind.

150 cm

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weildorn
Prunus spinosa Schlehe

Ortliche Bauvorschriften

§1

§2

Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften werden fir die im Bebauungsplan Nr. 77  Wiesenstrale"
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete getroffen.

Einfriedungen

Als Grundstickseinfriedung sind entlang o&ffentlicher Verkehrsflachen nur geschnittene
Laubgehélzhecken (z.B. Hainbuche, Weildorn, Rotbuche, Liguster, Stechpalme), mit einer
Maximalhéhe von 0,80 m, zulassig. Innerhalb der Heckenfihrung sind Z&une gestattet, jedoch
nicht héher als die eigentliche Hecke.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die-
se geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem
Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15,
26121 Oldenburg angezeigt oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist um-
gehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsde-
zernat zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunterneh-
men zu entnehmen.

Soweit baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach-
und AuRBenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Geb&uden nicht bereits
nach den §§ 2 bis 13 BauNVO zul&ssig sind, gelten sie auch dann als Anlagen im Sinne des Absat-
zes 1 Satz 1 (§ 14 BauNVO), wenn die erzeugte Energie vollstandig oder Uberwiegend in das &ffent-
liche Netz eingespeist wird (§ 14 (3) BauNVO).

Einleitungen in ein Gewasser stellen geméaR § 9 WHG eine Benutzung dar. Hierfir ist eine Erlaubnis
nach § 8 (1) WHG bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Wesermarsch einzuholen.

Die Unterhaltung der Gewé&sser obliegt dem Eigentiimer bzw. dem Anlieger, (vgl. §40 WHG und §
69 NWG).

GemaR § 67 (2) WHG ist ein Gewésserausbau die Herstellung, die Beseitigung und die wesentliche
Umgestaltung eines Gewassers oder seiner Ufer. Der Gewéasserausbau bedarf geman § 68 WHG
der Planfeststellung durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Wesermarsch.

Die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen
Gewassern, auch von Aufschittungen oder Abgrabungen bedlrfen gemaR § 57 NWG der Geneh-
migung der unteren Wasserbehérde.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2, MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulssig

msummemes Baugrenze

| Uberbaubare Flache
/#;— nicht Gberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—O—0—C0—- unterirdische Leitung

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Ny Wasserflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

@ zu erhaltender Baum
c e e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
0o 0 o o Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

STADT BRAKE

(Unterweser)

Bebauungsplan Nr. 77

"Wiesenstrale"

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB

Ubersichtsplan M. 1: 5.000
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