Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Brake diesen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 75 "Windenergieanlagenpark Golzwarderwurp”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Brake, den .........ccccooooiiiinnnnl.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 12.01.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Brake —

Brake,den ...

Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........ccccccceeiins

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzungam ....................cc..... die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 75 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§2Abs. 1BauGBam ................ccoeee ortstiblich bekannt gemacht.
Brake, den ..........................

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am .................cccce. dem Entwurf

des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccccc..o....... ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 75 mit der Begriindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................ gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Brake hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 75 nach Prifung der Stel-
lungnahmen gemal §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ... als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Brake,den ...........................

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am ..............c............. ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 75 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Bulrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 75 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
75 und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Brake, den ...........................

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Brake, den .........ccccooooiiiinnnl.

STADT BRAKE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen vom 2. September 2004
(BAnz. S. 19937), zuletzt geandert durch die Verwaltungsvorschrift vom 26. August 2015 (BAnz AT 01.09.2015 B4)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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flr den oberen Vertrauensbereich:
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106 dB(A) im Nachtbetrieb (22 - 06 Uhr)
Einbau von Abschaltanlagen zur
Reduzierung des Schattenwurfes
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Planunterlage:

Vorlaufige Unterlage

Bezeichnung: Stand:

Planunterlage Katasteramt | e spa_ 001001127724 2016-01-12-11-45-36_R14_Ex.dxf | 12.01.2016

Planunterlage OBV

PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung:
Windenergieanlagen und Flache flr die Landwirtschaft

2, MaR der baulichen Nutzung
GR Grundflache je Baufeld max. 500 m?
Hoéhe der WEA einschlielRlich Rotorblatt kleiner 150 m
H<150m

(Bezugspunkt siehe textliche Festsetzung)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Private StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

Private StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg Windpark und Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

StraRenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—O—0——>- unterirdische Leitung
oo oberirdische Leitung
10. Wasserflachen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
% Wasserflachen
15. Sonstige Planzeichen
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Q Einzelstandorte der Windenergieanlagen
Einzelstandorte der Windenergieanlagen mit vom Rotor Giberdeckter Flache
WEA 02 Ifd. Nummer der Windenergieanlagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind auf den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Standorten 6 Windenergieanlagen mit einer maximalen Gesamthdhe von kleiner 150
m zulassig. Bemessungspunkte sind der héchste Punkt der vom Rotor Uiberstrichenen Flache und der
gewachsene Boden, auf dem die Windenergieanlage steht (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2. Die zulassige Grundflache der Windenergieanlagen betrdgt maximal 500 gm pro Windenergieanlage.
Die nur vom Rotor iiberdeckten Teile des Baugrundstiicks werden bei der Ermittlung der Grundflache
nicht mitgerechnet (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). Die zulédssige Grundfladche darf durch die Grundflache
von sonstigen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelege-

nen Grundstiicke dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, um bis zu 250 gm je Windenergiean-
lage Uberschritten werden.

3. Eine Verschiebung der im Planteil festgesetzten Einzelstandorte der Windenergieanlagen einschlieflich
der vom Rotorkreis Uberstrichenen Flache ist um maximal 5 m zuléssig, soweit der Abstand der Anlage
und der vom Rotor Uberdeckten Flache zu dem nachstgelegenen Rand des Geltungsbereiches hin
nicht verringert wird. Ein Uberstreichen der StraRenverkehrsflachen und der Wasserflachen durch die
Rotorblatter ist zulédssig. Die vom Rotor Uberstrichenen Flédchen missen vollstédndig innerhalb des Gel-
tungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen.

4. Die privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung “Wirtschaftsweg Windpark und landwirtschaft-
licher Wirtschaftsweg” sind, soweit es sich um die vollstédndige Neuanlage von Verkehrswegen handelt,
mit einer wasserdurchléssigen Schotterauflage zu befestigen. Die Neuanlage mit einer wasserundurch-
lassigen Deckschicht ist nicht zulassig.

5. Die Windenergieanlagen sind — soweit erforderlich - mit einem Betriebsfiihrungssystem auszustatten
und so zu betreiben, dass an den umliegenden Wohnsiedlungslagen unter Bertcksichtigung der Vorbe-
lastungen ein Rotorschattenwurf von nicht mehr als 30 Stunden pro Jahr und 30 Minuten pro Tag auf-
tritt. Sobald eine dieser Grenzen Uberschritten wird, erfolgt fur die Situationen, die zu einem Uber die
Grenzen hinausgehenden Schattenwurf fihren wiirden, eine Abschaltung der Verursacheranlage(n).
(Hinweis: Die konkreten technischen Einrichtungen der Betriebsfihrungssysteme sowie die zu pro-
grammierenden relevanten Schattenwurfzeiten sind im Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des
Schattenwurfgutachten festzusetzen.)

6. Die Beanspruchung von Werbefléchen ist beschrankt auf Typ und Herstellerbezeichnung sowie Betrei-
bergesellschaft, darf nur mittels Werbeaufschrift vorgenommen werden und muss im Bereich der Gon-
del der Windenergieanlagen erfolgen. Die Werbeaufschriften dirfen keine reflektierende und fluoreszie-
rende Wirkung haben, sie durfen auch nicht beleuchtet werden. Die Beanspruchung anderweitiger Wer-
beflachen und Fremdwerbung ist unzulassig.

7. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes darf weder eine an den hochbaulichen
Anlagen installierte AuRenbeleuchtung in Betrieb genommen werden, noch diurfen hochbauliche Anla-
gen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angestrahlt werden.
Davon unberihrt ist die Kennzeichnungspflicht nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kenn-
zeichnung von Luftfahrthindernissen. Als Ausnahme von zeitlich begrenzter Dauer ist jegliche Beleuch-
tung bei Wartungszwecken und Reparaturarbeiten zuléssig.

8. Alle Bauteile der Windenergieanlagen sind mit einem dauerhaft mattierten Anstrich in Anlehnung an den
RAL-Farbwert 7035 (lichtgrau) oder 9018 (papyrusweif3) zu versehen. Abweichend hiervon sind im unte-
ren Viertel des Turmes auch Beimischungen in Griinténen zulassig.

9. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 75 sind geman § 12 (3a) BauGB in
Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
trager in einem durch den Rat der Stadt Brake beschlossenen Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
Weitere im Sondergebiet zuldssige Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen
Durchfuihrungsvertrages voraus.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Boden-verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der zustédndigen unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Niederséchsischen
Landesamt fir Denkmal-pflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Straflte 15,
Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbeh6rde zu benachrichtigen.

Luftfahrthindernisse mit Bauhéhen von mehr als 100 m Uber Grund sind - sofern geprift und flr
zulassig befunden - gem. Anderung der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung
von Luftfahrthindernissen vom 10.07.2015 kennzeichnungspflichtig. Hierzu ist auch die
Beteiligung der zivilen Luftfahrtbehérden des Landes Niedersachsen (Niedersachsische
Landesbehdrde flur StraRenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich Oldenburg, Luftfahrtbehédrde,
Kaiserstrale 27, 26122 Oldenburg) erforderlich.

Die DIN Vorschriften kénnen bei der Stadt Brake wahrend der Dienststunden eingesehen
werden.

STADT BRAKE
(Unterweser)

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 75

"Windenergieanlagenpark Golzwarderwurp"

Vorhabentrager: IFE Windpark Golzwarden GmbH & Co. Betriebs-KG
Industriestral’e 5

26121 Oldenburg
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