Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Brake diesen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 73 "Am Stadion, stdlich der WeserstraRe", bestehend aus der Plan-

zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzun beschlosse
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Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016
Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich be-
deutsamen  baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 20.082.20 /#3. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei.
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Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesells,

Escherweg 1, 26121 Oldenburg. /2/7

Oldenburg, den 22 02(2&{?

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 15.12.2016 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 73 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2

Abs. 1 BauGB am 05.01.2017 in der Nordwest-Zeitung bekannt gemacht. @Ts}\ //
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 06.09.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.10.2018 in der Nordwest-Zeitung bekannt
gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 73 mit der Begrindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 22.10.2018 bis 24.11.2018
geman § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.
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|r Satzungsbeschluss
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Der Rat der Stadt Brake hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 73 nach Prufung der Stel-
lungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.02.2019 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen. /
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 73 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
73 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
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STADT BRAKE
Der Birgermeister

Es gilt die BauNVO 2017

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

®

Sonstiges Sondergebiet

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Das Verfahren dieses Bebauungsplans ist gem&R § 245 ¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften
des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) durchgefiihrt worden.

Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010,
S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 gemaR § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung 1] : i RENZE ‘ 2 =
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Schreibwaren

Elektrogerate, Leuchten
Unterhaltungselektronik

Foto

Computer, Buro- Telekommunikation
Sportartikel

Fahrréader

Spielwaren

Zoobedarf

Musikinstrumente, Waffen, Sammelhobbies
Glas, Porzellan Keramik, Hausrat
Mébel

Antiquitaten, Kunstgegenstande
Heimtextilien

Eisenwaren, Baumarktartikel

Farben, Tapeten, Bodenbelage
Kfz-Zubehor, Pflanzen, Gartenbedarf

Periodische Sortimente
Lebensmittel

Reformwaren

Arzneimittel (Apotheken)
Drogerie- und Parfimwaren
Schnittblumen, Floristik
Zeitschriften, Zeitungen

(2)

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 gemaR § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tankstelle*
sind folgende Nutzungen zuléssig:

° Tankstelle mit Tankstellenshop mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 105 gm,
Serviceinsel und PKW Waésche,

o Aperiodische Randsortimente (s. vorstehende Liste) mit einer Verkaufsflache (in der
Gesamtsumme) von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache,

° Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Tankstelle,

° Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

o Stellplatze.

Waéarme,

(3)
Von der im Planteil festgesetzten HS6henbegrenzung sind erforderliche Schallschutzmalnahmen
ausgeschlossen.

(4)

Die zuléssigen Grundflachen durfen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
um maximal 0,35 (0,6+0,35 = 0,95) Uberschritten werden.

(5)

Sudlich der technischen Anlagen im Dachbereich der Anlieferung des Lebensmitteldiscounters ist
eine Schallschutzwand zu errichten. Die Schallschutzwand ist in einer Héhe von 1,9 m Gber
Dachoberkante und einer Lange von 5 m parallel zur siUdlichen Gebaudeseite (gemanr
Planeinschrieb) zu errichten. Das bewertete Schallddmm-MaR muss mindestens Rw >= 20 dB
aufweisen.

BOLTE
SCHRAMM

ARCHITEKTEN

26919 Brake
Telefan 0 44 01- 69 664
Telefax 0 44 01- 69 765

26954 Nordenham
Telefon © 47 31- 36 35 055
Telefax 0 47 31- 36 35 066

E-Mail Adresse

buero@balte-schramm.de

(6)

Das Zu- und Abfahrtsverbot entlang der BundesstraRe B 212 darf fur einen Rad- und FuRweg
unterbrochen werden. Zu- und Ausfahrten sind nur innerhalb der im Planteil festgesetzten
Einfahrtsbereiche zuldssig. Im Einfahrtsbereich an der Weserstrale ist nur eine Zufahrt zuléssig.

7
Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der als (ST) gekennzeichneten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

(8)
Im Sonstigen Sondergebiet gemaR § 11 (3) BauNVO sind gemaR § 12 (3a) BauGB in Verbindung mit
§ 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere in den Sondergebieten zuldssige Nutzungen setzen
die Anderung oder den Abschluss eines neuen Durchfllhrungsvertrages voraus.

2, MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzanhl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
GHif ﬁ ’3,3 " il;iéjermrcaNb:rl:Tl]igrheghgr;I:S"en als HéchstmaR  GH= Gebéudehthe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

¢,L..E/— Uiberbaubare Flache
LTI nicht uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
b 7  Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—O0—O—0—- unterirdische Leitung
10. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-schutz
und die Regelung des Wasserabflusses
~—~———1 Wasserflache / Entwésserungsgraben
15. Sonstige Planzeichen
St Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
und Gemeinschaftsanlagen
—e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Larmschutzwand

Flachen aulRerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Boden-verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der zustédndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséchsischen
Landesamt fur Denkmal-pflege - Referat Arch&ologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15,
Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige

unverdndert zu lassen,

bzw. fur ihren Schutz ist Sorge =zu tragen,

Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

wenn nicht die

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspléanen der zusténdigen Versorgungsunter-

nehmen zu entnehmen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Inhalte des Planfeststellungsbeschlusses fir den Neubau der B 211n von westlich Mittelort
bis Brake in der Gemeinde Ovelgénne und der Stadt Brake, Landkreis Wesermarsch, vom
30.12.2009, Az.: 3321-31027-02/08 sind bekannt und werden durch die Festsetzungen dieses
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes berlicksichtigt.

Artenschutz: Die Vorschriften Uiber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten
gemalR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar gultig und

auch auf den raumlichen
Bebauungsplanes anzuwenden.

Geltungsbereich

des vorliegenden

vorhabenbezogenen

Die im Zuge des Bauleitplanverfahrens vorgenommene

vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet nicht von der

Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

Die DIN Vorschriften kénnen bei der Stadt Brake wahrend der Dienststunden eingesehen

werden.

Nachrichtlicher Hinweis: Bei der ,Verlegung der B 211 zwischen Mittelort und Brake" handelt es

sich um eine planfestgestellte MaRnahme.
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Bebauungsplan Nr. 73

"Am Stadion, stdlich der Weserstrafle"

Vorhabentrager. Jérg Fasting
Am Weserdeich 63
26919 Brake
Ubersichtsplan M. 1: 10.000

Februar 2019

M. 1:1.000

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1

26121 Oldenburg

Postfach 3867
26028 Oldenburg

Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de




