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TEIL | DER BEGRUNDUNG

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Brake beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen filr weitere Industrienutzungen
im nordiichen Hafenbereich zu schaffen und stellt hierfir den Bebauungsplan Nr. 70 ,Boitwarder Gro-
den / Boitwarder AuRendeich" auf. Die Flachen befinden sich im unmittelbaren Anschluss an bestehen-
de industrielle Anlagen des Braker Hafens sowie das Hafenerweiterungsgebiet Nord.

Anlass und Ziel fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70 ist zum einen die Absicht der Stadt Bra-
ke in diesem Bereich im Zusammenhang mit der geplanten Hafenerweiterung zwischen der neuen
Verkehrstrasse der Boitwarder StralRe und den direkt anliegenden Gleisanlagen im Westen und Norden
sowie den bestehenden industriellen Anlagen des Braker Hafens im Siiden zusatzliche Flachen fir eine
weitere industrielle, gewerbliche Entwicklung bereitzustelien. Aufgrund der direkten Anbindung an die
neuen Verkehrsinfrastrukturen mit direktem Zugang zur Weser handelt es sich um besonders gut er-
schlossene Bereiche. Zum anderen liegen konkrete Anfragen industrieller Betriebe vor, die auf die hier
vorliegenden Standortpotenziale der Flachen im unmittelbaren Hafenbereich angewiesen sind.

Durch die Weiterentwickiung des Braker Hafengebiets soll die regionale Wirtschaft gefordert und der
Wirtschaftsstandort Brake gestérkt und somit zur Schaffung weiterer Arbeitsstatten in der eher struktur-
schwachen Region der Unterweser beitragen werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 70 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung
tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)}), die Verordnung Gber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -

PlanzV), jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet befindet sich nordlich des Braker Hafengebiets und besteht aus zwei Teilbereichen. Der
Teilbereich 1 umfasst ca. 25 ha ndrdlich und stdlich des derzeitigen Vertaufs der Boitwarder Stralle
(K 206) zwischen der neu geplanten Trassenfihrung im Westen und der Nordstrafte im Osten. Im Su-
den wird dieser Teilbereich durch Gleisanlagen begrenzt, im Norden durch einen Entwasserungsgra-
ben. Hier reicht das Plangebiet aufgrund mangelnder Verfligbarkeit der Flachen nicht bis zur neuen
Straentrasse, zudem besteht derzeit aufgrund der absehbaren Bedarfslage auch kein stadtebauliches
Erfordernis diese Flachen mit einzubeziehen.
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Der Teilbereich 2 liegt im Bereich des Boitwarder Auendeichs und umfasst ca. 13 ha. Stdlich grenzen
bereits genutzte Flachen des Hafenbezirks den Geltungsbereich ab, im Norden liegt das Hafenerweite-
rungsgebiet Nord. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Flachen der Aulenstelle des Wasserschiff-
fahrisamts (WSA) bzw. direkt an die Weser. Im Westen begrenzt der Weserdeich das Plangebiet, ein
" schmaler Korridor (Deichquerungsstrafe) fuhrt (ber diesen Landeshauptdeich zur Nordstrale. Die
Grofte des gesamten Geltungsbereichs (Teilbereich 1 und 2) betragt insgesamt ca. 38 ha. Die exakte
Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen

1.4 Beschreibung des Plangebiets

Ein GroBteil der Fiachen im Bereich des Boitwarder Grodens (Teilbereich 1) stellt sich als Intensivgran-
land dar, das von Marschgraben durchzogen wird. Der sfidéstliche Bereich weist bereits eine gewerbli-
che Vorprégung durch haffenaffine Nutzungen auf. Der Teilbereich 1 wird in Ost-West-Richtung von der
Boitwarder Strale (K 206) durchquert, die im westlichen Abschnitt mit ihrem Baumbestand einen aus-
gepragten Alleecharakter aufweist und im 6stlichen Abschnitt auf einen neuen Trassenverlauf nach
Norden verschwenkt wurde. Die Flachen nérdlich des alten Verlaufs der Kreisstrale werden gegenwar-
tig als Lagerflache fur Stuckgut und Container genutzt und sind fast vollstéindig versiegelt. Stdlich da-
von befindet sich in einem Teilbereich eine Stellplatzanlage, die im Zuge der Planungsmafinahme an
einen Standort éstiich des Weserdeichs verlegt wird. Im sddstlichen Planungsraum steht ein Schwe-
feltank mit Verbindung zu den siidlich anschlieRenden industrieanlagen.

Die Flachen 6stlich des Boitwarder Auendeichs (Teilbereich 2) sind mit Aushahme von zwei Lagerhal-
len und einer privaten Zuwegung zum auBerhalb des Plangebiets gelegenen Gelénde und Bauhafen
des WSA frei von baulichen Nutzungen. Der mit Bauschutt aufgehohte Bereich wird von mehreren Wal-
len durchzogen und hat ansonsten ein Gelandeniveau von etwa + 2,50 m tber NN mit leichtem Gefélle
in Richtung Weser. Durch Nutzungsaufgabe hat sich auf einer ehemals als Grinland genutzten Flache
ein Schilf-Rohricht der Brackmarsch entwickelt. An der nérdlichen Grenze ist bereits eine Flache von
rd. 2,25 ha im Zuge der Erdarbeiten fir das Hafenerweiterungsgebiet Nord auf das + 6,00 m tber NN

aufgehoht worden,

Die stadtebauliche Situation des Plangebiets wird insgesamt durch die Randlage im nordlichen Teil des
Braker Hafengebiets gekennzeichnet. Wahrend sich stdlich und ostlich industriell gepragte Hafennut-
zungen befinden, im Norden zwischen Landeshauptdeich und Weser neue Umschlaganlagen im Zuge
der Hafenerweiterung entstehen, schiiefit sich hinter der neuen Verkehrstrasse der Boitwarder Stralte
mit anliegendem Gleiskérper der freie Landschaftsraum an. Dieser ist durch landwirtschaftlich genutzte
Grundlandflachen sowie vereinzelte Aulenbereichsnutzungen westlich der Deichanlage gepragt. In ca.
200 m Entfernung in stdwestlicher Richtung beginnen die Siedlungsstrukturen des Ortsteiles Boitwar-

den.
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1.5 Planungsrahmenbedingungen

Landesraumordnungsprogramm

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen wird die Stadt Brake als Mittelzentrum eingeordnet,
das der Bereitstellung von zentralen Einrichtungen und Angeboten zur Deckung des gehobenen Be-
darfs dient. In den zentralen Orten ist eine Entwicklung anzustreben, die die Leistungsfahigkeit der Orte
entsprechend ihrer Bedeutung fitr die Versorgung der Bevétkerung und die Wirtschaft sichert und ver-
bessert. Des Weiteren wird die Stadt Brake als Vorrangstandort fir einen Seehafen eingestuft. Das mit
dem Bebauungsplan Nr. 70 verfolgte Planungsziel, die stadtebaulichen Weiterentwicklung des Braker
Hafengebiets durch die Bereitstellung weiterer industrielle Entwicklungsfiachen, entspricht diesen lan-

desplanerischen Zielen.

Regionales Raumordnungsprogramm

im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch sind fur das Mittelzentrum
Brake die Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Arbeits- und Wohnstétten" vorgese-
hen. In der zeichnerischen Darstellung werden die westlich und nérdlich an das Hafengebiet angren-
zenden Flachen als Vorranggebiet fur industrielle Anlagen eingestuft (Teilbereich 1). Die Ostlich des
Weserdeichs gelegenen Flachen werden als Vorranggebiet fir hafencrientierte industrielle Anlagen
eingeordnet (Teitbereich 2). Das industriell, hafenaffin ausgerichtete Planvorhaben entspricht diesen

regionalplanerischen Zielsetzungen.

Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Brake wird der Bereich des Boitwarder
AuRendeichs (Teilbereich 2) als Sondergebiet Hafen dargestellt. Im Bereich des Boitwarder Grodens
(Teilbereich 1) sind die Flachen als Baugebiete industrieller und gewerblicher Art (Gl und GE) darge-
stellt, die teilweise noch bezuglich Ihrer schalltechnischen Nutzung eingeschrankt sind (E). Auch wer-
den im rechtskraftigen Flachennutzungsplan auf den einzelnen Teilflachen der unterschiedlichen Bau-

gebiete Baumassenzahlen vorgegeben.

Im Rahmen der 24. Anderung des Flachennutzungsplans sollen beide Teilbereiche ais generell ge-
werbliche Bauflachen {G) dargestellt werden. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung stelit
dieses eine ausreichende Vorgabe dar. Auch ist die Vorgabe des Maltes der Nutzung auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung heute nicht mehr tblich sowie nicht zweckmalig. Erst im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung kann auf Grundlage der Ergebnisse der zu erstellenden Fachgutachten
eine entsprechende Gliederung des Plangebiets in unterschiedliche Baugebiete in Verbindung mit mog-
lichen schalltechnischen Vorgaben erfolgen. Fur den ‘Bereich des Boitwarder Aullendeichs ist derzeit
nicht davon auszugehen, dass sich in diesem Bereich nur hafenspezifische Betriebe ansiedeln werden.
Es ist deshalb beabsichtigt auch diesen Bereich als gewerbliche Bauflache darzustellen. Dieses
schlieit jedoch nicht aus, dass auch auf eine Hafennutzung orientierte Betriebe angesiedelt werden

kénnen.
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Der Bebauungsplan Nr. 70 mit der Festsetzung eines gegliederten Gewerbe- und Industriegebiets ist
durch die parallele Anderung des Flachennutzungsplans aus den Darstellungen der vorbereitenden
Bauleitplanung gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entwickelbar. '

' Bebauungsplanung

Fir Teile des raumlichen Geltungsbereichs des Behauungsplans Nr, 70 gelten derzeit die verbindlichen
Bebauungsplane Nr. 67 (komplett, 6,4 ha) und Nr. 68 (stdlicher Teil, 5,0 ha). Beide Bebbauungspléne
werden mit Wirksamwerden des Bebauungsplans Nr. 70 fir die sich berlagernden Bereich aufgeho-
ben.

Der Bebauungsplan Nr. 67 "Boitwarder Stralle/Nordstrale” umfasst die bereits gewerblich vorgeprag-
ten Bereiche im Teilbereich 1 und setzt hier ein Industriegebiet fest. Die das Plangebiet durchquerende
Boitwarder Strafle ist mit einem Verschwenk nach Norden als fempordre Nutzung festgesetzt, bis die
im Zusammenhang mit den ktnftigen Hafenerweiterungsmafinahmen und der Neuanlage einer Bahn-
gleistrasse die Boitwarder Stralte in ihrer Linienfithrung insgesamt grofiraumig verlegt wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 68 "Hafenerweiterung Nord" reicht im Teilbereich 2 von Norden bis zur privaten
ErschlieRungsstralle des WSA-Geldndes und setzt vornehmlich sonstige Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung "Hafen" fest, zudem am siidlichen Rand des Geltungsbereichs eine private Griinfla-
che (Hochwasserschutzdeich) und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung {Privatweg, Er-

schlielung WSA).
Relevante Fachplantngen, Planfeststellungen

Im Zusammenhang mit der Realisierung einer neuen Gleisanbindung fur das Hafenerweiterungsgebiet
Nord wird die Boitwarder Strafle in ihrer Linienfithrung an die Gleistrasse gelegt. Beide Malinahmen
sind derzeit Gegenstand eines Planfeststellungsverfahrens, das voraussichtlich im Herbst 2007 abge-

schlossen sein wird.

2. Ziele der Planung

Anlass und Ziel fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70 ist zum einen die Absicht der Stadt Bra-
ke in diesem Bereich im Zusammenhang mit der geplanten Hafenerweiterung Nord zwischen der neu-
en Verkehrstrasse der Boitwarder Strafle und den direkt anliegenden Gleisanlagen im Norden sowie
den bestehenden industriellen Anlagen des Braker Hafens im Siden zusaizliche Flachen fur eine wei-
tere industrielle, gewerbliche Entwickiung bereitzustellen. Die Entwicklung der beiden Teilbereiche stellt
einen sinnvollen Liickenschluss zwischen dem bestehenden Hafenbezirk und der Hafenerweiterung
Nord dar. Aufgrund der direkten Anbindung an die neuen Verkehrsinfrastrukturen mit direktem Zugang
zur Weser handelt es sich um besonders gut erschlossene Bereiche.

Zum anderen liegen konkrete Anfragen industrieller Betriebe vor, die auf die hier vorliegenden Stand-
ortpotenziale der Flachen im unmittelbaren Hafenbereich angewiesen sind. So plant u.a. ein Investor im
Bereich des Hafens in Brake eine Bioraffinerie zu errichten. Dabei handelt es sich um einen Anlagen-
komplex fir die biochemische und thermochemische Umwandlung von nachwachsenden Rohstoffen zu
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unter moglichst vollstandiger Ausnutzung der Biomasse. Die Bioraffinerie am Standort Brake wirde die
weltweit erste Anlage sein, die so konzipiert ist, dass die in den Produktionsprozess eingesetzten ver-
schiedenen Getreidesorten durch die Auftrennung und Isolierung aller wesentlichen Inhaltstoffe nahezu
rlickstandslos verwertet werden kénnen. Neben der Lage zu einem Seehafen, der einen ginstigen
Zugang zu den Weltrohstoffmérkten sichert, sind fiir eine solche Anlage die Anbindung des Standorts
an die Hafenanlage, vorhandene Umschlagskapazitaten sowie die Agrarlogistik von Bedeutung. Der
Standort Brake erfollt alle diese Anforderungen, vor allem durch die Lage der geplanten Produktions-
statten zu den Hafenumschlagsanlagen.

Zur Sicherung der zuvor genannten stadtebaulichen Ziele werden im Bebauungsplan Nr. 70 Gewerbe-
(GE), eingeschrankte Industriegebiete (Gle) und Industriegebiete (GI) festgesetzt. Zur Erméglichung
einer intensiven Industrienutzung wird das Maf der baulichen Nutzung tber die Definition einer Grund-
flachenzah! (GRZ) in Verhindung mit einer Baumassenzahl (BMZ) und zum Teil Gebaudehthen be-
stimmt, Zum Siedlungsraum nach Westen erfolgt aus Griinden der stédtebaulichen Einbindung eine
Verringerung der Bebauungsdichte.

Die straRenmaRige ErschlieBung erfolgt fur beide Teilbereiche insgesamt Uber die NordstraBe. Wie
bereits im Bebauungsplan Nr. 67 wird die das Plangebiet durchquerende Boitwarder Stralle aus dem
stidostlichen Teil des Teilbereichs 1 nach Norden verschwenkt, als temporére Nutzung festgesetzt und
nach Inbetriebnahme der Boitwarder Strafte auf der neuen, aulerhalb des Plangebiets veriaufenden
Trasse als Stralenverkehrsflachen aufgehoben und als Folgenutzung dem Gewerbe- und Industriege-
biet zugeordnet. Das Gelande des WSA aulendeichs wird zukiinftig Gber ein Geh-, Fahr- und Leis-
tungsrecht an eine Erschlieungsstralie im Bereich des Bebauungsplans Nr. 68 angebunden.

Zur Sicherung einer konfliktfreien Gebietsentwicklung hinsichtlich der westlich gelegenen Siedlungs-
strukturen werden im Plangebiet auf Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens des Biiros BMH,
Garbsen flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Fir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird durch das Biro iBL Umweltplanung, Oldenburg eine Umweltpro-
fung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Planvorhabens
ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, der Bestandteil dieser Be-
griindung ist. Im Bebauungsplan Nr. 70 erfolgt zudem eine Entwasserungsplanung durch die Ingenieur-
Dienst-Nord GmbH, Oyten zur Neuregelung der Oberflachenentwésserung im Plangebiet.

Aufgrund der exponierten Lage des Teilbereichs 2 wasserseitig des Landeshauptdeichs sind zur Be-
reitstellung der Baugrundstlicke umfangreiche Hochwasserschutzmafinahmen erforderlich. Das kiinfti-
ge Gewerbe- und Industriegebiet wird durch eine flachige Sandaufspllung auf ein hochwasserge-
schiltztes Gelandeniveau von + 6 m tber NN gebracht. Zur Wasserseite wird das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 70 durch eine Hochwasserschutzwand (+ 7,80 m Uber NN) geschiitzt, die an die
bestehenden wasserseitigen Schutzwénde im Norden und Stden anschlielten.

Die Auswirkungen der AusbaumaBnahmen auf die Sturmflutwasserstande wurden durch die Bundes-
anstalt fur Wasserbau in einem hydronumerischen Modell untersucht. Die ermittelten Anderungen sind

als unerheblich anzusehen.
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3. Wesentliche Auswirkungen der Planung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und &ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwe‘igung
gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, sind geman §§ 3 und 4 BauGB Befeiligungsverfahren
durchzufuhren. Die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren werden an dieser Stelle entsprechend dem

Verfahrensstand zusammengefasst.

311 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Stadt Brake unterrichtet die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig iiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung und fithrte am 25.07.2007 hierzu eine Biirgerversammiung durch. Zu
folgenden Fragen wurde auf der Birgerversammiung wie folgt stellungenommen:

Verkehrsfiuss der zukOnftigen ca. 300 Arbeitnehmer und Verkehrszunahme auf der Boitwarder Stralle
im Bereich der Wohnnutzung

Nach dem Verkehrsemtwickiungsplan 2006 (VEP) sind dje Boitwarder Strafle und die Raiffeisenstralie
leistungsfahig genug, um den vermehrten Verkehr aufzunehmen. Der VEP sieht keine Bedenken in
Bezug auf eine Verkehrszunafime irn Bereich des westlichen Abschnitts der Boitwarder Strafle. Haupi-
zufahriswege werden demnach die Berliner Strafte und die neue Trasse der Boitwarder Strate sein.
Weitere Strallenbaumafinahmen wie etwa die Golzwarder Spange sind im Zusammenhang mit der
Entwickiung des Gewerbe- tnd Industriegebiets im Bereich des Bebauungsplans Nr. 70 nicht notwen-
dig.

In der Zeit vom 23.08. bis zum 03.08.2007 konnte der Vorentwurf zum Bebauungsplan im Rathaus
eingesehen werden. Hierbei wurden keine weiteren Stellungnahmen aus Offentlichkeit abgegeben.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt eine offentliche Auslegung der Plane vom 10.08. bis zum 12.10.2007
mit den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Hierbei wurden ehen-

falls keine Stellungnahmen abgegeben.

31.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange

Die Stadt Brake hat vom 23.07.2007 bis zum 03.08.2007 gemal} § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, be-
teiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Am 26.07.2007 hat die Stadt zu einem Scoping-
Termin eingeladen. im Zuge des Beteiligungsverfahrens wurden inshesondere zu folgenden Punkien

Anregungen vorgebracht.
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Vom Landkreis Wesermarsch und vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg wird ange-
regt, die Baugebiete entsprechend den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung in Abhan-
gigkeit der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel anzupassen.

Der Anregung wird entsprochen und der Teilbereich 1 von West nach Ost entsprechend gegliedert,

Ferner regt das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg an, in der textlichen Festsetzung Nr. 2
den Begriff ,Emissionskontingent nach DIN 45691" zu verwenden und nach Satz 1 folgende Ergan-
zung einzufigen: ,Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2008-12, Abschnitt B

Der Anregung wird gefolgt und die textliche Festsetzung entsprechend geéndert.

Das WSA Bremerhaven weist darauf hin, dass bundeseigene, der Unterhaltung der Bundeswasser-
strale dienende Grundstiicke nicht (tberplant werden diirfen, da die Nutzung dieser Grundsticke im
BundeswasserstraBengesetz abschlieRend festgelegt wurde. Es wird daher angeregt, die entspre-
chenden Grundstiicke aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herauszunehmen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das besagte Grundsttick im Teilbereich 2 umfasst 0,73 ha und wird
derzeit als Griinfldche genutzt. Die Schaffung von Baurechten innerhalb eines Industriegebiets stellt
hierfir eine Angebotsplanung dar, die einem Fortbestand der derzeitigen Nutzung nicht entgegensteht.
Langfristig stellt es jedoch eine sinnvolle Ergdnzung des Aulendeichs geplanten Industriegebiets dar.

Ferner regt das WSA an, festzusetzen, dass Beleuchtungsanlagen aller Art zur Weser hin abzuschir-
men ader abzublenden sind, damit die Schiffsflhrer nicht behindert oder irregefihrt werden.

Der Anregung wird wie folgt entsprochen, indem unter Nachrichtlicher Ubernahme folgende Formufie-
rung aufgenommen wird: Im Teilbereich 2 des Bebauungsplans Nr. 70 sind Beleuchtungsanfagen
gemaf § 34 WaStrG zur Weser hin abzuschirmen bzw. abzublenden.

Der Landkreis Wesermarsch und der II. Oldenburgische Deichband fihren an, dass fur die Auf-
weitung der Zufahrt im Bereich des gemaB § 3 Niedersachsische Deichgesetz (NDG) gewidmeten
Hauptdeichs eine Ausnahmegenehmigung nach § 14 Abs. 2 NDG erforderlich wird. Eine nachrichtii-
che Darstellung in den Bauleitplanen, die auf das Primat des Deichrechts verweist, ist moglich. Dies-
beziiglich wird angeregt, in der Begrundung rechtlich nachvoliziehbar auszufhren, dass auch die
Festsetzung der Deichtrift auf einer gewidmeten Flache grundsatzlich moglich ist.

Der Anregung wird gefolgt, indem die Gstliche Grenze der gewidmeten Deichfiache als nachrichtliche
Ubernahme in die Planzeichnung aufgenommen und damit auf das Primat des Deichrechts verwiesen
wird. Mit der Festsetzung der StralRenverkehrsfiiche wird weiterhin das Ziel der Stadt Brake verdeut-
licht diese Deichtrift fir ErschlieBungszwecke zu nutzen. Die Moglichkeit einer Ausnahmegenehmi- -
gung nach § 14 Abs. 2 NDG wird damit begriindet, dass es sich nur um eine geringfigige Erweiterung
der bestehenden Fahrbahn handelt und dieser eine zentrale Rolle zur Erschiiellung des aullendeichs
gelegenen Hafenbezirks — nicht nur des Teilbereichs 2 des Bebauungsplans Nr. 70, sondern auch der
Hafensrweiterung Nord und der AuBenstelle des WSA — zukommt,
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Der Landkreis Wesermarsch bemangelt die fehlende Abwagung zum allgemeinen Sturmflutschutz.
Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, das der Bereich des Bebau-
ungsplans sich im potenziell hochwassergefahrdeten Gebiet befindet.

Der Anregung wird gefolgt und unter Ziffer 3.2.5 das im Rahmen der Hafenerweiterung Nord 2006
orstelite Gutachten zu den ,Ausbaubedingten Anderungen der Sturmflutscheitelwasserstdnde” durch
die Bundesanstalt fiir Wasserbau wiedergegeben. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass dje
zusétzliche Hafenerweiterung lediglich einen geringen Einfluss auf die Form der Sturmflutfidekurve
sowie die Héhe der Sturmflutscheitelwasserstinde hat.

Der Landkreis Wesermarsch regt an, dass die Grenzen des Bebauungsplans fir den Teilbereich 1
den Abstand von 50 Meter zum Deich einhalfen sollten.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Mit der Festsetzung von Baugebieten (G1) und Uberbaubaren Fia-
chen innerhalb der 50-Meter-Schutzzone lediglich der planungsrechtliche Stand des derzeit verbindli-
chen Bebauungsplans Nr. 67 ibernommen und durch Wegfall des privaten Grinstreifens entlang des
Gewdssers lif. Ordnung nur in geringem MaB ausgeweitet wird. Im Nordosten wird im Zusammenhang
mit dem bereits geplanten Ausbau der NordstraBe lediglich eine Wasserfldche fir den zu verlegenden
Grabenabschnitt festgesetzt. Mit der nachrichtlichen Ubernahme der Deichschutzzone wird auf die
Notwendigkeit einer Ausnahmegenehmigung gemaR § 16 Abs. 2 NDG fir eine bauliche Nutzung die-
ses Bereichs bereits ausreichend hingewiesen. Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung zum
Bebauungsplan Nr. 67 wurde der Hinweis auf die Rechtslage zu § 16 NDG in Plan und Begriindung
vom Landkreis Wesermarsch als hinreichend bezeichnet und auch vom . Oldenburgischen Deich-
band wurden keinerlei Bedenken derzeijt vorgebracht.

Die Braker Sielacht weist darauf hin, dass ftr den Teilbereich 1 ein Oberflachenentwasserungsplan
aufzustellen und ihr zur Stellungnahme vorzulegen ist.

im Rahmen des Scopings am 26.07.2007 wurden die Ergebnisse einer Machbarkeitsstudie zur
Obenfidchenentwdésserung u.a. der unteren Wasserbehorde und dem Verbandsvorsteher der Braker
Sielacht vorgestellt. Auf der Grundlage der Machbarkeitsstudie kann eine genehmigungsreife Planung

erarbeifet werden.

Der Landkreis Wesermarsch weist darauf hin, dass fur die geplante Malnahme sowie ggf. auch die
damit zusammenhangenden naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen Gewasserausbauten erforder-
lich sind und eine Plangenehmigung nach § 119 bzw. § 128 des Niedersachsischen Wassergesetzes
fur Verrohrungen/Verfullungen/wesentliche Umgestaltungen zu beantragen ist. Des weiteren ist vom
Antragsteller eine Einleitungsgenehmigung flir das zusatzlich einzuleitende Oberfltachenwasser bei
der unteren Wasserbehérde des Landkreises zu beantragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Diese Punkte sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans,
sondern der nachgeordneten Genehmigungsverfahren. Zudem besteht bereits eine Erfaubnis zur Ein-
leitung von gesammeltem Niederschlagswasser im Zuge der Oberfidchenentwédsserungsplanung zum
Bebauungsplan Nr. 67 des LK Wesermarsch vom 2.6.2006. Die hier genehmigten Einfeifungsmengen
sind Grundlage fiir das in der Machbarkeitstudie erarbeitet Oberfldchenentwésserungskonzept. Die
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Antrige und die fiir das Genehmigungsverfahren notwendigen Unterlagen werden kurzfristig bei der
unteren WasserbehGrde eingereichf

Zum Brandschutz merkt der Landkreis Wesermarsch an, dass im Rahmen der Ausfihrungsplanung
konkrete Angaben iiber die Léschwasserversorgung, evtl. Léschwasserriickhaltung und die evtl. erfor-
derlichen Flachen fiir die Feuerwehr zu treffen sind

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die aufgefithrten brandschutztechnische Belange unter
Ziffer 5 in der Begriindung ergénzt,

Die Niedersiichsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr weist daraufhin, dass far den
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Abschnitt der K 206 bis zur beabsichtigten Auf-
hebung der 6ffentlichen Straftenverkehrsflache bzw. bis zur Entwidmung der K 206 entlang der Kreis-
strafe die Bestimmungen des § 24 Abs. 1 und 2 NStrG gelten.

Der Anregung wird entsprochen indem durch nachrichtiiche Ubernahme auf die Bauverbots- und die
Baubeschrankungszone geméall § 24 NSirG hingewiesen werden.

Die DB Services Immobilen weist auf, dass durch die Planungen der DB Netz AG keine Schaden
oder nachteilige Auswirkungen entstehen dirfen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass wegen der
von der benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen (Larm und Erschiit-
terungen) vom Bauherrn Schutzantagen in dem Umfang herzustellen, dass die Einhaltung der in den
jeweils geltenden Bestimmungen vorgesehenen Grenzwerte sichergestellt ist und aufgrund von be-
stehenden und ggf. zu erwartenden Emissionen aus einer Steigerung des Eisenbahnverkehrs, keine
Forderungen an die DB Netz AG gestellt werden kénnen.

Die Hinweise werden bei der weiteren Planung berticksichfigt.

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass fir den rechizeitigen und mit den anderen Leitungstra-
gern koordinierten Ausbau des Telekommunikationsnetzes eine friihzeitige Anzeige von Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen erfolgen sollte.

Die EWE gibt an, dass von ihr im Plangebiet verschiedene Versorgungsleitungen befriecben werden,
die in ihrer Lage und ihrem Bestand nicht gefahrdet werden dtrfen und erforderliche Umlegungen der
Versorgungsleitungen unter Bereitstellung einer Leitungstrasse rechtzeitig vor Beginn der Baumald-

nahme abzustimmen sind.

Der OOWY weist darauf hin, dass eine Trinkwasserleitung durch den Geltungsbereich verlduft. Es ist
noch zu pritfen, inwieweit diese vorhandene Trinkwasserleitung weiterhin bestehen bleibt. Eine Aufhe-
bung kénne erst nach Verlegung der neuen Leitung, die im Zuge der neuen Boitwarder Strale geplant
ist, erfolgen. Des weiteren wird festgestellt, dass die Abwasserbeseitigung (iber eine private Kleinklar-

anlage erfolgen wird.

Das WSA Bremerhaven gibt an, dass zum groften Teil auf Bundesgrundstiicken ein WSV-Kabel
ausgelegt ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnisgencmmen. Die Abstimmung zwischen den Leitungstragern erfolgt
im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Auf den Bestand der Trinkwasserleitung und des WSV-Kabef
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und mdgliche Leitungen der EWE sowie die mégliche Form der Abwasserbeseltigung wird hingewie-

Sen.

Entsprechend der Anregung des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg alle im Einwir-
kungsbereich liegenden Naturschutz- und FFH-Gebjete in Blick zunehmen wird im Umweltbereich
eine FFH-Vertraglichkeitseinschétzung vorgenommen. Dabei werden alle im Umkrois der Planung
bestehenden Schutzgebiete gemeinschaftiichen Interesses mit Schutzzweck, Erhaltungsziefen und
mafgeblichen Bestandteilen aufgefahrt und gepriiff, ob die Auswirkungen des Plans zu Beeintrachfi-
gungen der Schutzgebiete fiihren kénnen. Allerdings werden keine negativen Auswirkungen proghos
tiziert. An der grundlegenden Aussage im Umweltbericht &ndert sich damit nichts.

Geman § 4 Abs. 2 BauGB wurden parallel zur sffentlichen Auslegung die Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingeholt.

Die Braker Sielacht weist darauf hin, dass die in der Genehmigung des Landkreises Wesermarsch
vom 29.09.2008, zu dem Oberflachenentwasserungsplan des Bebauungsplans Nr. 67 enthaltenen
Auflagen zu berticksichtigen sind und eine abschlieBende Stellungnahme erst erfolgen kann, sobald
priffahige Planunterfagen zur Regelung der Oberflachenentwasserung fir das Bebauungsplangebiet
Nr. 70 eingereicht wurden.

Die Auflagen der wasserrechtlichen Genehmigung zum Bebauungsplan Nr. 67 sind in der Machbar-
keitsstudie berticksichtigt worden und bilden die Grundlage fir die Bemessung der Entwésserungsein-
richtungen. Die genehmigten Einieitungsmengen fir das Niederschiafswasser in die offenen Vorfluter
werden nicht iberschritten. Die entsprechenden Entwurfs- und Genehmigungsunterlagen wurden bei
der Untere Wasserbehtrde des Landkreises Wesermarsch eingereicht.

Wasser- und Schifffahrtsdirektion Nordwest nimmt zu der Uberplanbarkeit von WSV-Grundstlcken
Stellung. Die vom Stiitzpunkt Klippkanne — zugehérig zum Aullenbezirk Blexen des WSA Bremerhaven
— belegte Grundflache ist als ein der Unterhaltung der Bundeswasserstrafie dienendes Grundstiick
gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 des Bundeswasserstraiengesetzes (WaStrG) selbst Teil der Bundeswasser-
stralle Weser. Die Unterhaltung der Bundeswasserstrafle Weser ist wiederum gemafl § 7 Abs. 1
WaStrG eine Hoheitsaufgabe des Bundes, und in eine solche Hoheitsaufgabe kann gemaR Urteil des
BVerwG vom 16.01.1968 — | A 1.67 — eine andere Hoheitsverwaltung mit Anordnungen oder Zwang
nicht eingreifen. Planungen einer Kommune konnen daher den Bund in der Wahrnehmung seiner Ho-
heitsaufgaben nicht beeintrachtigen und haben gegentber diesem somit insoweit keine Wirkung.

Durch die Einbeziehung der besagten bundeseigenen Grundstticksflache des Stitzpunktes Klippkan-
ne in den Bebauungsplan Nr. 70 durfen keine Einschrankungen der Nutzbarkeit dieser Liegenschaft
hinsichtlich der Aufgabenerledigung der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung erfolgen

Ein Grundstiick mit einer Grie von 7.300 m? des WSA-Sttitzpunktes Klippkanne ist Teil des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. 70. Durch den Einbezug dieses derzeit als Grinfléche genuizten
Grundstticks in den Bebauungsplan wird das Wasser- und Schifffahrisamt in der Austbung der Ho-
heitsaufgabe gemdR § 7 Abs. 1 WaSHtG jedoch nicht behindert. Durch die Festsefzung als Industriege-
biet kann sowohi die derzeitige Nutzung fortgefihrt, als auch andere im Zusammenhang mit der Unter-
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haffung der Bundeswassersiralle nofwendigen Aufgaben auf dieser Fldche durchgefiihrt werden.
Selbst Nutzungen mit einer aufgrund méglicher Emissionen geringen Umfeldveriraglichkeit werden
durch die Industriegebietsausnutzung abgedeckt. Dartber hinaus kann diese bundeseigene Fldche,
solffe sie fiir die WSA in Zukunift entbehrlich werden, an Industriebetriebe verpachfet oder verfufiert
werden, Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass mit dem Einbezug der Fléche die Stadf
Brake eine Angebotsplanung betreibt, deren Umsetzung alfein im Ermessen des Grundeigentiimers
liegt. Eine Beeinirédchtigung des Bundes bei der Wahrnehmung seiner Hoheitsaufgaben ist mit der Pla-

nung nicht verbunden.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen fihrt zum Fachbeitrag zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung {Anhang zum Umweltbereicht) aus, dass die geplanten externen Kompensationsmal-
nahmen 6stlich von Schwei, im Strohauser Deichvorland und am Siedlungsrand von Brake an der Bun-
desstraie B 212 grundsatzlich in (landwirtschaftlicher) Nutzung bleiben bzw. wieder gefihrt werden
soliten. Dabei sollte ausgeschlossen werden, dass es durch die geplanten Ausgleichsflachen zu einer
Beeintrachtigung der benachbarten landwirtschaftlich genutzten Fléchen bei der Flachenentwésserung
und Bewirtschaftung kommt. Die Raumstreifen der Gewdsser missen in einer Mindestbreite von
5,00 m eingehalten werden.

Die Stadlander Sielacht stellt fest, von den Kompensationsmalnahmen Verbandgewasser berthrt
werden. Sie weist darauf hin, dass bei Gewdssern Il. Ordnung und lll. Ordnung ein Gewasserunterhal-
tungsstreifen von 10,00 m bzw. 5,00 m, gemessen von der Oberkante des Gewdassers, von jeglicher
Bebauung und Bepfianzung, freizuhalten ist. Dartiber hinaus darf die ordnungsgeméld Entwésserung
der von den Gewissern entwassernden Flachen nicht gefahrdet werden. D.h., dass die Verbandsauf-
gaben Vorrang vor jeglichen Planungsmalinahmen haben missen.

Die landwirtschafifiche Nufzung ist bei den Kompensationsmalinahmen Gstlich von Schwei und im
Strohauser Deichvorfand Voraussefzung fiir die Umsetzung der Grilnlandextensivierung. Eine Auswir-
kung auf benachbarfe landwirtschaftliche Nutzfldchen wird durch die Steuerung des Wasserregimes
ausschlieBfich innerhalb der Flurstiicke des Kompensationsfidchenpools sichergestslif. Das Wasserre-
gime von Grenzgraben wird nicht verdndert. Réumstreifen an Verbandsgewéssern werden in der ge-
selzlich geforderten Breite von 5,00 m vorgesehen. Soweit es die Kompensation mit dem Ziel der Ent-
wickiung von Wald bzw. Réhrichtstrukturen betrifft wird angemerkt, dass sich die Fldchen im Eigentum
der Varhabenstrédger befinden und es sich hierbei abgestimmte Kompensationsmalinahmen des Natur-
schutzes handelt, die aufgrund der Anwendung der Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht erforder-
lich sind. Der Wunsch nach der landwirtschaftlichen Nuizbarkeit kann allein eigenfumsrechifich nicht
berticksichtigt werden und ist unter Abwégung der Belange zwischen Nafurschulz einerseits und Nut-
zung andererseits in diesen Einzelféflen nachrangig. Bei der Umsefzung der Kompensationsmafinah-
men wird darauf geachtet, dass die Gewddsser weiterhin unterhalten und die den Ausgleichsfldchen
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflichen weiterhin uneingeschrinkt genutzt werden kénnen,
Soweit dies durch Einhaltung bestimmter Absténde zu gewéhrleisten ist, werden diese berticksichtigt.

Die E.ON Netz GmbH weist fiir die Kompensationsmalnahmen auf Abstandsregelungen und Sicher-
heitsvorkehrungen im Zusammenhang mit bestehenden Hochspannungsleitungen im Umfeld hin. Die
Hinweise der DB Netz AG, der Deutschen Telekom und der EWE wurden bereits in der Planung be-

rlicksichtigt.
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3.2 Offentliche Belange

3.2.1 Boden, Natur und Landschaft {(Ergebnisse der Umweltpriifung)

Im Rahmen der Umweltpriifung werden alle relevanten Umweltbelange gepriift. Die Ergebnisse sind im
Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) aufbereitet. Dies betrifft auch die Anforderungen zur Ein-
griﬁsrégelung innerhalb der Bauleitplanung. Dem Umweltbericht liegt ein Fachbeitrag zur Eingriffsrege-
lung zugrunde. Darin werden die Befange von Natur und Landschaft im Sinne der naturschutzfachli-
chen FEingriffsregelung beriicksichtigt und aus der Planung resultierende Konflikte mit Vermeidungs-
und vor allem funktionsbezogenen Kompensationsmafnahmen gelost.

Das Plangebiet wird zur Zeit bereits feilweise als Lagerplatz, als Strallenverkehrsfléche sowie als im
Bau befindliche Hafenerweiterungsflache genutzt. Mit der Uberplanung durch ein Gewerbe- und Indust-
riegebiet werden dariber hinaus Freiftdchen unterschiedlichen Biotoptyps berbaut und damit die der-
zeitigen Strukturen beseitigt. Da der hieraus resultierende Wertstufenverlust fir die im Bestand erfass-
ten Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht kompensiert werden kann, werden
externe Ersatzmafnahmen erforderlich. Dies gilt auch fiir das durch Gleisanfagen und Verkehrsflachen
sowie im welteren Industrie- und Hafenanlagen vorbelastete Landschaftsbild. Fir das gemdal § 28a
NNatG besonders geschiitzte Schilfrshricht-Biotop im Teilbereich 2 ist ein Ausnahmeverfahren durch-
zuftthren. Baume und Gehdlzbestdnde, die nicht erhalten werden kénnen, lassen sich durch Ersatz-
pflanzungen ausgleichen. Die aus der Planung resultierenden Konflikte im Rahmen der Eingriffsrege-
lung sind vollstandig l6sbar. Zur externen Kompensation wurde ein Losungsvorschiag mit der Kompen-
sationsflachenagentur des Landkreises Wesermarsch erarbeitet, der im Kapitel 6 des Umweltberichts
zusammengefasst wurde. Vor Satzungsbeschluss muss veriraglich festgesetzt werden, welche Fléachen
in welcher Form fiir die Kompensation im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 70 herangezogen werden.

Im Weiteren wurden die Auswirkungen der Planung auf FFH- und VYogelschutzgebiete im Rahmen einer
FFH-Vertraglichkeitseinschatzung gepruft. Festgestellt wurde, dass der rdumliche Geltungsbereich
dieser Planung mit keinem Schuizgebiet raumlich zusammenfallt und daher unmittelbare Beeintréchti-
gungen nicht zu besorgen sind. Indirekte, mittelbare Auswirkungen werden ebenfalls nicht besorgt.

3.2.2 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 70 betrifft einen Raum, der durch hafenorientierte Nutzungen
und Industrieanlagen gepragt ist und eine gewisse Vorbelastung durch schallemittierende Nutzungen
aufweist. Von den geplanten Gewerbe- und Industriegebieten gehen weitere Schallemissionen aus, die
sich auch auf die Umgebung des Plangebiets auswirken kénnen. Westlich des Plangebiets in ca. 200 m
Entfernung beginnen die Siedlungsstrukiuren des Cristeiles Boitwarden, die einen Schutzanspruch
gegeniiber auftretenden Larmimmissionen haben. Durch Gerdusche aus dem Plangebiet ist die Wohn-
bebauung im Bereich der Stralle Persien und der Berliner Strale am stérksten betroffen.

Zur immissionsschutzrechtfichen Beurteilung dieser Situation wird im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 70 ein schalltechnisches Gutachten durch das Ingenjeurbilro BMH, Garbsen erstelit. Dieses bein-
haltet die Fragestellung, inwfeweit die geplanten Nutzungen durch die Festsetzung von flachenbezoge-
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nen Schallleistungspegeln (FSP) zu begrenzen sind, um den Schutzanspruch der benachbarten
schutzwlirdigen Nutzungen sicherzustellen. Hierbei wurden entsprechend den Vorgaben der TA-L&rm
fur Gewerbelarmimmissionen folgende Immissionsrichtwerte berticksichtigt:

Dorfgebiet (MD): 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts
aligemeines Wohngebiet (WA). 55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts

Auf Grundlage von Schallausbreitungsherechnungen kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass
durch den Einfluss der Vorbelastungen unter Berlicksichtigung der &rtlichen Gegebenheiten aus schall-
technischer Sicht eine Gliederung und Einschrankung des geplanten Gewerbe- und Industriegebiets
durch die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln (FSP) vorzusehen ist. Es wurden
fir die gesamte Flache FSP ermittelt, die zu Immissionen an der néchstgelegenen Bebauung flihren,
die z.T. deutlich unter den entsprechenden Richtwerten der TA Larm liegen. Nur rein rechnerisch ergibt
sich an den am starksten betroffenen Immissionsorten eine geringfigige Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte von 0,1 dB(A) bis 0,2 dB(A). Eine solche Uberschreitung ist nach Aussage des Gutach-
tens jedoch tolerierbar, da derartige Pegeldifferenzen weder messtechnisch nachweisbar noch wahr-
nehmbar sind. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird somit eine vertragliche und konflikt-
frefe Entwicklung als Gewerbe- und Industriegebiet sichergestellt. Eine Prufung bezuglich der Einhal-
tung der festgesetzten FSP durch die in den Gewerbe- und Industriegebieten sich ansiedelnden Be-
triebe erfolgt gutachterlich im Rahmen der Einzelgenehmigungsverfahren.

In der Nahe von Bahnstrecken kann es zu Immissionen durch den Bahnbetrieb kommen. Fur die neu
geplanten Nutzungen konnen aufgrund von bestehenden und ggf. zu erwartenden Emissionen — und
lefztendlich auf das Plangebiet einwirkende Immissionen — aus einer Steigerung des Eisenbahnver-
kehrs, gegentiber der DB Netz AG keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz

geltend gemacht werden.

Der Umgang mit anderen Belastungen (Staube, Geriiche) ist in den nachfolgenden Genehmigungsver-
fahren auf der Grundilage des konkreten Vorhabens zu kldren. Den Anforderungen des Immissions-
schutzes wird somit auf der Ebene der Bebauungsplanung entsprochen.

3.2.3 Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet wird wie das Ubrige Hafengebiet sowie die einzelnen Gewerbe- und Industrienutzungen
im nordlichen Stadtraum von Norden tUber die Nordstralle verkehrlich angebunden. Die Aktualisierung
des Verkehrsentwicklungsplans im Jahr 2006 unter Beriicksichtigung der Hafenerweiterung Nord ein-
schlielRlich eines Gewerbe- und indusfriegebiets im Bereich des Bebauungsplans Nr. 70 zeigt, dass
u.a. durch die Verlegung der Boitwarder Strafde die zukinftig zu erwartenden Verkehrshelastungen in
diesemn Bereich durch das vorhandene Strallennetz aufgenommen werden kénnen.

Der Teilbereich 1 wird im stidostlichen Bereich von der bestehenden Verkehrstrasse der Boitwarder
StralRe durchquert. Derzeit wird im Zusammenhang mit den kinftigen Hafenerweiterungsmalinahmen
und dem Bau einer neuen Pieranlage im ndardlichen Hafengebiet die Linienfihrung der Boitwarder
Strale groftraumig geandert. Ihr zuklnftiger Verlauf orientiert sich entlang der neuen, die Hafenerwei-
terung Nord erschliefenden Gleisanlage auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 70. Im Zuge dieser groRraumigen Umlegung verliert die bisherige Boitwarder Stralke ihre Erschlie-
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Rungsfunktion und kann dem geplanten Gewerbe- und Industriegebiet zugeordnet werden. Bis zu ihrer
Entwidmung als Kreisstrate (K206) gelten fur den derzeitigen Verlauf die Bestimmungen des
§ 24 NStrG. Moglichkeit und Form einer zusatzlichen ErschlieBung des Teilbereichs 1 von Westen Uber
die neue Boitwarder Strafte sind noch zu klaren.

Der Teilbereich 2 wird derzeit iber eine private Zufahrt von der Nordstrale Uiber den gemél § 3 NDG
gewidmeten Hauptdeich des Il. Oldenburgischen Deichbandes zur Auflenstelle des WSA erschiossen.
Diese Deichgquerungsstraiie soll zur ErschlieBung des geplanien Industriegebiets geringfligig ausge-
baut und in nordliche Richtung auf die Erschliefungsstrafte im Bereich des Bebauungsplans Nr. 68
gefuhrt werden. Fir die Aufweitung der Deichtrift ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 14 Abs. 2
NDG erforderlich. Die ErschlieBung der Auflenstelle des WSA erfolgt zukiinftig Gber ein festzusetzen-
des Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, dass im Norden an die Erschliefungsstrafie im Geltungsbereich

des Bebauungsplans Nr. 68 anknlpft.

3.24 Oberflichenentwisserung

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich des Braker Sieltiefs. Das anfallende Oberflachenwasser
der bereits bebauten Gebiete wird durch eine Regenwasserkanalisation bzw. in offenen Grében abge-
leitet. Das auf den zukiinftig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss schadlos ent-
sprechend den wasserwirtschaftlichen Anforderungen abgeleitet werden. Die Oberflachenentwasse-
rung fiir das Bebauungsplangebiet soll méglichst innerhalb der Plangrenzen geregelt werden. Ein An-
schluss an die weiterfihrende Vorflut ist auflerhalb des Plangebiets in vorhandenen Entwésserungsein-

richtungen maglich

Das Planungsgebiet weist zahlreiche Entwasserungsgrében zwischen den Flurstiicken auf, die bei
einer ErschlieBung als Gewerbe- und Industriegebiet nicht mehr bendtigt werden. Das gesamte Gelan-
de im Teilbereich 1 ist auf + 2,60 m Gber NN aufzuhdhen, um die Voraussetzungen fir eine ausrei-
chende Oberflichenentwasserung zu schaffen und die Flachen an das Gelande des sldlich angren-
zenden Gewerbegebiets anzugleichen. Das Geldnde im Teilbereich 2 wird aus Grilnden des Hochwas-
serschuizes auf + 8,00 m tber NN aufgehsht Aufgrund der Bodenstruktur und der hohen Grundwas-
serstande ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auch nach einer erforderlichen

Gelandeaufhshung nicht méglich.

Wiahrend die Oberflichenentwasserung der Fidchen im Teitbereich 2 Ober eine Regenwasserkanalisa-
tion mit ungedrosseltem Abfluss in die Weser geregeit werden kann, ist fur den Teilbereich 1 die Ober-
flachenentwasserung der zu erschiiefenden Flachen Ober Riackhaiteeinrichtungen vor Einleitung in die
Entwasserungsgraben zu regeln. Die vorhandenen Entwésserungsgraben an der westlichen und 6stli-
chen Plangrenze des Teilbereichs 1 kénnen dabei als Stauraum genutzt werden.

Bereits im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 67 (stiddstlicher Teil des Teflbereichs 1) wur-
de mit der unteren Wasserbehdrde und der Braker Sielacht abgestimmt, dass kinftig der Wasserab-
fluss aus dem Plangebiet in Richtung Stiden zu begrenzen ist, da das Braker Sieltief (iber keine weite-
ren Aufnahmekapazitdten mehr verfugt. Der zuldssige Abfluss aus diesem Bereich wurde mit 120 Ifs
genehmigt. Das im Teilbereich 1 kiinftig anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Baufiachen
ist zum GroRteil in Richtung Norden Gber die vorhandenen Entwésserungsgréaben westlich (dstlicher
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Seitengraben der neuen Stralentrasse der Boitwarder Strafie} und &stlich des Teilbereichs 1 (Graben
14 westlich der Nordstralle) abzuleiten. Das gesamte Entwé&sserungssystem wird Uber eine Drosselung
in die weitere Vorflut in nordliche Richtung des Grabens 14 unter der Umgehungsstrale eingeleitet.

Die genehmigte Abflussmenge von 438 I/s in die nordlich gelegenen Graben erlaubt nur einen gedros-
selten Abfluss aus dem Baugebiet. Dabei wird hier eine mégliche Erweiterung der nordlich gelegenen
Fiachen bis zur Neubautrasse der Boitwarder Stralke (rd. 3,4 ha) bereits mit in die Befrachtung einbe-
zogen. Das erfordert eine Rickhalfung der Abflisse aus dem Teilbereich 1. Da die Flachen hier Uber-
wiegend befestigt werden und daher fir Ruckhalteeinrichtungen nur begrenzt Flachen zur Verfiigung
stehen, werden die vorhandenen Entwédsserungsgraben als Stauraum genutzt. Bei einem zuléssigen
Drosselabfluss von rd. 438 I/s von den Erschlieungsfldchen in das vorhandene Grabensystem ist da-

fiir ein Gesamtstauraum von rd. 3.150 m? bereit zu stellen.

Um den Graben dstlich der Neubautrasse Boitwarder Strafle als Staugraben nuizen zu kénnen sind mit
Ausnahme eines Auslassbauwerkes keine weiteren baulichen Veranderungen vorzunehmen. Bei einer
vorgegebenen Einstauhthe von 0,40 m dber dem gemessenen Wasserspiegel steht im Graben ein
Stayvolumen von rd. 1.500 m® zur Verfigung. Der Graben 14 westlich der Nordstrale kann ebenfalls
als Staugraben genutzt werden, Durch die Verbreiterung der Nordstralle flr den geplanten Umbau als
Zufahrt zum Nordhafen wird die Trasse des Grabens in westliche Richtung verschoben und kann zur
VergroRerung des Stauvolumens entsprechend verbreitert werden. Dieser im Plangebiet verlaufende
Grabenabschnitt wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt. Die Unterhaltung dieses Gewéssers
lll. Ordnung obliegt geman § 107 des Niederséchsischen Wassergesetzes dem Eigentlimer bzw. An-
lieger des Gewassers. Durch den Neubau der Boitwarder Strafle im Einmundungsbereich zur Nord-
stralle ist ebenfalls eine Verlegung des Grabens 14 in westliche Richtung erforderich. im Zuge der
Verlegung kann der Graben auch hier fur die Nutzung eines Staugrabens aufgeweitet werden. Bei einer
vorgegebenen Einstauhshe von 0,40 m Gber dem Wasserspiegel wiirde dann im ausgebauten Graben
insgesamt ein Stauvolumen von rd. 920 m® zur Verfugung stehen.

Unter Beriicksichtigung der maglichen Stauvolumen in den beiden Graben ist noch ein Stauvolumen
von rd. 720 m® fiir den Teilbereich 1 zur Verfligung zu stellen. Hierflr bieten sich zwel Varianten an:

1. Bau offener Staugraben mit FlieRrichtung zur westiichen und &stlichen Plangrenze des Teilbereichs
1 und Einleitung in die offenen Entwasserungsgraben

2. Fassung der Niederschlagsabflisse Gber eine Regenwasserkanalisation und z.T. Einleitung in ein
Staubecken an der westlichen Bebauungsplangrenze, Einleitung in die offenen Entwésserungsgra-

ben

Die Entwasserung der versiegelten Flachen im Teilgebiet 2 erfolgt iber eine Regenwasserkanalisation
mif Anschluss an die fir die Hafenerweiterung Nord (Bebauungsplan Nr. 68) geplante Kanalisation. Ein
Regenwassersammler liegt am nérdlichen Rand des Teilgebiets 2. Die Einleitung erfolgt direkt in die
Weser. Da bei einem Versiegelungsgrad von 80 % entsprechende Flachen fur eine Rickhaltung nur
sehr begrenzt zur Verfugung stehen, wird auf diese verzichtet und eine ungedrosselte Entwasserung

vorgesehen.
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3.2.5 Belange des Hochwasserschuizes und des Deichschutzes

Aufgrund der Lage des Teilbereichs 2 im Deichvorland des Landeshauptdeichs (Weserdeich) sind die
Belange des Hochwasser- und des Deichschutzes zu beachten. Die exponierte Lage dieses Teils des
Industriegebiets aufiendeichs erfordert umfangreiche Hochwasserschutzmafinahmen. Pas Kinftige
Baugebiet wird durch eine flachige Sandaufspllung auf ein hochwassergeschiitztes Geldndeniveau
von maximal + 6 m Uber NN (derzeitige Geldndehshe + 2,50 m Uber NN} gebracht und befestigt.

Zum weiteren Hochwasserschutz wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 70 wasserseitig durch
eine Hochwasserschutzwand (+ 7,80 m Gber NN) geschitzt, die sich nach Norden im Bereich des Be-
bauungsplans Nr. 68 fortsetzt und im Siden an die bestehende Schutzwand anschliefit, Nach Westen
wird der Teilbereich 2 des Bebauungsplans Nr. 70 durch den bestehenden, gréltenteils auRerhalb des
Plangebiets liegenden Landeshauptdeich (+ 7,80 m tber NN) abgegrenzt, der den Hochwasserschutz
fur den Teilberaich 1 darstellt. Unter Berilcksichtigung der derzeitigen Hochwasserstande kénnen nach
Herstellung der Hochwasserschutzanlagen beide Teilbereiche als hochwassergeschitzt betrachtet

werden.

Im Rahmen der Hafenerweiterung Nord wurde 2006 ein Gutachten zu den ,Ausbaubedingten Ande-
rungen der Sturmflutscheitelwasserstande” durch die Bundesanstalt fir Wasserbau (BAW), Hamburg
erstellt. Hierin werden die Anderungen der Sturmflutwasserscheitelstande der Weser infolge der zu-
satzlich geplanten Hafenerweiterung in Brake dargestellt. Als Baumafinahme werden die Flachenauf-
schiittung des Hafenareals nérdlich der Fetfraffinerie — also einschiieflich des Teilbereichs 2 des Be-
bauungsptans Nr. 70 — sowie der Ausbau der Kaje mit vorgelagerter Liegewanne und Zufahrt berlick-
sichtigt.

Anhand siner rechnerischen Simulation einer sogenannten synthetischen Sturmflut SFy uxw. die sich
vorsorglich durch sehr hohe Wasserstinde im Wesermindungsbereich (NN + 6,37 m bei Bremerha-
ven) auszeichnet, werden die Verdnderungen der Wasserstédnde demonstriert. Die Prognosen der
BAW beziehen sich grundsatzlich auf planerische Referenz- und Ausbauzusténde des Weser-
gstuares. in diesem Fall wurden alle in diesem Bereich planfestgesteliten MaRnahmen bis 2005 ein-
schiieflich der Hafenerweiterung Nord sowie die laufenden Planungen zur Anpassung von Unter- und
Aulenweser sowie zur Tiefenanpassung der Wendestelle Bremerhaven herangezogen. Der Einfluss
der zusdtzlichen Hafenerweiterungsflachen wird gegen diese Topographie referenziert. Die Obrigen,
im Weserbereich bereits realisierfen Baumafinahmen und derzeitigen Planungen wurden als wesentli-
che Einflussfaktoren insofern bereits umfassend bericksichtigt.

Das BAW-Gutachten kommt abschlieftend zu dem Ergebnis, dass die zusétzliche Hafenerweiterung in
Brake lediglich einen geringen Einfluss auf die Form der Sturmfluttidekurve sowie die Hohe der Sturm-
flutscheitelwasserstande bei der sehr hohen synthetischen Sturmfiut SFy; uey hat. Die Sturmfiutschei-
telwasserstande nehmen rein rechnerisch um deutlich weniger als 1 cm zu. Diese Anderung wird nach
Aussage des Gutachters keinen relevanten Einfluss auf das derzeitige Hochwasserschutzniveau ha-
ben und ist in der Natur nicht nachweisbar.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in unmittelbaren Nahbereich des Weserdeichs sind zudem die Be-
lange des Deichschutzes zu berlicksichtigen. Der mittlere Abschnitt des Geltungsbereiches befindst
sich in der 50 m Deichschutzzone nach § 16 des Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG), die in der
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Planzeichnung gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtfich Gbernommen wird. Bereits der bisher verbindli-
che Bebauungsplan Nr. 67 weist in diesem Bereich Baugebiete aus. Innerhalb der Deichschutzzone
durfen gemaR § 16 Abs. 1 NDG keine baulichen Anlagen errichtet werden. Anlagen jeder Art diirfen in
einer Entfernung bis zu 50 m von der landseitigen Grenze des Deiches (= landseitige Grabenkante des
Deichgrabens) nicht errichtet oder angelegt werden. Die untere Deichbehérde kann zur Befreiung vom
Verbot des § 16 Abs. 1 NDG Ausnahmen genehmigen, wenn das Verbot im Einzelfall zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde und die Ausnahmen mit den Belangen der Deichsicherheit
vereinbar ist. Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen fir die
Errichtung oder wesentliche Anderungen von Bauanlagen durfen nur erteilt werden, wenn die untere
Deichbehsrde dem Antragsteller eine Ausnahmegenehmigung nach § 16 Abs. 2 NDG erteiit hat. Das
gleich gilt fir den Ausbau der Deichtrift.

3.26 Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und frihge-
schichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfihrungen hingewiesen: Solifen bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. Tongefafischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen, und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde sein) gemacht werden, sind diese geméaR § 14 Abs. 1 des Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepfiichtig und der unteren Denkmalschutzbehor-
de der Stadt Brake unverzuglich gemeldet werden. Meldepilichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer, Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
[auf von vier Wérktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.2.7 Altablagerungen und Kampfmittel

Im Teilbereich 2 liegen zum Teil Stauwasserverunreinigungen vor, die aus bodenschutzrechtlicher und
wasserwirtschaftlicher Sicht jedoch als nicht sanierungsrelevant einzustufen sind. Gleichwoh! besteht
die Notwendigkeit, den bei Baumafinahmen anfallenden kontaminierten Boden zu entsorgen und ge-
gebenenfalls anfallendes Stauwasser zu dekontaminieren.

im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise gezielte Nach-
ermittiungen tber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt und entsprechendes Daten-
material gesammelt. Dieses wurde vom Niederséchsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA)
bewertet. Hiernach liegen im Obrigen Plangebiet keine Altablagerungen und- Rustungsaltiasten vor.
Soliten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zufage treten,
s0 ist unverziiglich die untere Bodenschuizbehdrde zu benachrichtigen.
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4, Inhalte des Bebauungsplans

4.1 Art der baulichen Nutzuhg

Entsprechend der eingangs eriauterten Zielsetzung der stadtebaulichen geordneten Weiterentwicklung
des Braker Hafenbezirks als Industriestandort wird das Plangebiet in einem Umfang von rd. 37,5 ha als
gegliedertes Gewerbe- und Industriegebiet gemal §§ 8 und 9 BauNVO festgesetzt.

Das Gewerbe- und Industriegebiet stellt eine Angebotsplanung fur hafenorientierte Industrienutzungen
dar. Das geplante Areal wird in den Sicherheitsbereich des Braker Hafengebiets einbezogen. Folglich
bedarf es siner weiteren Koordination der im Gewerbe- und Industriegebiet zuldssigen Nutzungen.
Unter Beriicksichtigung des Hafenstandorts sind die geméai § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen wie Anlagen fur kirchliche, kuiturellen, soziale und gesundheitliche Zwecke und
gemal § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Anlagen far kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 BauNVQ). Diese Einrichtungen fugen sich nicht in die vorhandene Nutzungsstruktur ein und sind
aufgrund ihres betriebsbedingten Publikumsverkehrs innerhalb des eingegrenzien Sicherheitsbereiches

des Hafens nicht realisierbar.

Im Plangebiet erfolgt zusatzlich eine Steuerung des Baugebists nach der Art der Betriebe und Anlagen
und deren Bedurfnissen und Eigenschaften gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO. Zur Begrenzung der
schalitechnischen Auswirkungen des Planvorhabens im Hinblick auf die westlich gelegenen Siedlungs-
strukturen werden fitrr das Gewerbe- und Industriegebiet abgestuft flachenbezogene Schallleistungspe-
gel (FSP) erganzt (siche Kapitel 3.2.2). Dabei ist der nordwestliche Teil des Plangebiets abstandbe-
dingt starker eingeschrankt als das tbrige Plangebiet. Die Differenzierung der Baugebiete nimmt die
berlicksichtigt die festgesetzten FSP: Der westliche Teil mit FSP von 64/45 und 65/49 dB(A) wird als
Gewerbegebiet {(GE) festgesetzt, daran anschlieend wird ein etwa 70 m breiter Streifen als einge-
schranktes Industriegebiet (Gle) festgesetzt (FSP: 687/50 dB(A)). Der restliche Teil wird als Industrie-
gebiet (G) festgesetzt, auch wenn die moglichen Nachtwerte unterhalb des in der schalitechnischen
Untersuchung als typisch fur ein Gl angegebenen Wertes von 60 dB(A)-Werte bleiben.

Innerhalb der mit GE, Gle und Gl gekennzeichneten Teilflachen sind nur solche Betriebe und Anlagen
zutassig, deren Emissionskontingent nach DIN 45691die immissionswirksamen FSP in dB{A)m?* ge-
mal Planeinschrieb differenziert flir die Zeiten tags 6.00 bis 22.00 Uhr (1. Wert) und nachts 22.00 —
6.00 Uhr (2. Wert) nicht Uberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5. Die einzelnen maximalen Tag- und Nachwerte sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Schallpegelminderungen, die bei konkretem Einzelvorhaben durch AbschirmmaBnahmen geplant wer-
den kénnen, kdnnen in der Hohe des Schirmwertes in bezug auf die relevanten Immissionsorte dem
Wert des immissionswirksamen FSP zugerechnet werden.
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4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird Ober die Festsetzung der Grundilachenzahl (GRZ) gemaR § 16
BauNVO bestimmt. In Anlehnung an das in Gewerbe- und Industriegebieten zuldssige HéchstmaR der
baulichen Nutzung gemaB § 17 BauNVO wird die GRZ im Plangebiet Oberwiegend auf 0,8 festgesetzt.
Auf diese Weise wird eine intensive, flexible und bedarfsorientierte Ausnutzung der Bauflachen inner-
halb des Gewerbe- und Industriegebiets ermdglicht, wodurch den hafenorientierten Entwickiungszielen
Rechnung getragen wird. Zur stadtebaulichen Abstufung der Nutzungs- und Bebauungsdichte nach
aufien wird im westlichen Randbereich die GRZ auf 0,6 verringert.

Ebenso wird die Hohenentwicklung der méglichen Gebdude von Ost nach West abgestuft. Bauliche
Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung fesigesetzten Hohe (iber NN zulassig (§ 18
BauNVO). In Ausnahmefallen kann diese Héhe fiir Be- und Entliftungsanlagen, Anlagen des Immissi-
onsschuizes sowie Aufzugsschédchte, Masten und andere untergeordnete Bauteile Giberschritten wer-
den. Im Gewerbegebiet (GE), am westlichen Rand des Teilbereichs 1 wird die Geb&udehéhe auf 25,00
m Giber NN, im éstlich anschlielend Bereich (Gle und Gl) bis zur Nordstrafie auf 60,00 m tber NN fest-
gesetzt. Damit kénnen nach Aufhéhung des Geléndes auf bis zu 2,50 m Giber NN die Gebaude im Teil-
bereich 1 Hohen von ca. 22,50 m bzw. 57,60 m tber GOK erreichen. Mit diesen Festsetzungen wird
sowoh| der stadtebauiichen Abstufung als auch dem Ziel, in diesem Gebiet grollmafstabliche Indust-
rieanlagen ansiedeln zu kénnen, Rechnung getragen. Im Teilbereich 2 kann aus stadtebaulichen Griin-
den wie im Grolteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 68 auf die Festsetzung einer Ge-

baudehdhe verzichiet werden.

Erganzend wird zur weiteren Bestimmung des BaumaBes eine Baumassenzahl (BMZ) gemaR § 18
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO festgelegt. Die BMZ gibt an, wie viel m® Baumasse je m? Grundstucksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVQ zuléssig sind. Aufgrund der nutzungsspezifischen Bauanforderungen
innerhalb eines hafenbezogenen Industriegebiets stellt die Festsetzung der BMZ ein geeignetes In-
strument zur stadtebaulichen Steuerung der Bebauungsdichte dar, um hier ein ausreichendes Mal an
Gestaltungsfreiheit zu bieten. Im Plangebiet betragt die festgesetzte BMZ in Anlehnung an die Ober-
grenze gemaf § 17 BauNVO 10,0,

4.3 Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Zur Schaffung von bedarfsgerechten Entwicklungsméglichkeiten fiir groBmaRstabliche Industriebauten
wird im Plangebiet auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise verzichtet.

Die Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebauungsplan Nr. 70 durch
die Festsetzung der Baugrenzen gemal § 23 Abs. 1 BauNVO so dimensioniert, dass ein maglichst
grofler Gestaitungsspie!raum fur die kinftigen Fiachenanspriiche und baulichen Anlagen bereitgestellt
wird. Hierzu wird in jedem der beiden Teilbereiche ein zusammenhéngendes Baufenster festgesetzt,
innerhalb dessen eine den betrieblichen Erfordernissen entsprechende Bebauung realisiert werden
kann. Die einzelnen Grenzabstande regeln sich nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).
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Im Teilbereich 1 halt die Baugrenze zur westlichen und stdlichen Piangebietsgrenze einen Mindestab-
stand von 3,00 m, zum Gewasser Ill. Ordnung (Graben 14) einen Abstand von 5,00 m ein. Im Norden
fallt sie mit der Plangebietsgrenze zusammen und berlicksichtigt somit die mogliche Erweiterung des
Industriegebiets bis zur neuen Trasse der Boitwarer Strae. Der siidwestliche und ostliche Teil der
iiberbaubaren Grundstiicksflache wird abschnittsweise von der gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB I V.
m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB temporér festgesetzten 6ffentlichen StraRenverkehrsfidche, die die Boitwar-
der Strafie in ihrer zwischenzeitlichen Linienfithrung sichert, Uberlagert. Solange die Boitwarder Strafte
ihre derzeitige ErschlieBungsfunktion wahrnimmi, sind keine baulichen Malinahmen im Bereich der
festgesetzten Verkehrsflache zuldssig. Erst nach Inbetriebnahme einer neuen Verkehrstrasse wird der
betreffende Planbereich zur Uberbaubaren Grundstiicksflache des Industriegebiets (vgl. Kapitel 3.1.3

und Kapitel 4.4).

im Teilbereich 2 halt die Baugrenze einen Abstand von 3,00 m zur Grenze des Geltungsbereichs ein.
Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze, wo sich derzeit die AuBenstelle des WSA anschliel3t, falit sie

ebenfalls mit dieser zusammen.

4.4 Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebiets erfolgt (iber die, mit Ausnahme eines schmalen Streifens
aullerhalb des Geltungsbereichs verlaufenden Nordstralle. Von der Nordstrale fihrt eine Deichque-
rungsstrale zum Teilbereich 2, die im Norden auf die ErschlieBungsstrae der Hafenerweiterung Nord
trifft. Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden &ffentlichen Verkehrsildchen werden als Strafien-

verkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Erschlieflungsfunktion der Boitwarder StraRe (derzeitige K 206)
wird diese in ihrem derzeitigen Veriauf im Plangebiet ebenfalls als Stralenverkehrsflaiche gemé&R
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Derzeit wird die grofrdumige Umlegung der Boitwarder Stralie
auf eine neue Verkehrstrasse im Zusammenhang mit der Hafenerweiterung Nord auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 70 vorbereitet und durchgefahrt. Die Verkehrsflihrung im Teil-
bereich 2 soll daher nur fiir einen bestimmten Zeitraum Bestand haben. Folglich wird die Strallenver-
kehrsflache nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB als tempordre Nutzung festgesetzt. Dieses bedeutet, dass die
Stralenverkehrsflache bis zur Umsetzung des geplanten Neubaus der Boitwarder Stralle den Status
einer offentlichen Verkehrsflache erhalt. Sobald die planfestgestellte Offentliche Strafienverbindung
vom Anknipfungspunkt Berliner Strafte an die Nordstral3e fertiggestellt und fur den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben ist, verliert der im Plangebiet verlaufende Abschnitt der Boitwarder Strafle seine Er-
schlieRungsfunktion. Als Folgenutzung gemafR § 9 Abs. 2 Nr. 2 Satz 2 BauGB wird der Planbereich als
iberbaubare Grundstiicksflaiche gemal § 23 BauNVO des jeweiligen Baugebiets (GE, Gle und Gl)

festgesetzt (vgl. Kapitel 3.1.3).
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4.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache im Teilbereich 2 ist zugunsten der An-
lieger und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Sie dient der ErschlieBung des auRerhalb des.
Plangebiets liegenden WSA-Stutzpunktes und schlieft im Norden an die Planstralie des Bebauungs-
plans Nr. 68 an.

4.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Das im &stlichen Randbereich des Teilbereichs 1 verlaufende Gewdsser lll. Ordnung {Graben 14}
nimmt eine wichtige Aufgabe fur die Oberflachenentwésserung des nérdlichen Stadtbersiches wahr.
Der innerhalb des Plangebiets verlaufende Graben ist bereits abschnittsweise verrohrt und wird im
Bebauungsplan Nr. 70 entsprechend seiner Entwasserungsfunktion als unterirdische Entwésserungs-
leitung geman § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt. Zur Sicherung einer freien Zugénglichkeit zum
verrohrten Grabenabschnitt im Falle von Wartungs- und Reparaturarbeiten wird beidseitig der Trasse
eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB auf einer Breite von

2,50 m festgesetzt.

4.7 Private Griinfliche

Der am sUdwestlichen Rand des Teilbereichs 2 aus Hochwasserschutzgriinden angelegte Schutzdeich
wird im Bebauungsplan Nr. 70 als private Grinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ausgewiesen.

4.8 Wasserflichen (Entwédsserungsgriben)

Der im ostlichen Randbereich des Teilbereichs 1 verlaufende Entwésserungsgraben (1If. Ordnung) wird
zur Aufrechterhaltung seiner Entwéasserungsfunktion als Wasserflache geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
festgesetzt. Im Zusammenhang mit der Verbreiterung der Nordstralle far den geplanten Umbau als
Zufahrt zum Nordhafen wird die Trasse des Grabenvertaufs nérdlich der neuen Einmindung der Boit-
warder StraRe (temporar) in westliche Richtung verschoben und zur Vergréfierung des Stauvolumens

entsprechend verbreitert (vgl. Kapitel 3.1.4).

4.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zur Kompensation des zulassigen Eingriffs in Natur und Landschaft, der durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 70 im Planungsraum vorbereitet wird, sind Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufterhalb des
Geltungsbereiches erforderlich. Zur externen Kompensation wurde ein Konzept entwickelt und im
Fachbeitrag zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregeiung (Anlage zum Umweltbericht) konkretisiert. Die
rechtliche Sicherung der Flachen und MaRnahmen erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag.
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410 Nachrichtliche Ubernahme

Deichschutzzone

Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 70 befindet sich in einer 50 m Deichschutz-
zone gemanl § 16 des Niedersédchsischen Deichgesefzes (NDG) und schiiefRen einen Teil des Deiches
selbst mit ein. ,Anlagen jeder Art dirfen in einer Entfernung bis zu 50 m von der landseitigen Grenze
des Deiches (= landseitige Grabenkante des Deichgrabens) nicht errichtet oder angelegt werden. Die
Untere Deichbehdrde kann zur Befreiung vom Verbot des § 16 Abs. 1 NDG Ausnahmen genehmigen,
wenn das Verbot im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigien Harte fithren wiirde und die Aus-
nahme mit den Beiangen der Deichsicherheit vereinbar ist. Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen fur die Errichtung oder wesentliche Anderungen von Bauan-
lagen durfen nur erteilt werden, wenn die Untere Deichbehdrde dem Antragsteller eine Ausnahmege-
nehmigung nach § 16 Abs. 2 NDG erteilt hat.”

Bauverbots- und Baubeschrinkungszone

Der im Geitungsbereich des Bebauungsplans liegende Abschnitt der K 206 befindet sich auBerhalb
einer festgesetzten Ortsdurchfahrt gem. § 4 Abs. 2 Niederséichsischem Straflengesetz (NStrG). Bis zur
beabsichtigten Aufhebung der offentlichen Strallenverkehrsflache (vergl. textliche Festsetzung Nr. 4)
bzw. bis zur Entwidmung der K 206 gelten entlang der Kreisstralie die Bestimmungen des § 24 Abs. 1

und 2 NStrG.

Abschirmung bzw. Abblendung von Beleuchtungsanlagen

Im Teilbereich 2 des Bebauungsplans Nr. 70 sind Beleuchtungsanlagen gemaf § 34 Bundeswasser-
strafiengesetz (WaStrG) zur Weser hin abzuschirmen bzw. abzublenden.
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Verkehrliche und technische Infrastruktur

AuBere ErschlieBung
Die Anbindung des Teilbereichs 1 erfolgt im Westen Gber die Boitwarder Straie (K 206} und im Os-

ten tiber die Nordstrae, der Teilbereich 2 ist ebenfalls tiber die Nordstralte angebunden.

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elekirischer Energie erfoigen durch den Anschluss an

die Versorgemetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Ableitung der Schmutz- und Abwasser wird durch Anschiuss an die vorhandene Kanalisation

oder eine private Kleinklaranlage sichergestelit.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebiets erfolgt Uber den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-

band (OOWV). Durch das Bebauungsplangebiet fahrt die Versorgungsleitung DN 160 des OOWV.
Deren Lage ist den Leitungsplanen des Versorgungstrager zu entnehmen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis VWWesermarsch durchgefiihrt.

Oberflichenentwisserung

Die Oberflachensntwasserung innerhalb des Plangebiets erfolgt auf Grundlage eines Entwasse-
rungsplanes durch direkte Einleitung des Niederschlagswassers in die vorhandenen Entwésse-
rungsgraben mit Abfluss in Richtung Norden. Die entsprechend notwendigen wasserrechtlichen
Einleitungs- und Plangenehmigungen wurden bei der Wasserbehtrde des Landkreises Weser-

marsch gestelit.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebiets erfolgt Gber verschiedene Telekommunikati-

onsanbieter.

Sonderabfille
Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemanen Entsorgung zuzufihren.

Brandschutz
im Rahmen der Straltenausbauplanung sind bei der inneren VerkehrserschlieRung die erforderli-

chen Bewegungsflachen fur die Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge (s.a. RAS-Q bzw. EAE 85/95)
zu berlicksichtigen. Es ist eine for die Auslastung und Nutzung des Gebietes ausreichende
Laschwasserversorgung gem. DVGW Arbeitsblatter W 405 und W 331 sicherzustellen. Im Rah-
men der Ausfilhrungsplanung sind konkrete Angaben Uber die Ldschwasserversorgung, evtl.
L aschwasserrtickhaltung und die evtl. erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr zu treffen.
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6. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

1a. Industriegsbiete (Gl)
1b. eingeschrankte Industriegebiste (Gle)
tc. Gewerbegebiete (GE)

2. Verkehrsflachen
(temporare Verkehrsffache im Industriegebiet)

3. Private Grunflache

4.  Wasserflache

12,10 ha

6,13 ha
6,64 ha

0,03 ha
(0,60 ha)

0,00 ha
0,22 hg

1. Industriegebiete

2.  Verkehrsflachen

3. Private Granflache
i

Wasserflache

12,60 ha
0,44 hg
0,33 ha

0,00 ha

Brake (Unterweser), den 30.01.2008

gez. Roland Schiefke
Birgermeister
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1 Ziel und Zweck der Planung aus umweltvorsorglicher Sicht

Der Bebauungsplan Nr. 70 ,Boitwarder Groden / Boitwarder Aufendeich” verfolgt das
Ziel, den Geltungsbereich, aufgegliedert in die Teilbereiche 1 und 2, als Industriegebiet
(Gl) auszuweisen. Das Plangebiet liegt im Kernbereich des Braker Seehafens und hat
eine Gesamtflache von 384.954 m? (rund 38,5 ha).

Die Planunag sieht folgende stidtebaulichen Rahmendaten vor:

Teiibereich 1 (,Boitwarder Groden")
Gesamtflache 251.180 m?

davon:
Gl 248.743 m? (davon 6.031 m? temporére Verkehrsfldche)

Wasserflache 2.171 m? (Entwésserungsgrében)

.Teilbereich 2 (,Boitwarder Aufiendeich®)
Gesamtflache 133.774 m?
davon:
Gl 126.066 m?
Grunflache 3.262 m?
Verkehrsflache 3.262 m?

Der Teilbereich 1 (,Boitwarder Groden") Uberlagert im Sldosten den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 87 (63.821m?), fur den bereits ein Industriegebiet festgesetet
ist. Im Weiteren wird der Planbereich durch Intensivgrinland bestimmt, welches von
Marschgréaben durchzogen ist. FUr das Landschaftsbild hervorzuheben ist die Allee aus
ca. 50-ahrigen Eschen, Linden, Bergahorn und Kastanien am alten Verlauf der
Boitwarder Strafle. Nach Siuden und Osten schlielen weitere Hafenbereiche des
Braker Seehafen an. Nach Osten und Norden wird das Plangebiet durch die Strafien-
und Gleisanbindung der Norderweiterung des Hafens begrenzt (weitgehend
planfestgestellt). Daran schlief$t sich nach Osten die Bahnlinie Bremen — Nordenham
an, die eine weitere Trennung zur nachsten Wohnbebauung im Ortsteil Boitwarden
darstelit. Nérdlich der Gleisanbindung befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen

(Grlnland).

- Der Teilbereich 2 (,Boitwarder Auendeich®) befindet sich zwischen der Fettraffinerie
und der aktuell im Bau befindlichen Hafenerweiterung Nord (Bebauungspléne 68 und
69), wobei Teile des B-Planes Nr. 68 (ca. 50.000m?) durch den Bebauungsplan Nr. 70
uberlagert werden. Fur diesen Teilbereich wird vom planerischen Ist-Zustand
industriegebiet ausgegangen. Auch der Bauhafen des Wasser- und Schifffahrtsamtes
Bremerhaven (WSA Stitzpunkt Klippkanne), der an das Plangebiet anschliefit,
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unterliegt bereits einer Hafennutzung und ist weitgehend versiegelt. Am Weserufer
zwischen Bauhafen und Fettraffinerie befindet sich eine éltere Aufschiittung aus
Bauschutt, auf der sich mittlerweile Ruderalvegetation mit Vorwaldstadien und
Pionierwaldbestdnden entwickelt hat. An diese Bereiche schlielen sich in Richtung
Deich Intensivgrinland und Réhrichte an, die aufgrund der Nutzungsaufgabe im
Hafenentwicklungsbereich entstanden sind.

2 Aufgabe und Inhalt des Umweltberichts

Eine Umweltprifung ist bei allen Bauleitplanen (Flachennutzungs- und
Bebauungsplanen) bzw. bei Aufstellungs-, Anderungs-, Erweiterungs- und auch
Aufhebungsverfahren entsprechend § 2a BauGB durchzufiihren. Dazu wird wahrend
der Planerarbeitung ein Umweltbericht (UB) als Teil der Begriindung des Bauleitplans
und zur Abwagung der verschiedenen Belange untereinander erarbeitet.

In der Regel werden die sogenannten Schutzgiter nach § 2 UVPG (Menschen, Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima du Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgtter
sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern) jeweils fir sich betrachtet.
Ob und welches Schutzgut in der Folge der Auswirkungen der Planung nach Maf? und
Intensitat am starksien betroffen ist, wird im UB herausgestellt. Zugleich werden
Lésungen zur Bewdltigung von Konflikten mit den Belangen von Umwelt, Natur und
Landschaft aufgezeigt. Einschlégig ist insoweit § 1a BauGB (,Ergénzende Vorschriften
zum Umweltschuiz®). Um im Rahmen der Abwagung der Belange unter- und
gegeneinander sachgerecht zu sein, sollte aus Grinden der Verstandlichkeit
spezifische  fachtechnische  Begriffe und  Zusammenhdnge  mdglichst
allgemeinverstiandlich  erklart oder beschricben werden. Dies erfolgt im
Eriduterungsbericht des UB oder dort in einem gesonderten Kapitel als sogenannte
nicht technische, allgemein versténdliche Zusammenfassung der Ergebnisse der
Untersuchung und Bewertung.

Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung entsprechend § 1 a Abs. 3
BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnhaturschutzgesetzes
(Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Marz 2002 (BGBL 1 S. 1193), zuletzt gedndert
durch Art. 40 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818})) anzuwenden. Die
landesrechtlichen Konkretisierung des Niederséchsischen Naturschutzrechts (NNatG)

werden beachtet. :

Im Vorfeld der Planung und spater im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager &ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) wurde der Umfang und der
Detaillierungsgrad der Umweltprifung abgestimmt. Die im Beteiligungsverfahren
gemachten umweltrelevanten Anregungen und Hinweise sind in diesem Umweltbericht
(UB) bericksichtigt worden.
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3 Untersuchungsergebnisse

Als Grundlage des UB wurde nach einer Abstimmung vom 20.06.2007 mit dem
Landkreis Wesermarsch als Naturschutzbehorde fir die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere
sowie Landschaft und Boden ein Fachbeitrag zur paturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erstellt. Die Ergebnisse des Fachbeitrags zur Eingriffsregelung
werden in diesem Umweltbericht lediglich zusammenfassend wiedergeben, um
Redundanzen gleicher Inhalte zu vermeiden.

Fur das Schutzgut Mensch liegt eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro
Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, Vor. Zum Schutzgut
Wasser/Oberflachenentwasserung hat das Ingenieurblro ingenieurdienst, Oyten, Nord
eine Machbarkeitsstudie zur Oberflacheneniwasserung erarbeitet.

Im Weiteren wird auf vorhandene Daten Dritter bzw. auf fachlich begrindete
Ableitungen aus den eigenen Untersuchungen durch IBL Umweltplanung GbR,
Oldenburg, zu Landschaft und zu Arten- und Lebensgemeinschaften zurlickgegriffen.

34 Schutzgut Mensch

Fur die Betrachtung des Menschen als Schutzgut sind L&rm und andere Immissionen
sowie die Aspekte Erholungsfunktionen und Wohnqualitdt von Bedeutung. Letzteres
steht wiederum im Zusammenhang mit dem Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild

und Erholungsfunktion).
Wirkpfad Luft / Lirmemissionen

Fur das Schutzgut Mensch wurde ein Larmschutzgutachten erstelit (BMH 2007). Die
Abgrenzung des Untersuchungsgebiets fir das Schutzgut Mensch (Wirkpfad
Luft/Larmemissionen) orientiert sich an den im Larmschutzgutachten untersuchten
schutzwirdigen Bauflichen westlich des Plangebiets, v.a. im Ortsteil Boitwarden (es
wird insoweit auf das Gutachten von Bonk-Maire-Hoppmann GbR verwiesen, aus dem
nachstehend wie wesentlichen Aussagen wiedergegeben werden). Damit ist das
Untersuchungsgebiet so ausreichend groft gewahlit worden, um alle Auswirkungen der
Planung sachgerecht zu beruicksichtigen.

Die dem Plangebiet n4chstgelegene schutzwiirdige Bebauung befindet sich ca. 200 m
westlich an der Berliner Stralle” mit der Schutzbedirftigkeit eines Aligemeinen
Wohngebiets und in Verlangerung der ,Boitwarder Strafte® mit der Schutzbedurftigkeit

eines Mischgebiets.

Weitere gewerblich genutzte Flachen im Bereich der Bebauungsplane Nr. 61
(ehemaliges Kasernengelande), Nr. 68 und Nr. 69 (nérdlich dieses Plangebiets) sowie
die Fettraffinerie (stidlich) wurden als Vorbelastung bei BMH 2007 ber(icksichtigt. Unter
Vorbelastung wird nach der TA Larm (Abschnitt 2.4) die Belastung eines Ortes mit
Gerauschimmissionen von allen Anlagen verstanden, fur die diese Technische
Anleitung gilt, ohne die Zusatzbelastung der zu beurteillenden Anlage bzw. der hier zu
beurteilenden Planung. D.h. im Rahmen der zu beurteilenden stadtebaulichen Planung
wurden die vorhandenen Larmquellen aus den Flachennutzungen im
Untersuchungsgebiet berlicksichtigt, so dass vereinfacht ausgedrickt von der neuen
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Planung entsprechend weniger Larmemissionen ausgehen dirfen, um die
Schallschutzrichtwerte  einzuhalten. Aus Umwelisicht filhrt die bestehende
Vorbelastung demnach zu einer besonderen Empfindlichkeit der schutzwirdigen
Bereiche im Westen und jede neue und damit hinzukommende gerduschemittierende
Flachennutzung ist entsprechend kritisch zu beurteilen. Dieses ist erfolgt.

Es wurden drei Varianten untersucht (Aufteilung der beiden Teilgebiete des
Bebauungsplans Nr. 70 in Teilfldchen mit verschiedenen Planwerten bzw.
Emissionskontingenten tags und nachts). Die Summe aus Planwerten der
Vorbelastung und Planwerten der Emissionskontingente dieses Bebauungsplans Nr.
70 zur Tages- und zur Nachtzeit wurden an 25 Beurteilungspunkten (Erdgeschoss und
1. Obergeschoss der schutzwirdigen Bebauung in den Wohn- und Mischgebieten im
Westen des Plangebiets) differenziert fur die drei Varianten hinsichtfich der Einhaltung
der Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte untersucht. Im Ergebnis werden die
Richtwerte groRtenteils eingehalten und z.T. deutlich unterschritten. Nur rein
rechnerisch ergibt sich an drei Beurteilungspunkten eine geringfigige Uberschreitung
der zulassigen Immissionsrichtwerte um 0,1 dB(A) bis 0,2 dB(A) bei den strengeren
Richtwerten wahrend der Nachtzeit (22:00h bis 06:00h). Zuldssig sind nachts fir das
Allgemeine Wohngebiet 40 dB{A) und fur das Mischgebiet 45 dB(A). Die geringflgige
Uberschreitung wird als tolerierbar angesehen, da derartige Pegeldifferenzen weder
messtechnisch nachweisbar noch vom Menschen faktisch wahrnehmbar bzw. hérbar

sind.

Durch die Festsetzung der im Bebauungsplan Nr. 70 eingeschriebenen
Emissionskontingente, die aus Umweltsicht Vermeidungsmafnahmen zum
Schutze des Menschen in seinem Wohnumfeld sind, wird der Schallschutz der
angrenzenden Wohnbebauung gewihrleistet. Aus Umweltsicht ist das Schutzgut
Mensch auf der Bewertungsebene nicht durch Larm unzuldssig betroffen. Aus der
Sicht der Umweltvorsorge ergeben sich damit keine weiteren Restriktionen fur die

Planung.

Wirkpfad Luft / Staub- und Geruchsemissionen

Zundchst wird festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 70 lediglich die Ansiedlung
eines Industriegebiets stadtebaulich vorbereitet, ohne selbst eine konkrete Anlage, ein
konkretes Projekt darzusteilen. Diese Beurteilung eines konkreten Projekts erfolgt
nachgeordnet in einem eigenstandigen immissionsschuizrechtlichen
Zulassungsverfahren beim Staatlichen Gewerbeaussichtsamt Oldenburg.

Aus Umweltsicht werden keine oder nur geringe Auswirkungen erwartet. Aus Sicht der
Umweltvorsorge fir ein nachgeordnetes konkretes Genehmigungsverfahren
bestimmter Industrieansiedlungen soll der Schutz des Menschen in seinem
Wohnumfeld vor Belastungen Uber den Luftpfad gering sein.

Naherholung (Wechselwirkung Landschaftsbild})

Das Plangebiet liegt in einem durch hafenorientierte Nutzungen und Industrieaniagen
gepragten Raum und hat selbst keine Fidchen und Strukturen wie Parkanlagen etc.,
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die als Naherholungsgebiete/-fiachen genutzt werden. Die Funktion des Raumes ist fur
die Naherholung selbst damit gering. Durch die vorhandenen Vorbelastungen aus
bestehenden Anlagen und bestehenden planerisch festgesetzten Nutzungen (vor allem
Hafennordenweiterung und Bebauungsplane Nr. 68 und Nr. 69) sind die zusatzlichen
Auswirkungen dieser Planung ebenfalls gering. Im Weiteren wird auf die Ausfiihrungen
zum Schutzgut Landschaft/L.andschaftsbild verwiesen.

Fur das weitere Umfeld vor allem nordlich des Plangebiets ist festzustellen, dass das
landwirtschaftliche Wegenetz in der Stadlander Marsch oder im Bereich des
Weserufers vor der Strohauser Plate als Naherholungshereich genutzt wird. Der
Bebauungsplan Nr. 70 liegt jedoch selbst in einem Bereich, der davon mehr als 1,5 km
entfernt und der durch genehmigte Vorhaben und Plane umgeben ist. Das Plangebiet
verursacht keine Veranderung der Strukiur des Erholungsraumes weiter ndrdlich.

3.2 Schutzgut Pflanzen

Untersuchungsgebiet ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70. Soweit
Geltungsbereiche der Bebauungspléne Nr. 67 (63.821 m?) bzw. Nr. 68 (49.720 m?) der
Stadt Brake durch das aktuelle Plangebiet iberlagert sind, wird vom planerischen Ist-
Zustand ausgegangen, der den Festsetzungen der jeweiligen Satzungen entspricht.

Flora, Vegetation und Biotoptypen des Untersuchungsgebietes wurden im Rahmen
mehrerer Begehungen flachendeckend erfasst (s. Fachbeitrag Eingriffsregelung).
Zudem liegen aktuelle Daten aus Untersuchungen in 2005 und 2006 fur Teiloereiche
vor (Untersuchungen im Zusammenhang mit den Verfahren B-Plane Nm. 67 und 68,
Planfeststellungsanderungsantrag Hafenerweiterung Nord — Gleisanbindung).

Far die Beschreibung der Biotoptypen wurde eine Differenzierung zwischen den
Geltungsbereichen im ,Boitwarder Groden* und im ,Boitwarder Aulendeich”
vorgenommen, da sich die Bereiche sfrukturell voneinander unterscheiden, Damit
wurde ein ausreichend groRes und differenziert betrachtetes Untersuchungsgebiet
gewahlt, um alle aus der Planung resultierenden Auswirkungen beurteilen zu kénnen.

Boitwarder Groden (binnendeichs)

Der Teilbereich 1 des Bebauungsplanes Nr. 70 ist durch Marschgrinland {durchzogen
von Entwésserungsgraben) sowie von Verkehrsflachen und bebauten Flachen
charakterisiert. Hafenaffine Nutzungen pragen den Bestand und die Landschaft. Rote
Listen Arten bzw. gefahrdete GefaRpflanzen wurden nicht festgestellt.

Im Fachbeitrag Eingriffsregelung werden die betroffenen Biotoptypen einzeln bewertet.
Es Uberwiegen Biotope mit geringer Bedeutung.

Boitwarder AuBendeich

In den wesernahen mit Bauschutt aufgehdhten Flachen hat sich eine von ruderalen
Gras- und Staudenfluren, Ruderalgeblschen im Ubergang zu Weiden-Pionierwald
entsprechende  Vegetationsstruktur ~ entwickelt. Neben standorffremden  nicht
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heimischen Arten (Hybridpappeln und Gartengehdizen) kommt die Silberweide (Salix
alba) vor.

Teilbereiche im Boitwarder Auflendeich fallen unter den § 28a NNatG (Schilfréhricht
der Brackmarsch, Biotoptyp KRP, siehe Fachbeitrag Eingriffsregelung). Hier ist
rechtzeitig ein Ausnahmeverfahren von den Verboten des § 28a NNatG durchzuflihren.
Allerdings ist festzustelien, dass derartige Schilfréhrichte keine seltene Vegetation im
Aulendeichsbereich ist und sich regelméafig auf aufgelassenen, ungenuizten und
hinreichend feuchten Flachen etabliert. Derartige Besténde sind zeithah regenerativ

und ersetzbar. .
Rote Listen Arten bzw. gefahrdete Gefalpflanzen wurden nicht festgestelit.

Im Fachbeitrag Eingriffsregelung werden die betroffenen Biotoptypen einzeln bewertet.
Es Uberwiegen Biotope mit von mittlerer Bedeutung. Das Schilfréhricht ist von hoher

Bedeutung.

3.3 Schutzgut Tiere

Untersucht wurden Voégel (Brutviigel, Gastvigel), Fledermause, Amphibien und
Libellen. Untersuchungsmethoden, Bestandslisten und Bewertung der Vorkommen
sind dem Fachbeitrag zur Eingriffsregelung im Detail zu entnehmen.

3.31 Vogel

Brutvogel

Im Untersuchungsgebiet sind insgesamt 43 Vogelarten festgestellt worden, von denen
25 dort briteten. Unter den Brutvdgeln befindet sich eine ,gefahrdete” Art (Kategorie 3)
der Roten Liste Niedersachsens (Sudbeck & Wendt 2002), der Gartenrotschwanz
(Phoenicurus phoenicurus). Keine der festgestellfen Brufvogelarten wird in der Roten
Liste Deutschlands (Bauer et al. 2002) oder im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
(2004) gefuhrt. Die nachgewiesenen Arten sind im Fachbeitrag zur Eingriffsregelung
aufgefihrt.

Das Untersuchungsgebiet ist grob in die Brutvogellebensraume Griinland, Roéhricht,
Pionierwald und Kleingewasser zu unterteilen. Die genannten Lebensrdume weisen im
aullendeichs gelegenen Untersuchungsgebiet eine relativ hohe Strukturvielfalt und teils
fieRende Ubergange auf. Im Boitwarder Groden dominiert dagegen im von Végeln
nutzbaren Bereichen intensiv genutztes, von Graben durchzogenes Griniland.
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Gastvogel

Lebensraum fiir Gastvoge! bieten im Untersuchungsgebiet vor allem das Grinland und
der Gezeitenbereich des Weserufers. Das Weserufer suchten Graureiher, Grofler
Brachvogel und Austernfischer zur Nahrungssuche auf. Im Grinland traten u.a.
Rohmweihe, Rauchschwalbe, Wiesenpieper, Schafstelze, Rabenkrahe und Star als

Nahrungsgaste auf.

Bewertung

Bewertet wird nach dem in Niedersachsen anerkannten Verfahren nach Wims et al.
{(1997), vgi. Fachbeitrag Eingriffsregelung.

im Gebiet siedeln vier 6kologisch anspruchsvollere Arten der Vorwarnliste und mit dem
Gartenrotschwanz eine gefahrdete Art der Roten Liste Niedersachsens. Allerdings
reicht 1 Revier einer Vogelart der Gefahrdungskategorie ,3“ nicht aus, um dem
Untersuchungsgebiet eine zumindest lokale Bedeutung als Brutvogellebensraum
beizumessen. Auf die Darstellung des Bewertungsschemas wird aus diesem Grund

verzichlet.
Das Untersuchungsgebiet hat eine durchschnittliche Eignung als Brutvogeliebensraum
(Bedeutung gering bis mittel).

3.3.2 Flederméause

Es konnten weder optische noch akustische Nachweise von Flederm&usen erbracht
werden. Eine einzelne Erfassung l&sst allerdings keine abschiieRende Beurteilung des
Gebiets als Fledermauslebensraum zu. Es ist sehr wahrscheinlich davon auszugehen,
dass das Gebiet als optionales Jagdgebiet von Fledermausen, insbesondere haufigen
Arten, genutzt wird. Es gibt aber keine Hinweise auf Wochenstuben (Brutstatten) oder
Unterschiupfe von Fledermausen im Gebiet.

Das Untersuchungsgebiet ist eher von geringer Bedeutung fiir Fledermause.

3.3.3 Amphibien

Insgesamt wurden binnendeichs zwei Amphibienarten sicher nachgewiesen, der
Seefrosch (Rana ridibunda) und der Teichfrosch (Rana k. escufenta). Ein Vorkommen
des Kleinen Wasserfroschs (Rana /lessonas) kann wegen der schwierigen
feldherpetologischen Trennung der Art von der o.9. Hybridform ,Teichfrosch® nicht
ausgeschiossen werden. Der als zweite Elternart ebenfalls sehr nah verwandte
Seefrosch konnte anhand seiner charakferistischen ,keckernden® Rufreihen bestimmt

werden.

Adulte und halbw(chsige Grinfrdsche wurden an aflen Graben im UG in meist geringer
Dichte registriert. Es wurden - geschétzt - entlang 10 m Grabenlaufs jeweils etwa 1-3
Exemplare gesichtet. An den im Grinland befindlichen schmalen und stark
verkrauteten Grében gab es nur vereinzelt Rufaktivitat. Eine héhere Dichte und
starkere Rufaktivitat wurde an einem abgezdunten Stillgew4sser (neben Baustellen-
Lagerflache an der ,Nordstrale*) und am breiten Graben entlang der ,Nordstrafie”
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festgestellt, nur hier konnte der Seefrosch (etwa 10 Rufer) eindeutig bestimmt werden.
Vom Teichfrosch wurden maximal ca. 50 Rufer gezahit.

Laich oder Larven von Amphibien konnten im Zuge der Bekescherungen nicht
nachgewiesen werden. Statt dessen wurden in den Graben hohe Bestdnde des
Neunstachligen Stichlings (Pungitius pungitius) festgestellt. Die kleinen Raubfische
kommen als Pradatoren fur Amphibienlaich und Kaulgquappen in Betracht.

AuRendeichs wurden keine Amphibien festgestellt.

In den Roten Listen Niedersachsens (Podloucky & Fischer 1994} und Deutschlands
(Beutler et al. 1998) wird der Seefrosch als ,geféhrdet’ (Kategorie 3) eingestuft.

Bewertung

Da der Seefrosch in den Auen und Marschen gréRerer Flusssysteme noch recht haufig
auftritt und Artenzahl und Individuendichte der Amphibien im UG gering sind, hat das
Teilgebiet 1 (binnendeichs) eine mittlere Bedeutung.

AuBendeichs hat das fiir Amphibien keine Bedeutung. Die im Gebiet befindlichen
Graben sind als Laichgewasser fur Amphibien strukturell nicht geeignet. Das
angrenzende Weserufer filit aufgrund des Tidenwechsels regelméfig trocken. Die
nicht bewirtschafteten Flachen mit Rohricht- und Gebuschstrukturen kommen als
potenzielle Sommerlebensraume fur anspruchslose Arten in  Frage. Aus
Vorsorgegriinden wird daher eine geringe Bedeutung fir Amphibien angenommen.

3.3.4 Libellen

Binnendeichs wurden vier Libellenarten in geringer Individuenzahl (adulte Tiere)
nachgewiesen. Das Artenspektrum setzte sich aus Okologisch eher anspruchslosen
und weit verbreiteten Arten zusammen. Gefahrdete Arten der Roten Liste
Niedersachsens sind nicht darunter. Keine der festgestellten Arten wird im Anhang I
der FFH-Richtiinie gefuhrt. Die Fledermaus-Azurjungfer (Coenagrion puichelfumy) ist in
der Rofen Liste Deutschlands (OTT & PIPER 1998) als ,gefahrdet® (Kategorie 3)
eingestuft, da sie in Suddeutschland seltener auftritt. Die Hufeisen-Azurjungfer
(Coenagrion puefla) und die Groe Pechlibelle (fschnura elegans) gelten als haufigste
Libellen der einheimischen Fauna (berhaupt. Sie besiedeln mit Ausnahme einiger
Extrembiotope nahezu alle Gewassertypen und sind dementsprechend weit verbreitet.

Im Zuge der Bekescherungen wurden in den z.T. stark verschiammten und
verkrauteten Graben keine GroRlibellen- und nur wenige Kleinlibellenlarven festgestellt.
Letztere wurden als solche von Azurjungfern (Gattung Coenagrion) bestimmt, eine
weitergehende Identifizierung wurde nicht vorgenommen. Exuvien wurden nicht

gefunden.

Bewertung

In Niedersachsen sind max. 67 Libellenarten heimisch (Altmiller 1989). Die vier
nachgewiesenen Arten entsprechen einem Anteil von 6% am Gesamtartenspektrum.
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Das Uberwiegend von anspruchslosen Kleinlibellenarten besiedelte UG binnendeichs
hat eine geringe Bedeutung fir Libelle. Da spétfliegender Arten nicht erfasst werden
konnten und die Fledermaus-Azurjungfer bezogen auf Deutschland als gefdhrdet gilt,
ist aus Vorsorgegriinden von einer mittleren Bedeutung auszugehen. Das die Graben
umgebende Grinland ist als Jagdgebiet insbesondere fur GroBlibellen mit weitem
Aktionsradius geeignet, die im UG selbst nicht bodenstdndig sein missen. Es ist
anzunehmen, dass von Hochsommer bis Herbst weitere Arten als Nahrungsgéste
auftreten, da in der n&heren Umgebung auch groflere Stillgewasser vorhanden sind.

Das Untersuchungsgebiet hat aufendeichs fUr Libellen eine geringe Bedeutung. Es
gibt keine adaguaten Fortpflanzungsgewasser. Das angrenzende Weserufer fallt
regelmafig trocken, da es dem Tidenwechsel unterliegt. Das Untersuchungsgebiet ist
gleichwohl als Jagdgebiet insbesondere fir GroBlibellen mit grolem Aktionsradius
geeignet. Es ist daher anzunehmen, dass im Hoch- und Spétsommer neben dem
Plattbauch, der im Vorjahr im Rahmen der Bestandserfassungen zum Bebauungsplan
Nr. 69 nachgewiesen wurde, weitere Arten als Nahrungsgaste im Gebiet auftreten
kénnen. Es wurde dennoch auf weitere Erfassungen verzichtet, da das Gebiet
aufgrund des Fehlens bodensténdiger Arten keine héhere Wertigkeit erhalten kann.

3.4 Schutzgqut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 70 setzt eine Grundflachenzahl von 0,8 fest. Eine Uberbauung
von 80% des Plangebiets als Industriegebiet ist nicht unlblich und entspricht dem

erwarten Maf der Flachenausnutzung.

Die Baden der naheren Umgebung werden der entkalkten und aus dichteren Béden
bestehenden Brackmarsch zugeordnet. Es sind im allgemeinen grundwassernahe,
mafig bis gut durchliftete Boden ohne stirkere natlrliche Verdichtungshorizonte. Die
Béden des Plangebiets sind teilweise durch die versiegelten und teilversiegeiten
Bereiche in den Geltungsbereichen der Bebauungspldne Nr. 67. und Nr. 88, die
Verkehrsflachen sowie die wesernahen Bauschuttablagerungen stark Uberprégt.

Die wesermnahe Aufschittung wurde auf Veranlassung der unteren
Bodenschuizbehérde des Landkreises Wesermarsch zur Einschdtzung der
Sanierungsrelevanz durch die Firma GeoConsult Hamburg untersucht. In zwei
Gutachten vom 13.06.2006 und vom 17.11.2006 werden nach einem Schreiben der
unteren Bodenschutzbehdérde des Landkreises Wesermarsch, vom 27.12.2006, an die
Niedersachsen Ports GmbH, Niederlassung Brake, Boden und
Stauwasserverunreinigungen beschrieben, die aus bodenschutzrechtlicher und
wasserwirtschaftlicher Sicht als nicht sanierungsrelevant einzustufen sind. Gleichwohl
besteht die Notwendigkeit, den bei Baumafinahmen anfallenden kontaminierten
Boden zu entsorgen und gegebenenfalls anfallendes Stauwasser zu dekontaminieren.

Die Inanspruchnahme von Boden durch den Bebauungsplan Nr. 70 wird im
Fachbeitrag zur Eingriffsregelung differenziert dargestellt. Beeintrdchtigungen des
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Schutzguts werden volistandig kompensiert. Die Kompensation erfolgt zusé&tzlich zu
der fur Pflanzen und Tiere notwendigen Ausgleichsmalnahmen auf dafir

vorgesehenen Fldchen.

3.5 Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung im Sinne von §1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch
nachfolgenden  Generationen ohne  Einschrankungen alle  Optionen  der
Gewassemutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Oberflichenwasser zu unterscheiden.

3.5.1 Oberflachenwasser

Gewasser |. und li. Ordnung sind von den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 70
nicht betroffen. Im Zuge der Durchfihrung des Bebauungsplans ist die geordnete
Oberflachenentwasserung nachzuweisen. Im Rahmen der bisherigen Planungen
wurde dazu eine Machbarkeitsstudie erarbeitet (s.u.).

Die Weser bildet die dstliche Grenze des Untersuchungsgebietes. Sie hat im UG ein
naturnahes Uferprofil. Die biologische Gewasserglte liegt bel der Stufe I —II (kritisch
belastet). Der Bebauungsplan Nr. 70 bereitet allerdings keine Verdnderung des
Weserwasserkorpers vor, da die Planung im terrestrischen Bereich endet.

Bewertung

Im Rahmen der Eingriffsregelung hat das Schutzgut Wasser eine Funktion als
Lebensraum und eine Regelungsfunktion und Wechselwirkung hinsichtlich der Struktur
von Lebensrdumen, Boden und Klima/Luft.

Soweit es sich um Oberflachengewésser mit Biotopfunkiion (vegetationsreiche Graben
als Lebensraum fOr Arten und Lebensgemeinschaften) handelt werden die
Auswirkungen der Planung Uber die Biotoptypen erfasst und bewertet. Es wird auf den
Fachbeitrag zur Eingriffsregelung verwiesen.

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen weiteren Oberflachenversiegelung ist

"eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung und des Abflusses zu erwarten.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden sich aufgrund der Eigenschaften des
anstehenden Bodentyps nicht einstellen, da es sich um bindige Béden mit hohem
Grundwasserstand handelt. Daher kommt der geordneten Entwésserung eine hohe
Bedeutung =zu. Dieser Umstand wird fur das Schutzgut Wasser in der
Machbarkeitsstudie zur Oberflachenentwasserung (IDN 2007) berticksichtigt.

Im Teilgebiet 1 (binnendeichs) sind zwei Varianten flr die Oberflachenentwésserung
denkbar (IDN 2007).

Variante 1: In die offenen Staugrdben im Planteilgebiet 1 werden die Abflisse der
Dach- und VWandflachen sowie die StraRenabflisse eingeleitet. Die Graben kénnen mit
ginem relativ schmalen Profil hergestellt werden. Die Gradben werden in den
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Grinflichen zwischen der Strake und den Geb&uden angelegt. Bei
StraBenkreuzungen werden die Graben Uber Rohrdurchlésse miteinander verbunden.

Die Staugraben werden an den Graben 14 an der Nordstralle bzw. an den
StraRenseitengraben des Neubaus der Boitwarder Strafle angeschlossen. Die
Staugriben liegen Uberwiegend trocken und werden nur bei Regenereignissen gefllt.

Die Bedeutung fir den Naturhaushalt und als Lebensraum fir Amphibien und Libelien
ist bei dieser Variante allerdings sehr gering.

Variante 2 (RW-Kanalisation): Der Abfluss von den geplanten versiegelten Flache
einschl. der Wandfiachen kann Uber ein offenes Staubecken an der westiichen B-
Plangrenze erfolgen. Die Entwasserung in das Staubecken erfolgt Ober eine
Regenwasserkanalisation (RW). In die RW-Kandle im B-Plangebiet werden die
Abfliisse der Dach- und Wandfidchen sowie die StraBenabflusse eingeleitet. Fir die
Entwasserung mit RW- Kandlen sind Durchmesser von DN 400 bis DN 800
erforderlich. Die Kanéle liegen innerhalb der Straflentrassen.

Ein Teil der RW-Kanalisation wird direkt an den Graben 14 an der NordstraRe
angeschlossen. Die Entwéasserung in westlicher Richtung erfolgt Uber ein Staubecken
an der westlichen Grenze im B-Plangebiet mit 2 Uberlaufen in den vorhandenen
Stralenseitengraben. Der Standort des Staubeckens entlang der westlichen B-
Plangrenze kann frei gewahlt und kann in die Grinplanung der ErschlieBung
eingeplant werden.

Die Bedeutung eines sténdig Wasser fihrenden Staubeckens fir den Naturhaushalt

und als Lebensraum fir Amphibien und Libellen ist bei dieser Varianie mittel bzw. je
nach Uferbewuchs_eines Staubeckens auch hoch.

Im Teilgebiet 2 (¢stlich des Schutzdeiches) ist aufgrund der Bodenstruktur und der
hohen Grundwasserstinde keine Versickerung des im B-Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers maglich. Die Entwésserung der zu erschlieBenden Gebiete
erfolgt daher Giber eine Regenwasserkanalisation.

Im Zuge der ErschlieBung des Hafenerweiterungsgebietes Nord wird die
Oberflichenentwisserung dieses gesamten Gebietes Uber eine RW-Kanalisation
geplant. Im noérdlichen Randbereich des Teilgebietes 2 - in das ein Teil der
Entwasserungsplanung hineinragt - wird die Oberfiachenentwasserung Gber einen RW-
Hauptsammler mit mehreren Nebensammlern geregelt, die Einleitung erfolgt an einer
definierten Stelle direkt in die Weser. Die Entwésserung der versiegelten Fldchen im
Teilgebiet 2 erfolgt ebenfalls Gber eine RW-Kanalisation. Der Anschluss erfolgt an die
far die Hafenerweiterung geplante RW-Kanalisation. Die dafir erforderlichen
Rohrdurchmesser sind entsprechend den zusétzlichen Abflissen von den befestigten
Flachen des Teilgebietes 2 auf entsprechende Rohrdurchmesser zu vergréfiemn.
Hierfir ist bei der Entwurfsplanung eine detaillierte Ermittiung der angeschlossenen
Finzugsgebiete erforderlich und mit der Entwésserungsplanung flr das
Hafenerweiterungsgebiet Nord abzustimmen.

Das Teilgebiet 2 hat im Ist-Zustand nur eine sehr Bedeutung als Lebensraum fir
Amphibien und Libellen. Es ergeben sich daher auch keine Empfehiungen fir eine
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offene Stauhaltung oder fur offene Grdben, die als Ersatzlebensraum fungieren

3.5.2 Grundwasser

Nach der Datenlage der Geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von
Niedersachsen und Bremen (M. 1:2000.000 ,Grundwasser — Grundlagen® Blatt CC
3310 Bremerhaven) sind fir das Untersuchungsgebiet folgende Aussagen zu treffen:
Die Gefdhrdung des Grundwassers wird als mittel bewertet, da die vorliegenden gering
durchldssigen schiuffigen Tone eine weit geringere Méchligkeit als 5m im Bezug auf
die Grundwassertiberdeckung aufweisen.

Fir die Beurteilung des Grundwasserleiters ist die Tatsache bedeutend, dass dieser im
Bereich des Untersuchungsgebietes mit mehr als 250 mg CI pro Liter volistandig oder
fast vollstandig versalzen ist. Trinkwassergewinnung ist hier in der Regel nicht maglich.

Bewertung

Im Rahmen der Eingriffsregelung hat das Schutzgut Wasser eine Funktfion als
Lebensraum und eine Regelungsfunktion und Wechselwirkung hinsichtlich der Struktur
von Lebensraumen, Boden und Klima/Luft.

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind im Schutzgut Boden indirekt
beriicksichtigt, weil Flachenveranderungen durch Teil- und Vollversiegelung zugleich
auch das Grundwasser bzw. die Grundwasseranreicherung betreffen.

36 Klima/Luft

Das Klima ist im UG atlantischer Pragung und wird durch die wesernahe Lage
bestimmt (Kaltiuftentstehung, Luftaustausch). Im Falle der Bebauung von Stadt- und
Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen aus allgemeiner Erwdrmung aufgrund
Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die stadtklimatische
Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der geplanten Versiegelung und
Bebauung von ca. 80%.

Die Planung verandert jedoch nicht die Klimasituation. Einfliisse kénnen sich nur auf
lokaler Ebene infolge der Bebauung wie dargestellt ergeben. Allerdings werden diese
Einflisse durch das GroRklima und das Mesoklima {Lage an der Weser) Oberlagert, so
dass keine Auswirkungen Uber das Lokalklima innerhalb des Plangebiets hinaus zu
erwarten sind. FlUr das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich keine erheblich negative
Auswirkung. Wechselwirkende Auswirkungen durch Beseitigung der Vegetation sind
bei den Biotoptypen bertcksichtigt worden und werden Gber den Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung kompensiert.
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3.7 Schutzgut Landschaft

Bei der Landschaft als Schuizgut steht das Landschaftsbild im Vordergrund. Aufgrund
der Vorbelastung (vorhandene hafenaffine, gewerblich-industrielle Strukturen und
Nutzungen) des  Untersuchungsraumes  erfolgt die  Beureilung  der
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft in Abstimmung mit der
Naturschutzbehorde verbal argumentativim Fachbeitrag zur Eingriffsregelung.

o o = e T

Abbildung 3-1: Visualisierung der Planung in der Landschaft

Die Abbildung 3-1 zeigt eine Visualisierung des Untersuchungsgebietes. Das
Plangebiet B-Pian Nr. 70 ist wei umrandet. Er liegt im Zentrum des Braker
Hafengebietes. Nordlich befindet sich die bereits planfestgestelite Hafenerweiterung
Nord (Bebauungsplan Nr. 68) sowie der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 69,
der im Deichvorland angrenzt und bis zur Zufahrtsstrasse des Fahranlegers reicht.
Nach Siiden bzw. nach Osten schlieBen die industriell gepragten Hafennutzungen an.

Weserseitig ist dem Plangebiet der Bauhafen der WSA, AuRenstelie Klippkanne,
vorgelagert. Im Sludwesten des Plangebietes schliefit sich hinter der neuen
Verkehrstrasse (Gleisanbindung und Boitwarder Strasse) der freie Landschaftsraum
an. Zur Bebauung in Boitwarden besteht eine Abschirmung durch Geholzbesténde an
der Bahnstrecke (Bremen / Nordenham). im Zuge der Umsetzung der Gleisanbindung
sind weitere Schutzpflanzungen vorgesehen.

Bewertung

Das im Bereich des Braker Hafens bereits vorbelastete Landschaftsbild wird durch
weitere Baukérper zusatziich verdndert. Das Landschafisbild wird im réumlichen
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes 70 feilweise durch Gleisanlagen und
Verkehrsflachen sowie im Weiteren Industrie— und Hafenanlagen, die teilweise im Bau
befindlich sind, geprdgt. Gleichwohl befinden sich im Teilbereich 1 noch
Grinlandflachen und im Teilbereich 2 Geholzstrukturen, Brachen und Schilfréhrichte,
die das naturraumtypische Landschaftsbild besonders zur Weser hin positiv
beeinflussen. Eine Beeintrachtigung des vorbelasteten Landschaftsbildes ergibt sich
dartber hinaus aus dem Verlust von straBenbegleitenden Badumen und Strauchern im
Bereich des Verlaufs der alten Boitwarder Strafle.

Der bestehende bzw. im Bau befindliche Hafenkomplex fuhrt fur den stdlichen und
nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes zu einer volistandigen Sichtverschattung,
die auch in weiten Teilen des Siedlungsbereiches wirksam wird.

Das Plangebiet liegt im Blickfeld des gegentiberliegenden Weserufers und ist auch von
der Weserinsel Harriersand teilweise sichtbar. Allerdings werden die zusétzlich
geplanten Gebaude im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 70 aus dieser Perspektive
nur im Zusammenhang mit den bestehenden bzw. bereits planfesigestelifen und im
Bau befindlichen Hafenanlagen mit weithin sichtbaren Baukorpern wahrgenommen.
Dieses gilt gleichermalen fur den freien Landschaftsraum im Stdwesten des

Plangebietes.

Die Veranderung des Landschaftsbilds ist lokal und erheblich negativ. Es wird
vorgeschlagen, bei der Umsetzung der Planung Anpflanzungen und Grinfldchen im
Industriegebiet vorzusehen. Der Anteil der Grinflichen solite im Teilgebiet 1 in
Richtung westlicher Wohnbebauung zunehmen, um das Vorhaben landschafilich
einzubinden. Industrieanlagen sollten der Wohnbebauung abgewandt vorgesehen
werden, so dass im westlichen Bereich des Teilgebiets 1 vorwiegend
Verwaltungsgebaude errichtet werden.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftshild werden durch die im Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung vorgesehenen Kompensationsmafihahmen ausgeglichen.

3.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachglitern sind Glter zu verstehen, die Objekte von
geselischaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
kénnte. Im Plangebiet sind keine Funde bekannt. Negative Auswirkungen auf das
Schutzgut sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

3.9 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MafRe. Dazu wurden bereits bei den einzelnen
Schutzgiter zuvor Hinweise gegeben. Die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange wurden bei den Schutzgltern befrachtet. Es sind keine
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Verstarkungseffekte der Auswirkungen gegeben: grundsétzlich bestehen zwar
zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen. Eine Zunahme der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Plangebiet aufgrund der festgestellten und im Fachbeitrag zur Eingriffsregelung
bilanzierten Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter nicht zu erwarten.

4 FFH-Vertriglichkeitseinschatzung
4.1 Einleitung

Nach der FFH-Richtlinie' ist eine Priifung der Vertraglichkeit im Falle von Planen oder
Projekten vorgesehen, wenn diese Natura 2000-Gebiete einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintréchtigen kénnen.

Zunéchst wird festgestellt, dass der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 70 mit keinem Natura 2000-Gebiet (s. Gebietsliste unten) zusammenfalit. Auch im
raumlichen Zusammenwirken mit dem benachbarten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 68 wird kein Natura 2000-Gebiet oder Lebensraumtypen
auBerhalb der Schutzgebiete, die im funktionalen Zusammenhang mit einem
Schutzgebiet stehen, unmittelbar beeintrachtigt. Beeintrachtigungen kdnnen sich aber
auch aus den mittelbaren Auswirkungen der Planung in deren Einwirkungsbereich bzw.
Wirkraum ergeben.

Wahrend der fachlichen Abstimmungen mit den zustdndigen Nafurschutzbehérden
Landkreis Wesermarsch und NLWKN Brake-Oldenburg bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 70 wurden keine aus der Planung resultierenden Konflikie fiir
das dem Plan nachst liegende FFH-Gebiet ,Unterweser® (s.u.) und Auswirkungen
durch Larm und andere Emissionen erkannt. Hinzuweisen ist darauf, dass es bezuglich
von theoretischen Beeintrachtigungen im FFH-Gebiet ,Unterweser® nicht um die
direkten Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung des Bebauungsplans Nr. 70
geht, sondern um die indirekte Auswirkungen durch Larm oder Luftschadstoffe. FUr die
Zulassung eines konkreten Projekts im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
erfolgt ein vom Bebauungsplanverfahren getrenntes immissionsschutzrechtliches
Planfeststellungsverfahren zu einem spéteren Zeitpunkt.

Dieser Bebauungsplan Nr. 70 schafft lediglich die stadtebaulichen und planerischen
Voraussetzungen. Mit Schreiben des Staatlichen Gewerbeaussichtsamts Oldenburg
unter dem 03.07.2007 wurde angeregf, afle im Einwirkungsbereich liegenden
Naturschutz-/FFH-Gebiete auch im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 70 zu
berticksichtigen und dahingehend Aussagen zu freffen, ob aus der Planung des
Bebauungsplans Nr. 70, der ein Industriegebiet vorbereitet, Luftverunreinigungen und /
oder Larmemissionen ausgehen konnen, die in den Schuizgebieten zu
Beeintrachtigungen bzw. zu Konflikten mit den Erhaltungszielen und den maBgeblichen
Bestandteilen der Gebiete fuihren.

' EU-FFH-RL. Richtiinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natiifichen Lebensrdume sowie der wildlebanden
Tiere und Pflanzen .
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4.2 Festlegung des Wirkraums

Die Festlegung des Wirkraums fUr Emissionen Uber den Luftpfad ist zum derzeitigen
Stand der Planung, die eben der Sache nach keine Objekiplanung mit konkretem
beurteilungsfahigem  Anlagenentwurf  darstellt, sondern eine  verbindliche
Bauleitplanung darstellf, nicht unumwunden mdglich. Die Beurteilung der FFH-
Vertraglichkeit dieser Bauleitplanung hat daher Vorprifungscharakter. Beurteilt werden
kann lediglich das, was zum heutigen Zeitpunkt im Rahmen des Bebauungsplans
bekannt bzw. baurechtlich festsetzbar ist.

Bekannt ist, a) dass die Realisierung eines Industriegebiets vorbereitet wird und ein
solches Luftschallemissionen und Luftschadstoffemissionen in  einem Male
verursachen kann, dass darUber Auswirkungen auf Schutzglter zu beurteilen sind
(Wirkpfad Luft). Feststetit derzeit, dass b) der Wasserkorper der Unterweser durch die
Planung unangetastet bleibt, da weserseitig der rdumliche Geltungsbereich bei der
Uferkante bzw. der MThw-Linie endet. Daher kommt Unterwasserschall als Wirkpfad
nicht zum Tragen (Wirkpfad Wasser).

Der Wirkpfad ist also das Schutzgut Luft (respektive indirekt das Schutzgut Mensch).
Es liegt bezogen auf die Auswirkungen durch L&rm eine Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 70 durch das Gutachter Bliro Bonk ~ Maire —
Hoppmann GbR vom 30.07.2007 (Berichtsnummer: 07166) vor. Dort wurden u.a. fir
die schutzbedirftigen Wohngebiete im Westen des Bebauungsplans die zu
erwartenden Schalldruckpegel bzw. (nheuerdings sprachrichtig) Planwerte aus der
vorhandenen (Fettraffinerie) und der planerischen Vorbelastung (B-Plane Nr. 61, 67,
68 und 69) ermittelt (vgl. Schaligutachten BMH, S. 7, Kap. 4.2). Die aus dieser Planung
und der vorhandenen Vorbelastung resultierenden Planwerte sind demnach
gesamthafte Schalldruckpegel (Planwerte) und somit kKumulative Werte.

Untersuchungen zu Luftschadstoffen liegen aktuell keine vor. Diese kénnen zum
jetzigen Zeitpunkt daher auch nicht im Rahmen dieser FFH-VE beurteilt werden. Es
wird aber davon auszugehen sein, dass angesichts der nahen Wohnbebauung im
Westen des Bebauungsplans spéater kein Vorhaben realisiert wird, das mit
Uberschreitungen der Grenzwerte der TA Luft einhergeht. Daher sind
Beeintrachtigungen von Schutzgebieten durch Luftschadstoffe unwahrscheinlich,
zumal sich die Schutzgebiete wie weiter unten erldutert weiter vom Plangebiet befinden

als vorgenannte Wohnbebauung.

Der Wirkraum fir die Luftschallemissionen wird nach dem Fachgutachten von Bonk -
Maire — Hoppmann GbR festlegt und anhand von Planwerten, Entfernungen und v.a.

~ schallempfindlichen Tierarten in Schutzgebieten diskutiert (s. Kap. 4.3.3.2, $.36).

4.3 Schutzgebiete

Es werden nachfolgend die Schutzgebiete im Umfeld und potenziellen Wirkraum der
Planung {vg!. Ubersicht in nachstehender Abbildung 4-1) charakterisiert.
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Durch den NLWKN wurden folgende Informat'ionen und Unterlagen zur Verfligung
gestellt:

e AbschlieBende Festlegung der Prifgebiete im Besprechungstermin 14.02.2007
zusammen mit Landkreis Wesermarsch und NLWKN Brake-Oldenburg,

e Ubersichtskarte (1:50.000) der relevanten Natura 2000 Gebiete im Bereich des
Vorhabens,

e volistindige Gebietsdaten (Ausziige aus den Standard-Datenbogen, somit offizielle
Meldeunterlagen) zu den Schufzgebieten

e Erhaltungsziele zum FFH—Vorschiagsgebiet .Nebenarme der Weser mit Strohauser
Plate und Juliusplate” und zum EU-Vogelschutzgebiet Unterweser (Mitt. NLWKN

Dezember 2008 und Februar 2007),
e aktueller Entwurf der Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Strohauser

Vorlander und Plate" in der Gemeinde Stadiand und der Stadt Brake, Landkreis
Wesermarsch, Unterweser (Mitt. NLWKN Februar 2007).

Die Datenlage zum Bestand und die Untersuchungsergebnisse sind ausreichend und
es verbleiben keine Kenntnislicken flr eine abschlielende sachangemessene

Beurteilung.

FFH-Gebiete:
EU - FFH-Gebiet ,Unterweser® (DE 2316-331, NDS Nr. 203)

FFH-Vorschlagsgebiet ,Nebenarme der Weser mit Strohauser Plate und Juliusplate”
(DE 2516-331, landesintern Nr. 026)

Vogelschufzgebiete:
EU - Vogelschutzgebiet ,Unterweser” (DE 2617-401, NDS Nr: V27
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Abbildung 4-1: Ubersicht zur Lage der EU-Vogelschutzgebiete und FFH-
Gebiete (schrift. Mitt. NLWKN 2006, Abb. um die B-Plan-

Gebiete ergénzt)

Bei einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung in einem spateren
immissionsschutzrechtlichen Zulassungsverfahren ist zu beachten, dass die
Erhaltungsziele der jeweiligen betroffenen Natura-2000 Schuizgebiete die Malsstabe
fur die Vertraglichkeitspriifung bilden. Die FFH-VU beschrénkt sich also, im Gegensatz
zum Umweltbericht an sich, auf die Untersuchung der Sttrung, Verschlechterung bzw.
Beeintrdchtigung hinsichtlich der fir ein Natura-2000 Gebiet festgelegfen
Erhaltungsziele (MN 2000). Eine Untersuchung von Alternativen oder von
AusgleichsmaRnahmen bzw. von Vorschlagen dazu ist nur dann erforderlich, wenn im
Rahmen einer FFH-VU eine erhebliche Beeintrachtigung festgestellt wiirde.

Die beschriebene Vorgehensweise erfolgt in Anlehnung an die methodischen Leitlinien
der Europaischen Kommission zur ,Prifung der Verirdglichkeit von Planen und
Projekten mit erheblichen Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete” (Europaische

Kommission: GD Umwelt 2001).

Es werden die Gebietsdaten wiedergegeben und jeweils dazu beureilt, ob der
Bebauungsplan Nr. 70 zu erheblichen Beeintréchtigungen der Schutzgebiete in ihren
fur die Erhaltungsziele und den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen flihren kann.
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4.3.1 EU - FFH-Gebiet ,,Unterweser” (DE 2316-3312, NDS Nr. 203}

Der Abstand der Vorhabensfliche zum FFH-Gebiet ,Unterweser” betragt im Mittel 350
Meter (kiirzeste Entfernung).

4311 Bestand

Kurzbeschreibung

Das Schutzgebiet umfasst laut Niedersachsischer Gesamtliste (Stand Februar 2006)
eine Fldche von 4.107,26 ha mit Untertauf der Weser und Aufenweser mit
Brackwasser- und Tideeinfluss; Weserastuar mit Flachwasserbereichen, der kinstlich
vertieften Fahrrinne, Brackwasserwatten, Brackwasserrohrichten und schwacher
salzbeeinflusstem Grinland. Das Gebiet wurde ausgewahlt, um die Defizite fur den
Lebensraumtyp (LRT) Astuarien sowie fur Meerneunauge, Flussneunauge, Finte und
Teichfledermaus im atlantischen Teil Deutschlands zu beheben.

Wertbestimmende Lebensraumtypen, Arten Anhang |/ Anhang Il FFH-RL
- Astuarien (Lebensraumtyp Code 1130)

- Magere Flachland-M&hwiesen (6510)

- Teichfledermaus

- Finte

- Flussneunauge

- Meerneunauge

Erhaltungsziele und Schutzzweck

Allgemeine Erhaltungsziele

- Schutz und Entwicklung naturnaher Astuarbereiche mit einer naturnahen Abfolge
von terrestrischen, eulitoralen und sublitoralen Lebensrdumen mit ihren
charakteristischen Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensgemeinschatten.

- Schutz und Entwicklung naturnaher Standortverhdltnisse im Hinbiick auf
Tidedynamik, Oberwasserabfluss, Transportvorgédnge, Struktur, Wasserqualitat u.a.

- Schutz und Entwicklung eines kleinrdumigen Wechsels der Salinitaten,
Stromungsgeschwindigkeiten, Substratverhaltnisse und Wassertiefen.

- Erhaltung und Entwicklung eines ékologisch durchgéngigen Flusslaufes als (Teil-)
Lebensraum ftir dstuarine Standfische, Wanderfischarten und der Fischarten nach

Anhang Il Finte, Flussneunauge und Meerneunauge.

Spezielle Erhaltungsziele der genannten Lebensrdume und Arten

2 EU Meldenummer.
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Astuarien:

- Erhaltlung/ Férderung naturnaher, von Ebbe und Flut geprégter, vielféltig
strukturierter Flussunteridufe und —mundungsbereiche mit Brackwassereinfluss (im
Komplex. ggf. auch StuRwasser-Tidebereiche) mit Tief- und Flachwasserzonen,
Wattfiachen, Sandbénken, Inseln, Prielen, Neben- und Altarmen sowie naturnahen
Ufervegetation, meist im Komplex mit extensiv genutztem Marschengrinland,
einschlieRlich ihrer typischen Tier- und Pflanzenarten sowie naturnahen
Standortbedingungen (Wasser- und Sedimentqualitat, —Tideschwankungen,
Stromungsverhdltnisse).

Magere Flachlandmahwiesen:

- Erhaltung/ Férderung artenreicher, wenig gedingter, vorwiegend gemahter Wiesen
auf maRig feuchten bis maRig trockenen Standorten, teilweise im Komplex mit
Feuchtgrinland oder Magerrasen, einschlieflich ihren typischen Tier- und
Pflanzenarten.

Teichifledermaus:

- Erhaltung/Férderung einer vitalen, langftistig berlebensfahigen Population der Art.
Ua. Sicherung und Optimierung strukturreicher Gewdasserrdnder als
Insektenreservoir sowie Férderung auch kleinerer, linienférmiger Gewésser (Bache,
Grében) als FlugstraRen zu Jagdgebieten.

Finte:

- FErhalty Férderung einer vitalen, langfristig Uberlebensfahigen Laichpopulation;
ungehinderte  Aufstiegsmaglichkeiten aus dem marinen Bereich in die
Flussunterlaufe in enger Verzahnung mit naturnahen Laich- und Aufwuchsgebieten
in Flachwasserbereichen, Nebengerinnen und Altarmen der Astuare.

Flussheunauge:

- Erhalt/ Forderung einer vitalen, langfristig Gberlebensfahigen Population in bis zu
den Laichgewassern durchgéngigen, unverbauten und unbelasteten, von Ebbe und
Flut gepragten, vielfaltig strukturierten Flussunterléufen und -miindungsbereichen
mit Flachwasserzonen, Prielen, Neben- und Altarmen; Laichgebiete flache
Flussabschnitte mit strukturreichem, kiesig-steinigem Grund, mittelstarker
Stromung und besonnter Lage sowie stabile, feinsandige Sedimentbéanke als

Aufwuchsgebiete.

Meerneunauge:

- Erhalt/ Forderung einer vitalen, langfristig Uberlebensfahigen Population in bis zu
den Laichgewéssern durchgangigen, unverbauten und unbelasteten, von Ebbe und
Flut gepragten, vielfaltig strukturierten Flussunterlaufen und -mindungsbereichen
mit Flachwasserzonen, Prielen, Neben- und Altarmen; flachen Flussabschnitten mit
grobkiesig-steinigem Grund, mittlerer bis starker Strémung und besonnter Lage als
Laichgebiete sowie stabile, feinsandige Sedimentbénke als Aufwuchsgebiete.
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4.3.1.2 Erheblichkeitsprognose

Unmittelbare Beeintrachtigungen durch Flacheninanspruchnahme, Flachenkonkurrenz,
Uberbauung etc. von prioritdren Lebensraumtypen, der Erhaltungsziele und der
mafgeblichen Bestandteile in den Schutzgebieten sind auszuschlieen. Das Vorhaben
liegt auBerhalb des Schutzgebiets.

Mittelbare Auswirkungen sind nicht auszuschlieRen. Diese Auswirkungen resultieren
unter Umstanden aus Meidungsreaktion von Tieren durch Larm oder durch sonstige

Storreize.

Teichfledermaus {Myotis dasycneme}

Bekannte Wochenstubenquartiere der Teichfledermaus befinden sich in Aschwarden
und bei Loxstedt-Schwegen (GfL/BioConsultKUFOG 2006). Eine erhebliche
Beeintrachtigung dieser Quartiere ist aufgrund der grofen Entfernung (minimal 10 km)
zum geplanten Vorhaben auszuschiieffen. Teichfledermause nutzen allerdings Still-
und FlieRgewasser in einem Radius von ca. 15 km um die Quartiere als Jagdgebiet.
Die in den Erhaltungszielen genannte Sicherung und Optimierung strukturreicher
Gewasserrinder als Insektenreservoir sowie Férderung auch kieiner, linienférmiger
Gewasser (Bache, Graben) als Flugstraen zu Jagdgebieten wird durch das Vorhaben
* aber nicht beeintrachtigt. Die Planung des Bebauungsplans Nr. 70 greift aufgrund der
terrestrischen Lage nicht in derartige Strukturen ein.

Magliche Schallemissionen durch Bauarbeiten, die evil. zu Meidungseffekten der Artim
Untersuchungsgebiet fuhren kénnten, finden vermutlich groBtenteils tagstiber statt. Zu
dieser Zeit halten sich die nachtaktiven Tiere in ihren Quartieren auf. Im Rahmen des
Vorhabens ist demnach keine erhebliche Beeintréchtigung der Teichfledermaus zu

erwarten.

Fische und Rundmaéuler

Direkte Beeintrachtigungen von Fischen, insbesondere der Finte, und der Rundmauler
Fluss- und Meerneunauge sind auszuschliefen, da keine wasserseitigen
BaumaBnahmen erfolgen. Indirekte Auswirkungen Uber den Wirkpfad Wasser und
Unterwasserschall werden ausgeschlossen, da mit dem Bebauungsplan Nr. 70 keine
Neuplanung einer wasserseitigen Kaianlage (mit Entstehung von Unterwasserschall
und Tribungen bei den Bauarbeiten) verbunden ist.
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4.31.2 Erheblichkeitsprognose

Unmittelbare Beeintrachtigungen durch Flacheninanspruchnahme, Flachenkonkurrenz,
Uberbauung etc. von prioritdren Lebensraumtypen, der Erhaitungsziele und der
maRgeblichen Bestandteile in den Schutzgebieten sind auszuschlieen. Das Vorhaben

liegt auerhalb des Schutzgebiets.

Mittelbare Auswirkungen sind nicht auszuschlieBen. Diese Auswirkungen resultieren
unter Umstanden aus Meidungsreaktion von Tieren durch L&rm oder durch sonstige
Storreize. '

Teichfledermaus (Myotis dasycneme)

Bekannte Wochenstubenquartiere der Teichfiedermaus befinden sich in Aschwarden
und bei Loxstedt-Schwegen (GfL/BioConsultKUFOG 2006). Eine erhebliche
Beeintrachtigung dieser Quartiere ist aufgrund der groRen Entfernung (minimal 10 kmy)
zum geplanten Vorhaben auszuschlieBen. Teichflederméuse nutzen allerdings Stili-
und FlieBgewésser in einem Radius von ca. 15 km um die Quartiere als Jagdgebiet.
Die in den Erhaltungszielen genannte Sicherung und Optimierung strukturreicher
Gewasserrander als Insektenreservoir sowie Forderung auch Kkleiner, linienférmiger
Gewasser (Bache, Graben) als Flugstralen zu Jagdgebieten wird durch das Vorhaben
aber nicht beeintrachtigt. Die Planung des Bebauungsplans Nr. 70 greift aufgrund der
terrestrischen Lage nicht in derartige Strukturen ein.

Maogliche Schallemissionen durch Bauarbeiten, die evil. zu Meidungseffekten der Art im
Untersuchungsgebiet fihren konnten, finden vermutlich groBtenteils tagsliber statt. Zu
dieser Zeit halten sich die nachtaktiven Tiere in ihren Quartieren auf. Im Rahmen des
Vorhabens ist demnach keine erhebliche Beeintrachtigung der Teichfledermaus zu

erwarten.

Fische und Rundmauler

Direkte Beeintfrachtigungen von Fischen, insbesondere der Finte, und der Rundmauler
Fluss- und Meemeunauge sind auszuschlieBen, da keine wasserseitigen
Baumafnahmen erfolgen. Indirekte Auswirkungen Uber den Wirkpfad Wasser und
Unterwasserschall werden ausgeschlossen, da mit dem Bebauungsplan Nr. 70 keine
Neuplanung einer wasserseitigen Kaianlage (mit Entstehung von Unterwasserschall
und Tribungen bei den Bauarbeiten) verbunden ist.
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4.3.2 FFH-Gebiet ,Nebenarme der Weser mit Strohauser Plate und Juliusplate®
(DE 2516-331, landesintern Nr. 026)

4.3.21 Bestand

Der Abstand der Vorhabensfliche zum FFH-Gebiet und besonderes zum Teilgebiet
Strohauser Vorland befragt im Mittel 1.000 Meter (geringste Entfernung zum
Geltungsbereich des Bebauungsplan sind rd. 800 m).

Das in Teilbereiche gegliederte Schutzgebiet umfasst laut Niedersachsischer
Gesamtliste (Stand Februar 20086) eine Flache von insgesamt 1.637,43 ha.

Die Erhaltungsziele beziehen sich — soweit es zu differenzieren ist - auf den relevanten
im Landkreis Wesermarsch gelegenen Teilbereich, der das Strohauser Vorland links
der Schweiburg, die Strohauser Plate, den Komplex Elsflether Sand - Ruschsand -
Juliusplate mit den darin gelegenen Nebenarmen und Prielen einschlief3t

Das FFH-Gebiet ,Nebenarme der Weser mit Strohauser Plate und Juliusplate®
erstreckt sich in der limnischen und oligohalinen Zone der Unterweser etwas zwischen
W-km 17 bei Lemwerder und W-km 51,5 an der Nordspitze der Strohauser Plate. Das
Gebiet ist in mehrere Finzelflachen aufgegliedert, welche jedoch zum Grofteil (durch
Nachmeldungen in Niedersachsen und Bremen) miteinander verbunden sind.

Das Gebiet umfasst vor allem naturnahe, tidebeeinflusste Bereiche des Weserastuars
inklusive der Weserinseln ,Strohauser Plate”, ,Elsflether Sand” (mit Ausnahme eines
sommerbedeichten landwirtschaftlich genutzten Kernbereiches), ,Juliusplate® (mit
Ausnahme von bebauten Flachen und eines Campingplatzes) und der Halbinsel
Warflether Sand" sowie den jeweils dazugehtrigen Nebenarmen der Weser. Weiterhin
gehéren zu dem Gebiet Sielstiefs, Priele und kleinfiachig AuRendeichsfidichen auf den
Strohauser Vordeichsflachen, Teilbereiche der Weser zwischen W-km 17 und 23 sowie
Bereiche, die urspriinglich als Teil des Vorschlaggebietes ,Teichfledermausgewasser
im Raum Bremerhaven/Bremen (Nds. Nr. a 187} zur Meldung vorgesehen waren.

Das Gebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Brack- und StiBwasser und wird von
vegetationslosen Flusswatten, die in saumartige und teilweise grofifiédchige Schilfzonen
ibergehen,  zahlreichen  Prielen,  Stillgewdssern,  FeuchtgebUschen  und
Auwaldfragmenten gepragt. Auf hoher gelegenen und dadurch trockeneren Gebieten
sind z.T. Sandtrockenrasen zu finden. Ein gréBerer Teil der Flachen wird als (z.T.
sommerbedeichtes) Grunland genutzt (NLWKN 2005).

Gefahrdet ist das Gebiet laut Standarddatenbogen vor allem durch Beeintrachtigungen
der Weser an sich infolge von Uferausbau, Industrieanlagen, Vertiefungen der
Fahrrinne, Sedimentumlagerungen, Wasserverschmutzung sowie Schiffsverkehr. Das
Vorland wird teilweise durch infensive landwirtschaftiiche Nutzung und Aufspllungen
beeintrachtigt. Der Plan Bebauungsplan Nr. 70 birgt dieses Gefahrdungspotenzial
nicht, da wie bereits erwéhnt wasserseitig keine Veranderungen erfolgen.

Er die Erhaltungsziele maftgebliche Bestandteile

Zu den maRgeblichen Bestandteilen eines Natura 2000-Gebietes zéhlen neben den zu
schitzenden Lebensraumtypen (LRT) und Arten nach Anhang | und Il FFH-RL (bzw.
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Vogelarten nach Vogelschutz-RL) zugleich alle Bestandteile im Gebiet, die mit den
genannten Objekten in einem fir deren Schutz und Funktion notwendigen strukturellen
oder funktionellen Zusammenhang stehen. Bezogen auf die Auenwélder werden als
Beispie! hierfir ein naturnaher Wasserhaushalt mit regelméRigen Uberschwemmungen
oder geeignete Habitate fur die Teichfledermaus, die zwar nicht explizit geschitzt sind,
aber fir den Erhalt der Art existentiell sind, genannt. In den unten beschriebenen
Erhaltungszielen der Lebensraume und Arten hach Anhang | und Il FFH-RL werden die
maflgeblichen Bestandteile deutlich. im folgenden werden zunachst die fur das FFH-
Gebiet ,Nebenarme der Weser mit Strohauser Plate und Juliusplate” wertgebenden
Lebensraumtypen und Arten aufgelistet.

Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-RL:

- Auenwdlder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (91 EQ); prioritarer
Lebensraumtyp (Fldche im Gebiet ca. 20 ha; 1,22% der Gesamtflache)

- Astuarien (1130) (945 ha; 57,72 %)
- Magere Flachland M&hwiesen (6510} (10 ha; 0,61 %)

- Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe (6430) (1
ha; 0,06 %)

- Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegefation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions (3150) (2 ha; 0,12 %)

(im Standard-Datenbogen werden die Lebensraumtypen 6430 und 3150 mit guter bzw.
signifikanter Repréasentivitat aufgefuhrt, in den Erhaltungszielen werden diese Typen

jedoch nicht genannt.)
Tier- und Pflanzenarten nach Anhang It der FFH-RL:

- Teichfledermaus (Myotis dasycneme) (51-100 Individuen nutzen das Gebiet als
Jagdrevier)

- Finte (Alosa fallax) (keine Einschatzung der PopulationsgréRe, prasent)
- Meerneunatge (Petromyzon marinus) (keine Einschatzung der Populationsgréiie,
prasent)

- Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) (keine Einschitzung der Populationsgréfie,
prasent)

- Lachs (Salmo salar) (nur im SlBwasser) (keine Einschétzung der Popul.grofe,
prasent)

(Im Standard-Datenbogen wird der Lachs aufgeflhrt, in den Erhaltungszielen wird
diese Art jedoch nicht genannt, da er kein signifikantes Vorkommen im Gebiet hat.)

Das Gebiet wurde dementsprechend ausgewdhit, um eine Verbesserung der
Reprasentanz von Astuarien und Auenwdaldern mit Erle und Esche zu erreichen und
die Defizite fir die Anhang Il-Arten Meerneunauge, Flussneunauge, Finte und
Teichfledermaus zu beheben.
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Spezielle Erhaltungsziele der genannten Lebensriume und Arten
Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (91 EQ); prioritarer Lebensraum

- Erhaltung / Férderung naturnaher, feuchter bis nasser. Erlen-, Eschen- und
Weidenwalder aller Alterstufen in Quellbereichen, an Bachen und Flussen mit
einem naturnahen Wasserhaushalt, standortgerechten, autochthonen Baumarten,
mit dénem hohen Anteil an Alt- und Totholz, Héhlenbdumen sowie spezifischen
Habitatstrukturen (Flutrinnen, Ttmpel, Verlichtungen) einschlieBlich ihrer typischen
Tier- und Pflanzenarten.

Astuarien

. Erhaltung / Férderung naturnaher, von Ebbe und Flut gepragter, vielfaltig
strukturierter Flussunterldufe und —mindungsbereiche mit Brackwassereinfluss (im
Komplex ggf. auch SuRwasser-Tidebereiche) mit Tief- und Flachwasserzonen,
Wattflachen, Sandbénken, Inseln, Prielen, Neben- und Altarmen sowie naturnaher
Ufervegetation (meist im Komplex mit extensiv genutztem Marschgrinland),
einschlieflich ihrer typischen Tier- und Pflanzenarten sowie naturnahen
Standortbedingungen  (Wasser- und  Sedimentqualitaf, —Tideschwankungen,

Stromungsverhaltnisse).
Magere Flachland Méhwiesen

- Erhaltung / Férderung artenreicher, wenig gedingter, vorwiegend gemahter
Wiesen auf maRig feuchten bis maRig trockenen Standorten, teilweise im Komplex
mit Feuchtgrinland oder Magerrasen, einschlieRlich ihrer typischen Tier- und

Pflanzenarten.

Teichfledermaus

- Erhaltung / Forderung einer vitalen, langfristig Uberlebensféahigen Population der
Art.

- U. a. Sicherung und Optimierung strukturreicher Gewasserrander als
Insektenreservoir sowie Forderung auch kleiner, linienférmiger Gewéasser (Béche,
Graben) als Flugstrallen zu Jagdgebieten.

Finte

. Erhalt / Férderung einer vitalen, langfristig Uberlebensfahigen Laichpopulation;
ungehinderte  Aufstiegsmoglichkeiten aus dem marinen Bereich in die
Flussunterlaufe in enger Verzahnung mit naturnahen Laich- und Aufwuchsgebieten
in Flachwasserbereichen, Nebengerinnen und Altarme der Astuare.

Meerneunauge

. Erhalt / Férderung einer vitalen, langfristig tberlebensfahigen Population in bis zu
den Laichgewassern durchgangigen, unverbauten und unbelasteten, von Ebbe und
Flut gepragten, vielfaltig strukturierten Flussunteriufen und —-mindungsbereichen
mit Flachwasserzonen, Prielen, Neben- und Altarmen; flachen Flussabschnitten mit
grobkiesig-steinigem Grund, mittlerer bis starker Strémung und besonnter Lage als
Laichgebiete sowie stabile, feinsandige Sedimentbanice als Aufwuchsgebiete.

Flussneunauge
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- Erhalt / Férderung einer vitalen, langfristig Uberlebensfahigen Population in bis zu
den Laichgewassern durchgéngigen, unverbauten und unbelasteten, von Ebbe und
Flut gepragten, vielfiltig strukturierten Flussunteridufen und —mindungsbereichen
mit Flachwasserzonen, Prielen, Neben- und Altarmen: Laichgebiete flache
Flussabschnitte mit strukturreichem, kiesig steinigem Grund, mittelstarker
Stromung und besonnter Lage sowie stabile, feinsandige Sedimentbanke als

Aufwuchsgebiete.

4.3.2.2 Erheblichkeitsprognose

Unmittelbare Beeintrachtigungen durch Flécheninanspruchnahme, Fldchenkonkurrenz,
Uberbauung etc. von prioritdren Lebensraumtypen, der Erhaltungsziele und der
maRgeblichen Bestandteile in den Schuizgebieten sind auszuschlieRen. Das Vorhaben

liegt auRerhalb des Schutzgebiets.

Mittelbare Auswirkungen sind nicht auszuschlieRen. Diese Auswirkungen resultieren
unter Umstanden aus Meidungsreaktion von Tieren durch L&rm oder durch sonstige

Stérreize.

Teichfiedermaus (Myotis dasycneme) und Fische und Rundméuler

Im Rahmen des Vorhabens ist keine erhebliche Beeinifréchtigung der Teichfledermaus
su erwarten. Die Begriindung ergibt _sich aus Kap. 4.3.1.2 zum Punki

. Teichledermaus”.

Wasserseitige BaumaBnahmen finden nicht statt, es sind daher alle negativen
potenziellen Auswirkungen auf aquatische Arten Uber den Wirkpfad Wasser nicht
zutreffend. )

4.3.3 EU -Vogelschutzgebiet ,,Unterweser” (DE 2617-401, NDS Nr: V27)

4.3.31 Bestand

Das Schutzgebiet umfasst laut Niedersachsischer Gesamtliste (Stand Februar 2006)
eine Flache von 4.107,26 ha. Der Abstand der Vorhabensflache zum VS-Gebiet in
westlicher Lage betrégt 800m und zum Teilgebiet Strohauser Vortand im Norden im

Mittel 1.000 Meter.

Allgemeine Erhaltungsziele

Erhalt und Entwicklung ungenutzter, grofiflachiger wasserdurchfluteter
Schilfrdhrichte (auch ohne Gezeiteneinfluss)

Erhalt und Entwicklung von (Feucht-) Griinland mit extensiver Bewirtschaftung

. Zulassen nattrlicher Sukzession auf Teilflachen
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- Sicherung und Entwicklung groffidchig beruhigter Brut-, Rast und Nahrungsraume

. Zulassen natlrlicher Wasserstande
- Erhait der Offenlandschaft mit freien Sichtverhaltnissen.

Das Vorhaben liegt auerhalb des Schutzgebiets und beansprucht bzw. Véréindert
keine Flachen, Strukturen, Habitate des Vogelschutzgebiets unmittelbar.

Beeintrachtigungen konnen aus Bau- und Befriebsldrm und aus sonstigen Stérreizen
resultieren, die zu einer mittelbaren Verénderung des Schutzgebiets durch
Meidungsreaktionen der Avifauna fihren. Vor allem ist zu prifen, ob die indirekten
Auswirkungen des Vorhabens durch Larm bei der wertbestimmenden Vogelarten die
speziellen Erhaltungsziele ,Bereitstellung von stérungsarmen Brut-, Nahrungs- und
Ruheraumen® bzw. ,Erhaltung und Entwicklung groffldchig beruhigter Bruthabitate”

gefahrden bzw. beeintréchtigen:

Die nachstehenden Brut- und Gastvogel werden hinsichtlich ihres Vorkommens im
Wirkraum der Planung untersucht und die Beeintréchtigungen ermittelt.
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Brutvogel Gastvigel
Narre Anzahl RL Max. Stetigkeit des Bedeutung
Brutpaare D/ Ni Individuenzahl |Vorkommens
Voaelarten nach Anh. 1 (Art. 4 Abhs. 1
Weiltstorch 1 3 1
Weillstorch 6 NG
Rohrdommel 1 1 11
Rehrweihe 15 3
Wachtelkdnig 7 1 41
Weiltsterniges Blau- 56 3 12
kehlchen
Zwergschwan 542 jahrlich internationai
Singschwan 208 errelcht naticnal
.Nonnengans 4200 Mehrzahi der Jahre international
S#balschnabler 2100 jahrlich international
Goldreganpfeifer 4200 erreicht naticnal
Zugvigel (Art. 4 Abs. 2}
Wasserralle 12 3
Kiebitz 212 3 |3
Uferschnepfe 101 2 |2
Rotschenkel as 3 |2
Schafstelze 93 VAE
Braunkehichen 38 3 |2
Rohrschwirl 14 V 12
Schiffrohrsénger 74 2 |1
Blafkgans 12300 erreicht international
Graugans 1730 Mehrzahl der Jahre national
Pfeifente 6565 jahrlich national
Létfelente 229 Mehrzahi der Jahre national
Kiebitz 5530 erraicht national
Lachmbwe 2295 j&hrtich national
Mantelmoéwe 174 Mehrzahl der Jahre national

{Tabelle NLWKN 2008, Formatierung verdndert}

Spezielle Erhaltungsziele fiir die im Gebiet werthestimmenden Vogelarten

Wertbestimmende Vogelarten nach Artikel

Vogelschutzrichtlinie

4 Abs.

Weilistorch (Ciconia ciconia) — als Brutvoge! werthestimmend

Rohrdommel (Botaurus stellaris) — als Brutvogel wertbestimmend

1 (Anhang

) der

Erhalt bzw. Wiederherstellung von grofirdumigen feuchten Grinlandarealen,
natirlichen, halboffenen Auen und weiteren geeigneten Nahrungshabitaten

Verbesserung der Wasserstandsverhaltnissen, vor allem im Umfeld der Brutplatze
zur Férderung der Nahrungstiere

Extensivierung der Landnutzung auf grofen Flachen

Pflege bzw. Wiederherrichtung geeigneter Horststandorte
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Bereitstellung  unbelasteter  Gewdasser mit  natUrlichem Nahrstoff und
Nahrungsangebot

Erhalt und Wiederherstellung naturnaher, sfrukturreichen Verlandungszonen,
durchfluteter Réhrichte und Gewésserrandern

Schutz und Férderung strukturreicher Schilfbesténde an den Gewéssem mit hohem
Altschilfanteil

Forderung der Fischpopulationen ("Fischschongebiete")

Bereitstellung von stérungsarmen Brut-, Nahrungs- und Ruherdumen

Rohrweihe (Circus aeruginosus) — als Brutvogel wertbestimmend

Erhalt bzw. Wiederherstellung von naturnahen Lebensraumen (grof¥fidchige
Réhrichte, Verlandungszonen, aber auch kleinflachigere Feuchtbiotope mit

Réhrichtbestidnden)

Sicherung der Bruten auf Ackerfléichen

Erhalt de=r offenen Kulturlandschaften im Umfeld

Erhalt und Entwicklung strukturreicher ungenutzter Réhrichte

Sicherung beruhigter Brut- und Nahrungshabitate

Wachtelkonig {Crex crex) — als Brutvogel wertbestimmend

Erhaltung und Entwicklung ausreichend groler, strukturreicher halboffener
Grinland- und Brachekomplexe in der Kulturlandschaft mit breiten Saumen,

Gehdlzstrukturen und begleitenden Hochstaudenfluren

Erhaltung und Entwicklung eines oberflachennahen Wasserstandes bis ins spéte
Frihjahr

Erhaltung und Entwickiung ausreichend hoher Vegetation lichter Auspriagung, die
ausreichend Deckung bereits bei der Ankunft als auch noch bei der spaten Mauser
bietet.

Erhaltung und Entwickiung eines Nutzungsmosaiks aus aneinandergrenzenden
deckungsreichen Strukturen und extensiv genutzten Mahwiesen mit zeitlich
versetzter Mahd.

Erhaltung und Entwicklung spat geméahter Bereiche um die Brut-/Rufplaize; dort
langsame Mahd nicht vor August von innen nach auten

Erhaltung und Entwicklung grofflachig beruhigter Bruthabitate

Blaukehlchen (Luscinia svecica) — als Brutvogel wertbestimmend

Erhaltung bzw. Neuschaffung primérer, natlrlicher Lebensraume des
Blaukehichens in den Flussauen, an sonstigen Gewdssern, in strukturreichen

Acker- Grinland- Grabenkomplexen

UnterhaltungsmaRnahmen an den Grabensystemen unier Berlicksichtigung der
Habitatanspriche der Art :

Erhalt und Wiederherstellung strukturreicher Grabensysteme mit Réhrichtanteilen
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Zwergschwan (Cygnus columbianus bewickii) — als Gastvogel wertbestimmend

Erhalt von geeigneten natumahen und stérungsarmen Nahrungsflidchen for
rastende und Uberwinternde Végel (v.a. feuchtes Griniand,

Uberschwemmungsfidchen)

Sicherung von stérungsfreien Schlafgewéassern im Umfeld der Nahrungsgebiete

Freihalten der Verbindungsraume zwischen Nahrungsfldchen und Schlafgewassern
Singschwan (Cygnus cygnus) — als Gastvogel wertbestimmend

Erhalt groRraumiger, offener Landschaften mit freien Sichtverhaltnissen

Erhalt von geeigneten naturnahen, stérungsarmen Nahrungsfldchen fur rastende
und tberwinternde Vagel (v.a. feuchtes Grinland, Uberschwemmungsflachen)

- Sicherung von stérungsfreien Schlafgewassern im Umfeld der Nahrungsgebiete
Nonnengans {Branta leucopsis) — als Gastvogel wertbestimmend

. Erhalt der unzerschnittenen, groRraumig offenen Landschaft mit freien
Sichiverhaltnissen

_ Erhalt der von geeigneten Nahrungsfidachen fir rastende und tberwinternde Vagel
(v.a. deichnahes Grlnland)

- Sicherung von stérungsfreien Schlafgewassern im Umfeld der Nahrungsgebiete

. Erhalt unverbauter Flugkorridore zwischen Nahrungsflachen und Schlafgewéssern
. Erhalt und Entwicklung beruhigter Rast- und Nahrungsflachen

Sibelschnibler (Recurvirostra avosetta) — als Gastvogel wertbestimmend

. Erhalt und Entwicklung von beruhigten Rast- und Mausergebieten in Flussastuar

. Reduzierung der Gefahren einer Gewasserverschmutzung (Geféhrdung durch
Verdlung etc.)

. Erhalt der Offenlandschaft mit freien Sichtverhéltnissen im Umfeld der Rast- und
Nahrungsflachen

Goldregenpfeifer (Pluvialis apricaria) — als Gastvogel wertbestimmend
. Erhalt und Entwicklung feuchter Grinlandflachen

'- Erhalt der unzerschnittenen, groRfiachig offenen Kulturlandschaft mit freien
Sichtverhaitnissen

. Erhalt und Entwicklung beruhigter Rasf- und Nahrungsgebiete

Wertbestimmende Zugvogelarten nach Artikel 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie
Wasserralle (Rallus aquaticus) — als Brutvoge! wertbestimmend

Erhalt und Wiederherrichtung von groRflachigen Rohrichten und GroRseggenrieder
in Feuchtgebieten mit oberflachennahem Wasserstand
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Erhalt auch von kleineren Rohrichten an FlieBgewassern und in Erlen/
Weidenbruchwaldern (mindestens 200 m?), Feuchtwiesen und feuchten
Flussniederungen

Erhalt von ungestérien Brut- und Rufplétzen an geeigneten Gewassern

Gewahrleistung stabiler, hoher Wasserstande wahrend der gesamten Brutzeit

Kiebitz (Vanellus vanellus) — als Brutvogel wertbestimmend

Erhalt bzw. Wiederherstellung von feuchten Griinlandfiachen

Erhalt bzw. Wiederherstellung von kleinen offenen Wasserflachen (Blanken,
Mulden etc.)

Nutzungsextensivierung auf den Granlandflachen
Entwicklung eines Nutzungskonzeptes (Mosaik aus Wiesen- und Weidenutzung)

Schaffung nahrungsreicher Flachen; Férderung von MaRnahmen zur Erhéhung des
Nahrungsangebots

Sicherung und Beruhigung der Bruten (ggf. Gelegeschutz)

Schutz vor anthropogen verursachten erhdhten Verlustraten von Gelegen und
Kuken (Schutz vor Beutegreifern)

Uferschnepfe (Limosa limosa) — als Brutvogel wertbestimmend

Erhalt bzw. Wiederherstelilung von  feuchten  Granlandflachen  und
Flussniederungen

Extensive Fidchenbewirtschaftung (extensive Grunlandnutzung)
Sicherung von stérungsarmen Bruthabitaten

Sicherung der Brutvorkommen (ggf. Gelegeschutz)

Erhalt und Wiederherstellung nahrungsreicher Habitate

Erhalt und Wiederherstellung von kleinen offnen Wasserflachen (Blanken, Mulden)

Rotschenkel (Tringa totanus) — als Brutvogel wertbestimmend

Erhalt bzw. Wiederherstellung von  feuchten  Grinlandfldchen  und
Flussniederungen (Flussrenaturierung, Ausdeichungen)

Wiedervernassung von Feuchtgebieten

Extensive Flachenbewirtschaftung (extensive Grinlandnutzung)
Sicherung von beruhigten Bruthabitaten

Erhalt und Wiederherstellung nahrungsreicher Habitate

Erhalt und Wiederherstellung von kleinen offnen Wasserflachen (Blénken, Mulden)

Schafstelze (Wotacilla flava) — als Brutvogel wertbestimmend

Erhalt bzw. Wiederherstellung von Feuchtwiesen, feuchten Brachen efc.
(Wiedervernassung)
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Erhalt und Wiederherstellung nahrungsreicher Habitate durch extensivere Nutzung
von Kulturandflachen (v.a. Grinland, aber auch Ackerflachen mit reduziertem
Einsatz von Pestiziden, Herbiziden und Diingemitteln)

Schaffung itickiger Strukturen im Griinland (Minimierung des Dingemitteleinsatzes)

Schaffung eines Nutzungsmosaiks im Grinland mit ausreichend langen Ruhezeiten
zwischen Nutzungsterminen

Entwicklung spat gemahter Wegréander (Mahd ab August)
Erhalt bzw. Wiederherstellung von nahrstoffarmen Sdumen

Forderung einer extensiven Viehhaltung (Mutterkuhhaltung)

Braunkehlchen (Saxicola rubetra) — als Brutvogel wertbestimmend

Erhalt bzw. Wiederausdehnung extensiv genutzten Griinlandes
Erhshung der Wasserstéinde in Grinlandgebieten
Erhalt bzw. Entwicklung von saumartigen Brachstrukturen

Sicherung und Entwicklung von Sonderstrukturen in der Agrarlandschaft
(Randstreifen etc.)

Schaffung von Griinland-Brachflachen mit reichem Nahrungsangebot
Erhalt und Férderung nahrungsreicher Habitate mitvielféltigem Bluhhorizont

Entwicklung spat gemahter Saume und Wegrénder

Rohrschwirl (Locustella luscinioides) — als Brutvogel wertbestimmend

Erhalt und Wiederherrichtung wasserdurchfluteter Rohrichte mit  stabilen
Wasserstanden  mit  strukturreichen,  groBen  Schilfbesténden  (hoher

Knickschilfanteil)

Erhalt und Wiederherrichtung von GroRseggenrieder in Feuchtgebieten mit
oberflachennahem Wasserstand

Verbesserung der Schilfqualitat (Verbesserung der Gewasserqualitat)

Schaffung von Flachwasserzonen in Bodenabbaugebieten im Rahmen der
Rekultivierungsplanung (und damit Verlandungszonen, Schilfréhrichte)

Erhalt und Entwickiung beruhigter Brutplatze

Schilfrohrsénger (Acrocephalus schoenobaenus) — als Brutvogel wertbestimmend

Erhalt und Wiederherrichtung von Réhricht und Seggenriedern in Feuchtgebieten

Erhalt und Wiederhemichtung von strukturreichen Verlandungszonen mit dichter
Krautschicht (und Gebuischen)

Erhalt von Schilfstreifen an Still- und Fliessgewéssern sowie Graben mit geringer
Unterhaltungsintensitat, auch im Grinland

Schaffung von Flachwasserzonen in Bodenabbaugebieten im Rahmen der
Rekultivierungsplanung (und damit Verlandungszonen, Schilfréhrichte)

Schutz vor Storungen an den Brutplatzen
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Erhalt strukturreicher Graben-Gunland-(Acker)-Komplexe
Blissgans (Anser albifrons — als Gastvogel wertbestimmend

Erhalt von- nahrungsreichen Habitaten im Grinland fur rastende und tberwinternde
Vogel (v. a. feuchtes Griinland, Uberschwemmungsflachen, hohe Wasserstande)

Erhalt unzerschnittener, groRrdumiger, offener Landschaften mit freien
Sichtverhaltnissen

!

Erhalt eines hohen Grintandanteils

I

Sicherung von beruhigten Schlafgewassern im Umfeld der Nahrungsgebiete
Graugans (Anser anser) — als Gastvogel wertbestimmend

Erhalt von unzerschnittenen, groRraumigen, offenen Landschaften fnit hohen
Grinlandanteilen und freien Sichtverhaltnissen

Erhalt geeigneter Schlafgewasser in N&he zu den Nahrungsgebieten

Bereitstellung beruhigter Rast- und Nahrungsraume (u. a. Jagdruhe)
Pfeifente {Anas penelope) — als Gastvogel werthestimmend

Erhalt von storungsfreien Ruhezonen

Erhalt der Nahrungshabitate in den Flussastuaren, Niederungen (v.a.
Feuchtgriinland) und an den Seen

Freihaltung der Lebensrdume einschliefilich der Verbindungskorridore zwischen
Rast- und Nahrungshabitaten

Jagdruhe sowie Schutz vor Vergramungsmafnahmen
Léffelente (Anas clypeata) — als Gastvogel wertbestimmend
Erhalt bzw. Wiederherstellung von Uberschwemmungsflachen
Erhalt von Flachwasserlebensraumen mit einem hohen Nahrungsangebot
Bereitstellung ungestérter Rast- und Nahrungsraume
Kiebitz (Vanellus vanellus) — als Gastvogel wertbestimmend
Erhalt des weiten, offenen Landschaftscharakters mit freien Sichtverhaltnissen
Lachméwe (Larus ridibundus) — als Gastvogel wertbestimmend
. Erhalt von unbelasteten, nahrungsreichen Wattfidchen
- Erhalt von feuchten bis nassen Griinlandflachen
- Erhalt der offenen Grinlandlandschaft
_ Erhalt von Feuchtgebieten aller Art mit Flachwasser- und Schlammzonen
. Bereitstellung ausreichend beruhigter Rast- und Nahrungshabitate
. Schuiz vor Vergramungsmafnahmen in Rasthabitaten

- Jagdruhe
Mantelmowe (Larus marinus) — als Gastvogel wertbestimmend
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- Reduzierung der Schadstoffbelastung in den Flussastuaren

Bereitstellung ausreichend beruhigter Rast- und Nahrungshabitate mit freien
Sichtverhéltnissen

- Jagdruhe

4,3.3.2 Auswirkungen durch Lirm und \visuelle Stoérreize sowie
Meidungsreaktionen im EU-Vogelschutzgebiet ,,Unterweser”

Unter den mdglichen Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben werden visuelle
Storreize eine eher untergeordnete Rolle spielen. Diese resuiltieren aus der Bauzeit
durch Bewegungen von Geréaten und Baumaschinen bei Umsetzung der Planung. Die
Wirkungen sind vorribergehend und durch Berufsschifffahrt und andere Nutzungen im
Gebiet Uberlagert und dlrften zu keinen beobachtbaren Auswirkungen fihren. Aus
diesem Grund beziehen sich die nachfolgenden Ausfihrungen schwerpunktmaBig auf
mégliche Wirkungen durch den prognostizierten Gewerbelarm.

Beeintrachtigungen von Végeln durch Liarm

Bestimmte Vogelarten sind gegeniiber La&rm besonders empfindlich. Als Referenzart
gilt der Wachtelkénig (Crex crex), der im Vogelschutzgebiet eine wertbestimmende Art
ist und (Ober dessen Vorkommen gute Kenntnis bestehen. Seinen
Verbreitungsschwerpunkt hat die Art im nérdlichen Strohhauser Vorland. In dieser
FFH-VE wird als planerische Setzung davon ausgegangen, dass diese Art auch dstlich
des Bebauungsplans Nr. 70 im Bereich des Sandes bzw. des dort nérdlich
vorhandenen Réhricht- und Grinlandareals vorkommt. Diese Flachen sind 800 m und
weiter von der wesenseitigen Grenze des Plans entfernt. Die Setzung erfolgt
vorsorglich, um potenzielle Auswirkungen zu untersuchen.

KifL (2006) stuft den Wachtelkonig als empfindliche Art ein und weist darauf hin, dass
insbesondere wahrend der Fubrung der Jungen eine hohe Larmempfindlichkeit
besteht, so dass hier eine Beeintrachtigungsschwelle von 52 dB(A) vorgeschlagen
wird. Dieser Wert ist mittlerweile anerkannter ,0kologischer Grenzwert for Larm

bezogen auf Végel“.

In dieser FFH-VE wird auf Grundiage der genannten Quellen davon ausgegangen,
dass eine Maskierung von Kommunikationssignalen durch den vom Vorhaben
verursachten Gewerbeldrm, die allerdings nicht bedeutet, dass Kommunikation
unmaglich wird, bei 50 dB (A) beginnt. Beeintrdchtigungen der Brutvégel im Sinne
einer Minderung der Lebensraumeignung bzw. Herabsetzung der Revierdichte wird je
nach Empfindlichkeit der Arten ab einem Bereich von 52 dB (A) angenommen. Auf

diese Beeintrachtigung kommt es im Rahmen der FFH-VE an.

Schutzgebiete (Uber Wasser’) beginnen knapp 1.000m nérdlich (nordlich der
Raiffeisenstrafle) und knapp 800 m &stlich (auf Harriersand) des Bebauungsplans (s.

3 da es auf den Luftschall ankommt.
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Abbildung 4-1). Aufgrund der o.g. Entfernungen sind fUr den dem Vorhaben am
nichsten liegenden Rand von Harriersand tagstber maximal 50 dB(A) und nachts
maximal 35 dB(A) zu prognostizieren (sachverstandige Aussage BMH, mdl.
15.08.2007). Im ,worst-case” liegt der Planwert dort also deutlich unter 52 dB(A)
und damit sind keine Beeintrachtigungen von stérungsempfindlichen Vogelarten
wie z.B. dem Wachtelkénig zu erwarten. Entsprechend ist das nérdlich dem
Vorhaben liegenden Schutzgebiet ebenfalls nicht liber den Wirkpfad Luftschall
betroffen, da dieses Gebiet noch weiter entfernt liegt. Bereits bel der
Auswirkungsprognose des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 69 (Stadt Brake)
wurde die Frage nach Beeintrachtigungen stérungsempfindlicher Vogelarten
untersucht und verneint.

5 Auswirkungen der Planung

in der nachfolgenden Tabelle 5-1 sind grundiegenden Aussagen, die fur verschiedene
Schutzgiiter gelten, zusammengefasst.

51 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

In Teil | der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 70 werden in Kap. 1.5 die
Planungsrahmenbedingungen fir den raumlichen Geltungsbereich dieser Planung
genannt. Nimmt man diese zur Grundlage der Entwicklungsprognose ist mittelfristig —
also in 10 Jahren - von einer grundlegenden Veranderung des Plangebiets
auszugehen, die einen ahnlichen Verlauf nimmt wie bei Durchftthrung der Planung.

Entsprechend sind auch die Auswirkungen vergleichbar, wenngleich sich Unterschiede
wohl in den Details durch ggf. andere Flachenzuschnitte, baurechtliche Festsetzungen
und Zunahme der Vorbelastung durch weitere Entwicklung der umliegenden Flachen
ergeben. Der Sache nach aber verhilft die Betrachtung der Planungsnullvariante zu
keiner differenzierteren Auswirkungsprognose.
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Tabelle 5-1; Grundlagen zu verschiedenen Schutzgiitern

‘Schutzgu ‘JAlssagen- - o Quelle:
Mensch (L.&rm) Larmbelastung am Wohnort: NWP 2007

Westlich des Plangebiets in ca. 200 m Entfernung BMH 2007

beginnen die Siedlungsstrukturen des Ortsteiles

Boitwarden, die einen Schutzanspruch gegenlber

auftretenden Larmimmissionen haben. Durch

Gerausche aus dem Plangebiet ist die

Wohnbebauung im Bereich der Strake Persien und

der Berliner Stralte am stérksten bestroffen.

Allerdings wird bei Festsetzung von

Emissionskontingenten (fldchenbezogenen

Schallleistungspegeln) im rdumlichen Geitungsbereich

des Bebauungsplans Nr. 70 der

Schallimmissionsschutz der angrenzenden

Wohnbebauung gewéhrleistet,

Dabei sind die bereits vorhandenen Vorbelastungen

des Untersuchungsgebiets beriicksichtigt worden, um

die Immissionsrichtwerte einzuhalten.

Aus Umweltsicht sind keine Auswirkungen zu

erwarten.

Mensch (Luft) Der Bebauungsplan Nr. 70 schafft die stadtebaulichen | BMH 2007
Voraussetzungen eines industriegebiets.

Der Umgang mit anderen Belastungen (Stéaube,
Geriiche) sind in den nachfolgenden
Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des
konkreten Vorhabens zu kigren. Den Anforderungen
des Immissionsschutzes wird somit auf der Ebene der
Bebauungsplanung enisprochen.

Mensch/Naherholung | Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 betrifft .
einen Raum, der durch hafenarientierte Nutzungen
und Industrieanlagen gepragt ist. Die Funktion des
Raumes flr die Naherholung ist gering. Die
Auswirkungen der Planung sind gering.

Pflanzen Biotoptypen unterschiedlicher Bedeutung werden Fachbeitrag
uberplant. Die Auswirkungen sind gering bis deutlich | Eingriffs-
negativ. . regelung

Tiere Lebensridume v.a. von Brutvigel und Amphibien Fachbeitrag
werden Uberplant. Neben keinen Auswirkungen Eingriffs-
werden geringe bis maRig negative Auswirkungen regslung
prognostiziert.

Boden Baden unterschiedlicher Bedeutung werden Gberplant | Fachbeitrag
und verandert. Die Auswirkungen sind gering bis Eingriffsregel
deutlich negativ. ung

Wasser Die Auswirkungen auf Grundwasser und Fachbeitrag
Oberflachengewasser werden Uber die Schutzgiter Eingriffs-
Boden und Biotoptypen mittelbar erfasst. regelung

Klima / Luft - keine -

Kulturgiter - keine -

Wechselwirkungen - keine -
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5.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei den Auswirkungen wird zwischen

- keine Auswirkungen (nicht mess- und beobachtbar),
- geringe negative,

- maBige negative (zugleich erhebliche) und

- deutlich negative (zugleich erhebliche) Auswirkungen

unterschieden.
5.21 Schutzgut Mensch

Im schallfechnischen Gutachten {(Bonk —Maire —Hoppmann GbR, 2007) wurde die
Immissionssituation der umliegenden Bebauung im Bereich des Bebauungsplans Nr.
70 der Stadt Brake rechnerisch ermittelt und beurteilt. Die vorhandene Vorbelastung
wurde dabei beriicksichtigt. Es wurden far den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Emissionskontingente festgelegt, so dass die Immissionen an der
nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauung weitgehend unter den enfsprechenden
Richtwerten der TA-Larm liegen. An drei Beurteilungspunkten kénnen die Richtwerte
hachts um 0,1 bis 0,2 dB(A) geringfiigig Uberschritten werden. Die Auswirkungen sind
aber weder messtechnisch feststellbar noch vom Menschen horbar.

Es werden keine Auswirkungen erwartet.
5.2.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird zur Zeit bereits teilweise als
Lagerplatz, als  StraBenverkehrsfidche sowie als im Bau Dbefindliche
Hafenerweiterungsflache genutzt. Mit der Uberplanung durch ein Industriegebiet
werden dariber hinaus Freiflachen Uberbaut. Betroffen sind Granlandflidchen mit
Marschgraben, Gehdlzstrukturen mit Vorwaldstadien, Brachen und Réhrichte.

Der hieraus resultierende Wertstufenverlust fur die im Bestand erfassten Biotoptypen
ist im Fachbeitrag zur Eingriffsregelung (s. Anlage) ermittelt worden. Die Auswirkungen
sind je nach betroffenem Biotoptyp gering bis hoch.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen die erheblich negativen
Auswirkungen nicht vermieden und nicht kompensiert werden. Ausgleichsmalinahmen
bzw. KompensationsmaRnahmen in sonstiger Weise werden erforderlich.

In unmittelbarer Nahe und im Teilbereich 2 des Plangebietes befinden sich besonders
geschiitzte Biotope gem. § 28a NNatG. Fur den besonders geschiitzten Biotop im
Teilbereich 2, Schilfréhricht der Brackmarsch, ist ein Ausnahmeverfahren
durchzufiihren. Die weserseitigen Fiusswattrdhrichte werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Vorkommen von seltenen und vom Aussterben bedrohter bzw.
besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht

nachgewiesen.
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Im Bereich des Bauteppichs befinden sich Baume und Geholzbestdnde, die nicht
erhalten werden kénnen. Aus der Planung resultierende Gehdlzveriuste kdnnen aber
durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen werden. Die aus der Planung resultierenden
Konflikte werden im Rahmen der Eingriffsregelung vollstandig kompensiert.

5.2.3 Boden, Wasser, Klima und Luft

5231 Boden

Im Plangebiet sind Bdden unterschiedlicher Wertigkeit verfreten, darunter
geringwertige Boden (bereits durch Uberschittung, Uberbauung, Profilverdnderung
erheblich veranderte Boden) und Béden von hoher Bedeutung (naturbelassene im
Profil kaum bis nicht veranderte Boden unter Sukzessionshiotopen ohne Nutzung). Im
Fachbeitrag zur Eingriffsregelung wird der aus der Planung resultierende Bodeneingriff
fiachengenau anhand der Vegetation und Nutzung als Maf fir die Naturbelassenheit
des Bodens ermittelt. Die Auswirkungen sind je nach betroffenem Biotoptyp gering bis
mittel.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes koénnen die erheblich negativen
Auswirkungen auf den Boden nicht vermieden und nicht kompensiert werden.
KompensationsmaRnahmen in sonstiger Weise werden erforderlich. Die MalRnahmen
sollen die Boden im Kompensationsgebiet deutlich aufwerten.

5.23.2 Wasser

Auswirkungen auf das im Plangebiet hochanstehende Grundwasser werden Ober die
Auswirkungen auf den Boden erfasst, da es unmittelbare Wechselwirkungen zwischen
beiden Schutzgtter gibt. Durch die Versiegelungen wird auch das in den oberen
Bodenschichten ungespannt liegende Grundwasser dem Naturhaushalt entzogen. Die
Auswirkungen sind je nach Vorbelastung der Flachen im Plangebiet gering bis mittel
und werden tiber die Feststellung der Beeintréchtigungen des Bodens kompensiert.

Bezogen auf das Grundwasser als Trinkwasserreservoir sind die Auswirkungen der
Planung gering, da es sich bereits im Ist-Zustand um salziges Grundwasser handelt.

Auswirkungen der Planung auf die Weser werden nicht erwartet, weil das Plangebiet
den Wasserkdrper der Weser auch nicht randlich beeinflusst.

Auswirkungen auf die sonstigen im Plangebiet vorhandenen Oberflachengewésser
(Vorfluter, Graben) werden Uber ihre Bedeutung als Biotoptyp erfasst und bewertet.

52.3.3 Klima/Luft

Auswirkungen Uber das Lokalklima hinaus sind nicht zu erwarten. Fur das Schutzgut
Klima/Luft ergibt sich keine erhebliche negative Auswirkung.

5.24 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird im raumilichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes 70
_Boitwarder Groden / Boitwarder AuRendeich® teilweise durch Gleisanlagen und
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Verkehrsflachen sowie im weiteren Industrie— und Hafenanlagen, die teilw. im Bau
befindlich sind, gepragt. Gleichwoh! befinden sich im Teilbereich 1 noch ausgedehnte
Grintandflachen und im Teilbereich 2 Gehdlzstrukturen, Brachen und Schilfrohrichte,
die das Landschaftsbild besonders zur Weser hin positiv beeinflussen. Eine
Beeintrachtigung des vorbelasteten Landschaftsbildes ergibt sich darliber hinaus aus
dem Verlust von strakenbegleitenden Baumen und Strauchern.

Das im Bereich des Braker Hafens bereits vorbelastete Landschaftsbild wird durch
weitere Baukorper im Bebauungsplan Nr. 70 maRkig negativ verandert.
Ersatzmafnahmen werden erforderlich.

5.2.5 Kultur- und Sachgiiter

Es wird auf die Belange des Denkmaischutzes in Teil | der Begrindung zum
Bebauungsplan verwiesen.

Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter vorhanden oder nicht
bekannt. Es werden keine Auswirkungen erwartet.

526 Wechselwirkungen

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgltern Wechselwirkungen. Eine
Zunahme der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstdrkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet aufgrund der Umweltauswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter nicht zu erwarten.
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6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen

Durch die Uberplanung von Grinlandfiachen, Réhrichten und Ruderalflachen mit
Pijonierwaldcharakter werden erhebliche Beeintrachtigungen der verschiedenen
Schutzguter wie vor allem Pflanzen, Boden und Landschaft ausgeldst. Aufgrund der
notwendigen Betriebsablaufe im geplanten Indusfriegebiet und aus Grunden der
Deichsicherheit sind Ausgleichsmaf3nahmen im Gberplanten Bereich selbst nicht
méglich. Ansonsten sind im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 70 selbst kaum bis
keine VermeidungsmaBnahmen auszufilhren, da das . Plangebiet mdglichst
wirtschaftlich optimal ausgeschopft werden muss.

Zur externen Kompensation wurde ein Konzept entwickelt und im Fachbeitrag
Eingriffsregelung konkretisiert.

Die Kompensationsflichen wurden, mit Ausnahme der Fldchen ostlich der
BundesstraBe B 212, durch die Kompensationsflachenagentur vermittelt Die
Bestandserfassung auf den Kompensationsflachen mit  Hinweisen  zum
Aufwertungspotenzial wurde im Auftrage der Flachenagentur durch das Baro f. Biologie
und Umweltplanung durchgefiihrt. Auf der Grundlage der Bestandserfassung wurde im
Rahmen von Erdrterungsterminen am 05.07.2007 und am 12.07.2007 in Brake ein
Entwurf fur externe Kompensationsmafnahmen zwischen der Naturschutzbehorde, der
Flachenagentur des Landkreises Wesermarsch und Niedersachsen Ports,
Niederlassung Brake, entwickelt und abschliefend festgelegt.

Das Konzept sieht folgende abgestimmte und umsetzbare Malknahmen vor:

- Erweiterung des Kompensationsfidchenpoals dstlich von Schwei |
Erweiterung des Kompensationsflachenpools im Strohauser Voriand.
Aufforstungen am Siedlungsrand der Stadt Brake ostlich der Bundesstrafie B 212.

Entwicklung von Gewassern und Rohrichten, verbunden mit freier Sukzession in
der Gemarkung Kaseburg.

Die  Eingriffsregelung,  einschlieBlich ~ der  fachlichen  Herleitung  der
Kompensationsmainahmen, wird im Fachbeitrag Eingrifisregelung umfassend
dargelegt. Die parzellenscharfe Darstellung der Malnahmen wird nachfolgend

nachrichtlich aufgefahrt.
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Tabelle 6-1:
und Tiere

Schutzgller Pianzen und Tiere (81ulo§typen

BRLAN_70_PT_1 Schwsl

190022

extensive Grilnlandnutzung, Schliessen
der Quergriben ader Abflachen der
Grabenufer bzw. Anlage von Bléinken auf
mayx. 2 - 3 % der Flédche sowie Ansalbung
aus einer benachbarten GMM-¥liche
heraus auf 50% der Flache.

13.000 WE

[BPLAN_T0_FT_1 Schwel

189121

extensive Griinlandnutzung, Schliessen
der Quergrdben oder Abflachen der

Grabenufer bzw. Anlage von Blénken auff

max. 2 - 3 % der Flidche sowie Ansalbung
aus elner benachbarlen GMM-Fliche
heraus auf 50% der Fidche.

GMM

47.202 WE

BPLARN 70_PT_1 Schwei

2013

axtensive Griintandnutzung, Schliessen
der Quergriiben oder Abflachen der

Grabenufer bzw. Anfage von Blénken auf

max. 2 - 3 % der Flacha sowle Ansalbung
aus einer henachbarten GMM-Fldche
heraus auf 50% der Flache.,

GMM

22,618 WE

APLAN_T0_PT_2 Schwsi

1506

extensive Grilnlandnutzung, Schlisssen
der Quargraben oder Abflachen der

Grabenufer bzw. Anlage von Blénken auf|

max. 2 - 3 % der Fldche sowie Ansalbung
aus einer benachbarten GMM-Flache
heraus auf 50% der Fliche,

GMM

156 470 WE

HAPLAN_70_PT_2 Schwel

1516

extensive Griinlandnutzung, Schliessen
der Quergriben oder Abflachen der

Grabenufer bzw. Antage von Blénken auf

max. 2 - 3 % der Fléche sowle Ansalbung
aus einer henachbarten GMM-Fliche
heraus auf 50% der Fiache.

GMM

100 WE

BPLAN_T0_PT_3 brake

20

a7

Anlage Eichen-Hainbuchenmjachwald

WO

44.250 WE

IBPLAN_TGHPT_J Brake

20

/19

Anlage Eichen-Hainbuehenmischwald

WG

24 000 \WE

AN7.638 WE!

Bilanzierung der Kompensationsmafnahmen, Schutzgiiter Pflanzen

Die ErsatzmaBnahmenflachen fir die Schutzglter Pflanzen und Tiere lassen sich um
gerundet 307.600 Werteinheiten aufwerten. Die Aufwertung liegt Ober dem
erforderlichen Kompensationsbedarf von rund 304.212 Werteinheiten (ein Plus von

3.400 Werteinheiten).
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Der gesondert anhand der Kronenflache ermittelte Kompensationsbedarf flr den
betroffenen Baumbestand im Plangebiet betragt gerundet 4.000 m=,

Die westlich von Brake vorgesehenen Aufforstungen werden in dem entsprechenden
Flachenumfang der Ersatzmafinahme BPLAN_70_PT_4 zugeordnet, wie in der
nachfolgenden Tabelle dargestelit. Damit wird bezogen auf den betroffenen
Baumbestand eine Kompensation erreicht. Die Manahmen dienen gleichermalien der

Einbindung des Siedlungsrandes in die Landschatt.

Tabelle 6-2: Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen,
Schutzgut Pflanzen {Bdume)

Schutzgiiter Pflanzen und Tiere (Biume)
BPLAN_70_PT_4 [Brake 20 8/1¢ Anlage Eichen- WC 4,000 m?

Baumbestand Hainbuchenmischwald

4.000 m®

For das Schutzgut Boden wurden Kompensationsmafinahmen mit  einer
Gesamtiiache von 95160 m? vorgesehen. Damit wird der geforderte
Kompensationsbedarf erreicht.
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Tabelle 6-3: Bilanzierung der Kompensationsmafnahmen, Schutzgut Boden

Schutzgut Boden
JBPLAN 70_B 1 Schwail 4 241 extensive Grilnlandnutzung, Schilessen JGMM 17,158 m?
der Quergraben oder Abfiachen der
Grabenufer bzw. Anlage von Blénken auf
max. 2 - 3 % der Flache sowie Ansalbung
aus einer benachbarten GMM-Fliche
heraus auf §0% der Fiéche,

JEPLAN 70_B_1 Schwel 4 191723 extensive Grilnlandnutzung, Schllessen  |GMM 16,312 m?
der Quergriiben oder Abflachen der
Grabenufer bzw. Anlage von Blinken auf|
max. 2 - 3 % der Flache sowie Ansalbung
aus einer benachbarten GMM-Fldche
heraus auf 50% der Flache.

[BFLAN B Schwel 4 19022 [extensive Griinlandnutzung, Schliessen  |GMM 7.396 m?
dar Quergriiben ader Abflachen der
Grabenufer bzw. Anlage von Blénken auf
max. 2 - 3 % der Fidche sowle Ansalbung
aus elner benachbarten GMM-Ftdche
heraus auf 50% der Fléche.

BFLAN 70 B 2 Sehwel 4 441 extensive Grilnlaadnutztng und GMM 1.480 m?
Ansalbung aus der GMM-Fliche heraus
BPLAN_70_B 3 Schwel 4 196/28 extensive Grilnlandnutzung und GMM 21.754 m*

Ansalbung aus einer benachbarten GMM
Fliche heraus

BELAN 70 B 3 Schwal 4 19527 extensive Griinlandnutzung und GMM 2.000m?
Ansalbung aus einer benachbarten GMM
Fliiche heraus

BPLAN_79_8_4 Grilnlandextensivierung GMZ 12.967 m?
Rogenkirohen ] 465172

BPLAM_TD_B E Keine Mutzung NRS 2.498 m?
Sukzession zu Schiffréhricht

- 1Gotzwarden 4 1121

BPLAN_70_B 6 Hammelwarden 8 48/ Freie Sukzession, Anlage von NRS 5.805 m?
Kleingewassern und setzen von
Weidensteckhélzem

BPLAN_70_B 6 Hammelwarder: 8 25/6 Frele Sukzession, Anlage von NRS 3,266 m?
Kisingewassemn uad setzen von
Weidensteckhitzern

BELAN 70_B_8 Hammelwardan 2] s Freje Sukzession, Anlage von NRS 1.877 m?
Klaingewésser und setzen von
Weidensteckhdizem

BPLAN_70_B_§ Hammalwarden ;] 42 Freie Sukzession, Anlage von NRS 2.566 m?

Kleingewdssern und selzen von
Weidensteckhilzern

95.168 m?

Insbesondere die MaRnahmen zur Waldentwicklung am stlichen Siedlungsrand der
Stadt Brake werden auch als Kompensation fiir das Schutzgut Landschaft gewertet.

Sie dient der Aufwertung des Landschafisbildes.

im Landschaftsrahmenplan (Landkreis Wesermarsch 1992) wird die Einbindung von
Siedlungserweiterungen in die freie Landschaft mit Geholzen empfohlen. Eine
landschaftiiche Einbindung erfolgt im stdlichen Teil des Plangebietes durch
Schutzpflanzungen entlang der Verkehrsanbindung, die im Rahmen der anhéngigen
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Anderung der Planfeststellung fur die Gleisanbindung festgelegt werden. Als
Vermeidungsmafnahme werden die Gebaudehohen im Industriegebiet gestaffelt und
nach Westen hin durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gemindert.

7 Zusitzliche Angaben
74 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden akiuelle
Erfassungen durchgefuhrt und Daten aus 2005 und 2006 zum Plangebiet ausgewertet.
Es erfolgte eine flachendeckende Biotoptypenkartierung auf der Basis des
Karfierschliissels filr Biotoptypen Niedersachsen (v. Drachenfels 2004) durchgefihrt.
Die Bilanzierung im Fachbeitrag zur Eingriffsregelung (s. Anlage) beruht auf den
aktuellen Arbeitshilfen der Fachbehérde fur Naturschutz. Zur Beurteilung potenzieller
| armemissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Die Ergebnisse der genannten Untersuchungen wurden in der Umweltprifung
herangezogen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht

ergeben.

7.2 Umweltiiberwachung nach Nr. 3b der Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a
BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfthrung der Bauleitplanung einfreten, zu Gberwachen. Dieses
Monitoring erfasst schwerpunktmafig die nicht vorhergesehenen erheblichen
Umweltauswirkungen der Bauleitplanung. Dies befrifft in erster Linie Umweltbelange,
die bei der Abwagung im Sinne einer Prognoseentscheidung einzustellen sind und bei
denen nicht abschliefend und hinreichend sicher festgesteilt werden konnte, wie und
in welchem Umfang Beeintréchtigungen der Umwelt eintreten werden.

Die erheblichen Umweltauswirkungen kénnen aufgrund zahlreicher vergleichbarer
Vorhaben ausreichend sicher eingeschatzt werden, so dass nicht vorhersehbare
erhebliche Umweltauswirkungen der Bauieitplanung nicht zu erwarten sind.

Die Ausfihrung von  Ausgleichs-  und Ersatzmalnahmen  auf den
Kompensationsflachen wird durch die Niedersachsen Ports GmbH erstmalig ein Jahr
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 3 Jahren durch
Ortshesichtigung Uberprift.

Die Uberprlfung der Annahmen zu Immissionen aus der Nutzung des Plangebietes als
Industriegebiet erfolgt auf der Grundiage der geltenden Prisfmethoden durch
Messungen nach der Realisierung der Planung.
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7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet Nr. 70 ist ein regional wichtiger Entwicklungsbereich fur die
hafenaffine Gewerbe- und Industrieentwicklung, der mit dem Bebauungsplanverfahren
einer Bebauung zugefiihrt werden soll.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB,
die mit der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Veranderung der Lebensrdume von
Tieren und Pflanzen zu nennen. Lokal kommt es zu einer weiteren Beeintrachtigung
des Landschaftsbild durch Beseitigung von Gehdlzen, Griinland und den Bau héherer

_verti kaler Gebdude.

Die umweltrelevanten Wirkfaktoren auf die verschiedenen Schutzgtter wurden flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 70 untersucht. Bei der Bewertung der
Erheblichkeit einzelner Wirkfaktoren ist die Vorbelastung der Umgebung und der im
Plangebiet liegenden oder teilweise liegenden rechtskraftigen Bebauungspléne Nr. 67
und vor allem Nr. 68 von Bedeutung, da diese eine Vorbelastung bzw. einen
veranderten planerischen Istzustand darstellen, der zu berlicksichtigen war.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten
und mit dem Landkreis Wesermarsch ais Naturschutzbehorde abgestimmten
Beurteilungsmafstaben bewertet. Matnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zur Kompensation fur den Bebauungsplan Nr. 70 werden im Umweltbericht
susammenfassend wiedergegeben, sind aber ansonsten im anliegenden Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung detailliert untersucht und dokumentiert. Mit Realisierung der
KompensationsmaRnahmen verbleiben keine erhebliche Beeintrachtigung flr Natur

und Landschatft.

Die Larmbelastung der Wohnbevbdlkerung wird durch die entsprechende Festsetzung
von Emissionskontingenten (fldchenbezogenen Schallleistungspegeln) so geregelt,
dass die entsprechenden Richtwerte der TA Larm an der schutzbedUrftigen
Wohnbebauung im Westen des Plangebiets eingehalfen werden kdnnen.

Dem Umweltbericht liegt ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung (Anlage) zugrunde.
Darin werden die Belange von Natur und Landschaft im Sinne der
naturschutzfachlichen  Eingriffsregelung  beriicksichtigt und aus der Pianung
resultierende  Konflikte mit Vermeidungs- und vor allem funktionshezogenen
KompensationsmaRnahmen gelost.

Im Weiteren wurden die Auswirkungen der Planung auf FFH- und Vogelschutzgebiete
im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitseinschatzung gepriift. Festgestellt wurde, dass
der raumliche Geltungsbereich dieser Planung mit keinem Schutzgebiet raumlich
zusammenfallt und daher unmitfelbare Beeintréchtigungen nicht zu besorgen sind.
Indirekte, mittelbare Auswirkungen werden ebenfalls nicht besorgt.
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Anlage: Fachbeifrag zur Eingriffsregelung




