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Stadt Brake: Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 69 1

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Stadt Brake (Unterweser) wird aufgrund der kiistennahen Weserlage im Landes-
raumordnungsprogramm (LROP) die besondere Funktion als Vorrangstandort flr ei-
nen Seehafen zugewiesen. Zur Erhaltung und Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit
sind die niedersachsischen Seehafenstandorte zu modernen Mehrzweckhafen auszu-
gestalten. iIm Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch
wird diese Zielsetzung mit der Festiegung eines Vorranggebietes flr hafenorientierte
industrielle Anlagen nérdlich des bestehenden Hafenareals bis zur Raiffeisenstralie
(L 889) raumlich konkretisiert. Dieses beriicksichtigt zugleich die Sondergebietsdarstel-
Jung mit der Zweckbestimmung ,Hafen” des rechtswirksamen Fidchennutzungsplanes.

Entsprechend dieser raumplanerischen Zielsetzung und anlésslich der aktuellen positi-
ven Hafenentwicklung Brakes mit zunehmenden Umschlagsmengen und einherge-
henden Flidchenentwickiungen soll die erforderliche Hafenerwsiterung in den Jahren
2007 bis 2009 durch die Niedersachsen Ports GmbH & Co KG (N'Ports) realisiert wer-

den. Die in den letzten Jahren durch die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspléne '_ ;

Nr. 61 und 67) fur die Hafennutzung bereitgesteliten Hafenkapazitaten sind weitestge-
hend ausgelastet, so dass fur einen dynamischen Hafenwettbewerb mit anderen euro-
paischen Seehafen keine entwicklungsfahigen Flachen mehr zur Verflgung stehen.
Neben der Bereitstellung baureifer Entwickiungsareale soll mit der ndrdlichen Hafen-
erweiterung die Infrastruktur des Braker Seehafens durch den Bau neuer Kaianlagen
(Schiffsliegeplatze) optimiert werden. Des Weiteren ist eine Gleisanbindung der Ha-
fenerweiterungsflachen vorgesehen, wodurch die Hafenanbindung an das Hinterland
verbessert wird.

Die Steuerung einer stadtebaulich geordneten Gesamtentwicklung der grofirdumigen
Hafenerweiterung und die Beriicksichtigung der relevanten Belange erfoigt Ober die
verbindliche kommunale Bauleitplanung. Da fiir den sidlichen Abschnitt des Erweite-
rungsgebietes bereits ein rechtswirksamer, jedoch nur zum Teil umgesetzter Planfest-
stellungsbeschluss (von 1989) fur eine Hafenentwicklung vorliegt, wird die Bauleitpla-
nung getrennt in zwei Teilabschnitten durchgefahrt. Fiir den planfestgesteliten Teil des
Entwicklungsraumes, der als Eigentumsflache von N'Ports einer zeitnahen Erschiie-
Rung zugefihrt werden soll, wird der Bebauungsplan Nr. 68 ,Hafenerweiterung Nord —
Bereich nérdlich der Fettraffinerie” aufgestellt. Bei dem nérdlichen Erweiterungsgebiet
handelt es sich um die bislang unbeplanten Flachen bis zur Raiffeisenstralle, die sich
zum Teil im Eigentum der Stadt Brake und zum Teil im Eigentum von NPorts befinden.
Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die im zweiten Schritt an-
gestrebte Hafenerweiterung wird der Bebauungsplan Nr. 89 ,Hafenerweiterung Nord —
Bereich stidlich der Raiffeisenstralle” aufgestellt. Dieser Bereich stellt einen mittelfristi-
gen Entwicklungsraum fir den Hafen dar, wobei die rdumlichen Voraussetzungen fur
eine infrastrukturelle Anbindung an den Bahn- und Schiffsverkehr gegeben sind. Die
im Rahmen des sidlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 68 erschlossenen Fl&-
chen- und Liegeplatzkapazitidten werden in Anbetracht vorliegender Prognosen (ISL,
Planco, TMD) voraussichtlich 2010 erschpft sein.

Analog der Inhalte des siidlich angrenzenden Bauleitplanes und entsprechend dem
kommunalen Entwickiungsziel wird im Bebauungsplan Nr. 69 ein sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Hafen® festgesetzt. Unter Berucksichtigung der Eigen-
tumsverhéltnisse soll der Erweiterungsbereich zum Teil in die abgegrenzte Sicher-
heitszone des Hafens (ISPS — Code) integriert werden. Entsprechend méglicher Fla-
chennachfragen wird zugleich eine Nutzungsoption fiur hafenaffine Gewerbe- und In-
dustrienutzungen geschaffen. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die An-
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lage eines Verkehrsanbindungspunktes an die Raiffeisenstralle (L 889). Entsprechend
der langfristigen Hafenplanung wird zudem eine Flache fur die Anlage weiterer Schiff-
liegeplétze als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Pieranlage” planungsrecht-
lich gesichert. Zur Steuerung einer konflikifreien Gebietsentwicklung werden auf
Grundlage eines Schallgutachtens des Blros Bonk — Maire — Hoppmann, Garbsen fi&-
chenbezogene Schallleistungspegel (FSP) im Plangebiet definiert.

Aufgrund der exponierten Lage des Plangebietes im Ubergang zum nérdlich anschlie-
fenden Landschaftsraum (Landschaftsschutzgebiet, gemeldetes FFH-Gebiet, EU-
Vogeischutzgebiet) und der dkologischen Gegebenheiten vor Ort sind die naturschutz-
fachlichen Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 in besonderem
MaRe zu beachten. Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 2a
BauGB wird durch das Biro IBL Umwelt Planung ein Fachbeitrag zur Eingriffregelung
(Grinordnungsplanung) aufgesteiit sowie eine Umweltprifung inklusive einer FFH-
Veriréglichkeitsuntersuchung durchgefihrt. Die verkehrlichen Auswirkungen der ge-
planten Hafenerweiterung auf das gesamtstadtische StralBennetz werden im Rahmen
einer Verkehrsuntersuchung (Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplanes der
Stadt Brake) betrachtet.

"Kommunales Entwicklungsziel der Stadt Brake ist es, durch die Aufstellung des Be-

bauungsplanes Nr. 69 den national bedeutenden Seehafen entsprechend den wettbe-
werbsmaBigen Anforderungen in seinem Fl&chen- und Infrastrukiurangebot leistungs-
fahig und umweltvertraglich auszubauen. Dieses soll zur Sicherung und Stérkung des
Wirtschaftsstandortes Brake sowie zur Schaffung von wichtigen Arbeitsstatten in der
strukturschwachen Region beitragen. Entsprechend den Entwicklungsprognosen zur
regionalwirtschaftlichen Bedeutung des Seehafens Brake' wird bis zum Jahr 2015 eine
Zunahme der hafenabhéngig Beschéftigen von derzeit 2.413 auf 3.780 bis 4.400 er-
wartet. Entwicklungsschwerpunkie in der weiteren Hafennutzung werden vornehmlich
im Hoeiz- und Zelistoffumschlag, Eisen- und Stahlexport sowie in der Entwicklung von
Projektlogistik im Bereich Windenergieanlagen und sonstigem Stlickgut gesehen. Wei-
tere bedeutende Zweige der Hafenwirtschaft sind der Schwefelumschlag sowie der
Umschlag von Futtermittel und Getreide. Insgesamt werden durch die geplante Nord-
erweiterung des Braker Seehafens mit der Erhéhung der Flachen- und Umschlagska-
pazitaten erhebliche Steigerungen im Hafenumschlag erwartet, die sich positiv auf die
regionalwirtschaftliche Gesamtentwickiung auswirken.

Stidtebauliches Gesamtkonzept

Ausgangspunkt fiir die notwendige Erweiterung des Braker Hafengebietes bildet der
rechiswirksame Planfeststellungsbeschiuss von 1989 (Aktenzeichen A4-143.3/ 18)
nach § 19 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG). Die im Rahmen dieser Fachpla-
nung vorbereitete Hafenerweiterung wurde aus hafenwirtschaftlichen und finanziellen
Grinden sowie aufgrund anderweitiger Standortpraferenzen fir die Hafennutzung
(Entwickiung des ehemaligen Kasernengeldndes / Bebauungsplan Nr. 61) bislang nur
zum Teil vollzogen. Infolge der aktuell positiven Hafenentwicklung soll die grof3raumi-
gen Hafenerweiterung im Zuge von zwei Ausbaustufen geschehen. Fiir den siidlichen,
planfestgesteliten Erweiterungsbereich wird der Bebauungsplan Nr. 68  Hafenerweite-
rung Nord — Bereich nérdlich der Fettraffinerie” aufgestellt. Die verbleibende, bislang
unbeplante Flache bis zur Raiffeisenstralle (L 889) wird mit der zeitgleichen Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Hafenerweiterung Nord - Bereich sldlich der Raif-
feisenstralle” fiir die Hafenentwicklung stadtebaulich vorbereitet.

' Bericht erstellt durch PLANCO CONSULTING GMBH, Hamburg, Dezember 2005.
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Stadt Brake: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69 3

Der verbindlichen Bauleitplanung zur Aufsteliung der Bebauungspléne Nr. 68 und 69
liegt ein stadtebauliches Gesamikonzept fur die Bereitstellung des kinftigen Hafenge-
bietes zugrunde. Das gesamte Areal wird entsprechend der planerischen Zielsetzung
als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hafen” gem. § 11 BauNVO
festgesetzt, das der Unterbringung hafenbezogener Lager- und Umschlagsnutzungen
dienen wird. Der GroBteil der im Eigentum von N'Ports befindlichen Entwicklungsfia-
che soli hierbei in die Sicherheitszone des Braker Hafengebietes (ISPS — Code) einbe-
zogen werden. Der nordliche Abschnitt soli entsprechend der kiinftigen Flachennach-
frage als Entwicklungsraum fir haffenaffine Gewerbe- und Industrienutzungen zur
Verflgung gestellt werden. Zur Ermdglichung einer intensiven Hafennutzung wird das
MafR der baulichen Nutzung Uber die Definition einer Grundfldchenzahl (GRZ) in Ver-
bindung mit einer Baumassenzahl (BMZ) bestimmt. Zum Freiraum nach Westen und
Norden erfolgt aus Griinden des Landschaftsschutzes eine Verringerung der Bebau-
ungsdichte und eine Begrenzung der Bauhdhe.

Die straBenmafige ErschlieBung wird im Siden des Entwickiungsareals ausgehend
von der NordstraRe (ber eine bestehende Verkehrsanbindung zur Fettraffinerie und
zum AuBendeichsgelande, welche bereits fir die zu erwartende Verkehrsbelastung { B
ausgebaut wurde, erfolgen. Der zweite Verkehrsanbindungspunkt wird an der Raiffei-
senstralle (L 889) angelegt. Fir die interne ErschlieRung wird am aulleren Rand des
Sondergebietes ein ringfdrmiges, umlaufendes Verkehrssystem festgelegt. Auf die wei-
tere Ausweisung interner Verkehrswege wird zugunsten einer flexiblen und bedarfsge-
rechten Flachennutzung verzichtet.

Die Bahnanbindung des kinftigen Hafengebietes wird im Rahmen eines gesonderten
Planfeststellungsverfahrens gem. § 38 BauGB festgelegt. Der geplante Bahnanschluss
wird ausgehend von den bestehenden Zufahrisgleisen zum Hafen Brake im Bereich
der Boitwarder StralRe in Richtung Nordstralle verlaufen. Anstelle von zwei planfestge-
stellten Gleisen sind nunmehr finf Aufstell- und Rangiergleise erforderlich, welche in
einem gesonderten Planfeststellungs(&nderungs)-verfahren geplant werden. Von hier
werden zwei Gleise héhengleich unter Querung der Nordstralle und des Landess-
schutzdeiches (Weserdeich) in das Hafenerweiterungsgebiet gefuhrt. Das geplante
Gleisnetz erschliel3t zunachst nur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 68. Eine
Verlangerung der Gleisfihrung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69
ist langfristig moglich, in der Planzeichnung wird die Gleisfihrung informell dargestelit. (
Die ErschlieBung des Braker Hafengebietes vom Schifffahrtsweg der Weser wird Uber
die bereits planfestgestellte Kaianlage im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 68 er-
folgen. Die Verldngerung des Hafenterminals um einen weiteren Liegeplatz nérdlich
der planfestgestellten Kaianlagen wird fir die mittelfristige Hafenentwicklung in Be-
tracht gezogen und wird im Zuge eines gesonderten Planfeststeliungsverfahrens nach
BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) bzw. dem Nieders. Wassergesetz zu einem
spateren Zeitpunkt festgelegt. In der wasserseitigen Abgrenzung des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 69 wird diese Zielsetzung bereits entsprechend be-
ricksichtigt.

Aufgrund der exponierten Lage des Hafenerweiterungsgebietes wasserseitig des Lan-
desschutzdeiches sind zur Bereitstellung des Entwicklungsraumes umfangreiche
Hochwasserschutzmafinahmen erforderlich. Das kiinftige Hafengebiet wird durch eine
flachige Sandaufspilung auf ein hochwassergeschitztes Gelandeniveau von
+ 6 m 0. NN gebracht, wobei diese Gelandehshe von der urspringlich geplanten Auf-
spllhéhe von + 5,25 m 0. NN im Planfeststellungsbeschluss u. a. aus Grliinden des
Hochwasserschutzes abweicht. Die fur 2008 geplante Aufspllung des Hafengeladndes
geschieht im Zusammenhang mit dem Bau einer Schiffswendestelle bei Bremerhaven.
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Das dort gewonnene Baggergut (ca. zwei Millionen cbm Sand) wird auf dem Weser-
weg zum Braker Hafen transportiert und hier aufgesplilt.

Zum weiteren Hochwasserschutz sind am nérdiichen und stdlichen Rand des Hafen-
erweiterungsgebietes Hochwasserschutzdeiche in einer Héhe von + 7,80 0. NN anzu-
legen, wodurch der im Planfeststellungsbeschluss entlang der nérdlichen Grenze des
Bebauungspianes Nr. 68 festgelegte Schutzdeich entfallen kann. Zur Wasserseite wird
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 88 durch eine parallel zur Kaiantage verlau-
fende Hochwasserschutzwand (+ 7,80 m (.. NN) geschiitzt. Die Wasserseite des Plan-
gebietes Nr. 89 wird zundchst durch einen Schutzdeich bis zur baulichen Realisierung
des langfristig geplanten dritten Schiffsliegeplatzes abgeschirmt. Nach Westen wird
das gesamte Hafenerweiterungsgebiet durch den westlich des Plangebietes gelege-
nen Landesschutzdeich (Héhe 7,80 m 4. NN) abgegrenzt.

Die Auswirkungen der Ausbaumalnahmen auf die Sturmflutwasserstande wurden
durch die Bundesanstalt fir Wasserbau in einem hydronumerischen Modell untersucht.
Die ermittelten Anderungen sind als unerheblich anzusehen (vgl. Kap. 4.4).

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 68 wurde unter Verwendung der amti-
chen Kartengrundlage des Katasteramtes Brake (Unterweser) Behorde fir Geoinfor-
mation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg im MaRstab 1 : 2.000 erstelit.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Hafenerweiterung Nord - Bereich
s{idlich der Raiffeisenstralle” erstreckt sich nérdlich des Braker Hafengebistes und um-
fasst eine ca. 21,3 ha grolRe Fldche siidlich der Raiffeisenstralle (L. 889} und &stlich
der Nordstra3e und des Landesschutzdeiches. Die exakte Abgrenzung des Geltungs-
bereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation / Nutzungsstruktur

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 69 befindet sich nérdlich des Hafengebietes
der Stadt Brake (Unterweser) im Deichvorland des Landesschutzdeiches. Stdlich der
Raiffeisenstrale (L 889) und sldlich des Fahranlegers Golzwarden erstreckt sich das
Plangebiet in einer Tiefe von etwa 250. Erreichbar ist die Flache derzeit Ober eine von
der Raiffeisenstralle ausgehende Deichlberfahrt. Der aulendeichs gelegene Erweite-
rungsbereich ist bislang frei von baulichen Nutzungen und hat derzeit ein Geléndeni-
veau von etwa + 2,50 m (. NN. Gepragt ist der Planungsraum durch Grindiandberei-
che mit einzelnen Gehslzen. Die wasserseitigen Flachen weisen zum Teil 8kologisch
hochwertige Schilfstrukturen auf. Die stdliche Grenze bildet ein aufgeschitteter Wall.

Die stadtebauliche Situation des Piangebietes wird durch die exponierte Randlage
nérdlichen des Braker Hafengebietes entlang der Weser gekennzeichnet. In weiterer
Entfernung sidlich des Pianungsraumes erstrecken sich industriell gepragte Hafen-
strukturen. Das nahere Umfeld ist durch landwirtschaftlich genutzte Grinlandflachen
sowie durch vereinzelte AulRenbereichsnutzungen westlich des Landesschuizdeiches
gepragt. Stdlich der Raiffeisenstrale an der Stralle Am Siel befinden sich drei freiste-
hende Wohngebaude, die immissionsschutzrechtlich von Bedeutung sind. Der nérdlich
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der Raiffeisenstralle anschlieBende Freiraum befindet sich in einem Bereich, der als
Landschaftsschutzgebiet (LSG) festgelegt sowie als FFH-Gebist gemeldet ist.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird die Stadt Brake als
Mittelzentrum eingeordnet, das der Bereitstellung von zentralen Einrichtungen und An-
geboten zur Deckung des gehobenen Bedarfs dient. Die Stadt Brake z&hlt zu dem im
LROP aufgefiihrien Vorrangstandorten fiir Seehéfen, wobei der nérdliche Hafenerwei-
terungsbereich in der zeichnerischen Darstellung des LROPs raumlich berlcksichtigt
wird. Entsprechend der landesplanerischen Zielsetzung fur die Schifffahrt ist die Funk-
tionsfahigkeit der wirtschaftlich bedeutenden See-, Binnen- und Inselversorgungshéfen
zu sichern. Die Seehafen sind zu modernen Mehrzweckhéfen zu entwickeln und ent-

sprechend ihrer verkehrlichen Bedeutung auszubauen. Es wird angestrebt, den Giter- |
transport auf den umweltvertraglicheren Verkehrstrager Schifffahrt zu verlagern. In den {

regionalen Raumordnungsprogrammen sind die Seehéafen rdumlich ndher festzulegen.
Zur Ansiedlung von hafenorientierter Industrie und hafenorientiertem Gewerbe sind die
erforderlichen Flachen bereit zu stellen. Das mit dem Bebauungsplan Nr, 69 verfolgte
Planungsziel die stadtebaulichen Weiterentwicklung des Braker Hafengebietes ent-
spricht diesen landesplanerischen Zielen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch sind fur das
Mittelzentrum Brake die Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Ar-
beits- und Wohnstétten vorgesehen. Der Stadt Brake wird zudem die regional bedeut-
same Funktion als Vorrangstandort fir Seehafen zugewiesen. In der zeichnerischen
Darsteliung werden die nérdlichen Hafenerweiterungsflachen aufgrund ihrer Lagegunst
zur Weser und ihrer regionalen und Uberregionalen Standorteignung bereits als Vor-
ranggebiet fOr hafenorientierte industrielle Anlagen réumlich festgelegt und somit
raumordnerisch gesichert. Die Fidchenausweisung berlcksichtigt hierbei das plangesi-
cherte Gebiet aus der kommunalen Bauleitplanung.

{

Im regionalen Raumordnungsprogramm aus dem Jahr 2003 werden der Zukunft der
Hafenwirtschaft im Landkreis Wesermarsch sehr glnstige Entwicklungen zugeschrie-
ben. Die Seehifen Brake und Nordenham haben in ihrem Giterumschlag in den letz-
ten zehn Jahren kontinuierlich zugelegt. Insbesondere der Braker Hafen hat nach Aus-
kunft der Niedersdchsichen Hafenvertretung den gréfiten Umschlagsschub verzeich-
net. Die Seehéfen gelten als Uberregional bedeutender Standortvorteil und bestimmen
mafgeblich die regionale Wirtschaftsentwicklung. Neben der Lage am seeschifftiefen
Fahrwasser beginstigt die gute verkehrsinfrastrukturelle Anbindung an das Hinterland
Uber die Strale und Schiene die Hafenwirtschaft. Die mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 89 verfolgte Hafenerweiterung zur Bereitstellung eines baureifen Fla-
chenkoentingents entspricht der regionalplanerischen Zielsetzung.
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3.4

4.0
{ 4.1
{

4.2

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungspian der Stadt Brake wird die Flache sldlich der
Raiffeisenstralle (L 889) und &stlich der NordstralRe als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Hafen dargestellt. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69
verfolgte Hafenerweiterung entspricht der kommunalen Zielsetzung und ist somit aus
der vorbereitenden Bauleitplanung gem. § 8 (2) BauGB entwickelbar,

Verbindliche Bauleitplanung

Fiir den Planungsraum sowie fir die angrenzenden Flache liegen derzeit keine ver-
bindlichen Bauleitplane vor.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB
zu beriicksichtigen (vgl. § 1a BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Er-
génzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, Eingriffe in die Natur und Landschaft ge-
maR § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz zu entscheiden {vgl. § 19 (2) BNatSchG).

Die Stadt Brake hat im Rahmen eines Fachbeiirages zur Eingriffsregelung (Grinord-
nungsplanung) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bewertet. Aufgabe des Fachbeitrages ist es, die
Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschafispflege so umfassend
zu ermitteln, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisie-
rung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern moglich vermieden, minimiert oder
kompensiert werden kénnen. Uber die Entwicklung entsprechender MaRnahmen auf
Grundlage der angewandten Eingriffsregelung ist dies in der Grinordnungsplanung
geschehen. Der Fachbeitrag ist verbindlicher Bestandteil der Begriindung des Bebau-
ungsplanes Nr. 69. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 82 inklusive einer FFF-
vertraglichkeitsuntersuchung gem. § 2a BauGB, der sich im Anhang dieser Begriin-
dung befindet, werden Hinweise und Ergebnisse zur Berlicksichtigung der umwelt-
schitzenden Belange geliefert.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Demnach ist die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentli-
cher Belang der Bauleitplanung.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 69 befindet sich in dezentraler Lage im
nérdlichen Stadtraum der Stadt Brake. Im weiteren Umfeld sind keine zusammenhén-
genden Siedlungsgebiete vorhanden. Im Nahbereich des Plangebietes, unmittelbar
westlich des Landesschutzdeiches an der StraRe Am Siel befinden sich drei einzelne
Wohngebaude, die einen Schutzanspruch gegen auftretende Larmimmissionen haben.
Weitere immissionsrelevanten Nutzungen sind nérdlich der Raiffeisenstralle an der
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4.31

Stralle Am Siel anzufreffen. Aufgrund ihrer Aultenbereichslage wird ihnen der Schutz-
anspruch von Mischgebieten (60 dB (A)/tags und 45 dB (A)/nachts) nach der TA-Larm
fur Gewerbeldrmimmissionen zugeordnet. Des Weiteren sind die Nutzungsstrukturen
am éstlichen Weserufer in der Nachbargemeinde Sandstedt zu beachten, denen der
Schutzanspruch von allgemeinen Wohngebieten/Campingpiétzen (55 dB (A)/tags und
40 dB (A)/nachts) zuzuordnen ist.

Fir die grordumige Hafenweiterung bis zur Raiffeisenstralle wurde im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung ein schalltechnisches Gutachten durch das Ingenieurbiro
Bonk — Maire — Hoppmann, Garbsen zur Beurteilung der schalltechnischen Gesamtsi-
tuation erarbeitet, das die Basis fir die weitere Abwagung der immissionsschutzrecht-
lichen Belange in den Bebauungspldne Nr. 88 und Nr. 89 bildet (s. LA&rmgutachten im
Anhang).

Anhand der schalltechnischen Untersuchung zeigt sich, dass eine konflikifreie Hafen-
erweiterung im Hinblick auf die umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen nur mittels
einer Flachenkontingentierung der zul&ssigen Schallemissionen erfolgen kann. Dieses
ist sowohl fir die Tages- (6.00 — 22.00) als auch fur die Nachtzeit (22.00 ~ 6.00) not- {
wendig. Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 69 wurde flr den westlichen
Abschnitt ein Larmkontingent von 67 dB (A) tags / 51 dB {A) nachts und im &stlichen
Bereich von 69 dB (A) tags / 54 dB (A) nachts ermittelt worden. Flr den langfristig ge-
planten Schiffsliegeplatz wurde ein Larmkontingent von 70 dB (A} tags / 67 dB (A)
nachts errechnet.

Im Bebauungsplan Nr. 69 werden die ermittelten Larmkontingente als zul&ssige fl&-
chenbezogene Schallleistungspegel (FSP) festgesetzt werden. Die festgelegten
Larmwerte entsprechen den fir Industriegebiete (Gl) bzw. fir eingeschrankte Indust-
riegebiete (Gle) typischen Ansédtzen und erméglichen eine hafencharakteristische Nut-
zung. Auf Ebene der verbindlichen Baulsitplanung wird somit eine konflikifreie Ge-
bietsentwicklung sichergestellt.

Belange des Verkehrs

Das stralenmalige Erschliefungskonzept fir die grolfidchige Hafenerweiterung sieht
die Hauptzufahrt fir das ca. 60 ha grof’e Hafenareal im siidlichen Bereich ausgehend
von der Nordstralie vor. Im ndérdlichen Bereich soll ein zweiter Verkehrsanbindungs- ¢
punkt zur Raiffeisenstraiie (L 889) und zur Weserféhre entstehen. Im Zusammenhang
mit der Realisierung einer neuen Gleisanbindung fir das Hafengebiet soll die Boitwar-
der Strafle (K 206} in ihrer Linienflhrung an die Gleistrasse gelegt werden.

Verkehrstechnische Auswirkungen der Hafenerweiterung

Zur Ermittlung der verkehrstechnischen Auswirkungen der groRrdumigen Hafenerwei-
terung und der geplanten Verdnderungen der Verkehrswege auf das vorhandene
Strallennetz und auf die umliegenden Siedlungsrdume in den Orischaften Brake und
Golzwarden erfolgte anldsslich der Aufstellung der Bebauungspidne Nr. 68 und Nr. 69
eine Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt Brake von 2003 durch
die Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert.

Aufbauend auf den Verkehrsentwicklungsplan und der Verkehrsuntersuchung im Jahr
2005 zur Verlegung der B 211 ist durch ergdnzende Verkehrszahlungen die aktuelle
Verkehrsbelastung im gesamten Strallennetz der Stadt Brake ermittelt worden. Aus-
gehend von dieser neuen Datenlage erfolgt im Verkehrsentwicklungsplan eine Ver-
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kehrsprognose fiir das Jahr 2015, wobei u. a. die Auswirkungen der Hafenerwsiterung
auf das StralRennetz und die Umlegung der Boitwarder Stralle untersucht wurden.

Hingichtlich der geplanten Hafenerweiterung wird im Zwischenbericht des Verkehrs-
entwicklungsplanes 2008 unter Beachtung der allgemeinen Verkehrserhéhung eine
Verkehrszunahme von rund 30 % mit dem entsprechenden hohen Schwerlastver-
kehrsanteil prognostiziert. Die damit verbundenen Auswirkungen auf das gesamistad-
tische Verkehrsnetz werden unter Berlcksichtigung der Umlegung der Boitwarder
Stralle betrachiet. Es wird erwartet, dass Gber den neuen Strallenverlauf der Boitwar-
der Strafte der Hauptanteil der Verkehrsbewegungen vom Hafenerweiterungsgebiet
und von der Weserfahre zu den Bundesstrale (B 211 und B 212) abflieBen wird, wo-
durch es zu Belastungsverdnderungen fir die einzelnen Strallenziige kommen wird.
Wahrend im Bereich der Nordstralle, Boitwarder Strafie, Berliner Strafle und VWeser-
strale mit einer deutlichen Verkehrszunahme zu rechnen ist, wird fir die Raiffeisen-
stralle im Bereich der Ortsdurchfahrt Golzwarden eine Entlastung erwartet. Die o. g.
Strafenziige haben innerstadtische ErschlieBungsfunktion und sind in ihrem Ausbau-
zustand fiir die zusétzlichen Verkehrsmengen ausreichend dimensioniert.

Im Planfeststellungsverfahren zum Neubau der Boitwarder Stralle wurde im Rahmen
der dort erfolgenden Larmuntersuchung auf Grundlage der Verkehrsprognosedaten
von 2016 festgestellt, dass im Nahbereich der neuen Boitwarder Stralle die Immissi-
cngrichtwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) nicht tiberschritien
werden und somit keine unvertragliche Verkehrslarmbelastung im Bereich der vorhan-
denen Siedlungsstrukturen vorliegt.

Verkehrsanbindung an die Raiffeisenstrafe (L. 889)

Das Verkehrskonzept fur die Erschlieffung des Hafenerweiterungsgebietes beinhaltet
einen zweiten Verkehrsanbindungspunkt, der im nérdlichen Teil des Geltungsherei-
ches Nr. 69 an die Raiffeisenstralle anschliellen soli. Da es sich bei der nérdlich des
Plangebietes verlaufenden Raiffeisenstrale um einen als Landesstraf3e (L 889) klassi-
fizierten Verkehrsweg mit Ubergeordneter Bedeutung handelt, sind die stra’enbau-
rechtlichen Anforderungen entsprechend zu beachten.

Die Rahmenbedingungen fiir die Gestaltung des Einmindungsbereiches der Hafener-
schlieBungsstralle in die Raiffeisenstrae (L 889) wurden in einem Abstimmungsge-
sprach am 19.10.2006 mit der zustdndigen Niedersdchsischen Landesbehdrde flr
Strallenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) festgelegt. Ent-
gegen dem Inhalt des Bebauungsplanvorentwurfes (Stand Juli 2008) wird der Standort
des Einmiindungsbereiches nach Osten in Richtung Weserfahre verschoben, um aus-
reichende Sichtverhéltnisse im Bereich der Landesstral3e zu schaffen. Der Einmin-
dungsbereich befindet sich 250 m von der Deichkuppe und rund 472 m von der Fahr-
rampe entfernt. Das Stralenniveau der Raiffeisenstralle betragt hier 4,80 m 0. NN. Zur
Uberwindung des Hohenunterschiedes zwischen Plangebiet (8,00 m (. NN nach
Durchfuhrung der Sandaufspiilung) ist eine Stralenneigung von 3° bzw. 4° vorgese-
hen.

Auf Grundlage dieser Planung wird der EinmUndungsbereich dimensioniert und im Be-
bauungsplan Nr. 69 und als &ffentliche Verkehrsfidche gem. & 8 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Verkehrstechnische Detailpldne werden im Rahmen der Ausfuhrungspla-
nung vorgelegt. Bezliglich der Kostenverteilung wird zwischen dem Vorhabentrdger
(N"Ports) und der NLStBV-OL rechtzeitig vor Beginn der Ausfilhrungsplanung eine
einvernehmiiche Regelung getroffen.
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4.4

Der im Bebauungsplan Nr. 89 entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze geplan-
te Hochwasserschutzdeich befindet sich innerhalb der Bauverbotszone gem. § 24 (1)
NStrG und der Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG der Landesstrale (L
889). Zur baulichen Realisierung der Anlage bedarf es einer Erteilung einer Ausnahme
gem. § 24 (7) NStrG von der Strallenbaubehérde. Diese wird seitens der zustandigen
NLSiBV-OL in Aussicht gestelit, sofern bestimmte Voraussetzungen erfillt werden. Es
ist nachzuweisen, dass die Standsicherheit der L 889 durch die vorgesehenen Aufspl-
lungen fur den Hochwasserschutzdeich und das Hafengebiet nicht gefahrdet werden
kann und dass die Entwasserung der L 889 durch die Anlage des Hochwasserschutz-
deiches nicht beeintrachtigt wird. Der Hochwasserschutzdeich ist auBerhalb der freizu-
haltenden Sichtfelder anzulegen.

Die fur die Errichtung des Hochwasserschutzdeiches erforderliche Ausnahme von der
Baubeschrénkungszone gem. § 24 (2) NStrG wird rechtzeitig vor Beginn der Baumal3-
nahme bei der StralRenbehérde beantragt. Die Standsicherheit der L 889 wird im Zuge
der Ausfihrungsplanung nachgewiesen. Im Rahmen der Spul- und Baumalinahmen
wird im Hinblick auf den Stralenzustand der L 889 ein entsprechendes Beweissiche-

rungsverfahren durchgefihri. Bei der Realisierung des Hochwasserschutzdeiches wird

im stralenseitigen Deichbereich eine Entwasserungsmulde vorgesehen, so dass die
Raiffeisenstrafe nicht durch Stauwasser beeintrachtigt wird. Der geplante Hochwas-
serschutzdeich wird so angelegt, dass er aufierhaib der Sichtfelder gem. RAS-K 1 im
EinmUndungsbereich der Planstralie in die Raiffeisenstralie (L 889). Die strallenbau-
rechtlichen Anforderungen werden somit entsprechend berlicksichiigt.

Belange des Hochwasserschutzes / Deichschutzes

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Deichvorland des Landesschutzdeiches (We-
serdeich} sind die Belange des Hochwasser- und des Deichschutzes zu beachten. Die
exponierte Lage des Hafenerweiterungsgebietes aulRendeichs macht zur Bereitstellung
des Entwicklungsraumes umfangreiche Hochwasserschutzmaflnahmen erforderlich.
Das kinftige Hafengebiet wird durch eine flachige Sandaufspllung auf ein hochwas-
sergeschitztes Geldndeniveau von + 6 m . NN (derzeitige Geléndehdhe + 2,50 m {.
NN) gebracht und befestigt.

Zum weiteren Hochwasserschutz sind am nérdlichen und sldlichen Rand des Hafen-
erweiterungsgehietes Hochwasserschutzdeiche in einer Hohe von + 7,80 (. NN anzu- {
legen. Entlang der ndérdlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 69
wird zu diesem Zweck eine Flache fir Aufschittungen gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB auf
einer offentlichen Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Zur Wasserseite
wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 69 zunéchst durch einen Schutzdeich
abgrenzt. Entsprechend des langfristigen Entwicklungszieles soll an der dstlichen
Plangebietsgrenze in Verldngerung des planfestgestellten Hafenkais ein weiterer
Schiffsanlegeplatz realisiert werden. Im Zusammenhang damit wird das Plangebiet
durch eine Hochwasserschuizwand geschitzt. Nach Westen wird das gesamte Hafen-
erweiterungsgebiet durch den Landesschuizdeich (Héhe 7,80 m . NN) abgegrenzt.
Unter Berlcksichtigung der derzeitigen Hochwasserstdnde kann das Hafenerwsite-
rungsgebiet als hochwassergeschiizt betrachtet werden.

Bei der Herstellung der Erwickiungsflache durch die o. g. Sandaufspilung sind die Be-
lange des Deichschutzes in besonderem Maie zu berlcksichtigen. Die technischen
Details der SpUimaRnahme sind mit den zustandigen Behdrden abzustimmen. Im
Planfeststellungsverfahren zur Hafenerweiterung von 1289 wurden im Zusammenhang
mit der dort geplanten Gelandeerhthung u. a. die bautechnischen Auswirkungen der
SpilllmalBnahmen (Setzungseinfliisse) auf den Landesschutzdeich beurteilt. Aktuell sei-
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tens der Grundbauingenieure Steinfeld & Partner durchgefiihrie Setzungsberechnun-
gen fur die nunmehr geplante Geldndehéhe von +6,00 m NN bzw. auch die erforderli-
che temporare Uberhdhung der Sandauffiliung zur Vorkonsolidierung der Flachen bis
auf +8,50 m NN lassen keine grofieren Setzungen erwarten, als sie im Rahmen des
Planfeststellungsverfahren 1989 ermittelt worden sind.

Im Rahmen der Bebauungspléne Nr. 68 und Nr. 69 erfolgte zudem die Erstellung eines
Gutachtens zu den ,Ausbaubedingten Anderungen der Sturmflutscheitelwasserstande"
(BAW Nr. A 3955 02 10079) durch die Bundesanstalt fir VWasserbau (BAW), Hamburg.
Hierin werden die Anderungen der Sturmflutwasserscheitelsténde der Weser infolge
der zusétzlichen Hafenerweiterung in Brake dargestelit. Als Baumallinahme werden die
Flachenaufschiittung des Hafenareals sowie der Ausbau der Kaje mit vorgelagerter
Liegewanne und Zufahrt berlcksichtigt. Die zusatzliche Hafenerweiterung umfasst
hierbei im wesentlichen den Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 69, dessen
Plangebiet {ca. 21,3 ha) den kleineren Anteil der gesamten Hafenerweiterungsflidche
darstelit. Beim Groflteil des Erweiterungsgebietes (35,5 ha Geitungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 68) wird der Ausbauzustand des rechtswirksamen Planfeststel-
lungsbeschiusses als Ist-Zustand betrachtet. Mégliche Auswirkungen auf die Hoch-
wasserstdnde sind somit nur im Zusammenhang mit dem ndérdlichen, im Verhaltnis
kleineren Hafenerweiterungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 zu bewerten.

Anhand einer rechnerischen Simulation einer sogenannten ,synthetischen Sturmflut
SF NLWKN*, die sich vorsorglich durch sehr hohe Wasserstédnde im Wesermindungs-
bereich (NN + 6,37 m bei Bremerhaven) auszeichnst, werden die Veranderungen der
Wasserstdnde demonstriert. Die Prognosen der BAW beziehen sich grundsatzlich auf
planerische Referenz- und Ausbauzustiande des Weserédstuares. In diesem Fall wur-
den alle planfestgestellten Mafinahmen im Weserdstuar bis 2005 einschlielllich Ha-
fenerweiterung Nord sowie die laufenden Planungen zur Anpassung von Unter- und
AuBenweser sowie zur Tiefenanpassung der Wendestelie Bremerhaven (Uberlage-
rungsvariante UWAW8SO0) herangezogen. Der Einfluss der zuséafzlichen Hafenerweite-
rungsflachen wird gegen diese Topographie (UWAW 80) referenziert. Die Gbrigen, im
Weserbereich bereits realisierten Baumalnahmen und derzeitigen Planungen wurden
als wesentliche Einflussfaktoren insofern bereits umfassend bericksichtigt.

Das BAW-Gutachten kommt abschlieend zu dem Ergebnis, dass die zusétzliche Ha-
fenerweiterung in Brake lediglich einen geringen Einfluss auf die Form der Sturmfiutti-
dekurve sowie die Hohe der Sturmflutscheitelwasserstédnde bei der sehr hohen synthe-
tischen Sturmfiuf SF NLwikN hat. Die Sturmflutscheitelwasserstdnde nehmen rein rech-
nerisch um deutlich weniger als 1 cm zu. Diese Anderung wird nach Aussage des Gut-
achters keinen relevanten Einfluss auf das derzeitige Hochwasserschuizniveau haben
und ist in der Natur nicht nachweisbar,

Eine kumulative Betrachtung aller Baumalnahmen im Unter- und AuRenweserbersich
in den letzten Jahren wurde im Rahmen des vorliegenden BAW-Gutachtens wie auch
zu den anderen Bauvorhaben {(Anpassung Unterweser, Anpassung der Aulienweser
einschlielllich Anpassung der hafenbezogenen Wendestelle etc.) nicht vorgenommen.
Die Untersuchung der kumulierenden Wirkungen aller Einzelmalnahmen im VWeserbe-
reich ist allein im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens vom Trager des Vorhabens
nicht leistbar. Sie erfordert ggf. eine grofiraumigere Betrachtung aller Projekte auf (-
bergeordneter Planungsebene auch unter Beachtung natlrlicher morphologischer und
hydrologischer Veradnderungen des Weseréstuares.
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4.5

4.6

Belange der Wasserwirtschaft

in der verbindlichen Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu berlck-
sichtigen. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser von versiegelten Baufla-
chen muss schadlos entsprechend wasserwirtschatftlicher Anforderungen abgeleitet
werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist der Nachweis einer ord-
nungsgemaien Oberflachenentwasserung zu erbringen.

Das im Plangebiet von versiegelten Bau- und Verkehrsflichen sowie im Bereich der
Hochwasserschutzanlagen anfallende Oberflaichenwésser wird, sofern es nicht durch
verunreinigende Stoffe beeintrachtigt ist, tber ein internes Entwasserungssystem di-
rekt der Weser zugefilhrt. Nach Angaben des Vorhabentrdgers (N'Ports) erfolgt die
Oberflachenentwasserung der im Bebauungsplan Nr. 69 dargestellten Flache Uber ei-
ne Einleitstelle an der Kaikante. Fir die Bemessung der Hauptsammierleitung wurde
von folgenden Parametern ausgegangen:

» Die Flache ist der vorgesehenen Nutzung entsprechend bebaut und ansonsten
vollsténdig versiegeit.

¢ Die FlachengréRe betragt 256.742 m? also ca. 26 ha.

¢ Die einzuleitende Wassermenge betragt 2.824,16 I/s also ca. 2,8 m%/s

» Die Bemessungsregenspende R s betragt 110 I/(s*ha)

Fir Notfalle ist vorgesehen, im Auslaufbauwerk einen Absperrschieber einzubauen,
der mit elektrischem oder manuellem Antrieb gesetzt werden kann, um verunreinigte
Einleitungen zu vermeiden.

Das zu installierende Kanalnetz zur Abfiihrung des Oberflaichenwassers in die Weser
wird so angelegt, dass kontaminiertes Regenwasser im Bedarfsfall zuriickgehalten und
abgefangen werden kann. Dieses wird ggf. durch die Einrichtung kleinerer Abschnitte
erfolgen, die durch Schieber abgeriegelt werden kdnnen. Somit wird das belastete
Wasser in bestimmten Bereichen zurlickgehalten werden, ohne dass das andere Lei-
tungsnetz zur Abflihrung des Oberflichenwassers in seiner Nutzung eingeschrankt
wird. Auf diese Weise kann ein wirkungsvolles Stérfalimanagement aufgebaut werden.

Die entsprechend notwendigen wasserrechtlichen Antrége werden rechtzeitig bei der
zustandigen Wasserbehdrde gestellt.

Belange des Denkmalschutzes

im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und frilhgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfiih-
rungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohiean-
sammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der unteren Denkmal-
schutzbehérde der Stadt Brake unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

¢
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4.7

5.0
5.1

5.1.1

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgeflhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niederséchsischen
Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet
keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzliglich die untere Boden-
schutzbehérde zu benachrichtigen (s. nachrichtliche Hinweise).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung
Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stédtebauliche ge-

ordnete Hafenerweiterung, die den kommunalen Entwicklungszielen und den Anforde-
rungen an ein modernes und leistungsféhiges Hafengebiet Rechnung tragt, wird im

Bebauungsplan Nr. 69 ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung -

JJHafen® gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Dieses entspricht zugleich den raumordneri-
schen Vorgaben des Landesraumordnungsprogramm sowie des Regionalen Raum-
ordnungsprogramms von 2003, im Rahmen dessen die raumordnerische Standorteig-
nung des Vorhabens bereits festgelegt ist. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
ist die stadtebauliche MaRnahme durch die Darstellung eines Sondergebietes ,Hafen”
bauleitplanerisch gem. § 8 (2) BauGB vorbereitet.

Das im Bebauungsplan Nr. 69 festgesetzte sonstige Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Hafen" stellt eine Angebotsplanung fir die Ansiedlung hafenbezo-
gener Lager- und Umschlagsnutzungen dar. Entsprechend des kiinftigen Fldchenbe-
darfs im Zuge der Hafeneniwicklung soll ein Teil des Geltungsbereiches in den Sicher-
heitsbereich des Braker Hafengebietes (ISPS — Code) einbezogen werden. Die Stadt
Brake beabsichtigt zugleich, Nutzungsoptionen fiir dem Hafenumschlag nachgelagerte
Gewerbe- und Industrienutzungen zu schaffen. Es soll ein Entwicklungsraum fir ha-
fenbezogene (hafenaffine) Wirtschaftszweige entstehen, die auf die rdumliche Nahe
zum Braker Seehafen angewiesen sind. Sonstige Gewerbe- und Industrienutzungen
ohne deutlichem Hafenbezug sind am Standort zugunsten der langfristigen Hafenent-
wicklung nicht vorgesehen. Zur planerischen Steuerung dieser angestrebten Nut-
zungsstruktur sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO fol-
gende Nutzungen (Betriebe und Anlagen) zulassig:

s Anfagen fur den Hafenumschlag (Verlade-, Umschlags- und Lagerungseinrichtun-
gen),

Lagerhallen und -flachen;

hafenbezogene Bliro-, Betriebs- und Abfertigungsgebiude;

hafenbezogene Infrastruktureinrichtungen;

haffenaffine Gewerbe- und Industrienutzungen.

Auf den Uberbaubaren und nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind zusétzlich
notwendige Lagerpidize, Stellpldtze sowie Anlagen fiir den Hochwasserschutz (Hoch-
wasserschutzdeiche, - wande o. 4.) zuldssig, um eine nuizungsgerechte Flachenbean-
spruchung zu erméglichen.

Flachenhezogene Schallleistungspegel (FSP)
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5.2

Im Sondergebiet (SO) erfolgt zusétzlich aus Griinden des Immissionsschutzes eine
Gliederung des Baugebietes nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren Beddirf-
nissen und Eigenschaften gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO. Zur Berlcksichtigung der
Schutzbelange der umliegenden Nutzungsstrukturen werden innerhalb des Plangebie-
tes zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) auf
Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens (vgl. Kap. 4.2 ,Belange des Immissi-
onsschutzes") erganzt. Der westliche Teil des Sondergebietes (SO) wird hierbei mit ai-
nem flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) von 67 dB (AYm? zur Tageszeit
und 51 dB (A)/m? zur Nachizeit belegt. Fir den gstlichen Teil des Sondergebistes (SO)
kann aufgrund der weiteren Entfernung zu den schuizbedurtigen Nutzungen ein
Larmkontingent von 69 dB (A)/m? tags und 54 dB (A)/m? nachts zugeordnet werden. Im
slidlichen Planbereich wird ein héherer fidchenbezogenen Schallleistungspegel (FSP)
von 70 dB (A)/m? tags und 55 dB (A)/m2 nachts festgesetzt. Der fir die Installation der
Pieranlage vorgesehene Planbereich wird mit einem héheren fldchenbezogenen
Schallleistungspegel (FSP) von 70 dB (A)/m? tags und 67 dB (A)/m? nachts belegt, um
einen nutzungsgerechten Betrieb der Anlage zu jeder Tageszeit zu ermdglichen. Die
Schutzanspriiche der umliegenden Nutzungen bleiben dadurch gleichermafien ge-
wahrt.

Die Berechnung der angegebenen immissionswirksamen flchenbezogenen Schallleistungspe-
gel (FSP) wurde mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissions-
punkt durchgefiihrt. Bei der Anordnung eines zusatzlichen Hindernisses mit schallabschirmen-
der Wirkung auf dem Ausbreitungsweq kann der Befrag des sich daraus ergebenden Ab-
schirmmafes zu dem vorgegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel fur den Bereich
der Wirksamkeit des Schalischirmes addiert werden. Eine Umverteilung der jeweils zuldssigen
Larmkontingente innerhalb des durch einen Nutzer beanspruchten Gebietes ist bei Gewahrleis-
tung eines ausreichenden Immissionsschuizes zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird das Mal der baulichen
Nutzung Uber die Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO beastimmt. in
Anlehnung an das in sonstigen Sondergebieten (SO) zuidssige Héchstmal der bauli-
chen Nutzung gem. § 17 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) im Plangebiet ein-
heitlich auf 0,8 festgesetzt. Auf diese Weise wird eine optimale Fldchennutzung inner-

halb des Sondergebietes ,Hafen" vorbereitet, wodurch den hafenorientierten Entwick- =

lungszielen Rechnung getragen wird.

Erganzend wird zur weiteren Bestimmung des Baumalles eine Baumassenzahl (BMZ)
gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO festgelegt. Die Baumassenzahl (BMZ) gibt an, wie viel m?
Baumasse je m? Grundstlcksfliche im Sinne des § 19 (3) BauNVO zuléssig sind. Auf-
grund der nutzungsspezifischen Bauanforderungen innerhalb eines Hafengebietes
stellt die Festsetzung der Baumassenzah!t (BMZ) ein geeignetes Instrument zur stad-
tebaulichen Steuerung der Bebauungsdichte dar, um der Hafenwirtschaft ein ausrei-
chendes Maft an Gestaltungsfreiheit zu bieten. Im Plangebiet betrégt die festgesetzte
Baumassenzahl (BMZ) in Anlehnung an die Obergrenze gem. § 17 BauNVO 10,0. Zur
stadiebaulichen Abstufung der Bebauungsdichte nach aulen wird im westlichen und
nordlichen Randbereich in einer Bautiefe von 100 m ausgehend von der Erschlie-
Bungsstralie die Baumassenzahl (BMZ) auf 8,0 verringeri.

Im Zusammenhang mit der Reduzierung der Bebauungsdichte nach auflen wird im
westlichen und nérdlichen Randbereich die zuldssige Gebdudehdhe (GH) auf < 15,00
m gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzt. Zum freien Landschaftsraum wird somit ei-
ne abgestufte Bauh&henentwicklung erzielt, die den Belangen des Landschaftsschut-
zes Rechnung tragt. Ausgenommen von dieser Regelung sind einzeine, funktionsge-
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5.3

5.4
5.4.1

rechte technische Aniagen (z. B. Schornsteine, Luftungsanlagen, Silos, Trocknungsan-
lagen, Mafnahmen fir den Immissionsschutz und sonstige technische Anlagen wie
Sendemasten etc., die dem Gebdude und dessen Nutzung direkt zugeordnet werden
kdnnen), die nicht durch andere Ausflihrungen innerhalb der vorgenannten
Geb3udehdéhen errichtet werden kénnen.

Fir die Ermittiung der Bauhohe sind die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 definierten
Héhenbezugspunkie mafigebend. Als unterer Bezugspunkt wird die Geldndeoberkante
mit + 6 m . NN festgelegt. Dieses Mal} entspricht dem geplanten Geléndeniveau nach
Durchfithrung der Sandaufspilmafinahmen zur Herstellung des Bauareals.

Bauweise, liberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Schaffung von bedarfsgerechten Entwicklungsmaéglichkeiten fur groimafstabliche
Hafenbauten wird im Plangebiet eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauN-
VO festgesetzt. Demnach sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Hafen" Ge-
biude zulassig sind wie in der offenen Bauweise (o) gem. § 22 (2) BauNVO, jedoch
ohne eine Langenbegrenzung von 50,00 m. Die sinzelnen Grenzabstinde regeln sich
nach der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO).

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden im Bebau-
ungsplan Nr. 69 durch die Festsetzung der Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so di-
mensioniert, dass der kiinftigen Hafennutzung ein flexibler Gestaltungsspielraum fir
eine intensive Flachennutzung bereit gestellt wird. Entsprechend der planerischen Ziel-
setzung des Bebauungsplanes Nr. 69 grofle zusammenhéngende Bauflache zur
Verwirklichung der angestrebien Hafennutzungen zu schaffen, werden die stralensei-
tigen Baugrenzen ohne Abstand zu den Strallenbegrenzungslinien der geplanten Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Die weiteren Absténde werden nach den Vorgaben der Nie-
dersdchsischen Bauordnung (NBauQ) geregelt. Der wasserseitige Baugrenzabstand
betrégt 43 m ausgehend der geplanten Kaikante (vgl. Kap. 5.4.2), wodurch ein ausrei-
chender Abstand zu den hochbaulichen Nutzungen fir die Unterbringung hafenbezo-
gener Anlagen geschaffen wird,

Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsfliche ,HafenerschlieBungsstraBe“

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 69 erfolgt auf Grund-
lage des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fiir die groRréaumige Hafenerweiterung.
Demzufolge wird der Entwicklungsraum im Slden Uber die bestehende Deichliberfahrt
ausgehend von der Nordstralle schwerpunkimaflig erschlossen. Ein weiterer Ver-
kehrsanbindungspunkt ist an der Raiffeisenstralle vorgesehen. Die interne Erschlie-
Rung wird Uiber ein ringférmiges, umlaufendes Verkehrssystem gesichert. Auf die Fest-
legung eines weiteren internen Straflennetzes wird zugunsten einer bedarfsgerechten
Flachennutzung verzichtet.

im Bebauungsplan Nr. 68 werden die geplanten ErschlieBungsstralen als &ffentliche
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,HafenerschlieBungsstrae” gem. § 9 (1)
Nr. 11 BauGB festgesetzi. Die geplanten Verkehrsflachen werden in einer Breite von
8,00 m ausgewiesen, innerhalb derer sich die Strallen bedarfsgerecht, auch mit gerin-
geren Fahrbahnbreiten, realisieren lassen. Fur den hafenbezogenen Betriebsverkehr
stehen ausreichend dimensionierte Straflenrdume zur Verflgung. Der Einmindungs-
bereich der HafenerschlieRBungsstrafie in die Raiffeisenstralle (L 889) wird in der ent-
sprechend notwendigen Flachenabgrenzung als Verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11
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BauGB festgesetzt. Die Detailplanung des Einmiindungsbereiches erfolgt im Rahmen
der Ausflihrungsplanung in Abstimmung mit der zusténdigen Strallenbaubehdérde. Die
im geplanten EinmUndungsbereich erforderlichen Sichtfelder gem. RAS-K 1 werden im
Bebauungsplan Nr. 89 dargestellt. Auf die Freihaltung der Sichtfelder wird nachrichtlich
hingewiesen.

5.4.2 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "Pieranlage"

Im Bebauungsplan Nr. 69 wird der wasserseitige Planbereich als Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Pieranlage” gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festge-
setzt. Diese Ausweisung dient der bauleitplanerischen Sicherung einer Flache flr die
langfristig geplante Anlage weiterer Liegeplatze im Anschluss an den planfestgestell-
ten Hafenkai, die entsprechend der kiinftigen Hafenentwickiung in Betracht gezogen
wird. Die konkrete Planung der Pieranlage erfolgt im Rahmen eines Planfeststellungs-
verfahrens nach dem BundeswasserstralRengesetz (WaStrG). Der Abstand der Pier-
anlage betragt analog den Inhalten des vorliegenden Planfeststellungsbeschlusses
260 m zur Feuerlinie der Weser. Im nordlichen Bereich wird ein ausreichender Abstand |
zum Fahranleger Golzwarden freigehalten. Die im Geltungsbereich des Bebauungs- {
planes Nr. 69 befindliche Nachtliegeplatz ist im Zuge der Realisierungsmalinahmen an
einen geeigneten Ersatzstandort zu verlegen.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zwackbestimmung "Pieranlage” gem. § 9 (1)
Nr. 11 BauGB sind Schiffsanlegeplatze (Pieranlagen, Hafenterminals), Anlagen fur den
Hafenumschlag sowie hafenbezogene Infrastruktureinrichtungen Verkehrswege sowie
Hochwasserschutzanlagen zuldssig.

55 Flichen fiir Bahnanlagen

Die im Zusammenhang mit der Hafenerweiterung geplante gleistechnische Erschlie-
Bung betrifft zundchst nur den sldlichen Entwicklungsraum, den Bebauungsplan
Nr. 68, der eine nachrichtliche Ubernahme der in Kiirze planfestgestellien Gleistrassen
gem. § 9 (6) BauGB beinhaltet. Eine Fortfihrung der Gleisanlagen in Richtung Norden
zur Bahnanbindung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 89 ist im Rah-
men der kinftigen Hafenentwickiung langfristig vorgesehen. Im Bebauungsplan Nr. 69
wird im Bereich des festgesetzten Sondergebietes (SO) die Verlangerung der Gleis-
trassen informell dargestellt. Die bauliche Realisierung erfolgt im Bedarfsfall auf {
Grundlage eines gesonderten Planfeststellungsverfahrens.

5.6 Griinflaichen

Der im nérdlichen Pianungsraum aus Hochwasserschutzgriinden anzulegende
Schutzdeich wird im Bebauungsplan Nr. 89 als éffentliche Grunflache gem. § 9 (1) Nr.
15 BauGB festgesetzt. Zur bauleitplanerischen Sicherung der notwendigen Hochwas-
serschutzanlage wird der betreffende Planbereich zugleich als Fidche fur Aufschittun-
gen gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB festgesetzt. Im Bereich der wasserseitigen Grlnflache
zwischen dem Fahranleger Golzwarden und der geplante Pieranlage ist eine hoch-
wasserschilizende Uferbefestigung anzuiegen.

Neben ihrer Schutzaufgabe erfilit der geplanten Hochwasserschutzdeiche zugleich die
stadtebauliche Funktion, das geplanten Hafenerweiterungsgebiet nach aullen gegen-
{lber dem anschiieBenden Landschaftsraum radumlich abzugrenzen. Zur Verdeutli-
chung dieser planerischen Zielsetzung erfolgt die Festsetzung des Randbereiches des
Plangebietes als Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB.
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R

5.7

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zur Kompensation der zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 69 im Planungsraum vorbereitet werden,
sind Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB aufterhalb des Geltungsbereiches erforderlich.
Entsprechend den Vorgaben des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung (Griinordnungs-
planung) zum Bebauungsplan Nr. 89 werden fir die abschlieende Kompensation die
notwendigen Ersatzflachen lber die Flachenagentur des Landkreises Wesermarsch
zur Verflgung gestelit. '

Es handelt sich hierbei um die in den foigenden Tabellen aufgelisteten Flurstiicke in
der Gemarkung Rodenkirchen, Flur 9 und 5, in der Gemarkung Golzwarden, Flur 3 und
4 sowie in der Gemarkung Schwei, Flur 4, die nach Maflgabe des Fachbeitrages zur
Eingriffsregelung (Grinordnungsplanung) durch entsprechende Malinahmen zu entwi-
ckeln sind. Als durchzufihrende MaRnahmen sind Grinlandextensivierung, wasser-
bauliche Mainahmen durch Abflachung von Flurgrdben, die Entwicklung von Auwald
und die Sukzession zu Schilfréhricht vorgesehen. Die einzelnen Flachen sind rechts-
verbindliche Bestandteile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 69. Mit der
Umsetzung der Kompensationsmaflinahmen ist nach Rechtswirkung des Bebauungs-
planes in der darauffolgenden Pflanzperiode zu beginnen.

U semarkun lachenante
9 Rodenkirchen 2.544 m?
565/171 9 Rodenkirchen 2.014 m?
566/171 9 Rodenkirchen 7.713 m?
575171 9 Rodenkirchen 1.127 m?
576171 9 Rodenkirchen 845 m?
577171 9 Rodenkirchen 1.709 m?
578/171 9 Rodenkirchen 849 m?
564/171 9 Rodenkirchen 2.034 m?
567171 9 Rodenkirchen 6.020 m?
571171 9 Rodenkirchen 1.256 m?
5721171 9 Rodenkirchen 9.659 m?
5741171 9 Rodenkirchen 2.359 m?
569/171 ] Rodenkirchen 1.417 m?
570171 g Rodenkirchen 1.292 m?
580/171 9 Rodenkirchen 835 m?
579/171 9 Rodenkirchen 849 m®
5811171 9 Rodenkirchen 826 m*
5821171 a Rodenkirchen 816 m?
583171 9 Rodenkirchen 842 m?
585/171 9 Rodenkirchen 817 m?
586/171 9 Rodenkirchen 817 m?
187 9 Rodenkirchen 20.358 m2
189/1 9 Rodenkirchen 20457 m?
282 9 Rodenkirchen 1.384 m?
281 g Rodenkirchen 1.499 m?
1069/173 9 Rodenkirchen 1.198 m*
1068/173 9 Rodenkirchen 3.868 m?
695/175 9 Rodenkirchen 10.656 m?
B696/175 9 Redenkirchen 22646 m?
280 g Redenkirchen 1.346 m?
279 9 Rodenkirchen 2.667 m?
278 9 Rodenkirchen 2.856 m?
277 9 Rodenkirchen 2,767 m?
276 9 Rodenkirchen 2.896 m?
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semarkung lachenanteil.
9 Rodenkirchen 1.510 m?
9 Rodenkirchen 3.166 m*
273 9 Rodenkirchen 4,900 m?
10671173 9 Rodenkirchen 4341 m?
1066/173 9 Rodenkirchen 1.592 m?
1085/173 2] Rodenkirchen 3.207 m?
1084/173 9 Rodenkirchen 1.782 m?
1063/173 9 Rodenkirchen 1.724 m?
10621173 9 Rodenkirchen 1.826 m?
10617173 9 Rodenkirchen 7.429 m?
959/173 9 Rodenkirchen 2.084 m?
a80/173 9 Rodenkirchen 2.114 m?
958/173 9 Rodenkirchen 2.822 m?
1070/173 9 Rodenkirchen 2.325 m?
1072/173 9 Rodenkirchen 1.766 m?
1074/173 9 Rodenkirchen 1.461 m?
10771173 9 Rodenkirchen 197 m?
1076/173 9 Rodenkirchen 260 m?
1071/173 9 Rodenkirchen - 2165 m?
10731173 9 Rodenkirchen 2.140 m?
311 4 Schwei ) 40.250 m*
30 4 Schwei 13.717 m?
194/26 4 Schwei 16.111 m?
104/4 4 Schwei 14.073 m?
9/1 3 Golzwarden 6.083 m?
171 3 Golzwarden 13.969 m?
887/19 3 Golzwarden 8.812 m?
25/4 4 Schwei 33Bm?
25/3 4 Schwei 38.585 m?
311 4 Schwei 13.393 m?

_Flurstiick lus

563/171 g
565/171 g Rodenkirchen 140 m?
566/171 g Rodenkirchen 1.470 m?
575/171 9 Rodenkirchen 107 m?
576/171 g Rodenkirchen 83 m?
5771171 g Redenkirchen 200 m?
578/171 9 Rodenkirchen 110 m?
564/171 9 Rodenkirchen 120 m*?
567/171 9 Rodenkirchen 633 m?
571171 a Rodenkirchen 168 m*®
5721171 ) Rodenkirchen 1.074 m?
5741171 9 Rodenkirchen 171 m?
5608/171 9 Rodenkirchen 85 m?
570171 9 Radenkirchen 146 m?*
580/171 9 Rodenkirchen 93 m?
579171 9 Rodenkirchen 100 m?
581/171 9 Rodenkirchen 86 m*
582/171 9 Rodenkirchen 86 m?
5831171 g Rodenkirchen 32 m?
585/171 9 Rodenkirchen 37 m?
586/171 9 Rodenkirchen 38 m?
187 9 Rodenkirchen 2.290 m?
189/1 9 Rodenkirchen 2.760 m?
970/176 5 Rodenkirchen 6.793 m?
17714 5 Rodenkirchen 2738 m?
177/3 5 Rodenkirchen 1.777 m?
17812 5 Rodenkirchen 1.871 m?

o
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6.0

5t =]
17811 5 Rodenkirchen
967/179 5 Rodenkirchen 500 m?
966/180 5 Rodenkirchen 576 m?
965/181 5 Rodenkirchen 4,634 m?
964/182 5 Rodenkirchen 1.376 m?
963/183 5 Rodenkirchen 3.884 m?
185/0 5 Rodenkirchen 8.714 m?
186/3 5 Rodenkirchen 9.000 m?
188/10 5 Redenkirchen 1.900 m?

Hhe

king

970/176 5 Rodenkirchen 16.335 m?
177/4 5 Rodenkirchen 11.892 m?
17713 5 Rodenkirchen 13.06556 m?
17812 5 Rodenkirchen 11.130 m?
178/ 5 Rodenkirchen 16.100 m?

967/179 5 Rodenkirchen 6.000 m?

966/180 5 Rodenkirchen 6.625 m?

965/181 5 Rodenkirchen 2.800 m?

964/182 5 Rodenkirchen 3.822 m?

963/183 5 Rodenkirchen 1.982 m?
185/0 5 Rodenkirchen 32.275 m?
186/3 5 Rodenkirchen 21.832 m?
188/10 5 Rodenkirchen 4115 m?

Hchanan

tile

88719 3 Golzwarden 8.812 m?

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuBere ErschlieBung

Die ErschiieBung des Plangebietes erfolgt im Norden (Ober die Raiffenstralie
(L. 889) Uber die Anlage eines neuen Verkehrsanbindungspunktes. Im Rahmen der
groBraumigen Hafenerweiterung ist ein ringférmiges ErschlieRungsnetz mit Haupt-
zufahrt im Siden mit Anbindung an die Nordstrafie vorgesehen.

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfoigt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung

Nach Angaben des QOWV ist derzeit fir das geplante Hafenerweiterungsgebiet
kein direkter Anschluss an das zentrale Abwassernetz gegeben. Im Zuge der Aus-
fuhrungsplanung ist zwischen dem Vorhabentrager (N'Ports) und dem OOWYV zu
klaren, ob das Gebiet an die Kanalisation angeschiossen oder die Abwasserbesei-
tigung dezentral Uber private Kleinkidranlagen erfolgen wird.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Ober den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV).

Abfallbeseitigung
Die Abfalientsorgung wird vom Landkreis Wesermarsch durchgefiihrt.
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7.0
71

¢« Oberflichenentwisserung
Das von versiegeiten Bau- und Verkehrsflachen sowie im Bereich der Hochwas-
serschutzaniagen anfallende Oberflachenwésser wird, sofern es nicht durch verun-
reinigende Stoffe beeintrachtigt ist, GUber ein internes Entwasserungssystem Gber
eine Einleitstellen in die Weser abgeleitet (vgl. Kap. 4.5 ,Belange der Wasserwirt-
schaft®).

s Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt liber verschiedene
Telekommunikationsanbieter.

« Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméflen Entsorgung zuzu-
fuhren.

¢ Brandschutz
Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen fir Hafengebiete gemall der DVGW Arbsitsblatter W 405 und

W 331 sichergestelit. Eine Abstimmung mit den zustandigen Dienstellen erfolgt vor / ‘

der Ausfihrungsplanung.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

s BauGB (Baugesetzbuch),
¢ BauNVO {(Verordnung (ber die bhauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunut-

zungsverordnung),

s PlanzV (Verordnung {(ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes; Planzeichenverordnung),

* NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

* NNatG (Niedersdchsisches Naturschutzgesstz),

» BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

e NDG (Niedersachsisches Deichgesetz),

¢ NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).
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7.2
7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.3

Verfahrensiibersicht
Aufstellungsheschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 04. Mai 2006 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Hafenerweiterung Nord - Be-
reich sudlich der Raiffeisenstrafie" gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 89 wurde im Rahmen einer informationsveranstaltung am 22. Juni
2006 durchgefihrt. Zudem erfolgte ein Aushang der Planunterlagen im Zeitraum vom
13. Juni bis zum 29. Juni 2006. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 14.06.2008
durch Aushang und durch zusétzlichen Hinweis in der Tagesspresse.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 21.12.2006 bis zum 31.01.2007 zu-
sammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Brake (Unterweser), 12.04.2007

gez. Schiefke
Bilirgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Hafenerweiterung Nord - Bereich siid-
lich der Raiffeisenstrale” erfoigte im Auftrag der Stadt Brake (Unterweser) vom Pla-
nungsbhliro:

Diekmanns gp
Mosebach =

Regionalpianung
Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Profektmanagement gez Mosebach
Oldenburger Strale 211+ 26180 Rastede B

Telefon (0 44 02} 91 16 30 Dipl.-Ing. Olaf Mosebach
Telafax (0 44 02) 91 16 40 (P|anverfasser)
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ANHANG

e Fachbeitrag zur Eingriffsregelung (Griinordnungsplanung) zum
Bebauungsplan Nr. 69
(Erarbeitet von IBL Umwelt Planung, Oldenburg)

o Umweltbericht inkl. FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 69
(Erarbeitet von IBL Umwelt Planung, Oldenburg)

¢ Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 69
(Erarbeitet von Bonk - Maire - Hoppmann, Garbsen)

¢ Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Brake
2006 (Zwischenbericht 2006)
(Erarbeitet von Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover)

o Gutachten zu Ausbaubedingten Anderungen
der Sturmflutscheitelwasserstande (BAW Nr. A 39550210079)
(Erarbeitet von der Bundesanstalt fir Wasserbau (BAW), Hamburg)



