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Stadt Brake: Begrindung zum Bebauungspfan Nr. 68 1

1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Stadt Brake (Unterweser) wird aufgrund der kiistennahen Weserlage im Landes-
raumordnungsprogramm (LROP) die besondere Funktion als Vorrangstandort fir ei-
nen Seehafen zugewiesen. Zur Erhaltung und Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit
sind die niedersédchsischen Seehafenstandorte zu modernen Mehrzweckhafen auszu-
gestaiten. Im Regionalen Raumordnungsprogramm des lLandkreises Wesermarsch
wird diese Zielsetzung mit der Festlegung eines Vorranggebietes fir hafenorientierte
industrielle Anlagen nérdlich des bestehenden Hafenareals bis zur Raiffeisenstrale
(L 889) rdumlich konkretisiert. Diese berlicksichtigt zugleich die Sondergebietsdarstel-
lung mit der Zweckbestimmung ,Hafen" des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

Entsprechend dieser raumplanerischen Zielsetzung und anlésslich der aktuellen positi-
ven Hafenentwicklung Brakes mit zunehmenden Umschlagmengen und einhergehen-
den Flachenentwicklungen soil die erforderliche Hafenerweiterung in den Jahren 2007
bis 2009 durch die Niedersachsen Ports GmbH & Co KG (N'Ports) realisiert werden.
Die in den letzten Jahren durch die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspldne Nr. ( )
61 und 67) flir die Hafennutzung bereitgestellten Hafenkapazitaten sind weitestgehend
ausgelastet, so dass fir einen dynamischen Hafenwettbewerb mit anderen européi-
schen Seehéfen keine entwicklungsfahigen Flachen mehr zur Verfigung stehen. Ne-
ben der Bereitstellung baureifer Entwicklungsareale soll mit der nérdlichen Hafenerwei-
terung die Infrastruktur des Braker Seehafens durch den Bau neuer Kaianlagen
(Schiffsliegeplatze) optimiert werden. Des Weiteren ist eine Gleisanbindung der Ha-
fenerweiterungsfldchen vorgesehen, um den hohen Ladungsanteil des Eisenbahnver-
kehrs (>60%) abwickeln zu kénnen. FUr den stdlichen Abschnitt des Erweiterungsge-
bietes liegt bereits ein rechtswirksamer, jedoch nur zum Teil umgesetzter Planfeststel-
lungsbeschluss von 1989 fur eine Hafenentwicklung vor.

Die Steuerung einer stédtebaulich geordneten Gesamtentwicklung der groRréumigen
Hafenerweiterung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Die Stadt Bra-
ke beabsichtigt, fir den planfestgesteliten, stdlichen Abschnitt des Entwicklungsrau-
mes den Bebauungsplan Nr. 68 ,Hafenerweiterung Nord - Bereich nérdlich der Fettraf-
finerie" aufzustellen. Dem planerischen Entwicklungsziel Rechnung tragend werden im
Bebauungsplan Nr. 68 sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hafen*
festgesetzt. Zur Koordination einer konfliktfreien Gebietsentwickiung werden auf {
Grundlage eines Schallgutachtens des Blros Bonk — Maire — Hoppmann, Garbsen fl&-
chenbezogene Schallleistungspegel (FSP) im Plangebiet festgesetzt. Fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 2a BauGB wird durch das Buro IBL Um-
welt Planung ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung (Griinordnungsplanung) sowie eine
Umweltpriifung erarbeitet. Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Hafenerwei-
terung auf die umliegenden Siedlungsrdume werden im Rahmen einer Verkehrsunter-
suchung (Aktualisierung des Verkehrsentwicklungspianes der Stadt Brake) betrachtet.

Kommunales Entwicklungsziel ist es, durch die Aufsteflung des Bebauungsplanes
Nr. 68 den national bedeutenden Seehafen entsprechend den wettbewerbsmaRigen
Anforderungen in seinem Flachen- und Infrastrukturangebot leistungsféhig und um-
weltvertraglich auszubauen. Dieses soll zur Sicherung und Stérkung des Wirtschafts-
standortes Brake sowie zur Schaffung von wichtigen Arbeitsstatten in der struktur-
schwachen Region beitragen. Entsprechend den Entwicklungsprognosen zur regio-
nalwirtschaftlichen Bedeutung des Seehafens Brake' wird bis zum Jahr 2015 eine Zu-

' Bericht erstellt durch PLANCO CONSULTING GMBH, Hamburg, Dezember 2005.
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1.1

nahme der hafenabhingig Beschéftigen von derzeit 2.413 auf 3.780 bis 4.400 erwar-
tet. Entwicklungsschwerpunkte in der weiteren Hafennutzung werden vornehmlich im
Holz- und Zellstoffumschlag, Eisen- und Stahlexport sowie in der Entwicklung von Pro-
jektlogistik im Bereich Windenergieanlagen und sonstigem Stlckgut gesehen. Weitere
bedeutende Zweige der Hafenwirtschaft sind der Schwefelumschlag sowie der Um-
schlag von Futtermittel und Getreide. Insgesamt werden durch die geplante Norderwei-
terung des Braker Seehafens mit der Erhdhung der Fldchen- und Umschlagskapazita-
ten erhebliche Steigerungen im Hafenumschlag erwartet, die sich positiv auf die regio-
nalwirtschaftliche Gesamtentwicklung auswirken.

Planfeststellungsbeschluss zur Hafenerweiterung

Ausgangspunkt fir die notwendige Erweiterung des Braker Hafengebietes im nérdii-
chen Stadtraum bildet der rechtswirksame Planfeststellungsbeschluss von 1289 (Ak-
tenzeichen A4-143.3/ 18) nach § 19 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG), dessen
Plangebiet sich zum Grofdteil mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68
Uberlagert.

Das planfestgestellte Vorhaben beinhaltet fur den stdlichen Abschnitt des Erweite-
rungsraumes die Anlage einer 270 m langen Kaianlage mit Schiffsliegeplatz. Westlich
der Kaje ist eine Lagerhalle sowie eine Freilagerfliche mit hafencharakteristischen Ein-
richtungen bis zum Landesschutzdeich nach Aufspllung des Gelandes mit Sand auf +
5,25 0. NN geplant. Zum Hochwasserschutz war die Anordnung von Hochwasser-
schutzdeichen an der Sid- und an der Nordseite des planfestgestellten Bereiches so-
wie einer Hochwasserschutzwand mit Schaarten an der Ostseite vorgesehen. Die ver-
kehrliche ErschiieRung des Hafengelédndes war Uber eine von der Nordstralle ausge-
hende Zufahrt geplant. Der Gleisanschluss des Erweiterungsgebietes solite ebenfalls
seitens der Nordstrale erfolgen.

Die naturschutzfachlichen Auswirkungen des Vorhabens wurden im Rahmen eines
landschaftspflegerischen Begleitplans sowie durch eine Umweltvertraglichkeitsprifung
bewertet. Im Planfeststeliungsbeschiuss sind enisprechende Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen festgelegt und umgesetzt worden, die in der Grinordnungsplanung zum
Bebauungsplan Nr. 68 berucksichtigt werden. Die schalltechnischen Auswirkungen
wurden durch das Ingenieurbiiro Bonk-Maire-Hoppmann mit dem Ergebnis untersucht,
dass fir die nachst gelegene Wohnbebauung durch den Hafenumschlagsbetrieb sowie
durch den prognostizierten Verkehr zur Tageszeit keine unzuldssigen Immissionen
entstehen. Zur Nachtzeit ist mit Uberschreitungen des zulédssigen Immissionspegels im
Bereich der Anlieger zu rechnen, so dass fur die néchtliche Hafennutzung flachenbe-
zogene Schallleistungspegel im Planfeststellungsbeschluss definiert werden. Weitere
Inhalte des Planfeststellungsbeschlusses sind technische Vorgaben zur ErschlieBung
und Oberflachenentwasserung des Plangebietes efc.. Die Festlegung des Standortes
fur die Hafenerweiterung erfolgte auf Basis einer umfangreichen Untersuchung und
Bewertung von Standortvarianten.

Bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 68 erfolgt eine nachrichtliche Ubernah-
me des planfestgestellten Hafenerweiterungsvorhabens gem. § 9 (68) BauGB. Aufgrund
veranderter Rahmenbedingungen und Anforderungen fur die ErschlieBung des Hafen-
gebietes weichen die planerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 68 in ver-
schiedenen Punkten von den Inhalten des wirksamen Planfeststellungsbeschlusses
von 1989 ab. Die Abweichungen werden — soweit notwendig — auf fachplanerischer
Ebene durch separate Verfahren geregelt.
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1.2

Stiddtebauliches Gesamtkonzept

Die im Rahmen des Planfeststellungsbeschlusses vorbereitete Hafenerweiterung wur-
de aus hafenwirtschaftlichen und finanziellen Griinden sowie aufgrund anderweitiger
Standortpréferenzen fir die Hafennutzung (Entwicklung des ehemaligen Kasernenge-
landes / Bebauungsplan Nr. 61} bislang nicht volistandig umgesetzt. Infolge der aktuell
positiven Hafenentwicklung soll die groiraumige Hafenerweiterung im Zuge von zwei
Ausbaustufen geschehen. Fur den stdlichen, planfestgesteilten Erweiterungsbereich
wird der Bebauungsplan Nr. 68 ,Hafenerweiterung Nord - Bereich nérdlich der Fettraf-
finerie” aufgestellt, wobei eine Teilfliche des ehemaligen Marinebootsanlegers mit
Ausnahme des im Eigentum des Bundes stehende Uferstreifens in den Geitungsbe-
reich integriert wird. Die verbleibende, bistang unbeplante Flache bis zur Raiffeisen-
stralle (L 889) und zum Fahranleger Golzwarden wird mit der zeitgleichen Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Hafenerweiterung Nord - Bereich siidlich der Raiffeisen-
strafle” fur die Hafenentwicklung vorbereitet.

Der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 68 und 69 liegt ein stadtebauliches Gesamt-
konzept fur die Bereitstellung des kiinftigen Hafengebietes zugrunde. Das gesamte{
Areal wird entsprechend der planerischen Zielsetzung als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Hafen" gem. § 11 BauNVO festgesetzt, das der Unterbringung
hafenbezogener Lager- und Umschlagsnutzungen dienen wird. Der Grofteil der im Ei-
gentum von N Ports befindlichen Entwicklungsflache soll hierbei in die Sicherheitszone
des Braker Hafengebietes {ISPS — Code) einbezogen werden. Der ndrdliche Abschnitt
soll entsprechend der klinftigen Flachennachfrage als Entwicklungsraum fir hafenaffi-
ne Gewerbe- und Industrienutzungen zur Verfugung gestellt werden. Zur Ermdglichung
einer intensiven Hafennutzung wird das Maf} der baulichen Nutzung Uber die Definition
einer Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit einer Baumassenzahl (BMZ) be-
stimmt. Zum Freiraum nach Westen und Norden erfolgt aus Grinden des Land-
schaftsschutzes eine Verringerung der Bebauungsdichte.

Die straBenmafBige ErschlieBung wird im Sliden des Entwicklungsareals ausgehend
von der Nordstral’e Gber die bestehende Anbindung zur Fettraffinerie und zum Aufien-
deichsgelédnde, welche bereits fir die zu erwartende Verkehrsbhelastung ausgebaut
wurde, erfolgen. Der zweite Verkehrsanbindungspunkt wird an der Raiffeisenstrale
(L 889) in Abstimmung mit der zustindigen Straenbaubehtrde angelegt. For die in-
terne Erschliefbung wird am dulReren Rand des Sondergebietes ein ringférmiges, um-
laufendes Verkehrssystem festgelegt. Auf die weitere Ausweisung interner Verkehrs-
wege wird zugunsten einer flexiblen und bedarfsgerechten Flachennutzung verzichtet.

Der Bahnanschluss wird ausgehend von den bestehenden Zufahrtsgleisen zum Hafen
Brake im Bereich der Boitwarder Stralle in Richtung NordstraRe verlaufen. Anstelle
von zwei planfestgestellten Gleisen sind nunmehr funf Aufstell- und Rangiergleise er-
forderlich, welche in einem gesonderten Planfeststellungs(&nderungs)-verfahren ge-
plant werden. Von hier werden zwei Gleise héhengleich unter Querung der Nordstralte
und des Landessschutzdeiches (Weserdeich) in das Hafenerweiterungsgebiet geflhrt,
wo sich die Gleise in mehrere Einzelgleise zur Kaianlage und in die Entwicklungsfla-
chen aufteilen. Im Bereich der Nordstrale ist die Anlage eines beschrankten Bahn-
Gberganges vorgesehen. Im Bebauungsplan Nr. 88 werden die fur die Gleisanlagen
notwendigen Verkehrstrassen planungsrechtlich gesichert. Das geplante Gleisnetz er-
schliefst zun&chst nur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 68. Eine Verlangerung
der Gleisfihrung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 ist langfristig
méglich. Im Zusammenhang mit dem vorgenannten Pianfeststel-
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lungs(anderungs)verfahren fir die Planung der Bahnaniage erfolgt zugleich die Pla-
nung zur grofraumigen Umlegung der Boitwarder StraBe (K 206) an die Bahntrasse.
Die ErschlieRung des Braker Hafengebietes vom Schifffahrisweg der Weser wird Gber
die bereits planfestgestelite Kaianlage erfolgen. Sie wird baulich entsprechend den In-
halten des Planfeststeliungsbeschiusses von 1989 gestaltet. Entlang der Kaianlage ist
ein 40 m breiter Bereich fiir hafenbezogene Infrastrukturanlagen vorgesehen. Die Er-
weiterung des Hafenterminals um einen weiteren Liegeplatz nérdlich der planfestge-
steliten Kaianlage wird fur die mittelfristige Hafenentwickiung in Betracht gezogen und
wird im Zuge eines gesonderten Planfeststellungsverfahrens nach Bundeswasserstra-
Rengesetz (WaStrG) bzw. dem Nieders. Wassergeseiz zu einem spateren Zeitpunkt
festgelegt.

Aufgrund der exponierten Lage des Hafenerweiterungsgebietes wasserseitig des Lan-
desschutzdeiches sind zur Bereitstellung des Entwickiungsraumes umfangreiche
HochwasserschutzmaRnahmen erforderlich. Das kiinftige Hafengebiet wird durch eine
flachige Sandaufspilung auf ein hochwassergeschitztes Geléndeniveau von
+ 6 m . NN gebracht, wobei diese Gelandehohe von der urspringlich geplanten Auf-
spUthdhe von + 5,25 m 0. NN im Planfeststellungsbeschluss u. a. aus Grinden des
Hochwasserschutzes abweicht. Die geplante Aufsplilung des Hafengeléndes ge-
schieht im Zusammenhang mit dem Bau einer Schiffswendestelle bei Bremerhaven.
Das dort gewonnene Baggergut (ca. zwei Millionen cbm Sand) wird auf dem Weser-
weg zum Braker Hafen transportiert und hier aufgesplilt.

Zum weiteren Hochwasserschutz sind am nérdlichen und stidlichen Rand des Hafen-
erweiterungsgebietes Hochwasserschutzdeiche in einer Hohe von + 7,80 0. NN anzu-
legen, wodurch der im Planfeststellungsbeschluss entlang der nordlichen Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 68 festgelegte Schutzdeich entfallen kann. Zur Wasserseite wird
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 68 durch eine paraliel zur Kaianlage verlau-
fende Hochwasserschutzwand (+ 7,80 m 0. NN) geschifzt. Die Wasserseite des Plan-
gebietes Nr. 69 wird zundchst durch einen Schutzdeich bis zur baulichen Realisierung
des langfristig geplanten dritten Schiffsliegeplatzes abgeschirmt. Nach Westen wird
das gesamte Hafenerweiterungsgebiet durch den bestehenden aulerhalb des Plange-
bietes liegenden Landesschutzdeich (Héhe 7,80 m 1. NN) abgegrenzt.

Die Auswirkungen der AusbaumaRnahmen auf die Sturmflutwassersténde wurden

durch die Bundesanstalt fur Wasserbau in einem hydronumerischen Modell untersucht,
Die ermittelten Anderungen sind als unerheblich anzusehen (vgl. Kap. 4.4).

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 68 wurde unter Verwendung der amtli-
chen Kartengrundlage des Katasteramtes Brake (Unterweser) Behdrde flr Geoinfor-
mation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg im MaRstab 1 : 2.000 erstellt.
Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Hafenerweiterung Nord - Bereich

nérdiich der Fettraffinerie® erstreckt sich nérdlich des Braker Hafengebietes und um-
fasst eine ca. 35,5 ha groRe Flache dstlich der Nordstralle und des Landesschutzdei-
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3.0
3.1

ches bis zur Weser. Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Stidtebauliche Situation / Nutzungsstruktur

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Hafengebietes der Stadt Brake (Unterweser)
und umfasst den planfestgesteliten Erweiterungsbereich einschlieftlich der Flache des
ehemaligen Marinebootsanlegers mit der dort vorhandenen Bebauungsstruktur sowie
das urspriinglich vorgesehene Splilfeld sldlich des Hafenerwsiterungsgebietes. Die
stdliche Grenze bildet der private ErschlieBungsweg zum Wasserschifffahrtsamt
(WSA). Der aulendeichs des Landschutzdeiches gelegene Erweiterungsbereich ist
bislang frei von baulichen Nutzungen und hat derzeit ein Geldndeniveau von etwa
+2,50 m 4. NN. Nordlich und siidlich wird die Erweiterungsfliche von aufgeschiitteten
Wallen eingegrenzt. Das Gelande wird bereits heute (ber eine Zuwegung ausgehend
von der ErschlieBungsstrale zur Fettraffinerie bzw. eine Deichuberfahrt zum AuRen-
deichsgeldnde angebunden, die von der Nordstralle abzweigt.

Die stédtebauliche Situation des Plangebietes wird durch die exponierte Randlage (
nérdlich des Braker Hafengebietes entlang der Weser gekennzeichnet. Sudlich des
Planungsraumes erstrecken sich industrielf gepragte Hafenstrukturen (Fettraffinerie,
Kaianlagen etc.). Das weitere Umfeld ist durch landwirtschaftlich genutzte Grunlandfla-
chen sowie durch vereinzelte Auflenbereichsnutzungen westlich des Landesschutz-
deiches gepréagt. Sidlich der Raiffeisenstralle, an der Strae Am Siel befinden sich
drei freistehende Wohngebaude. Nérdlich des Planungsraumes befindet sich der Uber
die RaiffeisenstralBe (L 889) angebundene Weserfahranleger Golzwarden. Der nérdlich
anschlieBende Freiraum befindet sich in einem Bereich, der als Landschaftsschutzge-
biet festgelegt sowie als FFH-Gebiet gemeldat ist.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird die Stadt Brake als
Mittelzentrum eingeordnet, das der Bereitstellung von zentralen Einrichtungen und An-

geboten zur Deckung des gehobenen Bedarfs dient. In den zentralen Orten ist eine {0

Entwickiung anzustreben, die die Leistungsfahigkeit der Orte entsprechend ihrer Be-
deutung fir die Versorgung der Bevélkerung und die Wirtschaft sichert und verbessert.

Die Stadt Brake z&hit zu dem im LROP aufgefiihrten Vorrangstandorten fir Seehafen,
wobei der nordliche Hafenerweiterungsbereich in der zeichnerischen Darstellung des
LROPs réaumlich berticksichtigt wird, Entsprechend der landesplanerischen Zielsetzung
fur die Schifffahrt ist die Funktionsfahigkeit der wirtschaftlich bedeutenden See-, Bin-
nen- und Inselversorgungshéfen zu sichern. Die Seehafen sind zu modernen Mehr-
zweckhéfen zu entwickeln und entsprechend ihrer verkehrlichen Bedeutung auszu-
bauen. Es wird angestrebt, den Gitertransport auf den umweltvertraglicheren Ver-
kehrstrager Schifffahrt zu verlagern. In den regionalen Raumordnungsprogrammen
sind die Seehéfen rdumiich naher festzulegen. Zur Ansiedlung von hafenorientierter
Industrie und hafenorientisrtem Gewerbe sind die erforderlichen Flichen bereit zu stel-
len. Das mit dem Bebauungsplan Nr. 68 verfolgte Planungsziel die stidtebaulichen
Weiterentwickiung des Braker Hafengebietes entspricht diesen landesplanerischen
Zielen.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte 211 — 26180 Rastede
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3.3

3.4

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch (2003) sind
fur das Mittelzentrum Brake die Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von
Arbeits- und Wohnstatten vorgesehen. Der Stadt Brake wird zudem die regional be-
deutsame Funktion als Vorrangstandort fir Seehafen zugewiesen. In der zeichneri-
schen Darstellung werden die ndrdiichen Hafenerweiterungsflachen aufgrund ihrer La-
gegunst zur Weser und ihrer regionalen und Uberregionalen Standorteignung bereits
als Vorranggebiet fur hafenorientierte industrielle Anlagen rédumlich festgelegt und so-
mit raumordnerisch gesichert. Die Flachenausweisung berlicksichtigt hierbei das plan-
gesicherte Gebiet aus der kommunalen Bauleitplanung.

im regionalen Raumordnungsprogramm aus dem Jahr 2003 werden der Zukunft der
Hafenwirtschaft im Landkreis Wesermarsch glinstige Entwicklungen zugeschrieben.
Die Seehafen Brake und Nordenham haben in ihrem Gtiterumschlag in den letzten
zehn Jahren kontinuierlich zugelegt. Insbesondere der Braker Hafen hat nach Auskunft
der Niederséachsichen Hafenvertretung den groRten Umschlagsschub verzeichnet. Die
Seehifen gelten als Gberregional bedsutender Standortvorteil und bestimmen mak-
geblich die regionale Wirtschaftsentwicklung. Neben der Lage am seeschifftiefen
Fahrwasser beginstigt die gute verkehrsinfrastrukturelle Anbindung an das Hinterland
tiber Strafe und Schiene die Hafenwirtschaft. Die mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 68 verfolgte Hafenerweiterung zur zeitnahen Bereitsteliung eines baureifen
Flachenkontingents entspricht der regionalplanerischen Zielsetzung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brake wird die Flache sudlich der
Raiffeisenstrafle (L 889) und éstlich der Nordstrae als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Hafen dargestellt. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68
verfolgte nérdliche Hafenerweiterung entspricht der kommunalen Zielsetzung und ist
somit aus der vorbereitenden Bauleitplanung gem. § 8 (2) BauGB entwickelbar.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Planungsraum sowie fur die angrenzenden Fl&che liegen derzeit keine ver-
bindlichen Bauleitpiane vor. Der Bereich nérdlich der Boitwarder Strale und westlich
der Nordstrale wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 fur hafen-
bezogene Gewerbe- und Industrienutzungen bereit gestelit.
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4.0 OFFENTLICHE BELANGE
4.1 Belange von Natur und Landschaft

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (8) Nr. 7 BauGB
zu bertcksichtigen (vgl. § 1a BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, Eingriffe in die Natur und Landschaft ge-
mal § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz zu entscheiden (vgl. § 19 (2) BNatSchG).

Die Stadt Brake hat im Rahmen eines Fachbeitrages zur Eingriffsregelung (Grunord-
nungsplanung) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspfiege bewertet. Aufgabe des Fachbeitrages ist es, die
Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege so umfassend

zu ermitteln, dass die Besintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisie- _
rung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern méglich vermieden, minimiert oder( .
kompensiert werden konnen. Uber die Entwicklung entsprechender MaRnahmen auf
Grundlage der angewandten Eingriffsregelung ist dies im Fachbeitrag (Grinordnungs-
planung) geschehen.

'Der Fachbeitrag zur Eingriffsregelung (Griinordnungsplanung) zum Bebauungsplan Nr.

68 berlicksichtigt die Planungsinhalte des rechtswirksamen Planfeststellungsbeschlus-
ses vom 09. Mai 1882 zur Hafenerweiterung. Die auf Grundlage dieser genehmigten
Malnahme zuldssigen, jedoch nicht realisierten Eingriffe in Natur und Landschaft so-
wie die damit verbundenen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden in diese Pla-
nung integriert. Der Fachbeitrag zur Eingriffsregelung (Griinordnungsplanung) ist ver-
bindlicher Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 68 (vgl. Kap. 5.7
sMaflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Land-
schaft®).

4.2 Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass {
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Demnach ist die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentli-
cher Belang der Bauleitplanung.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 68 befindet sich in dezentraler Lage im
nérdlichen Stadtraum der Stadt Brake. Im weiteren Umfeld sind keine zusammenhan-
genden Siedlungsgebiete, sondern nur einzelne Wohngebaude anzutreffen, die einen
Schutzanspruch gegen auftretende Larmimmissionen haben. Aufgrund ihrer AuRenbe-
reichslage wird ihnen der Schutzanspruch von Mischgebieten (60 dB (A)/tags und 45
dB (A)/nachts) nach der TA-Larm fur Gewerbeldrmimmissionen zugeordnet. Des Wai-
teren sind die Nutzungsstrukturen am &stlichen Weserufer in der Nachbargemeinde
Sandstedt zu beachten, denen der Schutzanspruch von allgemeinen Wohngebie-
ten/Campingplatzen (55 dB (A)/tags und 40 dB {A)/nachts) zuzuordnen ist.

Im Planfeststellungsbeschluss fir die Hafenerweiterung von 1989 wurden flachenbe-
zogene Schallleistungspegel (FSP) fir die Nachtnutzung des Hafengeléndes definiert.
Fir die groirdumige Hafenweiterung bis zur RaiffeisenstralRe wurde im Rahmen der
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4.3

4.31

Bauleitplanung ein schalltechnisches Gutachten durch das Ingenieurbiiro Bonk — Maire
— Hoppmann, Garbsen zur Neubeurteilung der schalltechnischen Gesamtsituation er-
arbeitet, das die Basis fur die weitere Abwagung der immissionsschutzrechtlichen Be-
lange in den Bebauungsplane Nr. 68 und Nr. 89 bildet (s. Larmgutachten im Anhang).

Anhand der schalltechnischen Untersuchung zeigt sich, dass eine konfliktfreie Hafen-
erweiterung im Hinblick auf die umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen nur mittels
einer Flachenkontingentierung der zulassigen Schallemissionen erfolgen kann Dieses
ist sowoh! fiir die Tages- (6.00 — 22.00) als auch fur die Nachtzeit (22.00 — 6.00) not-
wendig. Es wurden Emissionskontingente (flaichenbezogene Schallleistungspegel) er-
mittelt, mit denen sich die Orientierungswerte / Immissionsrichtwerte an der nachstge-
legenen schiltzenswerten Bebauung einhalten lassen. Fir das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 68 wurden Larmkontingente von 67 — 70 dB (A) tags und 51 — 67 dB
(A) nachts errechnet. Fir den planfestgestellten Schiffsliegeplatz wurde ein Larmkon-
tingent von 70 dB (A) tags / 67 dB (A) nachts ermitteit. .

Im Bebauungsplan Nr. 68 werden die ermittelten Larmkontingente als zuldssige fla-
chenbezogene Schallleistungspegel (FSP) festgesetzt und somit planungsrechtlich ge-
sichert. Die festgelegten Larmwerte entsprechen den fir Industriegebiete (GI) bzw. fur
eingeschrénkte Industriegebiete (Gle) typischen Ansétzen und erméglichen eine ha-
fencharakteristische Nutzung.

Das Larmgutachten beinhaltet fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68
zudem eine Abschatzung der festgelegten Emissionskontingenten und der tatséchli-
chen Nutzung unter aligemeinen Annahmen Uber die zukUnftig zu erwartenden Immis-
sionen, wobei eine Vertréaglichkeit ermittelt wurde. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung wird somit eine konfliktfreie Gebietsentwicklung sichergestellt.

Belange des Verkehrs

Das straenmaBige ErschlieBungskonzept flr die Hafenerweiterung sieht die Haupt-
anbindung fir das ca. 80 ha groRe Hafenareal im sidlichen Bereich ausgehend von
der Nordstrale vor. Zu diesem Zweck wird die bestehende Verkehrsanbindung zur
Fettraffinerie in Anspruch genommen. Im nérdlichen Bereich soll ein zweiter Verkehrs-
anbindungspunkt zur Raiffeisenstrae (L 889) und zur Weserfahre entstehen. Im Zu-
sammenhang mit der Realisierung einer neuen Gleisanbindung fir das Hafenerweite-
rungsgebiet soll die Boitwarder StraRe (K 208) in ihrer LinienfUhrung an die Gleistrasse
gelegt werden. Diese Verkehrsmafinahmen werden im Rahmen eines Planfeststel-
lungsverfahrens vorbereitet.

Verkehrstechnische Auswirkungen der Hafenerweiterung

Zur Ermittlung der verkehrstechnischen Auswirkungen der groRréaumigen Hafenerwei-
terung und der geplanten Veradnderungen der Verkehrswege auf das vorhandene
Straflennetz und auf die umliegenden Siedlungsrdume in den Ortschaften Brake und
Golzwarden erfolgt anlasslich der Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 68 und Nr. 89
eine Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt Brake von 2003 durch
die Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert.

Aufbauend auf den Verkehrsentwickiungsplan und der Verkehrsuntersuchung im Jahr
2005 zur Verlegung der B 211 ist durch erganzende Verkehrszéhlungen die aktuelle
Verkehrsbelastung im gesamten Straflennetz der Stadt Brake ermittelt worden. Aus-
gehend von dieser neuen Datenlage erfolgt im Verkehrsentwicklungsplan eine Ver-
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4.4

kehrsprognose fir das Jahr 2015, wobei u. a. die Auswirkungen der Hafenerweiterung
auf das StraRennetz und die Umlegung der Boitwarder Strale untersucht wurden.
Hinsichtlich der geplanten Hafenerweiterung wird im Verkehrsentwicklungsplan 2006
unter Beachtung der aligemeinen Verkehrserhéhung eine Verkehrszunahme von rund
30 % mit dem entsprechenden hohen Schwerlastverkehrsanteil prognostiziert. Die
damit verbundenen Auswirkungen auf das gesamtstadtische Verkehrsnetz werden un-
ter Ber{icksichtigung der Umlegung der Boitwarder StralRe betrachtet. Es wird erwartet,
dass Ober den neuen Stralenverlauf der Boitwarder Strafte der Hauptanteil der Ver-
kehrsbewegungen vom Hafenerweiterungsgebiet und von der Weserfdhre zu den
Bundesstrae (B 211 und B 212) abflieBen wird, wodurch es zu Belastungsverénde-
rungen fir die einzelnen StraBenziige kommen wird. Wahrend im Bereich der Nord-
stralle, Boitwarder Strafle, Berliner Strale und Weserstrale mit einer deutlichen Ver-
kehrszunahme zu rechnen ist, wird fir die Raiffeisenstrafie im Bereich der Ortsdurch-
fahrt Golzwarden eine Entlastung erwartet. Die o. g. Straenziige haben innerstadti-
sche Erschlieungsfunktion und sind in ihrem Ausbauzustand fir die zusatzlichen Ver-
kehrsmengen ausreichend dimensioniert.

Im Planfeststellungsverfahren zum Neubau der Boitwarder Stralle wurde im Rahmen
der dort erfolgenden Larmuntersuchung auf Grundlage der Verkehrsprognosedaten
von 2015 festgestellt, dass im Nahbereich der neuen Boitwarder Stralle die Immissi-
onsrichtwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) nicht Oberschritten
werden und somit keine unveriragliche Verkehrslarmbelastung im Bereich der vorhan-
denen Siedlungsstrukturen vorliegt.

Belange des Hochwasserschutzes / des Deichschutzes

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Deichvorland des Landesschutzdeiches (We-
serdeich) sind die Belange des Hochwasser- und des Deichschutzes zu beachten. Die
exponierte Lage des Hafenerweiterungsgebietes aullendeichs des Landesschutzdei-
ches macht zur Bereitstellung des Entwicklungsraumes umfangreiche Hochwasser-
schutzmafinahmen erforderlich. Das kinftige Hafengebiet wird durch eine flachige
Sandaufsplilung auf ein hochwassergeschitztes Geléndeniveau von maximal
+ 6 m (. NN (derzeitige Gelandehohe + 2,50 m {I. NN) gebracht und befestigt.

Zum weiteren Hochwasserschutz sind am nérdlichen und stidlichen Rand des Hafen-
erweiterungsgebietes Hochwasserschutzdeiche in einer Héhe von + 7,80 (. NN anzu-
legen, wodurch der im Planfeststellungsbeschluss entlang der nérdlichen Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 68 festgelegte Schutzdeich entfallen kann. Im sidlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 wird zur Anlage des Hochwasserschutzdei-
ches eine Flache fur Aufschittungen gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB festgesetzt. Zur Was-
serseite wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 68 durch eine parallel zur Kai-
anlage verlaufende Hochwasserschutzwand geschiitzt. Nach Westen wird das gesam-
te Hafenerweiterungsgebiet durch den bestehenden, auBerhalb des Plangebietes lie-
genden Landesschutzdeich (Héhe 7,80 m 0. NN) abgegrenzt. Unter Berlicksichtigung
der derzeitigen Hochwasserstdnde kann das Hafenerweiterungsgebiet als hochwas-
sergeschitzt betrachtet werden.

Im Rahmen der Bebauungspldne Nr. 68 und Nr. 69 erfolgte zudem die Erstellung eines
Gutachtens zu den ,Ausbaubedingten Anderungen der Sturmflutscheitelwasserstande"
durch die Bundesanstalt fur Wasserbau (BAW), Hamburg. Hierin werden die Anderun-
gen der Sturmflutwasserscheiteisténde der Weser infolge der zusétzlich geplanten Ha-
fenerweiterung in Brake dargestellt. Als BaumaBnahme werden die Flachenaufschiit-
tung des Hafenareals sowie der Ausbau der Kaje mit vorgelagerter Liegewanne und
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Zufahrt berlicksichtigt. Die zusétzliche Hafenerweiterung umfasst hierbei im wesentli-
chen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69, dessen Plangebiet (ca. 21
ha) den kleineren Anteil der gesamten Hafenerweiterungsfldche darstellt. Beim Grofl-
teil des Erweiterungsgebietes (35,5 ha Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68)
wird der Ausbauzustand des rechtswirksamen Planfeststeliungsbeschlusses als Ist-
Zustand betrachiet. Mégliche Auswirkungen auf die Hochwasserstédnde sind somit nur
im Zusammenhang mit dem nérdlichen, im Verhaltnis kleineren Hafenerweiterungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 69 zu bewerten.

Anhand einer rechnerischen Simulation einer sogenannten ,synthetischen Sturmflut
SF NLWKN?", die sich vorsorglich durch sehr hohe Wasserstédnde im Wesermindungs-
bereich (NN + 6,37 m bei Bremerhaven) auszeichnet, werden die Verdnderungen der
Wassersténde demonstriert. Die Prognosen der BAW beziehen sich grundsatzlich auf
planerische Referenz- und Ausbhauzustande des Weserastuares. In diesem Fall wur-
den alle planfestgestellten MaBnahmen im Weserastuar bis 2005 einschliellich Ha-
fenerweiterung Nord sowie die laufenden Planungen zur Anpassung von Unter- und
AuBenweser sowie zur Tiefenanpassung der Wendestelle Bremerhaven (Uberlage-
rungsvariante UWAWBS80) herangezogen. Der Einfluss der zuséatzlichen Hafenerweite-
rungsflachen wird gegen diese Topographie (UWAW 80) referenziert. Die Gbrigen, im
Weserbereich bereits realisierten Baumafinahmen und derzeitigen Planungen wurden
als wesentliche Einflussfaktoren insofern bereits umfassend beriicksichtigt.

Das BAW-Gutachten kommt abschlieffend zu dem Ergebnis, dass die zusétzliche Ha-
fenerweiterung in Brake fediglich einen geringen Einfluss auf die Form der Sturmfiutti-
dekurve sowie die Hohe der Sturmflutscheitelwasserstéande bei der sehr hohen synthe-
tischen Sturmflut SF nuwkn hat. Die Sturmfiutscheitelwasserstdnde nehmen rein rech-
nerisch um deutlich weniger als 1 cm zu. Diese Anderung wird nach Aussage des Gut-
achters keinen relevanten Einfluss auf das derzeitige Hochwasserschutzniveau haben
und ist in der Natur nicht nachweisbar,

Eine kumulative Betrachtung aller Baumafinahmen im Unter- und Auenweserbereich
in den letzten Jahren wurde im Rahmen des vorliegenden BAW-Gutachtens wie auch
zu den anderen Bauvorhaben (Anpassung Unterweser, Anpassung der Auenweser
einschliellich Anpassung der hafenbezogenen Wendestelle etc.) nicht vorgenommen.
Die Untersuchung der kumulierenden Wirkungen alier Einzelmalnahmen im Weserbe-
reich ist allein im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens vom Tréger des Vorhabens
nicht leistbar. Sie erfordert ggf. eine groRraumigere Betrachtung aller Projekte auf (-
bergeordneter Planungsebene auch unter Beachtung natlrlicher morphologischer und
hydrologischer Verdnderungen des Weserastuares.

Unmittelbar westlich der Plangebietsgrenze verlduft der nach Niedersachsischem
Deichgesetz (NDG) festgelegte Landesschutzdeich, dessen Unierhaltung dem II. OI-
denburgischen Deichband unterliegt. Es sind folglich die Belange des Deichschutzes
gem. Niedersdchsisches Deichgesetz (NDG) zu beachten. Bauvorhaben sind mit der
zusténdigen Deichbehérde, der unteren Deichbehtrde des Landkreises Wesermarsch,
abzustimmen.

Der Bebauungsplan Nr. 68 trifft keine den Deich und dessen Schutzfunktion beein-
trachtigenden Festsetzungen. Durch die Erhdhung des Geldndes und die Einrichtung
von Verkehrsflachen in unmittelbarem Anschiuss an den Deich erfoigt keine Stérung
des Deichkérpers. Bei der Herstellung der Erwicklungsflache durch die o. g. Sandauf-
spulung sind die Belange des Deichschutzes in besonderem Mafie zu beriicksichtigen.
Die technischen Details der Spulmafinahme sind mit den zusténdigen Stellen (Deich-
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4.5

behotrde und Deichband) abgestimmt worden. Im Planfeststellungsvetfahren zur Ha-
fenerweiterung von 1989 wurden im Zusammenhang mit der dort geplanten Gelénde-
erhohung u. a. die bautechnischen Auswirkungen der Spllmainahmen (Setzungsein-
flisse) auf den Landesschutzdeich beurteilt. Aktuell seitens der Grundbauingenieure
Steinfeld & Partner durchgefihrte Setzungsberechnungen fiir die nunmehr geplante
Gelandehshe von +6,00 m NN bzw. auch die erforderliche temporare Uberhhung der
Sandauffuliung zur Vorkonsolidierung der Flachen bis auf +8,50 m NN lassen keine
gréReren Setzungen erwarten, als sie im Rahmen des Planfeststellungsverfahren 1989
ermittelt worden sind.

Belange der Wasserwirtschaft

In der verbindlichen Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu berlick-
sichtigen. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser von versiegelten Baufla-
chen muss schadlos entsprechend wasserwirtschaftlicher Anforderungen abgeleitet
werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpianung ist der Nachweis einer ord-
nungsgeméiien Oberflichenentwdsserung zu erbringen.

Das im Plangebiet von versiegelten Bau- und Verkehrsflaichen sowie im Bereich der
Hochwasserschutzanlagen anfallende Oberflaichenwésser wird, sofern es nicht durch
verunreinigende Stoffe beeintréchtigt ist, Ober ein internes Entwésserungssystem di-
rekt der Weser zugefiihrt. Die Einleitung der Oberfldchenentwésserung der 1. Ausbau-
stufe, welche im Bebauungsplan Nr. 68 festgelegt werden soll, erfolgt (iber 2 Einleit-
stellen an der Kaikante. Flr die Bemessung der 2 Hauptsammierleitungen wurde von
folgenden Parametern ausgegangen:

+ Die Flache ist der vorgesehenen Nutzung entsprechend bebaut und ansonsten
volistandig versiegelt.

* Die Flachengrofie betrdgt 328.716,3 m? also ca. 33 ha.

¢ Die Gesamtabflussspende betragt 3.378,68 I/s also ca. 3,4 m¥/s

« Die Bemessungsregenspende R 15 (1) betrégt 110 I/{(s*ha)

Entgegen der Vorbemessung zum Planfeststellungsverfahren zur Hafenerweiterung
Nord, welche mit nur einer Einleitstelle auskam, sind, aufgrund der Anderung der Be-
messungsregenspende von vormals 108 I/{s*ha) auf aktuell 110 i/(s*ha) nunmehr zwei
Einleitstellen notwendig.

Die im Planfeststellungsbeschluss festgelegten Einleitwerte werden Uber die regelma-
Rige sorgfaltige Reinigung der Oberflachen eingehalten. Flr Notfélle ist vorgesehen,
im jeweils letzten Schachtbauwerk Absperrschieber einzubauen, die mit elektrischem
oder manuellem Antrieb gesetzt werden kénnen, um verunreinigte Einleitungen zu
vermeiden.

Das zu installierende Kanalnetz zur Abfilhrung des Oberflachenwassers in die Weser
wird so angelegt, dass kontaminiertes Regenwasser im Bedarfsfall zurlickgehalten und
abgefangen werden kann. Dieses wird ggf. durch die Einrichtung kleinerer Abschnitte
erfolgen, die durch Schieber abgeriegelt werden kénnen. Somit wird das belastete
Wasser in bestimmten Bereichen zur(ickgehalten werden, ohne dass das andere Lei-
tungsnetz zur Abfihrung des Oberflachenwassers in seiner Nutzung eingeschrénkt
wird. Auf diese Weise kann ein wirkungsvolles Stérfallmanagement aufgebaut werden.

Die entsprechend notwendigen wasserrechtlichen Antrdge werden rechizeitig bei der
zustandigen Wasserbehdrde gestellt.
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4.6

4.7

5.0
5.1

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmaipflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfuh-
rungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithge-
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohiean-
sammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der unteren Denkmal-
schutzbehérde der Stadt Brake unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der An-
zeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen

[m Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Gber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niederséchsischen
Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet
keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Boden-
schutzbehdrde zu benachrichtigen (s. nachrichtliche Hinweise).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Zur Schaffung der planungsrechilichen Voraussetzungen flir eine stadtebaulich geord-
nete Hafenerweiterung, die den kommunalen Entwicklungszielen und den Anforderun-
gen an ein modernes und leistungsfahiges Hafengebiet Rechnung tragt, wird im Be-
bauungsplan Nr. 68 ,Hafenerweiterung Nord - Bereich nordlich der Fettraffinerie” ein
sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Hafen* gem. § 11 BauNVO
festgesetzt. Dieses entspricht zugleich den raumordnerischen Vorgaben des Landes-
raumordnungsprogramm sowie des Regionalen Raumordnungsprogramms von 2003,
im Rahmen dessen die raumordnerische Standorteignung des Vorhabens bereits fest-
gelegt ist. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brake ist die stadtebau-
liche MalRhahme durch die Darstellung eines Sondergebietes ,Hafen” bauleitplanerisch
vorbereitet. Anlasslich der positiven Entwicklung der Braker Hafenwirtschaft soll die
langfristig geplante Erweiterung zeitnah in zwei Entwicklungsstufen umgesetzt werden,
wodurch ein umfangreiches Flachenkontingent entsprechend der aktuellen Bedarfsla-
ge bereit gestellt wird.

Das im Bebauungsplan Nr. 68 festgesetzte sonstige Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Hafen” stellt eine Angebotsplanung fir die Ansiedlung hafenbezo-
gener Lager- und Umschlagsnutzungen dar. Das Sondergebiet ,Hafen" umfasst neben
dem planfestgestellten Bersich von 1989, einschiiellich des urspriinglich vorgesehe-
nen Spulfeldes, auch das Areal des ehemaligen Marinebootsanlegers mit Aushahme
des im Eigentum des Bundes stehende Uferstreifens. Die Erweiterungsflache wird im
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5.1.1

5.2

Zuge der Hafenentwicklung in den Sicherheitsbereich des Braker Hafengebietes (ISPS
— Code) einbezogen und durch entsprechende Sicherheitsmalinahmen von der Offent-
lichkeit abgegrenzt. Zur Koordination einer nutzungsgerechten Hafengebietsentwick-
lung sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO folgende Nut-
zungen {Betriebe und Anlagen) zuléssig:

s Anlagen fir den Hafenumschlag (Verlade-, Umschiags- und Lagerungseinrichtun-
gen);

s Lagerhallen und -flachen;

+ hafenbezogene Blro-, Befriebs- und Abfertigungsgebaude,

+ hafenbezogene Infrastruktureinrichtungen.

Auf den Gberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zusétzlich
notwendige Lagerplatze, Steliplatze sowie Anlagen fir den Hochwasserschutz (Hoch-
wasserschutzdeiche, - wande o. 4.) zulassig.

Flichenbezogene Schallleistungspegel (FSP)

Im Sondergebiet (SO) erfolgt zusatzlich aus Grinden des Immissionsschutzes eine
Gliederung des Baugebietes nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren Bedirf-
nissen und Eigenschaften gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO. Zur Begrenzung der schalitech-
nischen Auswirkungen des Planvorhabens und zur Beriicksichtigung der umliegenden
Nutzungsstrukturen werden innerhalb des Plangebietes zuldssige immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) auf Grundlage eines schalltechnischen
Gutachtens {vgl. Kap. 4.2 ,Belange des Immissionsschutzes®) ergénzt.

Der nordéstliche Entwicklungsbereich des Sondergebietes (SO) wird hierbei mit einem
flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) von 69 dB (A)/m? zur Tageszeit und 54
dB (A)/m? zur Nachtzeit belegt. Fir den nordwestlichen Bereich betragt der zulassige
flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) aufgrund der geringeren Entfernung zu
den vorhandenen Wohnh&usern 67 dB (A)/m? tags und 51 dB (A)/m? nachts. Dem s{d-
lichen Abschnitt des Plangebietes kann infolge des gréReren Abstandes zu den
schutzbediirftigen Nutzungen ein htheres Larmkontingent mit einem fidchenbezoge-
nen Schallleistungspegel (FSP) von 70 dB (A)/m? tags und 55 dB (A)/m? nachts zuge-
ordnet werden. Der fur die Installation der Pierantage vorgesehene Planbereich wird
mit einem héheren flaichenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) von 70 dB (A)/m?
tags und 67 dB {(A)/m? nachts belegt, um einen nutzungsgerechten Betrieb der Anlage
zu jeder Tageszeit zu ermdglichen. Die Schutzanspriiche der umliegenden Nutzungen
bleiben dadurch gleichermafien gewahrt.

Die Berechnung der angegebenen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspe-
ge! (FSP) wurde mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissions-
punkt durchgefihrt. Bei der Anordnung eines zuséatzlichen Hindernisses mit schallabschirmen-
der Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Ab-
schirmmales zu dem vorgegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel fur den Bereich
der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden. Eine Umverteilung der jewells zul&ssigen
Larmkontingente innerhalb des durch einen Nutzer beanspruchten Gebietes ist bei Gewahrleis-
tung eines ausreichenden Immissionsschutzes zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird das Mal der baulichen

Nutzung Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO bestimmt. In
Anlehnung an das in sonstigen Sondergebieten (SO) zulassige Héchstmal der bauli-

)
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5.3

chen Nutzung gem. § 17 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) im Plangebiet auf
0,8 festgesefzt. Auf diese Weise wird eine optimate Fldchennutzung innerhalb des
Sondergebietes ,Hafen" vorbereitet, wodurch den hafenorientierten Entwicklungszielen
Rechnung getragen wird.

Ergdnzend wird zur weiteren Bestimmung des Baumafles eine Baumassenzahl (BMZ)
gem. § 16 (2} Nr. 2 BauNVO festgelegt. Die Baumassenzahl (BMZ) gibt an, wie viel m*
Baumasse je m* Grundstiicksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO zuldssig sind. Auf-
grund der nutzungsspezifischen Bauanforderungen innerhalb eines Hafengebietes
stellt die Festsetzung der Baumassenzahl (BMZ) ein geeignetes Instrument zur st&d-
tebaulichen Steuerung der Bebauungsdichte dar, um der Hafenwirtschaft ein ausrei-
chendes Mall an Gestaltungsfreiheit zu bieten. Gleichermafien wird sichergestellt,
dass sich die kiinftige Bebauung in ihrer Dimension in den Planungsraum einfiigt. Im
Plangebiet betragt die festgesetzte Baumassenzahi (BMZ) in Anlehnung an die Ober-
grenze gem. § 17 BauNVO 10,0. Zur stadtebaulichen Abstufung der Bebauungsdichte
nach auBen wird im westlichen Randbereich in einer Bautiefe von 100 m ausgehend
von der ErschlieBungsstralle die Baumassenzahl (BMZ) auf 8,0 verringert.

Im Zusammenhang mit der Reduzierung der Bebauungsdichte nach auen wird im
westlichen Randbereich die zuldssige Gebaudehdhe (GH) auf £ 15,00 m gem. § 16 (2)
Nr. 4 BauNVO festgesetzt. Zum freien Landschaftsraum wird somit eine abgestufie
Bauhéhenentwicklung erzielt, die den Belangen des Landschaftsschutzes Rechnung
tragt. Ausgenommen von dieser Regelung sind einzelne, funktionsgerechte technische
Anlagen (z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Silos, Trocknungsanlagen, Malnahmen
flir den Immissionsschutz und sonstige technische Anlagen wie Sendemasten etc., die
dem Gebaude und dessen Nutzung direkt zugeordnet werden kénnen), die nicht durch
andere Ausfilhrungen innerhalb der vorgenannten Gebaudehdhen errichtet werden
kénnen.

Fir die Ermittiung der Bauhthe sind die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 definierten
Heéhenbezugspunkte malgebend. Als unterer Bezugspunkt wird die maximale Gelén-
deoberkante mit + 6 m (. NN festgelegt. Dieses Mal enispricht dem geplanten Gelén-
deniveau nach Durchfihrung der Sandaufsplimafinahmen zur Herstellung des Bau-
areals,

Bauweise, {iberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Schaffung von bedarfsgerechten Entwicklungsmoglichkeiten fr groRmafstébliche
Hafenbauten wird im Plangebiet eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauN-
VO festgesetzt. Demnach sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Hafen" Ge-
bdude zuigssig wie in der offenen Bauweise (0) gem. § 22 (2) BauNVO, jedoch ohne
eine Langenbegrenzung von 50,00 m. Die einzelnen Grenzabsténde regeln sich nach
der Nieders&chsischen Bauordnung (NBauQ).

Die tberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebau-
ungsplan Nr. 68 durch die Festsetzung der Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so di-
mensioniert, dass der kiinftigen Hafennutzung ein flexibler Gestaltungsspielraum fiir
eine intensive Flachennutzung bereit gestellt wird. Entsprechend der planerischen Ziel-
setzung des Bebauungsplanes Nr. 68 grofle zusammenhéngende Baufidchen zur
Verwirklichung der angestrebten Hafennutzungen zu schaffen, werden die straliensei-
tigen Baugrenzen ohne Abstand zu den StralRenbegrenzungslinien der geplanten Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Zu den nachrichtlich Gibernommenen Flachen fir Bahnanla-
gen werden die Baugrenzen in dem erforderlichen Mindestabstand von 3,00 m festge-
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5.4
5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.5

setzt, Der wasserseitige Baugrenzabstand betrdgt 43 m ausgehend der Kaikante, wo-
durch ein ausreichender Abstand zu den hochbaulichen Nutzungen fir die Unterbrin-
gung hafenbezogener Anlagen geschaffen wird.

Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsfliche ,HafenerschlieBungsstraRe

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 68 erfolgt auf Grund-
lage des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fir die groR3rdumige Hafenerweiterung.
Demzufolge wird der Entwicklungsraum im Stden Gber die bestehende Deichliberfahrt
ausgehend von der Nordstrale schwerpunktmanig erschlossen. Ein weiterer Anbin-
dungspunkt an das vorhandene Verkehrsnetz ist an der Raiffeisenstralie innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 89 vorgesehen. Die interne Erschliefung
wird Uber ein ringférmiges, umlaufendes Verkehrssystem gesichert. Auf die Festlegung
eines weiteren internen StralRennetzes wird zugunsten einer bedarfsgerechten Fla-
chennutzung verzichiet.

Im Bebauungsplan Nr. 68 werden die geplanten ErschlielBungsstralien als dffentliche
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,HafenerschlieBungsstrale® gem. § 9 (1)
Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die geplanten Verkehrsflachen werden in einer Breite von
8,00 m ausgewiesen, innerhalb derer sich die Strallen bedarfsgerecht, auch mit gerin-
geren Fahrbahnbreiten, realisieren lassen. Fiir den hafenbezogenen Betriebsverkehr
stehen ausreichend dimensionierte Strallenrdume zur Verfligung.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Pieranlage"

Im Bebauungsplan Nr. 68 wird der wasserseitige Planbereich, der im Rahmen des
Planfeststellungsbeschlusses von 1982 flr die Anlage der Schiffsliegeplatze festgelegt
ist, Uber die Festsetzung einer Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"Pieraniage” Ubernommen. Der Abstand der Pieranlage betrégt entsprechend den In-
halten des Planfeststellungsbeschlusses 260 m zur Feuerlinie der Weser.

Innerhalh der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "Pieranlage” gem. § 9 {1)
Nr. 11 BauGB sind Schiffsanlegeplatze (Pieranlagen, Hafenterminals), Anlagen fOr den
Hafenumschlag sowie hafenbezogene Infrastrukiureinrichtungen und Hochwasser-
schutzaniagen zuléssig.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “Privatweg"

Der entlang der stdlichen Geitungsbereichsgrenze des Bebauungspianes Nr. 68 flih-
rende Weg wird aufgrund seiner Erschliefungsfunktion fiir das sidlich des Plangebie-
tes gelegene Wasser- und Schifffahrtsamt (WSA) sowie flr das Areal des ehemaligen
Marinebootsanlegers in seinem Bestand gesichert und als Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung "Privatweg” gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Flichen fiir Bahnaniagen

Die gleistechnische Erschlieffung des kiinftigen Hafengebietes wird als Fachplanung
gem. § 38 BauGB zeitgleich im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens nach All-
gemeinem Eisenbahngesetz (AEG) festgelegt. Die derzeit geplanten Gleisanlagen
werden im Bebauungsplan Nr. 68 gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich bernommen und
als Fidchen fir Bahnanlagen gekennzeichnet. Die notwendigen Flachen fir die Reali-

s,
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5.6

5.7

sierung der Gleisanlagen werden im Bebauungsplan Nr. 68 somit gegeniiber anderen
Nutzungen freigehalten. Das geplante Gleisnetz erschiiefit zundchst nur das Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. 68,

Private Griinfliche

Der im sOdlichen Planungsraum aus Hochwasserschutzgrinden anzulegende Schutz-
deich wird im Bebauungsplan Nr. 68 als private Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
ausgewiesen. Zur hauleitplanerischen Sicherung der notwendigen Hochwasserschutz-
anlage wird der betreffende Planbereich zugleich als Flache fUr Aufschittungen gem.
§ 9 (1) Nr. 26 BauGB festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zur Kompensation der zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 68 im Planungsraum vorbereitet werden,
sind Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB aullerhalb des Geltungsbereiches erfordetlich.
Entsprechend den Vorgaben des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung (Grinordnungs-
planung) zum Bebauungsplan Nr. 68 werden fir die abschlieBende Kompensation,
welche Uber den bereits planfestgesteliten Umfang hinausgeht, die notwendigen Er-
satzflachen Gber die Flachenagentur des Landkreises Wesermarsch zur Verfligung
gestellt.

Es handeltf sich hierbei um die Flurstlicke 5/1, 13/1, 6, 14/3, 12, 173/12, 11/3 und 4/1 in
der Gemarkung Schwei, Flur 4, die nach Malgabe des Fachbeitrages durch entspre-
chende Malknahmen (extensive Griinlandnutzung, Rickbau der Gehdlzflachen und
Abflachung von Flurgraben) zu entwickeln sind. Die bezeichneten Flachen sind rechts-
verbindliche Bestandieile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 68. Mit der
Umsetzung der Kompensationsmafinahmen ist nach Rechiswirkung des Bebauungs-
planes in der darauffolgenden Pflanzperiode zu beginnen.

1. Extensive Griinlandnutzung
5/1 4 Schwei 19.447 m?
13/1 4 Schwei 22,981 m?
6 4 Schwei 20.629 m?
14/3 4 Schwei 27.711m?
12 4 Schwei 37.486 m?
173712 4 Schwei 19.319 m?
1173 4 Schwei 658 m?
4/1 4 Schwei 14.000 m®
2. Riickbau der Gehdizflichen
51 4 Schwei 400 m?
3. Abflachung von Flurgriben
131 4 Schwei 2.200 m?
6 4 Schwei 600 m?
12 4 Schwei 2.700 m?
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6.0

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuBere Erschlieung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im Sliden Uber die Nordstra-
Re. Hierfur wird die vorhandene Hafenzufahrt zur Fettraffinerie und die bestehende
Deichiberquerung in Anspruch genommen.

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung

Nach Angaben des OOWYVY ist derzeit fir das geplante Hafenerweiterungsgebiet
kein direkter Anschluss an das zentrale Abwassernetz gegeben. Im Zuge der Aus-
flhrungsplanung ist zwischen dem Vorhabentrager (N'Ports) und dem OOWV zu
klaren, ob das Gebiet an die Kanalisation angeschiossen oder die Abwasserbesei-
tigung dezentrat (ber private Kleinklaranlagen erfolgen wird.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Gber den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV).

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Wesermarsch durchgefiihrt.

Oberfldchenentwisserung

Das von versiegelten Bau- und Verkehrsflachen sowie im Bereich der Hochwas-
serschutzanlagen anfailende Oberflachenwasser wird, sofern es nicht durch verun-
reinigende Stoffe (zuldssige Grenzwerte wurden bereits im Planfeststellungs-
beschlul? 1989 festgelegt) beeintrachtigt ist, Uber ein internes Entwisserungssys-
tem Ober zwei Einleitstellen in die Weser abgeleitet (vgl. Kap. 4.5 ,Belange der
Wasserwirtschaft®).

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt (iber verschiedene
Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfille
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméfiien Entsorgung zuzu-
fahren.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen fur Hafengebiete gemal der DVGW Arbeitsblatter W 405 und
W 331 sichergestellt. Eine Abstimmung mit den zustindigen Dienststelien erfolgt
vor der AusfOhrungsplanung. Die im Planfeststellungsbeschluss von 1989 definier-
ten Anforderungen an den Brandschuiz werden den aktuellen Erfordernissen im
Zuge der Ausflhrungsplanung angepasst.
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7.0
71

7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

+ BauGB (Baugesetzbuch),
e BauNVQ  (Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Baunut-

zungsverordnung),

* PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

¢ NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),

« BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

¢ NDG (Nieders&chsisches Deichgesetz),

s NGO (Niedersdchsische Gemeindeordnung).

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 04. Mai 2006 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 68 ,Hafenerweiterung Nord - Be-
reich nordlich der Fettraffinerie” gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 68 wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 22. Juni
2006 durchgefihrt. Zudem erfolgte ein Aushang der Planunterlagen im Zeitraum vom
15. Juni bis zum 29. Juni 2008. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 14.06.2006
durch Aushang und durch zusétzlichen Hinweis in der Tagesspresse.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 21.12.2006 bis zum 31.01.2007 zu-
sammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Brake (Unterweser), 12.04.2007

gez. Schiefke
Blrgermeister
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7.3

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Hafenerweiterung Nord - Bereich
nordlich der Fettraffinerie” erfolgte im Auftrag der Stadt Brake (Unterweser) vom Pla-
nungsburo:

Diekmanns
Mosebach

Regionalplanung
Stadt- und Landschafisplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement gez. Mosebach
Cldenburger Stralie 211 - 26180 Rastede '

Telefon {0 44 02) 91 16 30 Dipl.-Ing. Olaf Mosebach
Tolefax (0 44 02) 91 16 40 (Planverfasser)

s,
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ANHANG

¢ Fachbeitrag zur Eingriffsregelung (Griinordnungsplanung) zum
Bebauungsplan Nr. 68
(Erarbeitet von IBL Umwelt Planung, Oldenburg)

¢ Umwelthericht zum Bebauungsplan Nr. 68
(Erarbeitet von IBL Umwelt Pianung, Oldenburg)

¢ Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 68
(Erarbeitet von Bonk - Maire - Hoppmann, Garbsen)

¢ Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Brake 2006
(Erarbeitet von Ingenieurgemeinschaft Dr.-ing. Schubert, Hannover)

e Gutachten zu Ausbaubedingten Anderungen
der Sturmflutscheitelwasserstinde (BAW Nr. A 39550210079)
(Erarbeitet von der Bundesanstalt fir Wasserbau (BAW), Hamburg)
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