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2.1

2.2

2.3

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

in der Stadt Brake (Unterweser) besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland,
auch von Einwohnern umliegender Kommunen.

Aufgrund der vorhandenen Bedarfslage hat sich die Stadt entschieden in der Ort-
schaft Golzwarden, im Siidosten, ein allgemeines Wohngebiet fesizusetzen.

Ziel der Wohnbauflachenentwicklung ist es, in Aniehnung an die vorhandenen
Siedlungsgebiete ein weiteres Siedlungsgebiet auszuweisen, in dem eingeschos-
sige Hauser in ortstiblicher Bauweise entstehen sollen. Zur Beurteilung der Durch-
fithrbarkeit der Planungsziele werden die Belange der Wasserwirischait im Rah-
men einer speziellen Oberflachenentwasserungsplanung zum Bebauungsplan un-
tersucht. Die Bauleitplanung ist mit der Oberflacheneniwasserungsplanung abge-
stimmt. . : '

Analog der 0. g. Planungsabsichten erfolgt die Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes mit den konkreten Zielen:

- aligemeine Wohngebiete (WA),
- Verkehrsflachen,
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
- bdffentliche Griinflachen,
Wasserflachen,

festzusetzen.

RAHMENBEDINGUNGEN

Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake (Unterweser) hat in seiner Sitzung am
27.03.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Helkenburg" beschlos-
sen. '

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan lisgen insbesondere folgende Rechtsgrundlagen in den je-
weils aktuellen Fassungen zugrunde;

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO}
Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

_Plan_grundlage

Die Plangrundlage fiir den Bebéuungsplan Nr. 66 ,Helkenburg” ist vom Kataster-
amt Brake erstellt worden.

Bebauungsplan Nr. 66 ,Helkenburg" 3
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2.5

. 2.6

2.7
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Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Beﬁauungsplanes Nr. 66 Helkenburg® liegt im Ortsteil Golz-
warden, siidlich der Raiffeisenstrale und &stlich der Stortebeckerstralte. '

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt abgegrenzt;

im Norden durch die Raiffeisenstrale und die Flurstiicke 515/94, 94/7 und

100/30,
im Osten durch die ,Helkenburger Strafie” und die Flurstiicke 2/8 2117, 3 und

244/5,
im Stiden durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 20,
im Westen durch dle JStartebeckerstrale" und die Flurstucke 400725, 28/12,

29/26 und 515/94.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

Nutzungsstruktur

Der gréfite Teil des Piangebietes wird Iandw:rtschaftilch genutzt. Im Randbereich
befinden sich Grében.

Ziele der Raumordnung

§ 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung vor. Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt diese Zie-

le.

Gegenwartig liegt das Regionale Raumordnungsprogramm Landkreis VWeser-
marsch 2003 mit Genehmigungsvermerk der Bezirksregierung Weser-Ems mit
Datum 24.06.03 vor. Den im Rahmen der vorgenannten Genehmigung ergangenen
MaRgaben ist der Kreistag am 06.10.2003 beigetreten, so dass fiirr das RROP des
Landkreises gegenwértig von einer sowohi formellen als auch materiellen Planreife
auszugehen ist; die Rechiskraft ist zu erwarten. Fr das Plangebist ergibt sich u. a.

nachfolgende raumordnerische Festlegung:

Brake als Mittelzentrum im landlichen Raum

Standort mit Schwerpunktaufgabe Slcherung und Entwicklung von Wohnstat-
ten. .

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtswirksame Fléchennutzungsplan der Stadt Brake (Unterweser) von 1977
mit zahlreichen Anderungen stellt fir den Planbereich des Bebauungsplanes -
Nr. 66 ,Helkenburg® folgende Flachendarstellungen fest:

— allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3
— Flache fur die Landwirtschaft.

Der umliegende Bereich des Plangebietes wird durch die Darstellungen von allge-
meinen Wohngebisten mit einer Grundfischenzahl von 0,3 im rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Brake (Unterweser) bestimmt. Stdlich und im

Siidosten sind Flachen fur die Landwirtschaft dargestelit. ’ '

Bebauungsplan Nr. 66 ,Helkenburg* ‘ 4
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2.9

3.1
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Parallel zu dem vorliegenden Bebauungsptan wird die 23. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchgefiihrt. Durch die Flachennutzungsplandnderung wird die
Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes in Richtung Stiden planerisch vorbe-
reitet. In der 23.- Anderung des Flachennutzungsplanes wird fir den sldiichen
Planbereich des Bebauungsplanes ein Wohnbauflachen (W) dargestelit.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Land-
kreise gezielte Nachemittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen
durchgefiihrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Das Datenmaterial
wurde vom Niederséchsischen Landesbetrieb flr Wasserwirtschaft und Kisten-
schutz (NLWK) bewertet, Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor.
Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablage-
rungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehtrde zu benachrichti-

gen.

Wasserwirtschaft

Durch die geplante Bebauung des Bebauungsplangebietes Nr. 66 ,Helkenburg®
werden wasserwirtschaftliche Verhiltnisse in dem Baugebiet selbst und in den
Vorflutgraben verandert. Zur Beurteilung der wasserwirtschaftlichen Belange wird
parallel zu dem Bebauungsplan ein Oberflachenentwésserungsplan erstelit, in dem
die kiinftigen Verhéltnisse der Oberflachenentwasserung innerhalb der Bebauung
geregelt, hydraulische Auswirkungen auf die kornmunizierenden Gewésser darge-
stellt und entsprechende MaRnahmen zur Regelung der Oberflichenentwasserung
formuliert werden. :

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art und Maf der baulichen Nutzung

Art der Baulichen Nutzung
- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Entsprechend den 0. g. Planungszielen und dem Bedarf an Wohnbauland beab-
sichtigt die Sadt Brake (Unterweser) ein allgemeines Wohngebiet gemaB § 4
BauNVO festzuseizen. :

Innerhalb der festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiete" (WA) sind die ausnahms-
weise zulassige Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ,gemé&hl § 4 (3) Nr.
4 und 5 BauNVO, nicht Bgstandteil des Bebauungsplanes.

Diese Festsetzungsart wurde getroffen, um das Erscheinungsbild eines Wohnge-
bietes nicht durch ortsfremde Strukturansétze zu beeinflussen. Der AusschiuR der
0. g. Nutzungen wird zudem vorgenommen, um daraus resultierende Konflikte, wie
z. B. ein erhohtes Verkehrsaufkommen zu vermeiden,

Behauungsplan Nr. 66 ,Helkenburg* 5



3.1.2

3.2

3.3

34

' MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete" (WA) wird das MaR der
baulichen Nutzung durch ein VollgeschoR und die Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 be-
stimmt. Uber die Wah! der Grundflachenzahl und der geringen {berbaubaren
Grundstiicksflachen fugt sich das gesamte Baugebiet in die vorhandene Bebau-
ungsstrukiur von Golzwarden ein. Zudem wird ein relativ heterogener Ubergang
zur freien Landschaft geschaffen. ' :

Um im Plangebiet eine konkrete Hohenentwickiung der Gebéude, inshesondere im
Bereich zur freien Landschaft zu gewshrieisten, werden im Bebauungsplan maxi-
male Gebiudehshen festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA) wird die maximale Gebaudehshe(GH) auf hichstens 9.00 m festge-

setzt.

Die festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen beziehen sich auf folgende Be-
zugspunkte: )

oberer Bezugspunkt: Geb&udehshe: oberer Abschiu des Gebaudes. Untergeord-
nete Bauteile wie Antennen und Schormnsteine bleiben aufer Betracht.

unterer Bezugspunkt: StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschlie-
Rungsstrale.

BauWeise, iiberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen, Baugren-
zen

‘Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) wird die Bauweise .

gemaR § 22 (2) BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Die tiberbaubaren und
nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Darstellung von Bau-
grenzen bestimmt. Die Baugrenzen werden in den Allgemeinen Wohngebieten
(WA) zu den PlanstraBen mit 3,00 m Abstand festgesetzt. Zu den im Plangebiset
vorhandenen Wasserziigen werden Baugrenzen im Abstand von 5.00 m zur Bo-
schungsoberkante festgesetzt. Dieser nichtiiberbaubare Bereich gilt als Erhal-
tungsstreifenstreifen.

Héchstzuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Planerisches Ziel der Stadt Brake (Unterweser) ist, Gber die Festsetzungen im Be-
bauungsplan ein ,Einfamilienhausgebiet' bzw. ,Doppelhausgebiet’ im allgemeinen
Wohngebiet welches sich im Gesamtcharakter an den angrenzenden, umliegen-
den Strukturen orientiert. Um dieses angestrebte stadtebauliche Ziel zu erreichen
wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden auf max.
2 Wohneinheiten festgesetzt. :

Verkehrsfidchen _

Das Plangebiet wird durch die Ludwig-Schauenburg-Strae und die Graf-Anton-
Giinther-Strafe Gber die Sinaburger StralRe an die Raiffeisenstrafie (L 869) und
von dort an die B 212 angebunden. Im Plangebiet werden zur Erschlieffung Ver-
kehrsflichen festgesetzt. Hierbei handelt es sich um die Festsetzung von Plan-
stralen. Des weiteren werden Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
,FuR- und Radweg" festgesetzt. ‘ -

Bebauungsplan Nr. 66 ,Helkenburg® 6



3.41

. 3.4.2

3.4.3

3.5

3.6

Strafenverkehrsflachen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden zur Erschlieung der jewsi-
ligen Baugebiete StraRenverkehrsflachen (Planstrallen) festgesetzt.

Die Verkehrsfidche wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) im Bersich
der Anbindung an die vorhandenen Straen mit einer Breite von 8,50 m festge-
setzt. Im Plangebiet selbst wird die Verkehrsflache auf eine Breite von 6,00 m re-
duziert. Der innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzte Wendekreisradius wird
mit r = 9,0 m festgesetzt.

Bei der in der Planzeichnung festgesetzten StraBenverkehrsflachen ist ferner dar-
auf hinzuweisen, dad im Rahmen der Bauleitplanung lediglich die Verkehrsfléchen
in ihrer Gesamtbreite dargestellt werden. Uber den Ausbau und die Gestaltung
werden keine konkreten Aussagen getroffen, da dies der Detailplanung vorbehal-
ten bleibt.

StraRenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung FuR- und Radweg

Zur fuklaufigen Anbindung des Plangebietes an die Raiffeisenstrafte und die Hel-
kenburger Strale werden Stralenverkehrsflachen mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Ful- und Radweg" in einer Breite von 4 m festgeseizt.

Ruhender Verkehr
Den Belangen des ruhenden Verkehrs kann durch die Anlage von in Langsrichtung

angeordneten Parkbuchten innerhalb der ausgewiesenen StraRenverkehrsfléachen

bedarfsgerecht und im ausreichenden Malke Rechnung getragen werden.

Offentliche Griinflichen

Innerhalb des Bebauungsplanes werden im Bereich der StraBenverkehrsfidche mit
der besonderen Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" zur Raiffeisenstraiie of-
fentliche Grinflachen festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes wird kein Spielplatz
festgesetzt. Der bei der Grundschule vorhandene Spielplatz kann {iber Stral3en-
verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg" und die Ampel-
anlage sicher in einer Entfernung von weniger als 400 m erreicht werden.

Wasserflachen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gewasser lil. Ordnung. Diese Gewésser
[ll. Ordnung werden im Rahmen des Bebauungsplanes als Wasserflachen geman
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellten Wasserfla-
chen dienen entsprechend den Inhalien des zum Bebauungsplan-Nr 66 ,Helken-
burg" entwickelten Oberflachenentwésserungsplanes zur Aufnahme und Rickhal-
tung des innerhalb des Gebietes anfallenden Oberflachenwassers.

Entsprechend den Angaben des Entwésserungsverband Stadlander Sielacht und
des Landkreises Wesermarsch sind beidseitig der innerhalb des Plangebietes lie-
genden Anliegergewasser lll. Ordnung 5,00 m breite Erhaltungsstreifen anzulegen,

- die dauerhaft von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind.

Bebauungsplah Nr. 66 ,Helkenburg" 7
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3.7

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trlnkwasser ist durch den Anschlull des Ver-

sorgungsheizes des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWV) si-

. chergestelit.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt ilber das Kanalnetz des OOWV zur néchstgele-
genen Klsranlage. Die Kapazitaten der Kldranlage sind ausreichend.

Oberflachenentwisserung

Das im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 66 anfallende Niederschlagswasser wird
in die im Plangebiet vorhandene Grében eingeleitet bzw. zurlickgehalten. Im Rah-
men einer speziellen Oberfiicheneniwasserungsplanung werden die Belange der
Wasserwirtschaft abschlieBend beurteilt.

Gas- und Stromversorgung '
Die Gasversorgung und die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie
erfolgt durch den Anschluf an die Versorgungsnetze der EWE AG.

Abfalibeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Wesermarsch.

Sonderabfélle
Sonderabfilie sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaﬁen Entsorgung zu-
zuflihren.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch Telekommu-

nikationsanbieter.

Brandschutz

Im Interesse ordnungsgemé&Rer Vorkehrungen fUr den Brandschutz miissen erfor-
derliche Wasserentnahmestellen innerhalb bebauter Gebiete in einer Entfernung
von weniger als 150 m zur Verfiigung stehen.

NATUR UND LANDSCHAFT

Die Gemeinden/Stadte sind gehalten bei der Aufstellung von Bauleitplénen insbe-
sondere die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-

" schaftspflege gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

In der Abwagung nach den §§ 1 und 1a des Baugesetzbuches ist liber die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu entscheiden, wenn auf Grund der
Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind. Es ist daher zu priifen, ob durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes Ver-
anderungen vorbereitet werden, die die Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheb-
lich beeintrachtigen kénnen (§ 18 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG).

Wird tiber den Vollzug des Bebauungsplanes ein Eingriff vorbereitet, so sind die
vom Eingriff betroffenen Grundflachen so herzurichten, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Land-

Bebauungsplan Nr. 66 ,Helkenburg® . - 8



4.1

4.1.1.

schaftsbildes zurtickbleiben. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann
auch durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgegfichen werden.

Erst wenn AusgleichsmaRnahmen nicht zur Kompensation des Eingriffes fhhren

und die Uberpriifung der Zulassigkeit des Eingriffes gem. § 11 NNatG ergibt, dass-

die Belange des Naturschuizes und der Landschaftspflege nicht vorgehen, ,hat der
Vierursacher die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Natur-

haushaltes und des Landschaftsbildes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffe- -
" nen Raumes in dhnlicher Art und Weise wiederherzustellen” (§ 12 NNatG).

Angesichts der im Plangebiet vorherrschenden unterschiedlichen Nutzungsansprii-
che zwischen Siedlungsentwickiung sowie den Belangen von Natur- und Land-
schaftsschutz, und den daraus entstehenden Konfiiktsituationen, hat sich die Stadt
Brake (Unterweser) entschieden, tber die Kombination Bebauungsplan / Griinord-
nungsplan ein bau- und planungsrechtiich bindendes Gesamtkonzept fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zu erstellen. ’

Aufgabe des Griinordnungsplanes ist es, die umfassende Beriicksichtigung der
Ziele im Bereich Naturschutz und Landschaftspflege. Dabei sollen die unvermeid-
baren Eingriffe in den Naturhaushalt, die mit der Realisierung des Bebauungspla-
nes verbunden sind, durch detaillierte Festlegung von Ausgleichs- und Ersatzmaft-
nahmen minimiert und ggf. kompensiert werden. Analog der oben genannten Ziel-
setzung, werden in dem beiliegenden Griinordnungsplan zu folgenden Punkten
Aussagen getroffen und Mafigaben entwickelf: -

Bestandsaufnahme und Bewertung

Fachplanerische Vorgaben und Hinweise

Landschaftsprogramm (LProg., 1989)

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm (1989) beschreibt fUr die naturraum-
liche Region 1b ,Watten und Marschen (Binnendeichsflachen)" Graben und meso-
philes Griinland als ,schutzbedirftig, zum Tedl auich eniwicklungsbedrftig".

Grundsétzlich ,sind die unterschiedlichen Nuizungsanspriiche an den Raum so ab-~
zustimmen, dal

. — Nutzungen in Natur und Landschaft nur in unabweisbarem Umfang eingreifen;

— sich gegenseitig beeintréchtigende Nutzungen in Art und Intensitit so aufeinan-
der abgestimmt werden, daR Beeintréchtigungen minimiert und ggf. zusatzlich
durch technische Moglichkeiten vertraglich gemacht werden; )

_ bei nicht lasharen Nutzungskonflikten kologischen Belangen Vorrang einge-
raumt wird (...)"

L andschaftsranmenplan Landkreis Wesermarsch (LRP. 1092)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch (vgl. LRP Karte 2) von

1992 stellt das Planungsgebiet und seine Umgebung als einen besiedelten Bereich
dar. Eine Bewertung dieser Flachen ist erst nach Vorliegen einer speziellen Biotop-
kartierung maglich.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes werden dem Plangebiet keine wichtigen Berei-
che zugeordnet (vgl. LRP Karte 4).

Als Entwickiungsziele sind keine MaRnahmen festgelegt worden {vgl. LRP Karte 5).
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Naturriumliche Standoribedingungen, potentielle natiirliche Vegetation .

Naturraum
Im Zuge der Erstellung des LRP hat der Landkreis Wesermarsch eine aktuelle Zu-

ordnung der naturrdumlichen Einheiten in seinem Bereich vorgenommen. Danach
wird der Planungsbereich der ,Stadlander Marsch" zugeordnet.

Boden ' _ :
Die Stadlander Marsch entstand als ehemaliger Uberflutungsbereich der Weser

aufgrund periodischer UJberschwemmungen durch Hochwasser und Tidenhub aus
den Ablagerungen des Flusses. Aus den brackischen und mittelbrackischen Sedi-
menten entwickelte sich im Plangebiet die Ubergangs- und Kalk-Brackmarsch so-
wie die Knick-Brackmarsch. :

Der vorhandene Bodentyp des Plangebietes ist der feuchte, grundwassserbeeih-

. fluBte, staunasse, schiuffige Tonboden der Brackmarsch mit tiw. geringer Geflige-

stabilitat. Aufgrund der feinkérnigen, bindigen Bodenstruktur und der damit ver-
bundenen Staunasse und Rutschungsempfindlichkeit ist die Tragféhigkeit als Bau-
grund nur gering bis mittel. Die schluffigen Boden besitzen ein hohes bis sehr ho-
hes landwirtschaftliches Ertragspotential.

Grund-/Oberflachengewésser

Die geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials (1979) gibt fir den Pla-
nungsraum bei einer niedrigen Grundwasserneubildungsrate (< 100 mm/a) eine
geringe bis mittlere Gefahrdung des Grundwassers an. )

Der Grundwasserleiter ist versalzen und weist einen Chloridgehalt von mehr als
250 mg/l auf, so daf eine Trinkwassergewinnung nicht moglich ist.

Das Plangebiet wird von einigen Graben und Grippen durchzogen bzw. begrenzt,
die in das Alte Golzwarder Tief (Gewasser Il. Ordnung) entw&sserm. Da Uber das
Oberflachenentwisserungssystem sowohl ent- als auch bewassert wird, sind Was-
serstand, Sfrémung, Fliefrichtung und Salzgehalt in den einzelnen Graben (insbe-
sondere im Alten Golzwarder Tief) starken Schwankungen unterworfen.

Potentielle natlrliche Vegetation (pnV) :

Die potentielle natiirliche Vegetation der feuchten bis nassen Béden (Brackmarsch)
des Planungsgebistes ist nach der "Karte der potentiellen natiirlichen Pflanzen-
decke Niedersachsens” den Salzwiesen, Salzrohrichten und Weiden-, Erien- und
Auenwaldern der Kiisten- und unteren FluBmarschen zuzurechnen. Deren Pflan-
zenarten sind aufgrund von Eindeichungen, Entwéasserung und Art der landwirt-
schaftlichen Nutzung heute nur noch vereinzelt zu finden.

Formen der Landnutzung

Landwirtschaft
Der grote Teil des Planungsgebietes wird landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

Wasserwirtschaft

Die Entwasserung der Plangebietsflichen geschieht Gber ein Grabennetz in Ver-
bindung mit Gewassern Il. Ordnung wie das Alte Golzwarder Tief. Die Unterhaltung
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der 0. g. Gewasser obliegt den Anliegern bzw. dem Entwasserungsverband Stad-
lander Sielacht.

Bestandsaufnahme, Biotoptypen

Zielsetzung und Methode

Um Aussagen {ber den Zustand von Na’gur und Landschaft zu erhalten,lwurde im
Mai 2003 sine Bestandsaufnahme im Bereich des Planungsgebietes in Form einer
Biotoptypenkartierung (vgl. Biotoptypenkarte) durchgeflhrt.

Die im folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der ‘
Codes (GroRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stiitzt sich auf den "Kartierschilissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen" des Niederséchsischen Landesamtes fitr Okolo-
gie (Drachenfels, September 1994).

Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mdgliche Wechselbeziehungen
nicht hur auf den Geltungsbereich des Grnordnungsplanes beschrénkt, sondern
bezieht auch die ndhere Umgebung des Planungsbereiches ein.

Aufgrund der Ortsrandlage sowie in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdr-
de des Landkreises Wesermarsch wurden keine avifaunistische Bestandserhe-
bungen fur erforderlich gehalten, Daflr wurde aber die Amphibienfauna im Plan-
gebiet untersucht. |

Ubersicht der Biotoptypen

Im Planungsgebiet bzw. dessen Umgebung treten Biotoptypen aus folgenden
Gruppen auf (vgl. Karte 1) )

a Geblische und Kleingshdlze

b.  Binnengewasser

¢c.  Grinland

d Grinantagen der Siedlungsbereiche

Beschreibung der Biotoptypen
a. Geblische und Kleingehblze

Im Plangebiet sind im westlichen und nordlichen Bereich der Grlnlandflachen
jeweils ein Einzelbaum (HB) vorhanden. Im Westen befindet sich eine Esche
(Fraxinus excelsior) mit einem Stammdurchmesser von ¢a, 20 cm und einer Ho-
he von 4-5 m; im Norden steht eine ,gekdpfte” Weide (Salix alba) mit einem
Stammdurchmesser von ca. 100 cm. : - '

Einzelbaume aus einheimischen Laubholzarten besitzen eine hohe zoo-
tkologische Bedeutung. Sie spielen vor allem als Ausbreitungs- und Verbin-
dungswege zwischen verschiedenen siediungsgepragten Grinflachen eine.
Rolle. Von Vigeln werden sie u. a. als Nisthabitate genutzt. :

b. Binnengewasser

Vorherrschender Biotoptyp dieser Gruppe sind die Marschgraben (FGM) und
nahrstoffreichen Graben (FGR), die entlang der stidlichen, westlichen, ostlichen
und tiw. nardlichen Plangebietsgrenze verlaufen. Sie dienen u. a. als Vernet-
zungselemente der Gewasserbiotope. Die vorhandenen Graben (vgl. Biotopty-
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penkarte) sind (tberwiegend trapezformig ausgebildet, ca. 4-5 m breit und flhr-
ten im Frihjahr 2003 Wasser (1-2 m Wasserspiegelbreite). In Teilbereichen, mit
angrenzenden Wohngrundstiicken, herrscht auch ein Kastenprofil vor, be-
reichsweise mit Uferbestigungen aus Holz, Kunststoff oder Beton. Die Graben
wurden im =zeitigen Frihjahr gerdumt, so daf abschnitisweise nur eine -
Schwimmblativegetation aus. Wasserlinsen (Lemna minor) festgestellt worden
ist. :

Entlang einiger Grabenabschnitte sind auf den angrenzenden Grundstiickssei-
ten Gehdlzstreifen u. a. mit Birke (Betula pendula), Esche, Schwarz-Pappel
(Populus nigra) und verschiedenen Weidenarien (Salix spec.) vorhanden. Auf
den beschatteten Abschnitten (FGR) ist keine Rohricht- und Schwimmblattve-
getation zu erwarten. Ansonsten Uberwiegen entlang der Ufer Brennesseln (Ur-
tica dioica) und Schilf (Phragmitis australis) oder Pflanzen der Grinlandflachen
mit dominanten Arien wie z. B. Schabockskraut (Ranunculus ficaria), Wiesen-
Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Binsen (Juncus effusus) bzw. vereinzelt
Scharfe Segge (Carex acuta) oder Sumpf-Schachtelhalm (Equisetum palustre).

Generell stellen Graben Saum- und Linienbiotope dar, in denen Rohrichte,
Schwimmblattgesellschaften und Unterwasservegetation ein kleinrdumiges Mo-
saik bilden. Das Grabensystem stellt potentiell auch fir Libellen einen Lebens-
raum dar, der eine groBe Vielfalt von Arten fragen kann. Graben mit gut entwik-
kelter Vegetation und Dausrwasserkdrper konnen vor allem Amphibien (See-
und Grasfrosch) als Lebensrdume, Laichbiotope und/oder Uberwinterungsplatze
dienen. A

. Griinland

Die groRten Flachenanteile des Plangebietes werden vom Wirischaftsgriinland,
das als Mahwiese genutzt wird, eingenommen. Vegetationskundlich sind diese
Flachen als nahrstoffreiches, intensiv genutztes Marschen-Griinland (GIM) an-
zusprechen, da es Uberwiegend durch einen hohen Anteil rasch wiichsiger Wirt-
schaftsgraser (Weidelgras, Wiesen-Rispengras, Wiesen-Fuchsschwanz) und
einem relativ geringen Auftreten von Krautern (vorwiegend nitrophytische Arten
wie WeiRklee, Léwenzahn, Hahnenfu) gekennzeichnet ist. Die vorkommenden
Arten konnen der Weidelgras-Weilklee Wiese (Lolio perennis Cynosuretum)
zugeordnet werden.

Die Grinlandfldche reicht direkt bis an die ca. 4-5 m breiten Marschgrében und
weis die typische Beetstruktur mit einer kleinen Griippe auf. Die Vegetation der
Gesamtflache ist trotz der intensiven Nutzung artenreich ausgepragt (vgl. Arten-
liste unten). Die unten aufgefihrten Arten befinden sich in dem gesamten Plan-
gebiet verstreut und kommen teilweise nur vereinzeit bzw. an Grabenrandern
oder entlang des Zufahrtsweges vor; jedoch nicht mindestens 10 Arten der Li-
sten 1+1l auf einem Quadrat von 5x5 m (25 m?), so daB das Griinland als meso-
philes Grlinland (GMF) anzusprechen ware [vgl. Landkreis Wesermarsch: Zu-
sammenfassung der Gberarbeiteten Fassung von ,artenreichem mesophilem
Grinland® nach dem Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum
Umweltschutz vom 05.09.2002 (Nds. GVBI. S. 378) mit Schreiben vom

20.01.2003]. :

Der Grofteil der im Plangebiet angetroffenen Pflanzen finden sich in Artenliste
2, wobei der Gréaseranteil eindeutig dominiert (vgl. Biotoptypenplan im Anhang).
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Es finden sich im Plangebiet auch einige Storzeiger wie z. B. Giersch, Acker-
kratzdistel, GroRe Brennessel und Mittlerer Wegerich.

Artenliste A 1:

Knick-Fuchsschwanz Alopecurus geniculatus
Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis
Gemeines Hornkraut Cerastium holosteoides
Wiesen-Pippau Crepis hiennis
Rot-Schwingel Festuca rubra
Herbstldwenzahn Leontodon autumnalis
Weidelgras Lofium pereine
Mittlerere Wegerich Plantago media
-Einjahriges Rispengras Poa annua
Wiesenrispengras Poa prafensis
Scharfer Hahnenfuld Ranunculus acris
Kriechender Hahnenful} Ranunculus repens
Sauerampfer Rumex acetbsa
Krauser Ampfer Rumex crispus
Jakobs-Greiskratit Senecio jacobaea
Léwenzahn Taraxacum officinale

- Rot-Klee Trifolium pratense
Weili-Klee © Trifolium repens

Artenliste A 2: (Arten decken GrobBieil der Fldche ab)

Knick-Fuchsschwanz Alopecurus geniculatus
Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis
Wiesen-Schaumkraut Cardamine pratensis
Rot-Schwingel Festuca rubra
Weidelgras Lojium perenne
Einjahriges Rispengras Poa annua
Wiesentispengras Poa prafensis
Schabockskraut Ranunculus ficaria
Kriechender Hahnenfult Ranunculus repens
Krauser Ampfer Rumex orispus |
Jakobs-Greiskraut Senecio facobaea
‘Léwenzahn Taraxacum officinale
Rot-Klee Trifofium pratense
WeiR-Klea : ' Trifolium repens

Die Grundstiickszufahrt von der Raiffeisenstrafie aus ist durch eine artenreiche
Griinlandvegetation und einer geschotterten Fahrspur gekennzeichnet.

Die gréRtenteils intensiv bewirtschafteten Flachen stellen einen suboptimalen
Lebensraum in der Agrarlandschaft dar, der durch breitere Randstreifen (Raine)
oder eine extensivere Nutzung ,belebt” werden kann.

Aufgrund der intensiven Nutzung ist nur eine geringe Artenvielfalt an Tieren an-
zutreffen. Zoologisch haben intensiv genutzte Grinflachen nur eingeschrankte
Bedeutung, da aufgrund der floristischen standorttypischen Artenarmut nur we-
nige eurydke Wirbellosenarten auf diesen Fléchen existieren konnen.
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d. Grinanlagen der Siedlungsbereiche

Die westlich, nérdlich und nordéstlich an das Plangebiet grenzenden Flachen
sind groftenteils durch Siedlungsbiotope der Wohnbebauung charakierisiert. Es
wurden folgende Biotoptypen erfal3t:

BZH Zierhecke: regelmaRig beschnittene schmale Gehdlzreihen

BZN, Ziergeblisch: angepflanzte Geholzbestinde aus Sirduchern, z. T. auch
junge Baume im Siedlungsbereich; aus tiberwiegend standortfremden
Strauch- und Baumarten, wie z. B. Fichte, Tanne, Lebensbaum, Flieder

GRA artenarmer Scherrasen

HE Baumbestand des Siedlungsbereiches (Einzelbaum, Baumgruppen),
z. B. Birke, Erle, Esche, Weidenarten

HSN Siedlungsgehdiz aus Uberwiegend nicht heimischen Baumarien, wie
z. B. Fichte : :

PHO Obst- und Gemiisegarten

PHZ neuzeitlicher Ziergarten

Die angrenzenden Wohngrundstiicke sind entweder durch Geholzstreifen mit
tiberwiegend einheimischen Gehdizen (HE) oder durch regelmatig beschnittene
Zierhecken (BZH) oder durch Geholzstreifen mit uberwiegend nicht einheimi-
schen Geholzen (HSN, BZN) begrenzt bzw. bestanden. Es kommen u. a. fol-
gende Arten vor: Birke (Betula pendula), Esche, Holunder (Sambucus nigra), El-
che (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Kastanie (Aesculus hippo-
castanum), Fichte (Picea spec.), Forsythie (Forsythia spec.), Hasel (Corylus
avellana), Lebensbaum (Thuja spec.), Flieder (Syringa vulgaris), Rhodedendron
(Rhododendron spec.), Schwarz-Pappel (Populus nigra), Kiefer (Pinus spec.),
Tanne (Abies spec.), Larche (Larix kaempfer?), Silber-Weide (Salix alba), Wei-
denarten (Salix spec.) sowie verschiedene Obstgehdize. Die Gérten sind Uber-
‘wiegend als artenarmer Scherrasen (GRA) sowie als Zier- und Gemlisegarten
(PHZ, PHO) genutzt, Ein Grundstiick im Norden hat zusétzlich noch einen Aus-
lauf fir Hihner und ein Grundstiick im Westen noch einen Auslauf fur ein
Schwein. ' '

Biotoptypen wie Scherrasen, Ziergehoize und neuzeitliche Ziergarten gehoren
aufgrund ihrer intensiven Pfiege und standortfremden Artenzusammensefzung
21 den wertarmeren Biotopstrukiuren mit geringer dkologischer Bedeutung. Sie
bieten einer Reihe von Ubiquisten (Allerweltsarten), wie z. B. der Amsel, einen
Lebensraum. '

Den einheimischen Gehdlzstrukturen, insbesondere im Ubergang zwischen of-
fener Parklandschaft und Siediung, kommt eine hohe dkologische Bedeutung
2u. Sie dienen zahlreichen biotoptypischen Vogelarten als Ansitz- und Sing-
warte. Viele Wirbellosen- und auch Amphibienarten haben ihren Haupt- oder
Teiliebensraum im Bereich von Geblischen und Gehdlzstreifen. Daneben bieten
Gehslze und Gebiische Tierarten wie z. B. Erdkrote, Mauswiesel, Igel, Spitz-
maus sowie einem breitgefacherten Spekirum an Insekien einen Lebensraum-
und eine Riickzugsméglichkeit.

Abgesehen von der hohen Bedeutung der Gehélze und Geblsche flr die Fau-
na und den Naturhaushalt muf auch auf die besondere ortsbildpragends Funk-
tion von Gehoizbestanden im Stadtgebiet hingewiesen werden.
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Amphibienfauna

Tierdkologisch-landschaftsplanerische Belange, eigene Untersuchungen

Die naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (vgl. BREUER 1994) machen u. a. gine Erfassung des Schutzgutes
Arten und Lebensgemesinschaften erforderlich. Auf der Ebene von Flachennut-
zungs- und Bebauungsplan sind Informationen tiber die Vorkommen von Biotopty-
pen sowie von Pflanzen- und Tierarten notwendig.

In Bezug auf die Erfassung von Tierarten fuhrt dieser Autor weiter aus, daft die
Festlegung von zu erfassenden Tierarten und Artengruppen jeweils fur den Ein-
zelfall vorzunehmen ist. Die Festlegung solite zweckmaBigerweise biotoptypenbe-
zogen entsprechend einer begrenzten Auswahl von Tierarten erfolgen, wobel
grundsétziich zwischen sog. Standard-Artengruppen (z. B. V6gel, Amphibien, Li-
bellen, Heuschrecken) und weiteren Artengruppen (u. a. Kleinsauger, Fische,
t aufkafer) zu unterscheiden ist. Soweit moglich, soliten die Standard-Artengruppen
in den als gut geeignet angegebenen Biotoptypen stets erfalit werden (zu weiteren
Einzelheiten vgl. BREUER 1894).

Wie oben angedeutet wurde, gehdren zu den abwagungsrelevanten Belangen far
die Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan auch alle besonders geschiitz-
ten oder vom Aussterben bedrohten Tierarten, da die Artenschutzbestimmungen in
der Eingriffsregelung zu berlicksichtigen sind. Uberplante Bereiche sind demnach
in jedem Fall auf das Vorkommen solcher Arten hin zu untersuchen und im Hinblick
auf ihre Bedeutung einzuschétzen. Von Belang sind allerdings nicht nur die durch
die Artenschutzbestimmungen geschiitzten Tiere, sondern vielmehr alle Tierarten-
vorkommen, deren Kenntnis die Planungsentscheidung beeinflukt (Planungsrele-
vanz und -erheblichkeit von Tierarten).

Fiir die Berticksichtigung der faunistisch-tierékologischen Belange in der Eingriffs-
regelung wurde in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehtrde (UNB) des
Landkreises Wesermarsch (Frau Hofmann, pers. Mitt.) fir den Geltungsbereich
des Plangebietes folgender Untersuchungsbedarf festgelegt: ’

Amphibienkartierung im Plangebiet inkl. eines selbst festzulegenden erweiterten
Untersuchungskorridores im Bereich der unmittelbar angrenzenden Grintand-
Graben-Areale auf der Basis von insgesamt 3 Terminen. Die Frellandarbeiten er-
folgten am 08.05., 19.05. und 30.05.2003 in Form von ganzflachigen Bestands-
kontrollen. Hierfir wurden die im Plangebiet und in angrenzenden Habitaten vor-
handenen Graben auf das Vorkommen von Amphibien hin abgesucht und zusatz-
ich in ausgewahlten Gewasserstrecken stichprobenartig Kescherfange durchge-’
fihrt.

Ubersicht Bestand

Im Rahmen der vorliegenden Bestandsaufnahme wurde der zu den Spatlaichern
z8hlende Seefrosch (Rana ridibunda) nachgewiesen. Hinweise zum Vorkommen
von frithlaichenden Amphibien, unter denen mit Erdkréte (Bufo bufo) und Gras-
frosch (Rana femporaria) 2 in den Wesermarschen haufige und verbreitete Arten
zu erwarten gewesen waéren, liegen fiir das Plangebiet und die Obrigen Untersu-
chungsbereiche nicht vor.
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Nach mdl. Mitt. eines Anwohners, Helkenburger StralRe Nr: 16, sollen in dem Gra-
ben auf der Stidseite dieses Wohngrundstiickes Teichmolche (Triturus vulgaris) mit
insgesamt ca. 6 Individuen vorkommen. Trotz mehrfacher Kontrollen mit einem

. Wasserkescher lief} sich die Art dort nicht nachweisen.

Fur den 08.05.2003 wurden fur den Seefrosch insgesamt 5 Fundori-Nachweise mit
zusammen 13 Individuen (7 Sichtbeobachtungen plus 6 rufende Individuen verhért)
erbracht. Am 19.05. sind ca. 14 bis 20 Individuen festgestellt worden und fiir den
30.05.2003 liegen insgesamt 5 Sichtbeobachtungen und zuséatzlich 3 rufende indi-
viduen vor. :

Nach vorliegendem Kenntnisstand besiedelt der Seefrosch diverse Grében an den
Randern des Plangebietes (Karte 2 — Bestand Fauna). Im einzelnen sind dies ein
1,20 bis 1,50 m breiter, auf der Westseite des Plangebietes an der Stortebeker-
straRe veriaufender Graben, ein von dort in westliche Richtung abzweigender Gra-
ben (stdlich des Grundstlicks Stortebekerstrale Nr. 3 veriaufend; dort am
30.05.2003 3 rufende Individuen) sowie ein Graben auf der Ostseite des Plange-
bietes, der aus dem an der Helkenburger Stralle gelegenen Wohngebiet das
Oberflachenwasser auffangt. in allen Obrigen Graben des vorbezeichneten Unter-
suchungsraumes kommen zur Zeit keine Seefrdsche vor.

In Bezug auf die Gesamtlange an besiedelbaren Gewéssern sind ca. 20-25 % der
das Plangebiet begrenzenden Grében von Seefrschen besetzt. Schwerpunkiartig
tritt der Seefrosch in solchen Bereichen auf, die sich dauerhaft durch eine Min-
destgewassertiefe von ca. 30 cm, flache Uferprofile, keine Beschattung durch auf
den Ufern stehende Gehoize sowie durch Wasserpflanzenbesténde auszeichnen.
Fur einige Graben bzw. Grabenabschnitte sind in Anbetracht holzgefaliter Ufer, z.
B. an der Nordgrenze des Plangebietes, eine starke Beschattung (stdlich der
Stortebekerstrale) sowie eine zu geringe Wassertiefe (im Bereich der stidastlichen
Plangebietsgrenze) Maglichkeiten fur eine Besiedlung nicht gegeben.’

Die Gesamtzah! der in den einzelnen Grében nachgewiesenen ad. und subad.
Seefrosche belduft sich fur den Bereich der Stértebekerstralle auf ca. 20 bis 25
und for den Graben auf der Ostseite des Plangebietes auf ca. 10 Tiere. Seefrosch-
Populationen mit 11-50 Individuen werden vom Niedersachsischen Landesamt fiir
Okologie (NLO) (vgl. DAHL et al. 2000) als Popuiationen von mittlerer Grofle einge-

stuft.

Fazit aus amphibiendkologischer Sicht

In den Graben des Plangebietes kommt mit dem Seefrosch eine in Niedersachsen
und Bremen gefahrdéte Amphibienart (= Rote Liste 3; vgl. PODLOUCKY & FISCHER
1994) vor. Der Seefrosch triit dort nur in Gewassern mit Flachufern auf, die sich
zudem durch eine hohe Sonneneinstrahlung sowie durch eine Mindestwassertiefe
von ca. 30 cm auszeichnen.

Nach den vom NLO definierten BestandsgréBen handelt es sich mit insgesamt zu-
sammen ca. 25-35 Tieren um eine miitelgrofie Population. Unter Hinzuziehung di-
verser raumbezogener Parameter wie Uferprofile, Habitatausstattung sowie Was-
serfiefe und -qualitat fallt die amphibienfaunistische Gesamtbilanz schiecht aus.
Zwar weisen ca. 20-25 % der insgesamt besiedelbaren Gewasser einen Besatz an

‘Seefréschen auf. Es Uiberwiegen jedoch Defizite, die bis heute eine weitergehende

Ausbreitung dieser Art in diesem Bereich verhindert haben konnten. Zu den Fakto-
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ren, die hier einer weiteren Ausbreitung des Seefrosches entgegenstehen, geho-
ren holzgefafte Steilufer, eine teilweise starke Beschattung durch Gehbdlze, eine in
zahlreichen Grabenabschnitten zu geringe Wassertiefe sowie eine Anreicherung
des Wasserkérpers durch Nahrstoffe, die - wie sich im Rahmen einer am
24.06.2003 zusatzlich durchgefihrten Begehung, in deren Verlauf keine Seefrd-
sche mehr nachgewiesen wurden, zeigte - in einer starken Bildung von Wasserlin-
sen niederschiagt.

Am 19.05.2003 wurde in den meisten Graben wesentlich mehr Wasser festgestellt,
als dies am 08.05.2003 der Fall gewesen ist. Nach mdl. Mitt. eines Anlisgers soll
der das Plangebiet auf der Ostseite begrenzende Graben von Jahr zu Jahr immer
weniger Wasser fithren. : ’

[m mittleren Teil des auf der Westseite des Plangebietes verlaufenden Grabens ist
auf einer Lange von ca. 20 m die Gewasservegetation und -fauna abgestorben,
was ganz offensichtlich auf eine starke Gewasserbelastung zurlickzufthren ist. So
fanden sich am 19.05.2003 im Bereich der Einmindung eines aus ‘westlicher
Richtung zufithrenden Grabens (stidlich des Grundstiicks Startebekerstrale Nr. 3
veriaufend, s. 0.) groere Mengen an Fakalien, die aus einer {ibergelaufenen (de-
fekten?) Sickergrube stammen kdnnten.

Landschaftsbild

Das Plangebist und seine Umgebung werden griienteils von einer grof¥flachigen
Wiese im stdostlichen Randbereich von Golzwarden mit einem gering ausge-
pragten Relief und einer Gliederung durch Gehdlze sowie Ein- und Mehrfamilien-
hauser gepréagt.

Landschaftshildpragend und raumwirksam sind die vielen einheimischen Gehblz-
bestande, welche die angrenzenden Wohngrundstiicke eingriinen sowie die unbe-
baute Grinlandfliiche mit ihren angrenzenden Griben, die hé&ufig von Schilf-
Brennessel-Fluren gesaumt werden.

Einige nicht einheimische Gehélzbestinde wie 7. B. hohe Fichten, Léfchen und
Tannen an einigen Einfamilienhaus- sowie einem Mehrfamilienhausgrundstlick wir-

ken in dem Ortshild biotopfremd.

Umgebung des Gebietes
Im Norden, Nordosten und Westen grenzen Ein- und Zweifamilienhéuser mit Ne-

. bengebauden an das Plangebiet. Die Gérten weisen Ld.R. groffliachige Zierrasen-

flachen, iberwiegend Ziergehilze aus einheimischen und nicht einheimischen Ar-

ten, kleinere Gemtisebeete und einzelne Obstbdume auf. Das letzte Grundstiick im

S{idwesten wird zum Teil von alten Gehblzstrukturen u. a. aus Birke, Esche, Erle
und Silberweide umgeben. Die Gehdlzbesténde auf den Grundstiicken bilden teil-
weise eine Sichtgrenze und damit eine Ortsrandsituation. Am nordwestlichen Plan-
gebietsrand steht ein zweistéckiger Wohnblock. Im Siden und Slidosten grenzen
Marschgrinlandflachen mit begrenzenden Marschgraben an.

Zusammenfassende Bewertung

Die Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aus
Sicht der Schutzgi]te_r Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
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Luft/Kiima und des Landschaftshildes erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutz-
fachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung’ (Iinformationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 1/94, Landesamt fiir Okologie, Hannover).

Um eine anndhernd objektive Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensge-
meinschaften zu erreichen, wird eine Modifikation der Bewertungsstufen der ,Na-
turschutzfachlichen Hinweise des NLOs" durchgefithrt. Fur dieses Schutzgut wird
eine weitere Bewertungsstufe in Form eines Zwischenwertes eingefiihri. Damit soll
ausgeschiossen werden, dalt z. B. Intensivgriinlandbereiche fir das Schutzgut
Arten-und Lebensgemeinschaften die gleiche Einstufung wie Gewerbe- oder Ver-
kehrsflachen erhalten. Aufgrund der noch nicht abgeschlossenen Untersuchungen
der Grabenvegetation sowie der Fauna sind die Bewertungsergebnisse nur als
vorlaufig zu betrachten. Die Bewertungsstufen sind:

Weristufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung flr den Naturschuiz

Wertstufe 2:  Bereich mit aligemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fir den Naturschutz

Wertstufe 3,5:Bereich mit geringer bis sehr geringer Bedeutung flr den Natur-
schuiz

‘Fur alle tibrigen Schutzgter gilt:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung
Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 3; Bereich mit geringer Bedeutung

Als zusammenfassende Bewertung lassen sich folgende Aussagen treffen:

Schutzgut ,,Arten und Lebensgemeinschaften” _

‘Wertstufe 1: gute Apsprégung naturnaher und halbnatiriicher Biotbptypen

- Im Plangebiet nicht vorhanden.

Wertstufe 2:  bedingt naturferne Biotoptypen (Flachen mit halbnaturlichen Elemen-
ten)

- Die nahrstoffreichen Graben haben eine allgemeine ¢kologische Bedeufung.
Sie kdnhen u. a. Libellen und Amphibien einen geeigneten Lebensraum bieten.

- Die aus einheimischen Arten gebildeten Einzelbdume, Baumreihen und Hecken
besitzen insbesondere im Hinblick auf Nistgelegenheiten fur Vogel eine allge-
meine dkologische Bedeutung.

Wertstufe 3: naturferne Biotoptypen (Flachen, die durch landliche Nutzung oder
gartnerische Pflege gepragt sind) ‘ '
-~ Die intensiv genutzten Grilniandfidchen gelten ais relativ naturferne Biotope und
sind daher von nur geringer Bedeutung.

Wertstufe 3,5; technisch-baulich gepragte bzw. genutzte Flachen

A e T e
- Alle versiegeiten Flachen aulerhalb des Plangebietes.
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Schutzgut ,Boden”
Wertstufe 1: Bdden dieser Weristufe sin_d nicht vorhanden.

Wertstufe 2:

- stark Uberpréagter Naturboden, der durch landwirtschaftliche oder wasserwirt-
schaftliche Nutzung (Griinland bzw. Grében) anthropogen (berformt ist;

Weristufe 3:

- Alle zukiinftig Gber 50 % versiegelten Flachen im Plangebiet (versiegelte Grund-
stilcke, Straken, Wege und Zufahrten).

Schutzgut ,,Wasser-Grundwasser*

Die geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials (1979) gibt flir den Pia-
nungstaum bei einer niedrigen Grundwasserneubildungsrate (< 100 mm/a) eine
geringe bis mittlere Gefahrdung des Grundwassers an.

Grinlandflichen weisen i.d. R. eine wenig beeinflulte Grundwassersituation
(Wertstufe 1) auf. Aufgrund der Nutzung und Entwésserung der intensiv genuizten
Flachen (Grunflachen, angrenzende Hausgérten) werden diese Bereiche der
Weristufe 2 zugeordnet. ’

Schutzgut ,,Wasser-Oberflichengewésser”

Die im Planungsgebiet anzutreffenden Oberflachengewasser (Grében) sind Uber-
wiegend der Wertstufe 2 zuzuordnen, da es sich um nahrstoffieiche Gewasser mit
wechselnden Wasserstanden handelt.

Schutzgut ,,Klima/Luft®

Grinland- und Gehélzflichen tragen zur Entstehung von Kaltluft und damit zur
Aushildung eines Kleinklimas des Planbereiches bei. Daher werden die Gartenfla-
chen mit thren Gehdlzbestianden und die Griinlandflachen der Wertstufe 2 zuge-
ordnet (= wenig beeintréchtigte Bereiche).

Schutzgut ,,L.andschaftsbild”

Das Planungsgebiet stellt einen ,allgemeinen Landschaftsbildbereich” (Weristufe
2) dar, da die noch teilweise naturraumtypischen Landschaftsbildbereiche (Grin-
jandflache mit Graben) durch die angrenzenden Siedlungsbereiche mit z. T. zwei-
stéckiger Mehrfamilienhausbebauung Uberformt werden. Das Ortsbild weist kaum
markante Landschaftshildelemente auf, die naturraumtypische Eigenart ist wenig

ausgepragt.

Aktuelle Beeintrichtigungen von Natﬁr und Landschaft

Das Plangebiet unterliegt Beeintrachtigungen, die Zu einer Vorbelastung der Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fllhren. Es sind
hier zu nennen: '

Griinlandfldche:

Von der groRtenteils intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Grinlandfldchen
im Planungsgebiet ist von einer Belastung durch die Nuizungs- bzw. Bewirtschaf-
tungsform auszugehen.
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Siediung mit Gehbdlzanpflanzungen:

Durch die Gehoizanpflanzungen in den randlichen Ziergarten sowie durch die
halbinnersrtliche Lage mit gréRtenteils umgebender Bebauung ist die Bedeutung
der Grinflachen als Wiesenvogellebensraum stark eingeschrénkt worden.

Auswirkungen der geplanten Wohngebietsflichen auf den Naturhaushalt und
das Landschafisbild

Beeintrichtigungen der abiotischen Schutzgiiter

Boden / Wasser

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 " Helkenburg" hat die Versiege-
lung und Uberbauung groker Flachenanteile des Planungsgebietes zur Folge.

Durch die geplante Ausweisung von Wohngebietsflachen werden maximal 1,98 ha
Fldche (iberplant bzw. ca. 0,87 ha neu versiegelt (s. Erlduterungen zur Eingriffsre-
gelung).

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die natiirliche Leistungsféhigkeit die-
ser Bodenflachen zerstort: Es gehen vielfattige Funktionen des Bodens flr den
Naturhaushalt vertoren. C '
Unversiegelte Béden Ubernehmen wichtige Funktionen im Naturhaushalt: Sie bil-
den einen Speicherraum fiir Niederschlagswasser, wirken mit ihrer Wasserspei-
cherfunktion als Regulatoren des Landschaftswasserhaushaltes und bilden ein wir-

kungsvolles Filter- und Puffersystem. Sofern diese Funktionen nicht gestdrt sind,
stellen die Béden Standorte und Lebensraume fur Pflanzen und Tiere dar.

Auswirkungen der Flébhenversiegelung auf den Boden- und Wasserhaushalt:

- Durch die Versiegelung von Béden werden die oben genannten Funktionen
weitgehend aufter Kraft gesetzt.

- Die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden, es fin-
det keine Versickerung und kein Luftaustausch statt.

- Die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich ne-
gativ auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen in den Randbereichen aus-
wirken kann.

- Unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt gering, so dal weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kdnnen.

- Die Grundwasserneubildung, auch wenn sie aufgrund der Bodenverhalinisse
gering ist, wird unterbunden. . : :

Die Versiegelung von Flachen stelit einen erheblichen Eingriff in die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalies dar, der kompensiert werden muf.

Mit der Uberbauung und Versiegelﬁng der Griinlandfiache gehen zudem innerdrtii-
che Griinflachen verioren.

Klima / Luft

Im Fall einer Bebauung und damit einer Versiegelung von Flachen kann von einer
"Jerstadterung" des Geléndeklimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B.
Baukérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung wird die Kalfiuft-
produktion verringert. .
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Aufgrund der Versiegelung erféhrt der Wasserhaushalt eine Beeintrachtigung, es
findet keine ungestérte Verdunstung statt, so dal eine kleinrdumige Veranderung
der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Auswirkungen auf Flora und Fauna

Die Realisierung des Bebauungsplanes'Nr. 66 geht einher mit einer Zerstérung von
Pflanzen- und Tierlebensstétten. Dabei sind insbesondere die Biotoptypen des in-
tensiv genufzten Marschengrinlandes sowie die Grlippen von einer Versiege-
lung/Uberbauung bzw. Umnutzung betroffen. Durch die ErschlieBung der Wohn-
grundstiicke sowie durch die geplante Umgehungsstraie werden zudem Graben-
biotope versiegelt oder verrohrt bzw. zusammenhangende Freiflachen zerschnit-
fen. |

Im allgemeinen kénnen sich Beeintrachtigungen durch tie Vernichtung von ortsfe-
sten Arten, Verdrangung von Tierarten sowie durch die Einschrénkung des Habi-
tatwertes der angrenzenden Flachen infolge von anthropogenen Storungen erge-
ben.

Die erforderliche Aufreinigung von einigen Grabenbiotopen stellt zwar einen kurz-
zeitigen Eingriff in die Pflanzen- und Tierwelt des Grabens dar. Wesentlicher dabei
ist jedoch der Erhalt des stockwerkartigen Aufbaus der Graben fur den Seefrosch.
Die genannten Lebensriéume unterliegen bereits heute einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und anthropogenen Stérungen durch deren Néhe zu den an-
grenzenden Wohngebauden.

Aufgrund ihrer Immobilitét sind die Auswirkungen auf die Vegetationsbestande ein-
deutig zu beurteilen; d. h. dal es bei einer Flachenbeanspruchung zu einer Ver-
nichtung der Vegetationsbestdnde kommen wird.

Auswirkungen auf das Landschafts-/Orisbild
Mit der geplanten Ausweisung von Wohngebietsflachen sowie der damit ermog-

.. lichten Bebauung und Versiegelung von Flachen erféhrt das Landschafts-/Ortsbild
"“gine Veranderung.

Die bisherige Freiflache zwischen Stortebekerstralle und der Helkenburger Strale
sowie einige Garten am siidéstlichen Siedlungsrand von Golzwarden werden durch
die vorgesehene Bebauung Uberplant. Das Plangebiet verliert seinen Charakter als
landwirtschaftlich geprigter Raum. Vorhandene Blickbeziehungen in die offene
Landschaft des Plangebietes werden mit der Realisierung des Bebauungspianes
unterbrochen. Zudem kénnen mogliche zukiinftige Gebdude aufgrund ihrer Lage
und Hehe das Landschaftsbild beeintrachtigen. . :

Durch eine landschaftsvertragliche Durchgriinung der geplanten Wohngebietsfla-
chen besteht die Méglichkeit der Harmonisierung des Landschafts- /Ortsbildes.
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Landschaftspflegerische Massnahmen

Grundsitze

Aufgabe des Kapitels Natur und Landschaft ist - auf der Grundlage einer Be-
standsaufnahme - die Entwicklung und Festiegung von Manahmen, mit denen
unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, die mit der Realisierung der Neu-
aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 66 verbunden sind, vermieden, minimiert
und kompensiert werden kénnen und deren rechisverbindliche Aufnahme in den

Bebauungsplan.

GemaR § 19 BNatSchG orientieren sich die landschaftspflegerischen Mafnahmen
an folgende Prioritaten: Vermeidung / Minimierung = Ausgleich => Ersatz

Das Schwergewicht soll dabei grundsatzlich (nach Prifung der Moglichkeiten zur
Vermeidung) in der Minimierung von Eingriffen liegen, da Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen angesichts der Komplexitat des Naturhaushaltes meist nur eine un-
befriedigende Kompensation des Eingriffes erlauben. Verbleiben nach Ausschop-
fung aller Minimierungsmafnahmen erhebliche Beeintréchtigungen des Natur-
haushaltes, so sind AusgleichsmaRnahmen durchzufithren, wobei ein raumlicher
und funktionaler Bezug zu Ort und Art des Eingriffs gewahrleistet sein mufs. Erst
wenn Ausgleichsmafinahmien nicht zur Kompensation des Eingriffs fihren, sind
Ersatzmalnahmen erforderlich, die die durch den Eingriff zerstdrten Funktionen
und Werte des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle des vom
Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wiederherstellen.

Ziele des Naturschutzes

Ziele des Grinordnungsplanes sind:

- Die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes,

- die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

- die Einbindung des Wohngebietés in die Landschaft sowie seine grinordneri-,
sche Gestaltung.

Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG besteht ein urséchlicher Zusammenhang zwischen der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes und den dadurch ermdglichten Eingrifien. Eine
Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung erfolgt, wenn aufgrund des Bauleitplanes erhebliche Beeintrachtigungen
(Eingriffe) in Nafur und Landschaft zu erwarten sind. Im Rahmen der gemeindli-
chen Abwagung ist dann nach § 1 (6) BauGB Uber die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege zu entscheiden. Die Belange von Naturschutz und Land-
schaftsplanung sind dabei einschlieRlich der durch die Eingriffsregelung vorge-
schriebenen Rechtsfolgen wie Ausgleich und Ersatz in die Abwégung einzustellen.

Uber Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist
bereits im B-Plan zu entscheiden (nicht erst im Baugenehmigungsverfahren). Uber
die Verpflichtung zu Ausgteichs- und Ersatzmalnahmen wird im B-Plan eine ab-
schlieRende Regelung getrofien.
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Die Auswirkungen der geplanten Wohngebietsausweisung auf Natur und Land-
schaft sind unter Kap. 4 ausfihrlich beschrieben worden. Im folgenden werden
MaRnahmen festgelegt, die die Beeintrachtigungen, die mit der Realisierung der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 verbunden sind, kompensieren sol-

fen.

Die Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an die "Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des NLOs vorgenom-
men. Es folgt in pragnanter Kurzform eine Beschreibung der Eingriffshilanzierung.

Erlduterungen zur Eingriffsbilanzierung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 werden 1,98 ha neu iber-
‘plant. Dabei werden ca. 1,67 ha Wohngebiets- und Verkehrsfldche neu ausgewie-
sen. Die Realisierung der Planung bedeutet im wesentiichen die Beeintréchtigung
von bisher intensiv genutzten Griinlandftachen durch Uberbauung und Neuversie-
gelung.

Durch die Ausweisung des Wohngebietes wird eine Baulicke am siidéstlichen
Onsrand von Golzwarden geschlossen. Das Landschaftsbild der grofien Griinland-
fidche mit ihren randlichen Graben und Gehdélzbesténden wird in diesem Bereich
verandert.

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges, inshesondere der maximalen Versiegelung
von Flachen, wird wie folgt vorgenommen: Baulandfldche des Wohngebietes (die
gesamte Fliche ohne Flachen fir AusgleichsmaRnahmen und Oberfldchenent-
wasserung) x vorgesehener Grundfldchenzahl (GRZ). Eine Uberschreitung der
vorgesehenen GRZ von 0,3 um 50% ist zuléssig (vgl. Bebauungsplan). Bei einer
 Versiegelung durch Verkehrsﬂachen (StraRen) wird eine 90 %ige Versiegelung an-
genommen. Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof&e von 1,98 ha.

BESTAND:

(W = Wertstufe, vgl. Kap 4.7)
intensiv genutztes Marschgriinland {GIN) 18.020 m* (W 3)

nihrstoffreiche Graben (FGR) artenarm 80 m* (W 3)

néhrstoffreiche Griben (FGR) 180 m* (W 2)

Marschgraben (FGM) 1.040 m* (W 2)

Marschgrében (FGM) mit RL-Tierarten 430 m*> (W1)

Zufahrt - bereits versiegelte Fahrspur . BOm* (W 3,5)
19.800 m?

PLANUNG:

(W = Wertstufe, vgl. Kap 4.7)

Wohnflache neu (WA; GRZ 0,3 + 50%) ' 14.120 m?

davon zu versiegein 45 % 14.120 m* x 0,45 8.350 m* (W 3,5)
davon Griinflichen ca. 48 % 14.120 m* x 0,55 6.770 m* (W 3)
davon heimische Gehélze ca. 7% 40 x 25 m? 1.000 m* (W 2)

Verkehrsfliche neu 2.110 m?

davon zu versiegeln 90 % 2.110 m* x0,90 1.900 m* (W 3,5)

It o

davon Grabenverrohrungen = 50 m* (W 3,5)
davon Verkehrsgriin 10 % 2.110 m? x0,10 = 210 m* (W 3)
Fuf- und Radweg neu 420 m?
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-Griinland {(GIM)  1.000 m? von W 3 nach W 2

davon zu versiegeln 100 % 420 m? x1,00 = 420 m? (W 3,5)
Griinfidichen 420 m* (W 3)
Zusitzliche Grabenverrohrungen 70 m* (W 3,5)
Griben im Wohngebiet 2.660 m* (W 3)

19.800 m?

Die maximale Versiegelung betragt msgesamt 8.740 m* (W 3,5). Davon sind durch
eine vorhandene Zufahrt béreits 50 m? versiegelt, so dai& eine maximale Neuver-
siegelung von 8.690 m® angestrebt wird.

Um die Veranderungen der Biotoptypen durch die Planung gegenliber dem Be-
stand zu verdeutlichen, werden in der folgenden Liste die sich verandernden Fla-
chengréBen mit ihren Nutzungen und deren jeweiligen Wertigkeiten gegentiberge-
stelit:

Griinland (GIM)  8.580 m? von W3 nach W 3,5 (werden versiegelte Flachen)
Griinland (GIM)  6.980 m? von W 3 nach W 3 (Ziergarten + Verkehrsgriin)
Griinland (GIM) 420 m® von W 3 nachW 3 {wird Grlnflachen)

{wird Gehdlze)

(werden Siediungsgrében)
(bleiben artenarm)

(werden Siedlungsgrében)
(werden Siedlungsgraben)

Gritnland (GIM)  1.040 m® von W 3 nach W 3
Griben (FGR)  80m? von W3 nachW 3
Graben (FGR) 180 m? von W 2 nach W 3
Graben (FGM) 970 m? von W 2 nach W 3

Graben (FGM) 70 m? von W 2 nach W 3,5 {(werden Verrohrungen)

Graben (FGM) 390 m? von W 1 nach W 3 _ {werden Siedlungsgraben)

Graben (FGM) 40 m? von W 1 nach W 3,5 (werden Verrohrungen)

Zufahrt © 50 m? von W 3,5 nachW 35  (bleibt Zuf., Ful- + Radweg)
19.800 m?

Insgesamt ergeben sich durch die Planung folgende Verénderungen:
8.570 m? bleiben in ihrer Wertigksit gleich (W 3; W 3,5 bleiben gleich)

8.580 m? um 0,5 Wertstufe schiechter (W 3 zu W 3,5) - 4.290
1,150 m? um 1 Wertstufe schlechter (W 2 zu W 3) - 11580
70 m? um 1,5 Wertstufen schlechter (W 2 zu W 3,5) - 105

390 m? um 2 Wertstufen schlechter (W 1 zu W 3) - 780
40 m? um 2,5 Wertstufen schlechter (W 1 zu W 3,5) - 100

: . - 6425

1.000 m? um 1 Wertstufe besser (W 3 zu W 2) +_ 1.000
19.800 m? ' - - 5425

Es ist ein Kompensationsflachenbedarf fir das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften von rd. 0,54 ha erforderlich. Hinzu kommt ein Kompensationsfla-
chenbedarf fir die neu zu versiegelnde Flache des Schutzgutes Boden von -
0,26 ha {8.690 x Faktor 0,3), so daf? insgesamt ein Kompensat[onsﬂachenbedarf
von rd. 0,8 ha besteht. :

In Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde kann davon ausgegangen wer-
den, daf die im einzelnen beschriebenen Biotope in ihrer derzeitigen Auspragung
fiir die Fauna (berwiegend eine geringe 6kologische Bedeutung aufweisen. Ledig-
lich die Grében wurden auf Amphibienvorkommen untersucht (vgl. Kap. 4.4).
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Durch die Ausweisung von Wasserflachen besteht eine eindeutige Festlegung die-
ser Flachen, so dalt sie nicht der Baulandfiache zuzuordnen sind und somit bei der
Berechnung des Versiegelungsumfanges nicht beriicksichtigt werden. -

Im Rahmen der hier durchgefilhrten Eingriffsbilanzierung (Gewichtung der Eingriffe
und die Festlegung des Kompensationsbedarfs) wird davon ausgegangen, dalt die
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter ,\Wasser”, Klima/Luft* und ,Land-
schafishild" durch AufwertungsmaRnahmen fir die Schutzglter ,Boden® und ,Arten
und Lebensgemeinschaften” ausgeglichen werden konnen, zumal die Eingriffe
tiberwiegend auf relativ wertarmen Flachen (Vorbelastung durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung) stattfinden.

im AnschiuR an die Eingriffsbilanzierung werden die entsprechenden Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalnahmen, die die Beeintrachtigun-
gen kompensieren sollen, beschrieben.

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintréchtigungen
konnen durch die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen nicht vollstandig innerhalb
des Planungsgebietes kompensiert werden, so dalt weitere externe Kompensati-
onsfiichen in einer GréBenordnung von ca. 0,8 ha notwendig sind.

Planungskonzept

Grundziige der Planung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so ge-
ring wie méglich gehalten werden. Bei der Anlage von ErschlieBungsstralen und
sonstigen Bereichen, die befahrbar gestaltet werden missen und auf denen kein
erheblicher Schadstoffeintrag zu erwarten ist, sollten méglichst durchlassige Mate-
rialien benutzt werden.

Vérmeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung geman § 19 BNatSchG
wird durch folgende Mafinahmen Rechnung getragen:

- der Eingriff erfolgt Uberwiegend auf relativ wertarmen Flchen (intensiv genutzte
Griinlandflachen);

- die Durchgriinung des Plangebietes mit Gehdlzen (z. B. Einzelb&ume) trégt zu
einer Minimierung von. Beeintrachtigungen des Kleinklimas sowie des Land-
schafts-/Ortsbildes bei;

- um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mogllch zu halten, soll das
anfallende Niederschlagswasser solange wie moglich im Gebiet gehalten wer-
den; dazu ist das Regenwasser in die vorhandenen, aufgeweiteten Graben ein-
zuleiten und abzufiihren (vgl. Oberflichenentwasserungsplan);

- zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Parkplatzflachen und sonstige befahrbar zu gestaltende
Flachen méglichst in luft- und wasserdurchldssigem Material zu erstellen;

- geplante fuBldufige Verbindungen solliten méglichst in wasserdurchidssiger
Form (z. B. Pflaster) vorgesehen werden; '
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Ausglelchsmaﬁnahmen

" Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigun-

gen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachti-
gungen auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendi-
gung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zu-
riickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wmderhergestellt oder neu
gestaltet ist (vgl. § 12 BNatSchG).

‘For die mit der’ Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 66 verbundenen Beesin-

trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des sind folgende AusgleichsmaBnahmen durchzufthren:

4.10.6.1 Anpflanzung von Badumen auf Grundstiicken

4.10.7

Zur Néugestaltung des Orts-/Landschaftsbildes werden standortgerechte Laub-
baume auf den Grundstiicken gepflanzt. Auf jedem Baugrundstiick sind zwel
standortgerechte, einheimische Laubbdume (Hochstamm) zu pflanzen und dauer-

_haft zu sichern, d.h. sie sind bei Abgang zu ersetzen (insgesamt ca. 40 Stlick). Sie

dienen neben der Gestaltung des Ortsbildes zur Vemetzung der {brigen Gehdlz-
strukturen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes. Zur Artenauswahl siehe

Kap. 4.12.

Kompensationsmafnahmen

Gemal 11 NNatG sind unvermeidbare, nicht ausgleichbare Eingriffe unzuléssig,
wenn bei der Abwagung aller Anforderungen an Naturschutz und Landschaft un-
tereinander die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorgehen.
Da die zerstdrten Werte und Funktionen im Plangebiet durch Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und’ Ausgleichsmafinahmen nicht vollstéandig kompensiert werden kon-
nen, ist eine Abwagungsentscheidung zwischen den Belangen von Natur und
Landschaft und den Belangen der Erweiterung der Wohnbebauung erforderlich,
ohne daft einem Belang durch den gesetzlichen Rahmen ein Vorrang eingeraumt
wird.

Die Stadt Brake wagt hier zugunsten der Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes gegen die Belange von Natur und Landschaft ab. Die folgenden Griinde
sind hierbei maftgeblich:

¢ Angesichts der innerortiichen Lage mit unmittelbar angrenzender Wohnbebau-
ung bietet sich die Erweiterung der Wohnbauflachen an dem geplanten Stand-
ort an. Eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft wird aufgrund der Vor-
belastung und dem Siedlungsdruck auf ein Minimum reduziert.

e Im Flachennutzungsplan der Stadt Brake (1977) ist das Plangebiet teilweise

" schon als Wohnbaufidche ausgewiesen und somit als Zielkonzeption der Ge-
meinde vorbereitet.

e Die Flache des Plangebietes soll — angesichts der Begrenztheit an anderweii-
gen Fiachen fir die Ausweisung von Wohnbebauung —~ in moglichst grotem
Umfang als Allgemeines Wohngebiet ausgenutzt werden. Dieses begrenzt al-
lerdings den Umfang der AusgleichsmaRnahmen im Gebiet. Durch die partielle
Festlegung der Grundstiicksbegriinung sowie der randlichen Grabenstrukturen
ist eine Gestaltung teilweise im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes ge-
regelt.
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Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist ferner nach
§ 19 BNatSchG und nach § 1a BauGB zu entscheiden.

. Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 66 verbundenen unvermeidba-
ren Beeintrachtigungen lassen sich nicht vollstandig durch o. g. Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen kompensieren, so dass erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurlickbleiben. Es sind daher Ersatz-
maRknahmen in Hohe von rd. 0,8 ha auBerhalb des Plangebietes erforderiich.

In Abstimmung mit der Stadt Brake und der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Wesermarsch sollen Kompensationsflachen in der Stadt Brake
(Schmalenflether Sand) zur Verfligung gestellt werden.

Ersatzfliche

" Die im Eigentum von Gustav Hellmers befindliche Ersatzfléiche (Flurstiick 905/214
der Flur 3) liegt in der Gemarkung Golzwarden. Vom Plangebiet ist die Ersatzflache
ca. 1,5 km entfernt. Sie liegt im unmittetharen Zusammenhang mit anderen Kom-
pensationsflachen auf dem Schmalenflether Sand.

Die Flache wird als mesophiles Griintand (GM) genutzt, weist die typische Beet-

struktur mit flachen randlichen Griippen auf. Sie soll gemaR Vorgaben des Land-

kreises Wesermarsch zur extensiv genutzten, artenreichen Wiese verbessert wer-
den, auf der eine Entwicklung als Wiesenvogelhabitat angestrebt wird.

Zur El;reichung des angestrebten Entwicklungszieles sind folgende Nutzu.ngsauﬂa—
gen fur die Flache zu beachten, die alle grundbuchlich gesichert werden.

1. Die Flache ist als Griinland zu nutzen. in Bereichen mit Réhricht (z. B. entlang
. der Schweiburg) ist eine Mahd unzul&ssig. )

2. Die Grinlandflache ist pfleglich zu behandeln, damit eine dauerhafte Nutzung
gewahrleistet ist. Jegliche Dlingung der Flache ist nicht gestattet.

3. Mabknahmen der Griinlanderneuerung kdnnen nur in Abstimmung mit den
Landkreis Wesermarsch durchgefiihrt werden, Ein Umbruch der Grasnarbe ist
nicht gestattet. Eine Verinderung des Bodenreliefs ist nicht-zulassig.

4. Dem jeweiligen Pachter obliegt die ordnungsgeméie Unterhaltung der Ent-
wisserungseinrichtungen (Grében und Griippen) sowie der Griippentiiber-
fahrten. Bei der Aufreinigung der Grenzgréaben ist die hotwendige Abstimmung
mit den Bewirtschaftern der Nachbarflachen durch den Pachter vorzunehmen.
Das anfallende Aushubmaterial ist groRfléchig zu verschlichten. Die Anlage
von Drainagen ist nicht gestattet. Anderungen im Entwésserungssystem der
Griinlandfidche sind nicht zuléssig.

5. Die tiberlassene Flache ist als Mahwiese zu nutzen. Es ist mindestens 1 Er-
tragsschnitt pro Jahr durchzufiihren. Das Mahgut ist von der Fléiche zu entfer-
nen. :

6. Zum Schutz bodenbrittender Wiesenvégel ist jeglicher Einsatz von Maschine
in der Zelt zwischen dem 15. Marz und dem 1. bis 15. Juni auf der Grinland-
flache untersagt. Der genaue Schnittzeitpunkt wird mit der Flachenagentur bis
zum 15. Mai eines jeden Jahres abgesprochen. Es wird zunachst der 1. Juni
vereinhart. - .

7. Dem Pachter obliegt die ordnungsgeméfRe Einrichtung und Unterhaltung der
Wege, Einfriedungen und Uberfahrten.

8. Jeglicher Einsatz von Pftanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.
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9. Die Flachen sind von innen nach aulen oder von einer Sejte zur anderen zu
mahen.

Die Kompensationsflache wird in einem privatrechtlichen Vertrag zwischen dem Ei-
gentlimer, der Stadt Brake und dem Landkreis Wesermarsch flr den festgelegten
Zweck gesichert. Die Nutzungsauflagen werden als Grunddienstbarkeit ins Grund-

buch eingetragen.

4.1 Biotopverbund

Ein wesentliches Ziel der Ausgleichsplanung im Rahmen des Griinordnungsplanes
ist der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des Pla-
nungsgebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschliefenden

freien Landschatt.-

Unter Biotopvernetzung ist die Vernetzung inselartig gelegener Biotope durch li-
neare und kieinflichige Landschaftselemente zu verstehen. Im Planungsgebiet
sind dies insbesondere:

— Die Grabenstrukturen mit ihren Randstreifen (Saumbiotope);

— Baumpflanzungen auf den Wohngrundstiicken;

412 Pflanzungen; Angaben zur Gehdlzartenauswahl

¢ Biume auf Grundstiicken

Zur Neugestaltung des Orts-/Landschaftsbildes werden standorigerechte Laub-
baume auf den Grinflachen gepflanzt. Auf jedem Baugrundstlck ist je angefange-
ner 500 mAGrundstiicksfisiche mindestens ein einheimischer Laubbaum (Hoch-
stamm) zu pflanzen, Er ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als
Baumarten kénnen verwendet werden (Empfehiung; Liste nicht abschliefend):

- Schwarzerle (Alnus glutinosa)

- Sand-Birke (Betufa pendula)

- -Hainbuche (Carpinus betulus)
- Esche (Fraxinus excelsior)

- Stieleiche {Quercus robur)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Silber-Weide {Salix alba)

- Flatteruime (Ulmus faevis)

- Obsigehtlze

Die zu wahlende Qualitat (Hochstamme) sollte einen Mindest-Stammumfang von
14-16 cm aufweisen (in 1 m Stammhéhe gemessen). Die Gehdlze sind in der un-
mittelbar nach der Realisierung des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode
(Oktober bis April) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind nach-

zupflanzen.

413 Unterhaltung; Pilege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsfldchen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerische Gesichtspunkte zu orientieren. Eine andere Nutzung ist
auszuschlieRen. Im Interesse einer optimalen Vegetationsentwicklung ist eine 1-2 x
jahrliche Mahd (je nach Vegetationsentwicklung) der Gras- und Krautfidchen mit
Entfernen des Schnittgutes notwendig.
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Der Zeitpunkt der Mahd ist so zu wahien, dal eine weitgehende Entwicklung von
Bliitenhorizont und Samenreife erfolgen kann (Maglichkeit der Versamung). Die
Brut- bzw. die Laichruhe verschiedener Vogel- bzw. Amphibienarten sollte dabei
nicht beeintrachtigt werden.

In den Gehbizpflanzungen ist der Krautbewuchs in der Zeit der Fertigstellung re-
gelmaRig zu entfernen, um eine optimale Entwicklung der Gehélze zu gewahrlei-
sten.

Die Gewasserunterhaltung solite die Belange des Arten— und Biotopschutzes be-
riicksichtigen (z. B. kein Einsatz der Grabenfrése, abschnitiweise Rdumung in der
Jahresfolge, Belassen eines ungenutzten Randstreifens, der nur alle 2 Jahre ge-
maht wird). Die Boschungen sind von Gehélzaufwuchs freizuhalten.

STADTEBAULICHE WERTE
FlachengriRe (ca):
Plangebietsgrofe {gesamt) _ 1,98 ha
Bauflachen (WA) 1,4 ha
Stral’senverkehrsﬂéche 0,25 ha
Offenltiiche Grilnﬂéiéhen 420 m?
Wasserflachen ' 0,27 ha

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das dffentliche Interesse erfordert die Erhaltung eines eigensténdigen Ortshildes,
denn das Erscheinungsbild eines Ortes und der Umgebung wird vorwiegend von
der Architektur einzelner Geb&dude und hier insbesondere der Dacheindeckungen,
die weithin sichtbar sind, bestimmt. Stadtebauliches Ziel ist es, innerhalb des be-
sagten Rahmens eine auf die umliegenden Strukturen abgestimmte Satzung Ober
sriliche Bauvorschriften festzusetzen, so dal sich hieraus ein einheitliches Ortsbild
entwickelt. ‘

Diese Festsetzung soll gezielt eine positive Baupflege bewirken. Durch Beschréan-
kung auf nicht glasierte Dacheindeckungen wird ein baulicher Gleichklang erzielt.

Um die Erkennbarkeit der Vorgarten zu erreichen werden kiinstliche Einfriedungen
in der Hohe beschrankt. '
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB (6ffent-
liche Darstellung der -allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhdrung
der Blirger) erfolgte 28.04.2003 durch eine Bilrgerversammiung.

Die Bekanntmachung hierzu erfblgte am 10.04.2003 durch die Tagespresse.

Die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange
erfolgte vom 02.10.2003 bis zum 05.11.2003.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 24.09.2003 durch die Tagespresse
bzw. erfolgte durch Anschreiben vom 24.09.2003.

Diese Begrindung ist beim Beschlull des Rates vom 20.11.2003 Giber den Be-
bauungsplan Nr. 66 als Satzung mitbeschlossen worden.

Brake, den 18.12.2003

Die Blirgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN { NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
HINWEISE / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN '

Teitliche Festsetzungen

1.

Innerhalb der aligemeinen Wohngebiete (WA) sind die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandieil des Be-
bauungsplanes.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind nur Wohngebdude mit nicht
mehr als zwei Wohneinheiten zuldssig. :

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) dirfen Gebiude sine Héhe von
9.00 m nicht Uberschreiten. Untergeordnete Bauteile wie Antennen und Schorn-
steine bleiben aufter Betracht.

oberer Bezugspunkt Gebdudehshe: oberer Abschiull des Gebaudes. Unterge-
ordnete Bauteile wie Antennen und Schornsteine bieiben auBer Betracht.
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unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnmitie) der nachsten Er-
schlieungsstralle.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebistes ist pro angefangener 500 m? Grund-
stiicksflédche mindestens ein standortgerechter Laubbaum wie Schwarzerle,
FEberesthe, Esche, Stieleiche, Silberweide, Hainbuche, Flatterulme, Sandbirke
und Obstgehdlz zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Anpflanzung der Baume ist in der auf die Fertigstellung der Gebédude fol-
genden Pflanzperiode zu erfillen.

Folgende Qualitdten sind bei den Badumen vorzusehen:
Baume: Hochstamme, Mindeststammumfang in 1 m Stammhohe, 14 — 16 cm

“Nachrichtliche Ubernahme
1.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen Gewésser Hl. Ordnung. Die Satzungen
des jewsiligen Eniwésserungsverbandes ist zu beachten. Hiernach ist zu Ge-
wéssern lll. Ordnung ein Gewasserrandstreifen von 5.00 m zur Béschungsober-
kante einzuhalten.

Nachrichtliche Hinweise

1.

Auf der Fldche der Gemarkung Golzwarden, Flur 3, Flurstiick 905/214 auf einer
Flache von anteilig ca. 0,8 ha werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Ersatzmaidnahmen zur Kompen-
sation der unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft nach
Maligabe des Parts Natur und Landschaft zum Bebauungsplan Nr. 66 ,Heltken-
burg” realisiert. Mit der Umsetzung der KompensationsmaBlhahmen ist zum
Zeitpunkt der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes zu beginnen. Die Fla-
che wird durch eine Grunddienstbarkeit gesichert..

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiien ur- und frithgeschichtiiche Bo-
denfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde melde-

pflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde
oder einem Beauitragten fur die archiologische Déenkmalpflege zu melden.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen

zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

Ortliche Bauvorschriften

1.

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereiéh
des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Helkenburg |I" identisch.

2, DacheindeckUngen mit glasierten Ziegeln sind nicht zuldssig.

3. Zur Einfriedung der Grundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur

Zaune bis zu einer Héhe von 1,5 m oder lebende Hecken zulassig.

C:\FrankSk\BRAKE\Bp66\Bp66 satzung.dociSK
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