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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 64 der Stadf Brake (Unterweéer}

‘
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1. Veranlassung und Planungsziele

Die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 64 ist historisch auf die
urnliegenden Strallen Golzwarder Strafie im Westen und Norden und Sachsenstrale
im Osten ausgerichtet. Durch Grundsticksteiiungen entstand sukzessive eine Hinter-
landbebauung, die Gber die Ersteliung der Hansestrale als private Zuwegung eine ei-
geastandige Erschlieung erhielt. Auf der Grundlage dieser Erschliefung verfestigte
sich die Hinterlandbebauung weiter. -

Derzeit hat die HansestraRe weder den Ausbaustandard noch den rechtlichen Status,
um ihrer Funktion ais dffentiiche Erschlieungsstralle gerecht zu werden. In der Ver-
gangenheit hat es eine Vielzahl von BemUhungen gegeben, die erforderliche Schritte
im Einvernehmen mit den betroffenen Anliegern anzugehen. Diese Bemithungen sind
letztlich an der mangelnden &ffentichen Verfugbarkeit der Grundfldchen gescheitert,
da sich die Strale in voller Lange in privatem Eigentum befindet.

Um die Herstellung = der ' Hansestrale nach den Regelungen des

i Erschlieungsbeitragsrechtes gemaR § 127 ff BauGB zu armaglichen, wird die Auf-
' stellung eines Bebauungsplans erforderlich. Nur auf der Grundiage einer bauleitplane-
¢ rischen Festsetzung der Hansestrafle als dffentliche Verkehrsfiache gemafn § 9 Abs. 1

Nr. 10 BauGB ist die offentliche Verfugbarkeit iber simtliche erforderlichen Grundfla-
chen herzustellen und notfails auch durchzusetzen. ‘

Mit dem Bebauungsplan Nr, 84 sollen somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, die Hansestralle entsprechend den stadtebaulichen Bediirfnissen
als &ffentliche Verkehrsflache ausbauen zu kénnen.

2.  Geltungsbereich

Oer Geltungsbereich umfasst neben der eigentlichen Verkehrsflache auch die anlie-

genden Grundstlcke, um hier Uber die Festsetzung von Art und MaR der baulichen
{ Nutzung einerseits die stadtebaulichen Entwicklungsspielraume zu definieren und an-
dererseits Verteilungsmafstabe fiir die beabsichtigte Erhebung von Erschiieffungsbei-
o tragen zu gewinnen. .

Die Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 64 sind in der Planzeich-
nung verbindlich festgelegt und werden wie foigt beschrieben:

m Westen: durch die Bahnhofstralle

Im Norden: " durch die Golzwarder Strafie

lrn Osten: durch die Sachsenstrale

Im Siden: durch das Grundstiick der Grundschule Boitwarden.

Das Plangebiet ist bebaut.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 54 der Stadt Brake {Unterweser)

3.

3.1

3.2

4.1

4.2

Planungsvorgahen
Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der gesamte Bereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brake
(Unterweser) als Wohnbauflache (WA) dargestelit. Einzige Ausnahme sind die an die
Golzwarder Strafle siidlich angrenzenden Grundstiicke. Diese sind im Flachennut-
zungsplan entsprechend den Festsetzungen des rechiskrattigen Bebauungsplans
Nr. 47 als gemischte Baufidche (M}) dargestelit.

Eingriff in andere Bebauungspline

Im nordlichen Teil des G'eitungsbereiches Uberdeckt der Bebauungsplan Nr. 64 den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 47 (in der Planzeichnung entsprechend ge-
kennzeichnet). In dem Uberdeckungsbereich werden die Festsetzungen des Bebau-

ungsplans Nr. 47 durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 64 ersetzt. Eine
inhaltliche Anderung der Festsetzungen erfolgt nicht.

Im Obrigen Plangebiet existiert kein Bebauungspian. Die planungsrachtliche Beurtei-
lung von Bauvorhaben richtet sich hier nach § 34 BauGB,

Inhalt des Bebauungspians
Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden enisprechend der
vorhandenen Bebauung ais WA-Gebiet festgesetzt.

Lediglich die stdlich der Golzwarder Strale liegenden Grundstilcke werden entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 47 als Mi-Gebiet festgesetzt.

Zur Verninderung von Nutzungskonﬂikteh werden im 'Allgemeinen Wohngebiet’ gemaR

§ 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 (BauNVO) ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Im WA-Gebiet wird orientiert am Bestand durchgehend eine Grundflichenzahl (GRZ) '

von 0.4 festgesetzt. Im Zusammenhang mit der Uberschreitungsmaglichkeit des
§ 19 Abs. 4 BauNVO ermdéglicht dies eine GRZ ven max. = 0,8). :

Die festgeseizte Grundflichenzahl des MI:Gébiets liegt entsprechend den
Festsetzungen des Ursprungsplans bei 0,3. Die Uberschreitungsmaglichkeit des § 19
Abs. 4 BauNVO gilt hier entsprechend {d. h. GRZ max. = 0,45).

Die im WA-Gebiet vorgenommene Festsetzung der Geschossigkeit orientiert sich am
Bestand, welcher mit einer Ausnahme eine Eingeschossigkeit aufweist. Im Mi-Gebiet
wird die im Bebauungsplan Nr. 47 bereits fesigesetzte Zweigeschossigkeit
Ubernommen. Sie findet ihre stadtebauliche Begrindung in der (bergeordneten
Bedeutung der Golzwarder Strale, an der im weiteren Verlauf auch zweigeschossige
Gebaude zu finden sind.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 64 der Stadt Brake {(Unterweser)

4.3

4.4

Die Festsetzung der GFZ variiert beziglich der jeweils festgesetzten Geschossigkeit
und berlicksichtigt das in der Umgebung vorhandene Maf der baulichen Nutzung.

Bauweisen, Baugrenzen, Baulinien

Entsprechend dem Charakter der vorhandenen Bebauung innerhalb des Plangebietes .
bzw. im Umgebungsbereich wird die ‘offene Bauweise' festgesetzt, Ein weitergehendes
Regelungserfordernis wird nicht gasehen. ‘

Die Oberbaubaren Flachen werden parzelientibergreifend mit Baugrenzen festgesetzt
und berlicksichtigen die ortsiblichen AbstZnde zu den Verkehrsflachen. Dies  erdffnet
den Eigentiimern fir maglich Anbauten groimabgliche Gestaltungsspielraume.

Zur Gestaitung des Stralenraumes und zur Sicherung eines zweiten Stellplatzes auf
den Privatgrundstlicken sind gemaf textlicher Festsetzung Nr. 4 Garagen, Carports
und sonstige Nebenanlagen gemaft § 14 Abs. 1 BauNVO auf denjenigen nicht
Uberbaren Grundstlicksflachen unzulassig, die den &ffentlichen Verkehrsflachen
zugewandt sind.

Baufiche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf sowie der Grundver-
sorgung

Die notwendigen Ei‘nrichtungen fir den Gemeinbedarf (Grundschule, Spielplatz,

Kindergarten) sind in unmittelbarer, bzw. angemessener Entfernung verhanden.

Verkehrsflachen

Entsprechend der verkehrlichen Bedeutung wird die Hansestrafle in ihrem gesamten
Verlauf mit einer Breite von 4,5 m festgesetzt. Entsprechend dem  Charakter als

_Stichweg soll der Ausbau als Mischverkehrsflache erfolgen. Der Bereich ist deshalb im

Bebauungsplan  als verkehrsberuhigter  Bereich festgesetzt. Der genaue
Ausbaustandard  bleibt dem Strafenendausbau vorbehaiten und wird  im
Bebauungsplan nicht festgelegt. Fur die Bemessung des StraRenquerschnities werden
die ‘Empfehiungen fir die Anlage von ErschlieRungsstraien’ (EAE) zugrunde gelegt.

Entsprechend den erforderlichen Mindestbreiten wird  voraussichtlich eine

Ausbaubreite von 3,5 m mit einem beidseitigen unbefestigten Seitenstreifen von 0,5 m
realisiert. Zur Gewahrleistung der mafigeblichen Begegnungsfalle wird etwa auf halber
Lange eine Ausweiche mit siner zusatzlichen Breite von 2 m vorgesehen. Der &ffentlich
rechtiiche Ausbau der-Hansestralle wird sich dabei an den derzeitigen Ausbaugrenzen
orientieren. '

Wasserwirtschaft

Da die Realisierung des Bebauungsplans lediglich zu einer unerheblichen
Neuversiegelung im Zuge des Ausbaues der Hansestraie filhrt und durch den Bebau-
ungsplan keine neuen Baurechte geschaffen werden, hat der Bebauungsplan auf das
gesamtstadtische Entwésserungssystem keine Auswirkungen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 64 der Stadt Brake (Unterweser)

7.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Natur und Landschaft/Eingriffsregelung

Oa der Geltungsbereich des Bebauungsplans bereits zum Teil durch einen anderen
Bebauungsplan abgedeckt ist, bzw. im Ubrigen dem § 34 BauGB unterliegt und Uber-
dies bereits bebaut ist, werden geman § 8a Abs. 2 BNatSchG durch den Bebauungs-
plan Nr. 64 keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungspiangebiets mit Trinkwasser ist durch den Anschiuss
an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-
bandes (OOWV) sichergestellt, - -

Abwésserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber den bestehenden Anschiuss an die
vorhandene Kanalisation zur Zentralklaranlage Brake Golzwarden. ‘

Die Regenwasserentsorgung erfolgt zurzeit Uber die vorhandenen Regenwasserkandle
in der Golzwarder StraRe und den Strallenseitengraben an der Sachsenstralie. Die

Entwasserung der geplanten Offentlichen Stralenverkehrsflache soll ebenfalls Uber
einen Regenwasserkanal und entsprechende Einlaufe sichergestellt werden.

Strom- und Gasversorgung

Cie Versorguhg mit Strom und Gas st sichergeste[!t durch den Anschluss an das vor-
handene Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG. ‘

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebiets erfolgt durch die Deutsche Tele-
kom AG.

Brandschutz - Lc‘ischwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Lschwasser ist im Rahmen des bestehenden
Anschiusses des Gebietes an das Wasserversorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfrie-
sischen-Wasserverbandes gesichert. Im Bereich des Anderungsgebiets ist die Versor-

gung mit Unterﬂurhyd(_anten fir den Brandschutz zu priifen. Eine Konkretisierung
hierzu erfoigt in der Strallenausbauplanung. -

Abfalibeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt im Auftrage des Landkreises Wesermarsch zur Zentralde-.
ponie in Brake-K&seburg,

Altablagerungen

Innerhalb des Anderungsgebiets sind Altablagerungen oder kontaminierte Boden-
flachen der Stadt Brake nicht bekannt,
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr, 64 der Stadt Brake {Unterweser)

10.

11.

12.

Brake (Unterweser),20.12.01

Hla, 9o

Biirgermeisterin

Nachrichtliche Hinweise

Ur- und friihgeschichtiiche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, sind geman § 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig.  Derartige  Funde missen  unverzliglich - einer
Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir

« ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmaischutzbehdrde vorher die

Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Verfahrensablauf

16.11.2000 Aufstellungsbeschiuss des Verwaitungsausschusses nach §2
Abs. 1 BauGB

05.03.2001 Crtsiibliche Bé'kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

- 22.03.2001 Blrgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB {Aushang der

05.04.2001 Planunterlagen)

26.03.2001 Offentliche Darlegung der Planungsziele und Anhdrung im
Rahmen einer Blrgerversammiung

30.03.2001 Beteilligung der Trager &ffentiicher Belange nach §4
Abs. 1 BauGB

20.09.2001 Offenlagebeschluss gemaR § 3 Abs. 2 3auGB durch den VA
Offentiiche Austegung des Entwurfs des Bebauungsplans
Nr. 64 einschliemich der Entwurfsbegriindung

Satzungsbeschluss
Durchfthrung und‘Kosten

Im Zuge des Bebauungspiansverfahrens wird sich die Stadt Brake (Unterweser) um
den Erwerb der flr den Ausbau der Weserstrafie notwendigen Grundstiicksteilfizchen
nach den Regelungen des BauGB bemilhen.

Der Ausbau der HansestraRe erfolgt nach dem ErschlieRungsbeitragsrecht gaman
§§ 123 if BauGB. GemalR § 129 Abs. 1 BauGH tragt die Stadt Brake (Unterweser) ei-
nen Anteil an den ErschlieRungskosten von 10 %.

Nach den derzeitigen Planungsstand betragen die Kosten fir den Herstellung der
Hansestralle (inkl. Grunderwerb) ca. 155.000,00 OM, der Anteil der Stadt Brake
(Unterweser) mithin 15.500,00 DM.
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