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Stadt Brake (Unterweser) Bebauungsplan Nr. 61 Bagriindung 3

1. AnlaR und Ziel der Planung

Die in den Jahren 1936 bis 1937 in Brake errichteten Anlagen der Bundesmarine (“"Admiral-Brommy-
Kaserne") werden im Zuge der aligemeinen Truppenreduzierung im Herbst 1997 aufgegeben und
geraumt. Damit erhalt die Stadt Brake in stadtebaulicher Hinsicht die Planungshoheit (ber dieses
Gebiet zuriick. a

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung ist unter Beachtung der Aufgabe und der Grundsétze der
Bauleitplanung nach § 1 BauGB ein stadtebauliches Verfahren erforderlich. Aufgrund der unten ge-
schilderten Situation in der Stadt Brake, ergibt sich ein akuter bauleitplanerischer Handlungsbedarf.
Der Rat der Stadt Brake hat deshalb in seiner Sitzung am 14.07.1997 die Beschitisse gefaldt, den
Flachennutzungsplan zu &ndern und den vorliegenden Bebauungsplan aufzustelien.

Das Plangebiet ist Gegenstand der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Brake. Die
Geltungsbereiche der Fiachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes Nr. 61 sind identisch.
Das Anderungsverfahren wird nach § 8 (3) BauGB gleichzeitig mit dem Verfahren zur Aufstellung des
voriegenden Bebauungsplanes Nr. 61 durchgefuhrt.

Absicht der Stadt Brake ist es, mit der Bauleitplanung fur die Flachen der ehemaligen Kaserne die
Voraussetzung zu schaffen, das Plangebiet sozial- und umweltvertriglich fiir zivile Zwecke zu

nutzen,

Im Erlduterungsbericht zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ausfiihrlich auf die moglichen
stadtebaulichen Folgenutzungen (Varianten) der ehemaligen Kaserne und auf den erforderlichen
Flachenbedarf eingegangen worden. Auf die Abwagung zur Entscheidungsfindung der Griinde dieser
vorbereitenden Bauleitplanung wird hiermit verwiesen.

Die Entscheidung der Stadt Brake ist, den tiberwiegenden Teil des Kasernenareals im Sinne einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung fir eine Hafenerweiterung zu nutzen. Es ist fur diese
Entscheidung die Tatsache eingestellt worden, daf} die Durchfihrung der (planfestgestellten) Norder-
weiterung des Braker Hafens aus finanziellen Grinden in absehbarer Zeit nicht zu erwarten ist. Es
besteht also ein dringendes Erfordernis aus hafenwirtschaftlicher Sicht.

Der Entscheidung dieser Bauleitplanung zur Durchfihrung der Mafinahme kommt somit filr die
Sicherung und Entwicklung des Hafenstandortes Brake eine herausragende Bedeutung zu. Das
zur Uberplanung anstehende Kasernenarea! stellt wegen seiner Nahe zum Hafen eine besonders
wertvolle Flache fur hafenwirtschaftiiche Aktivitaten dar. Weitere Fiachen in unmittelbarer Na&he und in
vergleichbar guter Lage zum Hafen in Brake gibt es nicht mehr.

Die im Siden des Plangebietes vorhandene Wohnnutzung auf dem ghemaligen Kasernengeldnde
wurde in die Bauleitplanung mit aufgenommen, um deren Fortnutzung bauplanungsrechttich zu sichern
und um weitere Mdglichkeiten far eine Wohn- und Mischbebauung zu ermoglichen. Seitens der
Hafenwirtschaft besteht an dem stidlichen Teilbereich des Plangebietes kein Interesse.

Im Rahmen einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung ist die Beriicksichtigung des Umge-
bungsbereiches von Bedeutung, da mit der Ausweitung der gewerblichen Nutzungen vom Hafen in
Richtung auf das nordwestliche Stadigebiet die Bediirfnisse angrenzender Wohngebiete und
Wohnnutzungen auf Schutz vor Immissionen im Sinne des BimSchG nicht (bergangen werden
dirfen. Parallel zum Bauleitplanverfahren wurden daher schalltechnische Untersuchungen {(Anlage 1)
durchgefihrt, deren Ergebnisse mit umfangreichen SchallschutzmaRnahmen in den Bebauungsplan

eingeflossen sind.
Die Belange von Natur und Landschaft und damit auch des Bodenschutzes wurden in einem

Grunordnungsplan untersucht und bertcksichtigt. Die MaRgaben des Grinordnungsplanes (Anlage 2} .
sind Bestandteil des Bebauungsplanes geworden.
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Stadt Brake {Unterweser) Bebauungsplan Nr. 61 Begriindung 4

Da mit der Umsetzung des Bebauungsplanes umfangrelche Versiegelungen verbunden sind, ist die
Oberflichenentwisserung neu zu regein. Die Oberflichenentwisserungsplanung (Anlage 3} istin
den Bebauungsplan eingeflossen.

Immissionsschutz, Schutz von Natur.und Landschaft und wasserwirtschaftliche Mafgaben
setzten entscheidende Restriktionen fiir die Bauleitplanung und damit fiir die Entscheidungen
der Stadf Brake.

2. Planaufsteilung und Geltungsbereich

Mit Beschluft vom 14.07.1997 durch den Rat der Stadt Brake erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 61 fur den Bereich ehemaliges Kasernengelénde, Weserstrafie / Landesschutzdeich.

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand des Stadtgebietes von Brake, ca. 1,5 km vom Stadtzentrum
entfernt. Der Geitungsbereich von 26,33 ha Grolte grenzt

im Norden an ein Industriegebiet mit Betriebsgelande der Firma J. Muller {mit Lagerhallen der
Hafenwirtschaff) sowie einer Schwefelverfestigungsanlage der NEAG und an Hafenaufstellgleise
hzw. DB-Gleisanlagen,

im Osten tber die Nordstrafie hinaus bis an die Flutmauer des Landesschutzdeiches,

im Siiden an die Wohnbebauung der Weser-, Lockfleth- und Jadestralle sowie an die Gewerbefla-
chen der Firma GbR Nordstralle,

im Westen an die Wohnbebauung der Allerstraiie, an die stadtische Flache mit einem Hallenbau-
werk und an die DB-Gleisanlagen.

Hohenmatig liegt das Plangebiet derzeit auf i, M. NN +2,20 m, wobei ein leichtes Gefalle in ost-
westlicher Richtung um ca. 0,4 m besteht (Hohen im Bereich Nordstrafie bei ~ NN + 2,40 m und im

Westen bei ~ NN + 2,00 m}.

Die genaue Lage und die exakte Abgrenzung ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.
Der Geltungsbereich umfaft folgende Flurstiicke:
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Stadt Brake (Unterweser) Bebauungsplan Nr. 81 Begriindung 5

Gemarkung Brake
Flurstiicke GrokRe  Nr:  Eigentlimer: Flurstiicke Gréke Nr.: Eigentiimer:
: {m3): : {m3):
Flur: 7 Flur s
2/ 7.543 4834 BRD 3147 16.813 4934 BRD
129/4 4,320 3934 BRD 3218 3.779 B80S0 BRD
133/35 3.908 8080 BRD 3417 11.397 8090 BRD
144/35 1,737 3089 BRD 3617 3.892 8090 BRD
35/5 38.23¢ 80290 BRD 39/4 9.790 8080 BRD
35/6 2.650 8089 BRD 411 65.603 8090 BRD
35/7 3.127 8089 BRD 4/3 5.223 8090 BRD
35/8 811 8089 BRD Teil v. 4/6 7.983 90394 I, Old. Deichband
35/9 4224 8090 BRD 4117 808 8090 BRD
5 5095 4934 BRD 4217 12.545 8090 BRD
512 13.794 8090 BRD 9/2 1.498 4934 BRD
5/5 1.851 4934 BRD
Fiur: 8 Flur: 11
10/5 4185 5185 Land Nds. 1/2 10.792 4934 BRD
10/6 1.039 00493 Braker Sielacht 21 14.384 4934 BRD
21/7 116 5195 Land Nds. 3/3 425 4934 BRD
56/13 880 5195 Land Nds. 9/4 319 4934 BRD
Teil v.56/16 4,574 90394 il Old. Deichband
Summe 263.325 m?
26,33 ha

In der Auflistung sind die Flurstiicke fiir externe Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (Ersatzflachen nach § 12 (1) NNaiG, s. hierzu Ziff. 7.) nicht enthalten.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse und Rechtsgrundlagen

Bestehende Rechtsverhiltnisse:

Fir das gesamte Plangebiet wird erstmals ein Bebauungsplan aufgestellt. Fur einen im Stdwesten
liegenden Teilbereich wurde vor Jahren ein Aufstellungsbeschiulk durch den Rat der Stadt Brake zum
Bebauungsplan Nr. 7 gefalt, der inzwischen aufgehoben wurde. Verbindiiche Festsetzungen eines

alteren Bebauungsplanes sind nicht zu berticksichtigen.

Einen Stadtentwickiungsplan cder eine andere informeile Planung, die das vorliegende Plangebiet
umfafit, gibt es flur die Stadt Brake nicht.

Rechtsgrundiagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB 1986, zuletzt geandert 1996),
b) VO iber die bauliche Nutzung der Grundstlcke {Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO),
¢) VO duber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90),
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Stadt Brake (Unterweser) Bebauungsplan Nr. 61 Begriindung 6

d) Niedersachsische Bauordnung (NBauO 1995) - und DVNBauO,

e) Niedersachsische Gemeindeordnung, )

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 1987) und Niedersachsiches Naturschutzgesetz (NNatG
1993),

g) Musterverwaltungsvorschrift (MusterVwV 1995 zur TA Larm Gerauschimmissionen)

h) Bundesimmissionschuizgesetz (BImSchG 1990, zuletzt geandert 19.7.1995)

) Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm 1968)

k) Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stédtebau - DIN 18005 Teil I, 5/1987

4, Einfiigung in die Raumordnung und die Bauleitplanung der Stadt
Brake
4.1 Raumordnung und Landesplanung

Im Landes-Raumordnungsprogramm (Nds. Landesregierung 19941) sind folgende verbindliche

Fastegungen vorgesehen:

- Stadt Brake ais Mittelzentrum,

- Stadt Brake als Vorrangstandort fir einen Seehafen mit Anbindung an die Seeschiffahrtsstralie
Weser.

An einem Vorrangstandort fur einen Seehafen ist ein moderner Mehrzweckhafen zu eniwickeln. Die

Hinterlandverbindungen sind zu sichern und - soweit wirtschaftiich und umweltvertraglich durchfithrbar

- den Erdordernissen anzupassen. Dies gilt insbesondere filr den Schienenanschluf.

Die Weser bei Brake ist neben ihrer Funktion als Seeschiffahrtsstralie Vorsorgegebiet fir Natur und
Landschaft und Bestandteil des Nieders. FlieBgewasserschutzsystems. Die Stadt Brake liegt auiter-
dem in einem Vorsorgegebiet fur Erholung.

Ein Regionales Raumordnungsprogramm filr den Landkreis Wesermarsch liegt derzeit noch nicht vor.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes kommt die Stadt Brake den Ubergeordneten
Planungszielen nach. Den Zielen der Raumordnung wird entsprochen.

4.2 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

In der 15. Anderung des Fiéchennutzungsplanes der Stadt Brake ist der fur hafengewerbliche
Nutzungen vorgesehene Teilbereich des Plangebietes als Sonderbaufiache im Sinne des § 11
BauNVO dargestellt. Bestandteil dieses Sonstigen Sondergebietes sind

- Flachen nach § 5 (2) Nr. 10 BauGB fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft,
- Flachen nach § 5 (2) Nr. 6 fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
- Flachen im Sinne von § 5 (2) Nr. 7 als Regenwassetriickhaltebecken, das nach anderen gesetzli-
- chen Vorschriften (NWG i.Verb.m. WHG) festgesetzt ist und somit nach § 5 (4) BauGB im Fla-
chennutzungsplan Gbernommen wird,

1 Nieders. Landesregierung (ed.). 1994, Landes-Raumordnurigsprogramm Niedersachsen 1994, Schriften der
Landesplanung Niedersachsen, Hannover. 192pp + Anhang.

Planverfasser: IBL Umwelf PLANUNG * Unterm Berg 39 * 26 123 Olidenburg Dipl.-Ing. D. Wolters




Stadt Brake {Unterweser) Bebhauungsplan Nr. 61 Begriindung 7

[m Osten grénzt das Sonstige Sondergebiet an den Landesschutzdeich. Die Belange des Deich-
schutzes und Planungen bzw. in Aussicht genommene Festsetzungen wurden ebenfalls nach & (4)
BauGB in der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Der stidliche Teilbereich des Plangebietes mit Wohnbebauung und zwei Verwaltungsbauten der
ehemaligen Kaseme ist als gemischte Bauflache im Sinne des §6 BauNVO dargestellt. An das
Mischgebiet grenzen Flachen nach § 5 (2) Nr. 10 BauGB fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Der Friedensplatz ist als offentliche Verkehrsfléiche mit Anschiuft an die WeserstraBe (ortlicher Haupt-
verkehrszug) dargestellt. Das Grinflachenrondell des Friedensplatzes ist als Verkehrsgrinflache

aufgenommen.

Die Vorgaben des FNP werden im B-Plan aufgegrifien und weiter entwickelt. Dem § 8 (2) BauGB, nach
dem Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird somit entsprochen.

5. Bestand aufler- und innerhalb des Geltungsbereiches

5.1 Umgebungssituation und angrenzende B-Pline

Die Umgebung des Plangebietes ist durch eine typische Gemengelage gepragt. industrielie Nutzun-
gen, der Hafen und Wohngebiete haben sich in verhéltnismafig geringem Abstand zueinander ent-
wickelt, Durch die raumliche N&he von Wohnbauflachen und Gewerbe- und Industriebaufléchen traten
in der Vergangenheit Immissionskonflikte (L&rm, Staub, Geruch) auf. Deshalb sind im Zuge von
Erweiterungs- und Neubauprojekten zu anderen Vorhaben in der naheren Umgebung des Plangebie-
tes Gutachten zur Schall-, Geruchs- und Staubbelastung erstelit worden. Insbesondere hinsichtlich der
Schallimmissionen missen heute das Plangebiet und seine Umgebung als vorbelastet bezeichnet

werden (s. Ziff. 8.).

In der nachfolgenden Abb. 5/1 sind die Umgebungssituation und die wesentlichen Aussagen der zur
Zeit rechtskraftigen und in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne dargestelit:
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Begriindung

Abb. 5/1:

Umgebungssituation und Bebauungspline {(Verfahrensstand: 8/97)
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5.2 Bestand innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet umfafit eine Gesamtflache von 26,33 ha und ist durch die ehemalige Nutzung als
Aushildungskaserne der Bundesmarine gepragt. Folgende Nutzungshereiche sind zu unterscheiden:

1. Unterkunftsbereich, Wirtschafts-, Schulungs- und Verwaltungsgebaude,

Technischer Bereich, der sich auf zwei Teilbersiche verteilt (Fahrzeugbereich und Werkstatten der
Stov),

Wohngebaude,

Anlagen fur Sport und Freizeit,

Rasen- und wiesenartige Griinanlagen sowie Geholzbestande.

Innere Erschlieffungsstrafen und -wege.

n

R

Der Bestand innerhalb des Plangebietes wurde entsprechend den Ausfihrungen im Gutachten der
NILEG (1997)2 ausfithrlich im Erlduterungsbericht der 15. Fldchennutzungsplandnderung dargestelit
und wird hier nicht wiederholt, da im Zuge der ErschiieBung und Herrichtung des Plangebietes ein
Grolteil des Bestandes neu errichtet wird. Dies gilt nicht fiir den studlichen Teilbereich des Plangebie-
tes mit Wohngebauden, dem ehemaligen StOV-Gebdude und dem ehemaligen Offiziersheim. Fur
diesen siidlichen Teilbereich stellt sich die Situation wie folgt dar:

Der Teilbereich wird zur Zeit von der Weserstrae und dem Friedensplatz tber die ehemalige Zufahrt
zur Wache erschlossen. Am Friedensplatz stehen das Offiziersheim in zweigeschossiger Bauweise
und das Verwaliungsgebaude der ehemaligen StOV mit Parkplatzen an der Riickseite. Am Offiziers-
heim befindet sich ein eingeschossiger Flachdachanbau, der in den "Park” des Offiziersheims hinein-

ragt.

Beiderseits der Zufahrt zur ehemaligen Wache befinden sich je zwei eingeschossige Doppelhauser mit
Hinter- und Vorgarten, die zum Wohnen genutzt werden. Ein weiteres baugleiches Doppelhaus liegt
etwas abseits dstlich der Zufahrt. Das Gebéude ist Gber eine fuRlaufige Verbindung vom Friedensplatz
aus erreichbar. Eine Pkw-Zufahrt ist rickseitig des Gebaudes gegeben. Im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes fur die Hafenerweiterung wird diese Zufahrtmoglichkeit verlorengehen und wird
durch die ErschiieBung des Mischgebietes ersetzt.

Fine weitere Bestandsbeschreibung ist mit dem als Anlage 2 dieser Begrindung beigefigten
Grunordnungsplan vorhanden.

2 NILEG Niedersichsische Gesellschaft fir Landesentwickiung und Wohnungsbau mbH. 1997. Ergebnisbericht
iiber die Voruntersuchungen zur Konversion der Admiral-Brommy-Kaserne. Gutachten im Auiftrag der Stadt
Brake (Unterweser), Polykopie, Hannover: 33pp + Anhang.
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6. Inhalt des Bebauungsplanes

Gesamtplanerisch-stidtebauliches Konzept

Seitens des Niedersachsischen Hafenamtes Brake (NHA) besteht aus wirtschaftlichen Grlinden
erheblicher Bedarf an weiteren Lagerflachen fur das Stuckgut "Waldprodukte”, da die vorhandene
Lagerkapazitat im Hafengebiet mit derzeit ca. 88.060 m* erschopit ist.

Das NHA Brake hat daher parallel zur Aufstellung des Gutachtens der NILEG eine umfassende
Objektplanung zur Verwertung der Flachen des Kasernenareals (mit Ausnahme des Bereichs
Friedensplatz/Zuwegung zur Wache) erarbeitet. Vorgesehen sind vier Lagerhallen mit insgesamt ca.
52.000 m? Lagerflache, die in Abstanden von zwei Jahren (bis ca. 2004) errichtet werden solien.

Die fachgutachtlichen Aussagen zum Schallschutz und zur Grinordnung, die unter Ziffer 7. und Ziffer
8. naher dargestelit werden, sind Bestandteil dieses Bebauungspianes und haben sich wie folgt
niedergeschlagen (s. Visualisierung in Abb. 6/1):

Die Hallen werden in U-Form (weitgehend geschlossene Bauweise) um die inneren Betriebsflachen
gelegt und schirmen die umfiegenden Wohngebiete vor Immissionen ab. Zusatzliche Griinflachen, die
auch dem Brandschutz und der Regenwasserentsorgung dienen, schaffen einen gréfieren Abstand®
zu den Wohngebieten und nehmen zusatzlich notwendige Larmschutzanlagen auf (Walle aus
Abbruchmateriai der Kasernengebaude und Erdaushub fir ein Regenwasserriickhaltebecken).

Durch die Grunflachen werden die Hallen zusétzlich optisch abgeschirmt (Sichtverschattung).

Die Verkehrsanbindung der geplanten Hafenerweiterung erfolgt direkt an den aullendeichs liegenden
Hafen. Dazu werden der Landesschutzdeich und die Nordstrae in Anspruch genommen. Von Westen
und/oder Nordwesten kann ein Schienenanschiul direkt von den Rangierflachen der DB-Aniagen in
das Gebiet gefihrt werden.

Auf dem ehemaligen Kasemnengelande verbleiben im Stden rund 2,2 ha mit fanf wohngenutzten
Doppelhgusern, einem Verwaltungsgebaude der ehemaligen StOV und einem Offiziersheim. Die
Wohnhauser werden erhalten und weitergenutzt. Fur das Verwaltungs- und das Heimgebaude muf}
eine sinnvolle und bestandsschitzende Folgenutzung gefunden werden, die sich in die
Umgebungssituation integriert. Die Integrationspramisse gilt ebenfalls far weitere Bauflachen.

Die Entwicklung des Plangebietes im Sinne der 0.g. Ausfiihrungen bietet die Chance, den Grolteil der
Flachen der ehemaligen Kaserne einer geordneten neuen Nutzung (unter Vermeidung von Brachen)
zuzufthren, die von einem Gesamtkonzept einer Landesbehorde planerisch getragen wird. Damit ist
auch die 8konomisch sinnvolle Chance gegeben, die Funktion des Hafenstandorts Brake - auch im
Sinne des landesraumordnungsprogrammes  (s. Ziff.  4.1) und der Iokal ungtnstigen
Arbeitsmarktsituation - zu stérken,

Die einzelnen nachfolgenden Festsetzungen wurden getroffen, um einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung im Sinne des §1(5) BauGB, unter Beriicksichtigung der
angrenzenden und vorhandenen Nutzungen, Rechnung zutragen. Dariiber hinaus héit die Stadt
Brake die Festsetzungen fiir geeignet, den in § 1 (6) BauGB genannten privaten und &ffentliche
Belangen Rechnung zu tragen.

3 geringster Abstand zwischen hinterer Grundstilckgrenze der Wohnbebatung und geplanten Hallenriickseiten:
60 m, durchschnitilich: 80 m
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Abb. 6/1:

Visualisierung zur geplanten Hafenerweiterung (hergestellt v. NHA Brake, 1997)
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6.1

Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende Festsetzungen
getroffen: '

1.

6.2

Der wesentliche Teil des Plangebietes ist fir hafenwirtschaftiche Zwecke vorgesehen, wie

einleitend unter Ziff. 6 im gesamtplanerisch-stadtebaulichen Konzept beschrieben und unter Ziff. 1

mit Anla® und Zielsetzung begriindet. Entsprechend wird ein Sonstiges Sondergebiet mit

Zweckbestimmung Hafen gem. § 11 BauNVO ausgewiesen.

Die Art der baulichen Nutzung ist auf Lagerhallen, Umschlagflachen und fur den hafengebundenen

Betrieb notwendige Gebdude beschrankt.

Zugelassen wird im Sonstigen Sondergebiet nach § 11 (2) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 9 BauGB die

Stickgutlagerung und der Stlickgutumschiag sowie hafengebundenes Gewerbe.

Im Suden des Plangebietes werden die wohngenutzten Doppelhduser, das Gebaude der

ehemaligen Standortverwaltung und das ehemalige Offiziersheimgebsude erhalten und

bauplanungsrechtlich gesichert. Dartber hinaus wird weitere Bebauung zugelassen, um die

Planflachen angemessen zu nutzen.

Unter Berlicksichtigung der Umgebungssituation wird ein Mischgebiet nach §6 BaulNVO

festgesetzt, um in dem Gebiet Wohnen und Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich

stéren, zuzulassen.

Zulassig im Sinne des § 6 (2) BauNVO sind im Mischgebiet:

1. Wohngebdude, '

2. Geschafis- und Biirogebdude,

3. Einzelhandelshetriebe, Schank- und  Speisewirtschaften  sowie Betriecbe  des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe sowie

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Die aligemein zulassigen Nutzungen nach § 6 {2) Nr. 6 bis Nr. 8 sind nach § 1 (9) BauNVO flr
das Mischgebiet im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht zulassig. Derartige
Nutzungen passen nicht in das gewachsene Ortsbild der naheren Umgebung, der Bedarf an
derartigen Nutzungen ist in der Stadt Brake gedeckt.

Maf der baulichen Nutzung und Bauweise

Fir das Sonstige Sondergebiet werden eine BMZ von 7.0 und eine GFZ von 0,5 nach § 16 (3)
BauNVO festgesetzt.

Die Héhe der baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet wird nach § 16 (4) BauNVO fur die
Traufhshen (TH) zwingend mit 12,50 m Gber NN.(S. Ziff. 8 Schallschutz) und fir die Firsthdhen
(FH) zwingend mit 21,50 m tber NN festgelegt (das Plangebiet liegt i. M. auf NN +2,50 m).

Mit den Festsetzungen verfolgt die Stadt Brake die Absichten, eine zu grolle Massierung und eine
zu grofle Hohenentwicklung der Baukdrper zu vermeiden, da die Lage im nérdlichen Stadigefuge
mit angrenzender Wohnbebauung und damit das Orts- und Landschaftsbild zu beachten sind. Die
Umfassungswande der Hallen dienen auch dem Schallschutz, was eine Mindesthshe erforderlich
macht {s. auch Ziff. 8).

Die Festsetzungen lassen der Hafenwirtschaft ausreichende Gestaltungsfreiheiten, um das
Gelande wirtschaftlich zu bebauen bzw. zu nutzen.

Fur das Mischgebiet sind die MaRe der baulichen Nutzung differenzierter darzustellen, da
bestandsgeschlitzte ein- und zweigeschossige Gebaude vorhanden sind.
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6.3

Fir das sich rlickseitig des zweigeschossigen Offiziersheims eréffnende Baugrundstiick werden
die GRZ mit 0,5 und die GFZ mit 1,0 in zweigeschossiger, geschlossener Bauweise (g)
festgesetzt.

Fur die tbrigen Baugrundstlicke des Mischgebietes werden die GRZ mit 0,4 und die GFZ mit 0,6 in
eingeschossiger, offener Bauweise festgesetzt.

Damit wird das jeweils zuldssige Hochstmal gem. § 17 BauNVO unterschritten, da die Stadt Brake
der Auffassung ist, daB die Ausnutzung der festgesetzten Werte unter Beachtung der
Umgebungssituation und des vorhanden Bestandes ausreichend und angemessen ist.-

Im tbrigen gelten die Grenzabstande der NBauO.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen nach §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO soll eine
stadtebauliche Ordnung gewéahrleistet werden. Die von Baugrenzen umschlossenen Bereiche werden
so bemessen, dak ein ausreichendes Mal an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der
Gebaude auf dem jeweiligen Grundstiick verbleibt.

1.

6.4
1.

Im Sonstigen Sondergebiet ergibt sich die {iberbaubare Grundstiicksflache aufgrund von
MaRgaben des Schallschutzes, der Belange von Natur und Landschaft sowie
wasserwirtschaftlicher Festsetzungen. Im  wesentlichen folgen die Baugrenzen den
Hallenriickseiten anhand der vom NHA Brake aufgestellten Objektplantng.

Auf die repressiven Verbotsbereiche nach §§ 14 (1) und 16 (1) des Niedersachsischen
Deichgeseizes (NDG) wird unter Ziif. 6.13 eingegangen. Nach § 16 (2) NDG kann die untere
Deichbehdrde Ausnahmen zulassen, wenn ein Verbot im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten
Harte fihren wiirde und die Ausnahme mit den Belangen der Deichsicherheit vereinbar ist. Nach
Auffassung der Stadt Brake kann ein solcher Hartefall konstatiert werden. Es handelt sich nicht um
die derzeit deichrechtiich festgesetzte 50 m-Grenze, sondern um eine zukiinftig_geplante. Daher
ragt im Osten die Baugrenze um etwa 11 m in den geplanten 50 m-Bereich hinein. Nach der
Objektplanung des NHA Brake wirde der geplante 50 m-Bereich aber lediglich von einer Ecke
einer geplanten Halle beansprucht werden, die im Gbrigen eine fir den Schallschutz erforderliche
bauliche Aniage darstellt. ‘

Das Festlegen von Bebauungstiefen ist durch die Festlegung des MaRes der baulichen Nutzung
nach Ziff. 6.2 (1.) nicht notwendig.

Im Mischgebiet basiert die Planung auf einer straflenseitiy angeordneten Bebauung, die als
ortshildtypisch anzusehen ist. Die Baugrenzen werden daher in einem Abstand von 5,0 m zur
Strakenbegrenzungslinie festgesetzt. Die vordere Baugrenze ist nur bei der vorhandenen
Bebauung mit der Gebaudefront gleichzusetzen, ansonsten kann bei den noch unbebauten
Baugrundstticken an dieser Grenze gebaut werden: die Bauteppiche mit einer Tiefe von ca. 20m
lassen jedoch auch einen groferen Abstand von der StraRenbegrenzungslinie zu.

Durch die straRenseitige Zuordnung der Bauteppiche werden grofiere und zusammenhdngende
riickwartige Gartenbereiche gesichert.

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

Fir das Sonstige Sondergebiet geiten die Vorschriften des § 14 BauNVO. Aus Sicht der Stadt
Brake ist eine FEinschrankung oder ein Ausschiuf der Zulassigkeit im Hinblick auf die
hafenwirtschaftliche Nutzung bzw. als eigenstandig zu betrachtendes Betriebsgeldnde nicht
angezeigt.

Im Mischgebiet sind Garagen und Steliplatze gemall §12 BauNVO nur innerhalb  der
tiberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig, um zusammenhéngende Gartenfreiraume und damit
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den Grinbestand zu sichern. Nebenanlagen gemars § 14 BauNVO sind von dieser
Zulassigkeitsbeschrankung ausgenommen, da die Mog!ichkelt der Ernc:htung von Gartenhduschen
etc. nicht ausgeschlossen werden soll.

6.5 Verkehrsfiichen / Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Im Sonstigen Sondergebiet erfolgt die ErschiieBung geman Ziff. 9.1.2 dieser Begriindung. D|e mit
der Erschlieung festgelegten aktiven Schallschutzmanahmen sind in 'in Ziff, 6.10 und 8. dargestelit.

2. Im Mischgebiet erfolgt die Erschlieung gemé&n Ziff. 9.1.3 dieser Begrindung durch Stichstrallen
mit Wendeanlagen. Die Planstrallen - Verléngerung der Lockflethstrafle und die vom Friedensplatz
abgehende Stichstrafie in 6 m Breite zum Flurstlck 144/35 (abseitig liegendes Doppelhaus) -
werden mit einem offentlichen Rad- und Gehweg in 3 m Breite verbunden. Ausgangspunkt hierfur
ist eine an der Nordseite der Lockflethstrae auszuweisende Wendeanlage. Die Ausweisung liegt
im offentlichen Interesse.

6.6 Hauptversorgungsleitungen

Hauptversorgungsleitungen sind im Plan nachrichtlich vermerkt (vgl. auch Ziff. 9.3).

6.7 Wasserflichen

Der standige Wasserstand wird auf NN+ 0,66 m bel Lage der Gewassersohle auf NN -0,60 m
festgelegt. Diese Mindestwasserhaltung begrindet sich nach den Malgaben des Grunordnungsplanes
(Anlage 2), um im Sinne einer Ausgleichsmalinahme angerechnet werden zu kdnnen. Der
Oberfichenentwasserungsplan (Anlage 3) erbringt den Nachweis ausreichender Wasserflhrung.

6.8 Planungen, Nutzungsregeiungen, Manahmen und Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft inkl. der Bedeutung des Bodenschutzes
und des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes sind umfangreiche Ma3nahmen vorgesehen, die
im Rahmen des Grinordnungsplanes {Anlage 2 als Bestandteil dieser Begrindung, s. Ziff. 7}
fachgutachtlich erarbeitet und mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt wurden. Die im
Grinordnungsplan vorgesehenen Malinahmen sind, soweit sie planungsrechtlich zulassig sind, in
vollem Umfang Bestandteil des Bebauungsplanes (s. Plandarsteliung und Textliche Festsetzungen),

6.9 Geh- und Fahrrechte zugunsten der Aligemeinheit

Entlang des geplanten Ruckhaltebeckens im Sonstigen Sondergehiet wird ein Fulweg, der auch fur
Radiahrer befahrbar ist, innerhalb des landeseigenen Gelandes nachrichtlich dargestellf;

Der 2 m breite Rad- und Gehweg wird mit einem Benutzungsrecht zugunsten der Offentlichikeit nach
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB belastet und begriindet sich wie folgt:

Durch die geplante Hafenerweiterung und insbesondere durch die damit verbundenen
topographischen und landschaftiichen Veranderungen wird die Wohnumfeldqualitdt der dortigen
Wohnbevélkerung beeintrachtigt.

In der Abwagung der durch die Verénderung betroffenen privaten Belange ist aus Griinden der
stadtebaulichen Vertraglichkeit (in der Beziehung L&rmschutzwall - Barrierebildung - mit
Regenwasserrlickhaltemalnahmen zu den privaten Grundstiicken) sowie im interesse der Akzeptanz
dieser Veranderungen durch die Wohnbevolkerung ein dem Gesamtprojekt angemessener Ausgleich
erforderlich. Dazu ist eine wie im Bebauungsplan dargestelite Wegeverbindung zwischen

Planverfasser: IBL Umwelt PLANUNG * Unterm Berg 39 * 26 123 Oldenburg Dipl.-Ing. D. Wolters




Stadt Brake (Unterwaser) Bebauungsplan Nr. 61 ) Begrtindung 15

Lockflethstrae und Allerstrale durch die naturnah herzurichtenden Flachen gerechtfertigt. Die
Uberquerung des Regenwasserriickhaltebeckens erfolgt aus Griinden der Eingliederung in einen
naturnahen Bereich in Holzbauweise. Ferner kann die vorgenannte Wegeverbindung im wesentlichen
auf einem ohnehin fiir die Flichenunterhaltung eingeplanten Weg (private Wegemasse) geflhrt
werden. Die Mitbenutzung durch die Offentlichkeit tragt auBerdem zur sozialen Kontrolle des Umfeldes
beider Nutzungsbereiche (Hafenerweiterung und stadtischer Siedlungsraum) und damit zur sozialen
[dentifikation bei.

6.10 Immissionsschutz

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die flur eine pestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dal schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieRlich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (§ 50 BImSchG).

Zur Berlicksichtigung der Belange des Schall-lmmissionsschutzes sind umfangreiche aktive
Schallschutzmafinahmen vorgesehen, die im Rahmen schalltechnischer Gutachten (Anlage 1 als
Bestandteil dieser Begriindung) fachgutachtlich erarbeitet wurden. Alle notwendigen und liber die
Bauleitplanung regelbaren Mainahmen zum Immissionsschutz sind Bestandteil des Bebauungsplanes
(s. Plandarstellung und Textliche Festsetzungen). Es wird an dieser Stelle auf die Begriindung unter
Ziff. 8 verwiesen.

6.11 Textliche Festsetzungen (TF}

1. Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

1.1 Im Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung "HAFEN" ist die Art der baulichen Nutzung
innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen (8§ 23 Abs. 1 BauNVO) auf Lagerhallen, Um-
schlagflachen und auf fir den hafengebundenen Betrieb notwendige Gebdude beschrankt.
Zugelassen sind die Stiickgutiagerung, der Stuickgutumschlag und hafengebundenes Gewerbe
(§ 11 Abs. 2 BauNVO V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB). Weitere Festsetzungen ergeben sich aus
immissionsschutzrechtlichen Grinden (v.a. Schallschutz Ziff. 8; s.auch TF 6.).

1.2 Die Firsthahen der Lagerhallen diirfen maximal 21,50 m tiber NN nicht tberschreiten (§ 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO).

» Begrundung: s. Ziff. 6.1 und 6.2

2. Mischgebiet (§ 6 BauNVOQ)
2.1 In den Mischgebieten sind nur die in § 6 (2) Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO benannten Nutzungen
zulassig (§ 6 i.V.m. § 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO):
{1.) Wohngebd&ude,
(2.} Geschafts- und Birogebaude,
(3.) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes,
(4.) sonstige Gewerbebetriebe sowie
(5.) Anlagen far Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

s Begriindung: s. Ziff. 6.1
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2.2 In den Mischgebieten sind Garagen und Stellplatze gemaf& § 12 BauNVO nur innerhalb der ber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

» Begrundung: sparsamen und schonender Umgang mit Grund und Boden.

2.3 In den Mischgebieten sind die nicht bebauten Flachen, auch innerhalb der (iberbaubaren Fiachen,
gartnerisch anzulegen (§ 14 Abs. 1 und 2 NBauOQ).

o Begrundung: Pflege des Landschaftsbildes im Zusammenhang bebauter Ortsteile,

2.4 |n den Mischgebieten sind fur Einfriedungen von Grundstlcken nach § 15 NBauO nur geschnittene
Laubgehalzhecken (wie Hainbuche, Weifidorn, Berberitze) zuléssig. In begrindeten Einzelfllen
kann die Baugenehmigungsbehorde hiervon Ausnahmen zulassen.

¢ Begriindung: Forderung standortgerechter einheimischer Laubgehdlze im Zusammenhang
bebauter Qristeile.

3. Wasserflachen (§ 9 Abs. 6 BauGB - nachrichtlich)
s, Ziff. 6.13 - Wasserwirtschaft

4. WaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) u. Bodenschutzklausel (§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB)

e Begrindung: entsprechend den Vorgaben des Griinordnungsplan (Anlage 2} und Ziff. 7.

4.1 Innerhalb der mit "SO1" bezeichneten Teilfliche des Sonstigen Sondergebietes ist das Regenwas-
serriickhaltebecken entsprechend den Vorgaben des Grunordnungsplanes (s. Anlage 2) naturnah
mit Flachwasserzonen herzurichten und naturnah zu unterhaiten. Die Flachwasserzonen sind mit
Schilf (60% Phragmites australis), Gelber Schwertlilie (20% Iris pseudacorus), Kalmus (10%
Acorus calamus) und Schwanenblume (10% Butomus umbellatus) mit 5 Pflz./m? zu bepflanzen.

4.2 Obere Boschungsfldchen sowie ein etwa 1,8 m breiter Randstreifen um das Regenwasserrickhal-
tebecken sind mit krauterreichem Landschaftsrasen einzusden. Teilftdchen der oberen Boschun-
gen sind mit standortheimischen Strauchern (h min. 125 cm) geméan Artenliste (TF 8)zu bepf]an—
zen. Zusétzlich sind 10 Gruppen mit je 3 Schwarzerlen (Alnus glutinosa, min. Stammumfang 12-
14) in die Béschungen zu pflanzen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

4.3 Innerhalb der mit "SO1" bezeichneten Teilflache des Sonstigen Sondergebietes sind Unterhal-
tungswege und Feuerwehrzufahrten entsprechend den Vorgaben des Grinordnungsplanes (s.
Anlage 2) mit dauerhaft wasserdurchldssigen Rasengittersteinen tragfahig zu befestigen und mit
Schotterrasen einzuséen. Die Anlage eines 2 m breiten Rad- und FuBweges in wasserdurchlassi-
ger Bauweise (Kies-/Splittdecke) ist zulassig.

4.4 Im Sonstigen Sondergebiet sind nur selten befahrene und nicht dem Umschiagbetrieb dienende
Nebenflachen mit Rasengittersteinen zu befestigen und mit Schotterrasen einzusaen. Die Anlage
eines 2 m breiten Rad- und FuRweges in wasserdurchldssiger Bauweise (Kies-/Splittdecke) ist
zulassig. '

4.5 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind an Hallenwanden, die der mit "SO1" bezeichneten
Teilflache direkt angrenzen, Fledermauskasten (pro Wand funf Kasten) und zusatzlich Vogelnisthil-
fen (insbesondere z.B. fir Mauersegler, funf Kasten pro Wand) anzubringen. Die Késten und
Nisthilfen mindestens 8 m hoch aufzuhéngen.

5 Fliachen fiir Anpflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

e Begrindung: entsprechend den Vorgaben des Grinordnungsplanes (s. Anlage 2) und Ziff. 7:

5.1 Dem aktiven Larmschutz dienende bauliche Anlagen in Form von Larmschutzwénden sind mit
Efeu (Hedera helix) und Wildem Wein (Parthenocissus tricuspidata) zu mindestens 50% der
Wandflache dauerhaft zu begriinen.
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5.2 Im Sonstigen Sondergebiet sind die nicht transparenten Wandflachen der Umfassungswande von
Gebauden mit mehr als 300m? Grundfliche mit Efeu (Hedera helix), Wildem Wein
(Parthenocissus tricuspidata), Hopfen (Humulus fupulus) und WaldgeiRtblatt (Lonicera caprifolium)
2u mindestens 4/3 dauerhaft zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind die Lagerhallen: nur alle
der Wohnbebauung zugewandten Lagerhallenwénde sind - zu mindestens 2/3 mit Efeu und
Wildem Wein - dauerhaft zu begriinen.

53 Die Larmschutzd&mme sind im unteren 1/3 der Boschungen zu mindestens 30% der Flache mit
hochstammigen, groRkronigen Laubbaumen (min. Stammumfang 12-14) gemafl Artenliste (TF 8.)
dauerhaft zu bepflanzen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Larmschutzdamme sind zusatzlich zu mindestens 70% mit standortheimischen Strauchern (h
min. 125cm; gemaR Artenliste TF 8.} dauerhaft zu bepflanzen. Abgange sind gleichwertig zu
ersetzen. '

Die tibrigen Flachen der Larmschutzddmme sind mit krauterreichem Extensivrasen einzuséen.

5.4 Die am stdlichen und westlichen Rand des Scnstigen Sondergebietes gekennzeichneten Flachen
sind voliflachig mit 30% hochstammigen Laubbaumen und mit 70% Laubstrauchern gem. Artenliste -
(TF 8.) zu bepflanzen.-Innerhaiy der bezeichneten Flachen vorhandene Laub- und Obstb&ume
sind moglichst zu erhalten. Abgénge sind an etwa gleicher Stelle gleichwertig nachzupflanzen.

5.5 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der gekennzeichneten Flachen am
Nordrand des Sonstigen Sondergebietes bzw. Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind
dauerhaft zu erhalten. Die bezeichneten Flachen sind von Erd- und Materialablagerungen freizu-
hatten.

5.6 Am westichen und sudlichen Rand des Mischgebietes sind innerhalb der gekennzeichneten
Flachen die Laubgehélze zu erhalten und bei Abgang an etwa gleicher Stelle gleichwertig nach-
zupflanzen. Die Flachen sind von Erd- und Materialablagerungen freizuhaiten.

6. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

« Begrundung: entsprechend dem Schallgutachten (Aniage 1) und Ziff. 8:

Bezogen auf die einzelnen Teilfidchen (SO1 bis S095) des Sonstigen Sondergebietes werden zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der benachbarten Wohnbebauung nachfolgende Fest-
setzungen gem. schalltechnischem Gutachten (Anlage 1) getroffen (§ 1 Abs. 3 BauNVO iV.m § 11
BauNVO).

6.1 Innerhalp der mit "SO1" bezeichneten Flachen des Sonstigen Sondergebietes sind vor Beginn des
Hafenbetriebes die zwel Larmschutzdamme (s. Planzeichnung) zu errichten. Die Hohe der Larm-
schutzdamme ist zwingend mit 8,50 m tiber NN festgesetzt. Auf dem Larmschutzdamm im Nord-
westen ist zusatzlich eine Larmschutzwand vorzusehen (Hohe zwingend: 12,50 m Uber NN). Die
TE 5.1 und TF 5.3 sind umgehend im Anschluf an die Errichtung der Larmschutzddmme auszu-
ftthren. ) '

6.2 Innerhalp der mit "SO2" bezeichneten Fiachen des Sonstigen Sondergebietes ist der Umschlagbe-
trieb/Wartung nur mit der Auflage zulassig, daR die Schallemissionen den Hoéchstwert von 65
dB(A)m? tagstber und 50 dB(A)/m? nachts nicht uberschreiten (= fidchenbezogener Schalllei-
stungspegel). Die Zufahrtstrale Uber den Landesschutzdeich bzw. die NordstraBe erhalt zudem
auf der gesamten zur Wohnbebauung gerichteten Seite eine (ber Fahrbahnniveau gemessene,
zwingend 4 m hohe und hochgradig schallabsorbierende Larmschutzwand (s. Planzeichnung). Die
TF 5.1 ist zu beachten.

6.3 Innerhalb der mit "SO3" bezeichneten Flachen des Sonstigen Sondergebietes ist ausschlieflich
die Stickgutlagerung in Hallen (= eingekapselte Emissionsquellen) zulassig. Die Hohe der Umfas-
sungswande ist zwingend mit 12,50 m tber NN festgesetzt. Die Umfassungswande und Dacher
weisen ein bewertetes Schallddmmmaft von mindestens 25 dB auf. Im konkreten Einzelfall kann
vom festgesetzten Schalldammmal abgewichen werden, sofern die zulassigen Immissionsanteile
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in der Nachbarschaft nicht erhoht werden, Hierzu sind detaillierte schalitechnische Berechnungen
nachzuweisen. '

6.4 Die Hallen sind nach allen Seiten zu den mit "SO1" bezeichneten Flachen in geschlossener
Bauweise zu errichten. Hiervon kann abgewichen werden, sofern die Hallen dann (ber Larm-
schutzwande mit zwingend 12,50 m ttber NN Héhe verbunden werden. .

6.5 Innerhalb der mit "SO4" bezeichneten Flachen des Sonstigen Sondergebietes ist der Lager- und
Umschlagbetrieb nur mit der Auflage zulassig, dai die Schallemissionen den Héchstwert von 61
dB{AYm? tagstber und 61 dB(A)/m* nachts nicht Uberschreiten (= flachenbezogener Schalllei-
stungspegel).

6.6 Innerhalb der mit "SO5" bezeichneten Flachen des Sonstigen Sondergebietes ist der Lager- und
Umschlagbetrieb nur mit der Aufiage zuldssig, daRk die Schallemissionen den Hachsiwert von 65
dB(AYm? tagstber und von O dB(A)Ym? nicht Oberschreiten (= flachenbezogener Schalllel-

stungspegel).

Ausnahmeregelungén fiir die TF 6.3 bis TF 6.6: .

A1 Von TF 6.3 kann nur dann abgewichen werden, wenn durch die zuléissigen Schallemissionen in
dB(A)m? und durch die iibrigen baulichen SchailschutzmaRnahmen sichergestelit wird, dal® die
zuldssigen Immissionsanteile insgesamt nicht erhéht werden.

A2 Van den Hochstwerten zuléssiger flachenbezogener Schallleistungspegel kann in Teilflachen der
Umschlag- und Lager-Freifdchen nur dann abgewichen werden, wenn sichergestellt ist, daf der
Immissionsanteil aller entsprechender Flachen nicht erhéht wird.

A3 Schallpegeiminderungen, die im konkreten Einzelfall durch weitere Abschirmmafnahmen erreicht
werden, kénnen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z.B. gem. VDI 2720) bezfiglich der
maRgebenden Aufpunkte (= schallschutz-bemessungsrelevante Immissionsorte) dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugeordnet werden.

A4 Erhohte Luftabsorptions- und Bodenbeddmpfungsmaie (frequenz- und entfernungsabhéngige
Pegelminderungen gem. VDI 2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen be-
ztiglich der mafgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet
werden.

7 Textliche Festsetzungen (TF) fiir externes Gebiet (ErsatzmaBnahmen § 12 NNatG)
» Begriindung: entsprechend den Vorgaben des Grunordnungsplanes {Anlage 2) und Ziff. 7:

Die Ersatzma@®nahmen gem. § 8a BNatSchG und § 12 NNatG werden auf Flachen etwa 2,5 km

nérdlich des Plangebietes in der Gemarkung Golzwarden (Flur 4, Flurstiicke 645/19, 196/24, 17, Teil-

Flurstiicke 13/1, 14/1 und 15/1) durchgefGhrt. Es handelt sich um ca. 5,68 ha binnendeichs gelegenes

Granland (s. Plandarstefiung). ‘

71 Die Flachen sind als extensives, feuchtes Grinland zu nutzen. Die im Grunordnungsplan (s.
Anlage 2) dargesteliten MaBnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde
durchzufithren und dauerhaft zu sichern.

7.2 Auf dem Flurstiick 645/19 (= Flache 1) ist der tieferliegende, straRenseitige Bereich (ca. 3.200 m?)
als Streuobstwiese anzutegen und dauerhaft zu sichem. Es sind 20 hochstammige und regional-
typische Obstbaume zu pflanzen. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

8. Artenliste .

s Begriindung: Vorgaben des Griinordnungsplanes (Anlage 2):

Fur die festgesetzten Gehdizanpflanzungen sind folgende Laubgeholzarten zu verwenden. Die Anteile
der verschiedenen Gehblzarten wird in % angegeben; Stiickzahien errechnen sich somit Gber die
Pflanzflachen als Aufgabe der Ausfuhrungsplanung.
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Baume (STU = mindestens gefordeter Stammumfang):

30% Stieleiche Quercus robur STU 14—16
10% Sandbirke Betula pendula - STU 12-14
10% Rothuche Fagus sylvatica STU 16-18
10% Esche Fraxinus excelsior STU 12-14
20% Bergahorn Acer pseudoplatanus STU 12-14
15% Spitzahorn Acer platanoides STU 12-14
05% Feldulme Ulmus minor STU 14-16

Straucher (alle mindestens 2x verpflanzt, h min 125 cm);

10% Schlehe Prunus spinosa

05% Weilkdorn Crataegus monogyna, R
05% Ohrweide Salix awrita, R

05% Grauweide Salix cinerea, R

(5% Schwarzer Holunder Sambucus nigra

05% Gewohnlicher Schneeball Virburnum opulus, R
05% Roter Hartriegel Comus sanguinea
10% Hundsrose Rosa canina

05% BRibernelirose Rosa pimpinellifalia
05% Vielblitige Rose Rosa multifiora

05% Korbweide ‘ Salix viminalis, R
10% Eberesche Sorbus aucuparia, R
05% Purpurweide Salix purpurea, R
05% Pfaifenhtitchen Evonymus europaeus
5% Faulbaum Frangula alnus

10% Feldahorn Acer campestre

[R = Eignung far Bepflanzung Regenwasserriickhaltebecken; alle Arten zu gleichen Anteiten]

6.13 Nachrichtliche Ubernahme

Wasserwirtschaft

Art und Umfang wasserwirtschaftlicher Anderungen sind unter Beachtung des NWG  und
wasserrechilicher Bestimmungen sowie unter Abstimmung mit der Braker Sielacht und der unteren
Wasserbehtrde des Landkreises Wesermarsch im Oberflachenentwasserungsplan (s. Ziff. 5.2.4)
dargestellt (Anlage 3). Die dort dargestellten Wasserfidchen und Flachen fur die Regelung des
Wasserabfiusses sind nachrichtlich {ibernommen (§9 (6) BauGB) und richten sich nach dem
wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach §§ 119, 127 NWG iV.m. § 31 WHG, und seinem
dieshezglichen planfeststellungsbeschluf.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dafl a) die Entwasserung des Plangebietes wahrend der
gesamten Bauphase jederzeit sicherzustellen ist, b) Verunreinigungen der Gewdsser durch
Baumaihahmen zu vermeiden sind und ¢} das Regenwasserrickhaltebecken gemaf der allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht zu sichern ist.
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Deichsicherheits- und deichrechtliche Belange

Das Gebiet der Stadt Brake liegt nur gering Uber NN und damit unter dem mittleren Tidehochwasser
(MThw). Daher besteht flir die Stadt ein existentielles Interesse an einem Schutz gegen Sturmfluten.
Dies ist die Aufgabe der Hauptdeiche nach Mafigaben des Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG).
Nach der Deichhahenfestsetzung vom 28.05.1997, Az.: 502 R-62210-2/7 der Bezirksregierung Weser-
Ems, betragt die Sol-Deichhohe je nach ortlicher l.age zwischen NN +6,80 m und NN + 7,10 m. Nach
dem Generalplan Kustenschutz fur den Regierungsbezirk Weser-Ems vom Januar 1897 werden diese
in der Orislage Brake zwischen 0,40 m und 1,60 m unterschritten, so dald bereits jetzt ein gesetzlicher
Handiungsbedarf zur Erhéhung und Verstarkung des Hauptdeiches nach § 5 (2) NDG besteht. Der
derzeitigen Soll-Deichhéhe liegt ein Bemessungswasserstand (Ruhewasserstand) von NN + 6,20 m
zugrunde, der u.a. aus dem Windstau, der maximalen Springtide, der sakularen Hebung {100 Jahre)
und dem ortlichen maximalen Wellenauflauf der sehr schweren Sturmflut vom 16.17.02.1962
hergeleitet wurde. In dem Generalplan wird besonders darauf hingewiesen, daR bei der Sturmflut vom
03.01.1976, 01./02.01.1995 und inshesondere am 28.01.1984 signifikante Veranderungen im
Sturmflutgeschehen zu beobachten waren. Ebenso ist im Bereich der Weser auch ein erhéhter Anstieg
des mittleren Tidehochwassers eingetreten. Diese Ereignisse machen eine Uberprisfung des
maRgebenden Sturmflutwasserstandes und der Abmessungen des Hauptdeiches (§4 NDG)
erforderlich. Hierauf wird in dem o.g. Generalplan hingewiesen. Die Untersuchungen hierfilr werden
27 durch das NLO "Forschungsstelle Kuste" durchgefihrt. Die Ergebnisse werden voraussichtlich
Ende des Jahres 1098 erwartet. Dann konnen die erforderlichen Soll-Abmessungen des Deiches nach
§ 4 (1) NDG neu festgesefzt werden. Da im Bereich Brake - wie in der Wesermarsch allgemein - sehr
unglinstige Baugrundverhalinisse varliegen, sind die Deiche um die zu erwartenden Sack- und
Setzmafie zu Gberhdhen.

Die Deichhahe im Plangebiet soll daher von derzeit NN +7,40 m auf NN +8,00 m gebracht werden,
allerdings ohne die momentan vorhandene Flutmauer, sondern als "griner Erddeich”. Soweit die
Abmessungen derzeit abschatzbar sind, sind sie hinsichtlich der Verbreiterung der Deichgrundfléche in
den Bebauungsplan als Erddeich eingeflossen. Hierzu sind fur das Plangebiet Mindestabsténde ab
Deichful von 15 m fir eine breitere Deichgrundflache des zu erhohenden Landesschutzdeiches inki.
Binnendeichsgraben {Deichldngsgraben) einzuhalten. Parallel zum Deich ist auRerdem gemal § 16 (1)
NDG eine Deichschutzzone von 50,0 m von Bebauung freizuhalten. Ferner durfen die querenden
Deichsicherungsstrafien wie die NordstraBe keine Absenkung erfahren.

Diesen Forderungen wird bei der Planung nur bedingt entsprochen: Die Baugrenze tberlagert im
Osten des Plangebietes um etwa 11m die geplante 50 m-Zone. Faktisch bzw. ausgehend von der
Objektplanung des NHA Brake wird aber bei der Umsetzung des Bebauungsplanes fediglich eine
Gebaudescke der geplanten Halle A in die geplante 50 m-Zone hineinragen (s. Ziff. 6.3). Als Hinweis
auf eine zukiinftig geplante Neufestsetzung des Deichbestickes auf Grundlage der o.g. Erfordernisse
wird parallel zum Landesschutzdeich der geplante 50,0 m Bereich gemal § 16 Niedersachisches
Deichgesetz (NDG) nachrichtlich dargestelit. Die Nutzungsart "Sonstiges  Sondergebiet”  mit
Zweckbestimmung "Hafen” reicht im Osten bis zum Deichbestick. Diese Zuordnung erfolgt, um auf
diesen Freifiaichen - sofern eine zwingend erforderliche deichrechtliche Ausnahmegenehmigung
vorliegt - insbesondere die Erschlieung des Sondergehietes Uber eine hohenungleiche Querung der
Nordstrale in Verbindung mit der baulichen MaRgabe einer Larmschutzwand und eines
Kappenschaaits zu ermaglichen. Die deichsicherheitstechnischen Belange hierzu werden auf der
Ebene der Ausfihrungsplanung auf Grundlage baureifer Planunterlagen zu prifen sein.

Ansonsten unterliegt die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 61 den speziellen Vorschriften
und Einschrinkungen des Niedersichsischen Deichgesetzes, insbesondere in den repressiven
Verbotsbereichen nach NDG.
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7. Natur- und Landschaftsschutz

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft und zur Bearbeitung der Eingriffsregelung
nach §8 BNatSchG und §7 NNaiG wurde ein Granordnungsplan (s. Anlage 2) erstelit. Der
Landschaftsplan Brake (April 1997) wurde beriicksichtigt.

Nachfolgend werden die wesentlichen Aussagen zusammenfassend dargestelit. Der Bestand innerhaib
des Plangebietes wurde ausfahrlich im Erlduterungsbericht der 15. Flachennutzungsplandnderung
dargestellt und wird hier nicht wiederholt. Die Bewertung der einzelnen Schutzgtiter und die
Bilanzierung des Eingriffs nach § 7ff NNatG erfolgt nach NLO (1994). '

Insgesamt ist das B-Plan-Gebiet aufgrund seiner Randlage zu gewerblich bzw. industriell
genutzten Flichen sowie aufgrund der Vornutzung als Kaserne hereits stark anthropogen
geprigt und vorbelastet.

71 Voraussichtliche Verinderungen des Zustandes von Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird im SO-Gebiet mit Ausnahme zweier Grinflachen (ca. 8.100 m?) vollig umgestaltet
und umgenutzt. Neben negativen Auswirkungen durch Beseitigung von Vegetation, Uberbauungen und
Versiegelungen werden aber auch neue Griinflachen entstehen, die zum Teil aus aktuell versiegelien
bzw. tberbauten Fiachen hervorgehen und deren Wertigkeit nach Realisierung des Vorhabens von
aligemeiner und auch von nesonderer Bedeutung fur das jeweils betrachtete Schutzgut sein werden.
So entstehen innerhalb des SO-Gebletes etwa 7 ha (70.000 m?) Granflachen. Davon entfallen ca. 4 ha
auf Grinflachen im Suden und Westen, die den erforderlichen Abstand zur Wohnbebauung bzw. zum
MI-Gebiet schaffen und die zur Aufnahme der begritnten  Schallschutzdamme und des
Rickhaltebeckens fur die Oberflachenentwasserung dienen. Die Flachen bilden aufierdem einen
Sichtschutz vor den geplanten Hallen und Lagereinrichtungen.

Insgesamt werden ca. 16 ha im SO-Gebiet mit Hallen- und anderen Gebauden (berplant sawie
befestigt (meist Vollversiegelung). Im Mi-Gebiet werden maximal ca, 6910 m? (Mt Il ca. 1530 m?, M |
ca. 3650 m? und StraBe ca. 1730 m?) zusdizlich versiegelt. Von den 30 Laubbdumen im Mi-Gebiet
werden ca. 15 entfernt.

7.2 Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege
7.2.1 Vermeidungs- und Verminderungs'maﬂnahmen

Folgende Maftnahmen zur Verminderung und zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen sind
yorgesehen, wobei insbesondere auch dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1 BauGB) gefolgt werden soli:

1) Wege und Zufahrten (Unterhaltungswege und Feuerwehrzufahrten) innerhalb der ca. 4ha
Griinflache riickseitig der geplanten Hallen im SO-Hafengebiet werden dauerhaft wasserdurchidssig
mit Rasengittersteinen befestigt mit folgender Ausnahme:

2) Eine Wegeverbindung zugunsten der Allgemeinheit (s. Ziff. 8.9) wird innerhaib dieser Grinfléche zu
1) in wasserdurchlassiger Bauweise (wassergebundene Decke oder Schotterrasen) ausgefihrt und
soli auf ohnehin erfordertiche Fiachen fur Unterhaltungswege geftihrt werden.
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3) Nebenflachen, die nur selten befahren und nicht dem zukinftigen Umschlagbetrieb
(Terminalflachen) dienen, werden mit Rasengittersteinen befestigt. Empfohlen werden Rasensteine
aus Ton mit bewahrter Drucklast.

A) Alle zukunftig voll versiegelten Lager- und Verkehrsfldachen im SO-Gebiet werden regeimabig
maschinell gekehrt bzw. gereinigt, um Verunreinigungen und Verschmutzungen des Schutzgutes
Wasser zu vermeiden. Fur alle potentiell durch Ol gefahrdeten Flachen (LKW-Steliplatze,
Werkstattbereiche) sind Olabscheider vorzusehen.

6) Alle Larmschutzwénde und begrinbare Fassaden (Stein, Putz, Beton) im SO-Gebiet sind mit Efeu
(Hedera helix), Wildem Wein (Parthenocissus tricuspidata), Hopfen (Humulus lupulus) und
Waldgeillblatt (Lonicera caprifofium) dicht zu begriinen (pro fd.m. eine Pflanze: 0,25| C.). Fr die nicht
selbstiiimmenden Hopfen und Waldgeiblatt sind kunststoffummantelte Spanndrahte zu ziehen.

7) Zwei Grinfiachen (3.560 m* als Dreiecksflache nordlich im Plangebiet und 4.520 m* entlang der
Nordgrenze des Geltungshereiches parallel zu den Bahngleisen) werden als wiesenartige Bestande
bzw. als Geholzflachen erhaiten.

8) Ca. 30 Baume werden in den Randlagen und nicht Oberplanten Flachen des Plangebietes im SO-
Gehiet erhalten. 30 Baume werden insbesondere an der Siidgrenze des MI-Gebietes (ehemaliger Park
des Offiziersheimes) und 15 auf den Flachen des MI-Gebietes erhalten.

9} Alle BegrunungsmaRnahmen werden friuhzeitig (in der ersten Bauphase) fertiggestellt, um mit dem
Ende der Bauzeit (in 8-10 Jahren) einen bereits fortentwickelten Grinpestand mit Werten und
Funktionen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild vorhalten zu kénnen.

7.2.2 Ausgleichsmafnahmen

1) Das SO-Gebiet wird auf den verpleibenden und den neu entstehenden Grunflachen (ca. 7 ha),
insbesondere an den der Wohnbebauung zugewandten Seiten (ca, 4 ha), maoglichst naturnah gestaltet.

2) Die zwei Larmschutzdamme (Grundffache ca. 1,1 ha) werden mit Gehslzen und krauterreichem
Extensivrasen begrint. Die Begriinung mit Geholzen hat neben zusatzlicher larmabsorbierender
Wirkung zum Ziel, Biotopflachen mit besonderer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften zu
schaffen.

3) Ein Teil der Dammoberflachen und Freiflachen wird zusatzlich mit standortheimischen Strauchern
bepflanzt. Geholzfreie Flachen werden mit einer Ansaat aus Extensivrasenarten und Krautern begrint.

4) Das Regenwasserrickhaltebecken (standige Wasserfuhrung von ca. 1,25m, Wasseroberflache
0,33 ha) wird naturnah hergestellt . Ein etwa 1,8 m breiter Randstreifen (0,2 ha) wird als halbruderale
Gras- und Staudenflur hergerichtet. Teilflichen der oberen Béschungen werden mit Stréduchemn
bepflanzt. Zusatzlich-werden vereinzelt Schwarzerlen in die Baschung gepflanzt.

5) Ca. 1,26 ha (Feuerwehrzufahrten/-wege, Unterhaltungswege und -flachen, Pkw-Parkplatze) werden
mit Rasengittersteinen dauerhaft wasser- und gasdurchlassig befestigt (s. Vermeidungsmabnahmen
Nr. 1).

6) Innerhalb der geplanten Griinflachen werden mindestens 200 grofere Solitarbaume (grofikronige,
hochstammige Laubb&ume) gepflanzt. Auf zusammen ca. 8.200 m? sind kleinerer Baume und v.a.
Straucher zu pflanzen. Bei 2,25 m* vorzuhaltender Pflanzflache fur ein Gehdlz sind Gber 3.600
Geholze neu pflanzbar. Nachpflanzungen abgegangener Gehtlze: Alle abgangigen Geholze sind
durch Neuanpflanzungen am moglichst gleichen Ort zu ersetzen.

Weitere MaBnahmen:
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1) Durch den neuen Deich im Osten des Plangebietes werden zunachst etwa 1,33 ha tberschittet und
danach neu hergerichtet. Es entstehen ferner etwa 1,86 ha neue Rasenflichen an den Rilckseiten der
Hallen, an neuen Boschungen der Zufahrtsstrale, auf Flachen bei Parkplétzen und durch den neuen
Deich im Osten, Diese Elachen werden mit Extensivrasenmischungen begriint.

2) Im Zuge der Neuregelung der Oberflachenentwasserung werden ca. 460 m Graben erstelit (ca.
0,40 ha). Die Grabenbdschungen werden als halbruderale Gras- und Staudenflur hergerichtet.

3) Far die Inanspruchnahme des Breitfiligelfledermaushabitats sind an den Hallenwand-Ruckseiten
(dem Regenwasserriickhaltebecken zugewandte Winde) Fledermauskasten anzubringen. Pro Wand
werden funf Kasten angebracht, Zusatzlich werden als Vogelnisthilfen (insbesondere z.B. flr
Mauersegler) fiinf Kasten pro Wand angeboten.

4) Die Schallschutzmater der Zufahrtstrale zum SO-Gebiet wird mit Efeu (Hedera helix), Wildem Wein
(Parthenocissus tricuspidata), Hopfen (Humulus lupulus) und Waldgeifiblatt (Lonicera caprifolium) dicht
pegrunt (pro lid.m. eine Pflanze: 0,251 C.). Fur die nicht selbstkimmenden Arten Hopfen und
WaldgeiRblatt sind kunststoffummantelte Spanndrahte zu ziehen.

7.2.3 Ersatzmallnahmen

Nach Durchfihrung der bisher genannten Mafinahmen verbleiben zum Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften und zum Schutzgut Boden erhebliche Beeintrachtigungen, die nicht vermieden
oder ausgeglichen werden ksnnen. Die Eingriffe sind durch Ersatzmafinahmen zu kompensieren.
Erforderlich ist die Aufwertung einer Fliche von mindestens ca. 3,5 ha um eine Wertstufe.

Die Ersatzmafnahmen werden auf Flachen etwa 2,5 km nordlich des Plangebietes in der Gemarkung
Golzwarden (Flur 4) durchgefihrt. Es handelt sich um binnendeichs gelegene Flachen (Nr. 1 - 5), die
als Griinland genutzt werden. Sie sind zusammen 5,68 ha grofs (s. Plandarsteliung).

Folgende Fi4chen werden extensiviert:

Flache 1 Flurstiicke 645/19 und 196/24 (Graben) 27719 ha
Flache 2 Flurstick 17 1,6739 ha
Flache 3-5 Teil-Flursticke 13/1, 14/1 und 15/1 1,232 ha

Summe 56776 ha

Die Flache 1 liegt an der StraRe von Golzwarden nach Schmalenfleth. Flache 2 grenzt ostlich an
Flache 1, ist aber durch den Bahndamm abgetrennt. Sie liegt im geplanten NSG Strohhauser Plate.
Die Flachen 3, 4 und 5 liegen zusammen weiter &stlich der Flachen 1 und 2 am Weserdeich. Die
Flachen 2, 3 und 4 grenzen an die Ersafzflachen fir die Norderweiterung des Hafens Brake (Nieders.

Hafenamt Brake 1988) an.
Alle Flachen sind von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) und kénnen um eine Wertstufe verbessert

werden. Sie befinden sich im Landeseigentum, Die nachfolgend beschriebenen Ersatzmafinahmen
sind mit dem Landkreis Wesermarsch als untere Naturschutzbehérde abgestimmt.

Alle Flachen sind als extensives Grunland zu nutzen.

MaRnahmen auf Flachen, die im geplanten Naturschutzgebiet liegen, sind mit der
Schutzgebietsverordnung abzugleichen. Zusatzlich sind in den funf Flachen Sonderstrukturen
(Grabenaufweitungen, Teiche bzw. Blanken) anzulegen. Auf Flache 1 wird der tieferliegends,
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strallenseitige Bereich (ca. 3.200 m?) - auch aus Griinden der Abschirmung von Stéreinfilissen durch
die Strafte - als Streuobstwiese angelegt. Es sind 20 hochstimmige und regionaltypische Obstbaume
zu pflanzen.

Nach Durchfthrung der Ersatzmafinahmen verbleiben fur die Schutzgiter Boden sowie Arten und
Lebensgemeinschaften keine erheblichen Beeintrachtigungen. Eine dauerhafte Betreuung durch das
NHA Brake ist gewahrleistet.

8. Immissionsschutz

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dafi schéadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschliellich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedtrftige
Gebiete soweit wie mbglich vermieden werden (§ 50 BimSchG). Dem Immissionsschutz kommt
durch die Lage des Plangebietes zu angrenzender Wohnbebauung eine herausragende und zentrale
Bedeutung zu, weil planungsbedingt Immissionskonflikte fur die Nachbarschaft ausgelost werden
kdnnen. Im Hinblick auf die zukinftige Nutzung des Plangebietes ist v.a. der Schallschutz zu lbsen,
weil die Herrichtung (Ausbaustufen) und der Betrieb des SO-Gebietes Hafen voraussichtlich
Gerauschimmissionen zu der bereits vorhandenen Vorbelastung mit sich bringen wird, die
insbesondere nachts von planungsrelevanter Bedeutung sind: Aufgrund der kurzen Liegezeiten der
Schiffe sind die Zeiten fiir einen Loschvorgang méglichst knapp gehalten, und hauptséchlich ist von
tagstber stattfindenden Aktivitaten auszugehen. Aber auch nachts werden bei Bedarf Schiffe entladen.

Schutzbediirftig sind:
1 das im Siuden an das Plangebiet angrenzende, vorwiegend dem Wohnen dienende Gebiet
(Bereich Lockflethsiralle, Lienestrale, JadestraRe), Darstellung als Allgemeines Wohngebiet im

Flachennutzungsplan,
o das im Westen an das Plangebiet angrenzende, vorwiegend dem Wohnen dienende Gebiet

(Bereich Allerstrafie); Darstellung als Allgemeines Wohngebiet im Flachennutzungsplan,

3. das im Westen angrenzend an die Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG liegende, varwiegend
dem Wohnen dienende Gebiet (Bereich Breslauer und Berliner StraBe); Darstellung als
Allgemeines Wohngebiet im Flachennutzungsplan und z.T. im genehmigten Bebauungsplan Nr.
40,

4. das innerhalb des Plangebietes im Stden liegende Gebiet mit vorhandener Wohnbebauung
{geplantes Mischgebiet in diesem B-Plan).

Rei allen anderen angrenzenden Gebieten handelt es sich um Gewerbe-, Industrie- und um ein

Sonstiges Sondergebiet (Hafen).

Fur die aligemeinen Wohngebiete sind tagstiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) als Richtwerte in die
Abwagung einzustellen.

8.1 Schallschutz

Untersuchung

MaRgebend fir die Entscheidung der Stadt Brake ist die Erkenntnis, ob die Planung und die
voraussichtiichen Gerausch-immissionen im Sinne der Definition nach § 3 (1) BlmSchG Gefahren,
erhebliche Nachtelle oder erhebliche Belastigungen fur die Aligemeinheit bzw. fur die Nachbarschaft
herbeifihren kann. Im Rahmen der sorgfiltigen Abwégung wurden daher zundchst die Gerausch-
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Immissionskonflikte anhand der einschldgigen technischen Regslwerke nach dem derzeitigen Stand
der Technik vom Ingenieurbtro Bonk-Maire-Hoppmann GbR (1997)# untersucht und bewertet (Aniage

1).
Grundlage der schalltechnischen Untersuchung und Prognose waren:

» die prognostizierten Gerduschimmissionen, soweit sie derzeit aus der vorgefundenen Situation
(Gemengetage) bestehen und wie sie bei benachbarten Betreiben z.T. genehmigt sind,

e die tatsachlichen Gerduschimmissionen, soweit sie wahrend einer siebenwdchigen
Dauergerdauschmessung in den benachbarten Wohngebieten an zwei Stellen (1. Lockflethstrafe,
2. Breslauerstraiie) als Vorbelastung erfafit wurden,

¢ die Objektplanung des NHA Brake fir die vorgesehenan Aushaustufen mit Angaben Gber die
geplanten Nutzungen bzw. Betriebs- und Arbeitstatigkeiten.

Verantasser ist demnach die kiinflige Nutzung, deren spateres Hinzutreten zur vorgefundenen
Situation den Gerdusch-lmmissionskonflikt auslésen kann.

Die voraussichtliche und derzeit tatsichliche Larmbelastung in den o.g. Schutzgebieten ist
detailliert ermittelt worden, indem Immissionsherechnungen fir insgesamt 36 Immissionsorte, den
sogenannten malgebenden Aufpunkten (s. bei Bonk-Maire-Hoppmann GbR 1997a die Anlagen 1 bis
5), und fir die fiinf Ausbaustufen durchgefGhrt wurden. Die Emissionsberechnungen beziehen sich
auf die vom NHA Brake kenzipierten finf Ausbaustufen, wobei sowohl Gesamt- als auch
flachenbezogene Schalleistungspegel fur die Lager- und Umschlagfldchen des Waldproduktterminals
wahrend der Tages- und der Nachtzeit ermittelt wurden. Weitere schallprognoserelevante Details sind
dem schallfechnischen Gutachten (Anlage 1) als Bestandteil dieser Begriindung zu entnehmen.

Ergebnisse schalltechnisches Gutachten / Bestand

1) Erschifterungsiarm (z.B. durch StraRen- und Schienenverkehr) ist im Regelungsbereich
dieses Bebauungsplanes von untergeordneter Bedeutung, da aufgrund der groflen Entfernung
zwischen Wohnbebauung und Erschitterungslarmquellen ein Uberschreiten der zulassigen Werte
gem. DIN 4150 (Teil 2} ausgeschlossen werden kann. Fir die geplanten GleisanschlUsse fallt die
Rechtssicherheit in ein gesondertes Planfeststellungsverfahren.

2) Anhand der Ergebnisse (Anlage 1) der Immissionsherechnungen auf Grundlage der unten
angeflhrten Annahmen und der Dauergerduschmessung wird deutlich, dal im Normalfall an allen
untersuchten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte mit 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
eingehalten bzw. sogar upterschritten werden kdnnen. Dabei wurde die vorhandens
immissionssituation durch Gbrige Aktivitdten aus dem Hafenbereich beriicksichtigt. Gleiches gilt auch
unter Beriicksichtigung der derzeit vorhandenen und genehmigten Gerdauschemissionen aus
dem nordlich angrenzenden Gl-Gebiet (B-Plan Nr. 33} mit den Anlagen der NEAG und Lagerhalle
Mualler GbR, die hachts im ungunstigsten Fall rechnerisch mit 38,7 dB(A) im mafRgebenden Aufpunkt
bei der Breslauer Stralle immitieren.

4 Bonk-Maire-Hoppmann GbR. 1997a. Schalltechnisches Gutachten fiir geplante Erweiterungen des Hafens
Brake im Bereich des ehemaligen Bundeswehrgeldndes, LA, des Nieders. Hafenamtes Brake. Garbsen; 22pp
+ Anhang. Polykopie. f 1897h. Ergénzung zum schailtechnischen Gutachten fir geplante Erweiterung des
Hafens Brake im Bereich des ehemaligen Bundeswehrgeléindes. |LA. des Nieders. Hafenamtes Brake.
Garbsen: 7pp + Anhang. Polykopie. / 1997¢. Ergdnzung zu den schalltechnischen Gutachten 89284/1 u.
8929472 fur geplante Erweiterung des Hafens Brake im Bereich des ehemaligen Bundeswehrgeiéndes. |.A.
des Nieders. Hafenamtes Brake. Garbsen: 7pp + Anhang. Polykopie.
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Es wurde dabei von folgenden Annahmen ausgegangen:

- Die Gerauschimmissionen durch die Ladetatigkeit des Waldproduktterminals wahrend der Tages-
und Nachtzeit entsprechen sich.

- Die Anzahl der LKW- und Gabelstaplertatigkeiten wird for die einzelnen Aushaustufen der Lager-
und Umschlagfischen gleichgesetzt; Unterschiede zwischen den Ausbaustufen ergeben sich durch

‘ die unterschiedlichen Flachen, auf denen die Tatigkeiten stattfinden.

- Eor die Gbrigen Flachen des Geltungsbereiches auRerhalb der Lager- und Umschlagfiachen wird
ein gewerbetypischer fldichenbezogener Schalieistungspegel von 65 dB (A) / m? zugrundegelegt
bei tagstber stattfindenden Tatigkeiten. In diesen Werten sind bereits die Emissionen der
geplanten Gleisananschilsse mit enthalten.

- Beziiglich des Einsatzes larmarmer Fahrzeuge wird von einer Pegelminderung bei LKW um ca. &
dB (A) und bei Gabelstaplern um ca. 10 dB (A) ausgegangen.

- Die geplanten Hallen der 2. und 3. Ausbaustufe (Hallen B und C) werden ab der 4. Ausbaustufe
durch eine Wand in Hallenhdhe verbunden. An der zu Wohnbebauung zeigenden Seite der
geplanten Zufahrt wird eine mindestens 4 m hohe Schallschutzwand Gber StraBenniveau errichtet.

- Es werden auRerdem die aktiven Schallschutzmalnahmen gema der entsprechenden Entwiirfe
des NHA vorgenommen. Dabei handelt es sich um die Errichtung von Schallschutzwanden, zwel
Schallschutzdammen sowie eine im Sinne einer Gerauschimmissionsminderung vorgesehenen U-
formigen Anordnung der Baukorper. Die Durchfiihrung dieser MaBnahmen ist abhangig von der
jeweiligen Ausbaustufe.

Es zeigt sich, daB zulassige Immissionen in den Schutzgebieten nur innerhalb eines engen Korsetts
baulicher und betriebsbezogener Schallschutzmafigaben und Auflagen eingehalten werden kénnen.
Dies ist im Rahmen dieses Bebauungsplanes aus planungsrechtlichen Griinden mit der Schwierigkeit
verbunden, daf der Bebauungsplan Nr. 61 den Endzustand mit der maximalen Ausnutzung des SO-
Gebietes fiir hafenwirtschaftliche Zwecke darstellt und nicht auf zeitliche Ausbaustufen abstelit. Fir die
Entscheidung der Stadt Brake wird damit aber auch deutlich, dak die erforderlichen Regelungen
zum Immissionsschutz nicht aliein im Bebauungsplan getroffen werden konnen, sondern sich
weitergehende Anforderungen aus dem Immissionsschutzrecht ergeben.

Abwigungskriterien

Die technischen Regelwerke stellen lediglich einen nach dem Stand der Technik entsprechenden
Orientierungsrahmen fir die Abwagungsentscheidung dar, der fir die o.g. schutzbedirftigen Gebiete
beriicksichtigt werden soll:

Regelwerk: DIN 18005 TA Ldrm VDI-Richtlinie 2058
Schallschutz im "Arbeitslarm  in der
Stadiebau Nachbarschaft
Beiblatt 1
Orientierungswerte Richtwerte Richtwerte
dB(A) , dB(A) ‘ dB(A)

tagsiiber (6 - 22 Uhr) 55 55 55

nachts (22 -6 Uhr) 45/40* 40 40

*) bei zwei Nachtwerten gilt der niedrigere flir Gewerbe-, Freizeit- und vergleichbarem Larm
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Die aus der Sicht des Schallschutzes Im Stadtebau wiinschenswerten Schallwerte in dB (A) der DIN
18005 (Beiblatt 1) sind als Orientierungswerte zu verstehen, von denen im Rahmen der Abwagung
abgewichen werden kann®.

Von den Richtwerten darf nach Nr. 2.212 TA Larm auch abgewichen werden, wenn “trotz
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte unter Berlicksichtigung der besonderen Umsténde: des
Einzelfalles weder die Nachbarn noch Dritte gefhrdet, erheblich benachteiligt oder erheblich belastigt
werden oder werden kénnen”.

Diese Inhalte werden in der Musterverwaitungsvorschrift zur TA Lérm zur Errittlung, Beurteilung
und Verminderung von Gerduschimmissionen (Verabschiedung des Landerausschusses  fur
Immissionsschutz im Mai 1995) aufgegriffen. Demzufolge dirfen die Immissionsrichtwerte nicht
schematisch angewandt werden, da die Zumutbarkeit und damit die Erheblichkeit einer
Gerauschbelsstigung nicht nur von der Hohe der Schallimmissionen und der Art des betroffenen
Gebietes abhangt. Aufgrund der aus dem Nachbarverhéltnis abzuleitenden Pflicht zur gegenseitigen
Riicksichtnahme sind in den dem Wohnen dienenden Bereichen in Nachbarschaft zu gewerblich oder
industriell genutzten Gebieten auch Gerauschimmissionen hinzunehmen, die bis zu 5 dB (A) tber den
Immissionsrichtwerten nach Nr. 2.3.21 Abs. 1 TA L&m, jedoch nicht Gber den far Mischgebiete
geltenden Immissionsrichtwerten von 60 dB (A) tagstiber und 45 dB (A) nachts liegen; dabei ist
allerdings vorauszuseizen, dafl der Stand der Larmminderungstechnik eingehalten wird.

Die Stadt Brake verpflichtet sich aber im Rahmen ihrer Aufgabe als planaufstellende und
Baugenehmigungsbehérde, gesunde  Wohn- und  Arbeitsverhiltnisse und  eine
menschenwiirdige Umwelt zu erhalten und zu sichern, dem Gebot des § 50 BImSchG.

Zusammenfassend werden folgende Ergebnisse fitr die Abwagung beriicksichtigt:

- Zur Einhaltung des Nacht- sowie des Tagesrichtwertes nach TA Larm unter Einbezug der
Vorbelastung  durch Geréduschimmissionen  ist sowohl der Einsatz larmarmer Fahrzeuge
(Pegelminderung LKW ca. 5 dB (A), Pegelminderung Gabelstapler ca. 10 dB (A)) als auch die
Realisierung optimaler Schallschutzmatnahmen notwendig.

- Zusatzlich zu den vom NHA Brake bereits vorgesehenen Schallschutzmafnahmen sind die Hallen
B und C ab der 4. Ausbaustufe durch eine Wand in HallenhShe zu verbinden, Wird diese
Verbindung bereits in der 3. Ausbaustufe errichtet, kann auf die Erhshung des Dammes mit einer
Schutzwand in dem betreffenden Bereich verzichtet werden.

- Die Ergebnisse gelten fur den Normalfall, also fir die nach realistischer Beurteilung auftretende
iberwiegende Mehrheit der zu erwartenden schallimmissionsrelevanten Situationen. Fur die
lediglich in zeitlich deutlicher Minderheit auftretenden Sonderfille gelten die Ausfihrungen der
0.g. Musterverwaitungsvorschrift zur TA Larm mit einer zulassigen Toleranz von 5dB (A). Als
Sonderfall gilt die maximal mégliche Auslastung des Hafenbetriebes (Gleichzeitigkeit der
Nutzungstatigkeiten) in Verbindung mit witterungsbedingt gegebenen seltenen Ereignissen
(Ostwindlage). Nur unter dieser Voraussetzung wird nachts vom Richtwert mit 40 dB(A)
abzuweichen sein, allerdings mit der MaRgabe durch die Stadt Bake, den Toleranzwert nicht
voll auszuschépfen, sondern auf maximal 42-43 dB(A} zu beschranken. ‘

- Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse des schalltechnischen Gutachtens ist fur die Gbrige
(nachgewiese} Larmbelastung sichergestellt, daR die maflgebenden Tagwerte {aber auch
Nachtwerte) auch unter Einbeziehung der geplanten Anschlufigleise eingehalten werden kénnen.
Ggf. notwendige Schallschutzmafnahmen im Zusammenhang mit der Errichtung des
GleisanschluBes sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens, da hierfur ein

5 BVerwG, Url. v. 18.12.1990 - 4 N 6.88 -, BGH, Urt. v. 10.12.1987 - ZR 204/86 -
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gesonderies Planfeststellungsverfahren durchgefihrt werden wird, das auch den Schallschutz zum
Inhalt hat. '

Die vom Hafenamt konzipierten Erweiterungen des Hafens werden mit U-formiger Anordnung der
Baukdrper und Durchfiihrung von L armschutzmafnahmen sowie unter Berilcksichtigung betrieblicher
Auflagen {(hauptséchliche Nutzung der Flachen auRerhalb des Waldproduktterminals zur Tageszeit und
Einsatz larmgeminderter Fahrzeuge) zu keiner unzulassigen Belastung der umliegenden Wohngebiete
fihren.

Die Erkenntnisse des Schallgutachtens unterstiitzen im dbrigen nicht die in der vorgezogenen
Birgerbeteiligung geduferte Befirchtung, dal es im Rahmen der geplanten héhenungleichen
Uberfihrung von Nordstafle und Landesschutzdeich (durch Bildung eines Schalltrichters Zwischen
geplanter und vorhandener Lagerhalle) zu erhdhiten Larmimmissionen in Richtung der angrenzenden
Wohngebiete kommt. Ein weitergehender aktiver Larmschutz st derzeit nicht notwendig; die
Schallschutzmafinahmen sind ausreichend.

8.2 Schutz vor Luftverunreinigungen (Geriiche, Stdube)

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen von Gewerbebetrieben innerhalb des
Plangebietes lassen sich anlagenbezogen vermeiden. Die Beurteilung erfolgt insoweit fur
genehmigungspflichige Vorhaben nach der 4. BImSchV im Rahmen des immissionsschutzrechtfichen
Genehmigungsverfahrens nach den Anforderungen der TA Luft. Bei nicht nach der 4. BImSchV
genehmigungspfiichtigen Vorhaben kann die TA Luft nur entsprechend zur Beurteilung nach § 22
BImSchG herangezogen werden. Aufgrund der geplanten Betriebsarten und -abléaufe ist davon
auszugehen, dald nach diesen gesetzlichen MaRgaben der Immissionsschutz sichergestellt wird.

8.3 Maftnahmen

Ziel der Mainahmen und Erforderfichkeit ergeben sich aus dem schalltechnischen Gutachten (Anlage
1} und den o.g. Ausflthrungen. Dabei ist eine Gliederung des SO-Gebietes Hafen nach § 1 {3} i.vV.m.
§ 11 BauNVO zusammen mit Festsetzungen nach BauGB angezeigt. Die Stadt Brake geht hierbei vom
geplanten baulichen Endzustand des Sonstigen Sondergebietes aus und gliedert bzw.
nutzungsreglementiert das Plangebiet folgendermalen:

1. Mittels Baugrenzen von Bebauung freizuhaltende Flachen, in denen vor Beginn des
Hafenbetriebes aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von geholzbegriinten, lage- und
hohenfestgesetzten Larmschutzdammen, ggf. erganzt durch Larmschutzwénde, zu realisieren
sind. Damit werden die emittierenden Nutzungen auf die nérdlichen und dstlichen, also auf die den
schutzbedurftigen Wohngebieten abgewandten Bereiche beschrankt. Mit der Herrichtung von
Griinflachen, die einen Mindestabstand zwischen der Wohnbebauung im Westen und Stden und
den geplanten Lager- und Umschlagflachen gewahrieisten sowie mit der Begrinung und
Gestaltung der Abstandsfléachen, der Schallschutzdamme und der Hallenrlickwande (zur optischen
Abschirmung) wird ein ergdnzender immissionsfilter erreicht.

2 Es erhalt die hohenexponierte Zufahrt Uber den L andesschutzdeich bzw. die Nordstrate auf der
gesamten zur Wohnbebauung gerichteten Seite eine tber Fahrbahnniveau der Zufahristrale
gemessene, zwingend 4 m hohe und hochgradig schallabsorbierende LLarmschutzwand.

3. Gliederung des SO-Gebietes in Flachen mit sogenannter eingehauster Nutzung, in denen also
ausschlieflich die Nutzung in Hallen erfolgt (= eingekapselte Emissionsquelien). Dabei sind
weitergehende Festsetzungen notwendig, die sich zwangsldufig aus dem Schallschutzgutachten
ergeben:
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a. mindestens 10 m hohe Hallenwénde iber Gelandeniveau, wobei die Umfassungswande auf
den der Wohnbebauung zugewandten Seiten geschlossén sind und zudem alle Wénde Ober ein
bewertetes SchalldammmaR von mindestens 25 dB verfugen; fiir die notwendigen Dachftachen gilt
das Schalldammmalk mit 25 dB entsprechend. Im konkreten Einzelfall kann vom festgesetzten
Schalldammmal abgewichen werden, sofern die zuldssigen Immissionsanteile i der
Nachbarschaft nicht erhoht werden. Hierzu sind detailfierte schalltechnische Berechnungen
nachzuweisen.

b. Verbindung der Hallen Uber 10 m hohe Larmschutzwande (ber Gelandeniveau, wenn keine
vollstandig geschlossene Bauweise gewahleitet wird.

¢c. festgesetzte Stellung der Hallen, also der eingehausten Lagerfléchen, weil hieran die
zulassigen Emissionen der Umschlag- bzw. Lager-Freiflachen gebunden sind.

Gliederung des SO-Gebietes in Freiflachen fur den ausschlieilichen Umschlagbetrieb mit
festgesetzten Emissionen (ber Fldchenbezogene Schallleistungspegel (FSP). Dabei sind
weitergehende Festsetzungen notwendig, die sich zwangslaufig aus dem Schallschutzgutachten
ergeben: ‘

a. Flachen fur den Lager- und Umschiagbetrieb mit FSP von 61 dB(A)m? tagstber und 61
dB(A)m? nachts ohne weitergehene zeitliche Reglementierung.

b. Flachen fur den Umschlag- und Wartungsbetrieb mit FSP von 85 dB(AYm? tagslber und
50 dB(A)/m* nachts, hier ist also ein Umschlagbetrieb nur tagstber zuldssig und nachts
unzulassig. . .

c. Flachen fur den Lager- und Umschlagbetrieb mit FSP von 65 dB(A)m? tagsiiber und
0 dB(A)/m? nachts, hier ist also ein Umschlagbetrieb nur tagstber zulassig und nachts unzulassig.

Durch das Festlegen der Flichenbezogenen Schallleistungspege! (FSP) wird indirekt (iber den
Bebauungsplan auch der Einsatz larmgeminderter Fahrzeuge notwendig.

5.

Von der értlichen Festiegung und Dimensionierung baulicher Anlagen in Form der eingehausten
Lagerflachen {Hallen} kann nur dann abgewichen werden, sofern durch die Lage der mit den Gber
die FSP geregelten zuldssigen Emissionen und durch die Ubrigen baulichen
Schallschutzmalinahmen sichergestelit wird, da® die zulassigen immissionsanteile nicht erhoht
werden. . .

Von der Festlegung der Flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) kann in Teilfldchen der
Umschlag- und Lager-Freifachen nur dann abgewichen werden, wenn sichergestellt ist, dal® der
Immissionsanteil aller entsprechender Flachen nicht erhoht wird.

Um das Planungsinstrument FSP auch in der spateren Genehmigungspraxis von Einzelbauvorhaben
handhabbar zu machen, kénnen folgende Ausnahmen zu den o.g. formulierten Festsetzungen

zugelassen werden:

7

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch weitere Abschirmmafnahmen erreicht
werden, kénnen.in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z.B. gem. VDI 2720) hezlglich der
malgebenden Aufpunkte (= schalischutz-bemessungsrelevante Immissionsorte} dem Wert des

Flachenschallleistungspegels zugeordnet werden. '
Erhéhte Luftabsorptions- und Bodenbedampfungsmalle (frequenz- und entfernungsabhangige
Pegelminderungen gem. VD! 2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen konnen
beziiglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet

werden.

Fazit

Die Abschirmungen in Form von Gebauden, Wanden und Wallen kannen gleichzeitig die vorhandenen
Immissionen, verursacht durch die Tatigkeiten im Bereich des Hafens und der vorhandenen Betriebe,
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fir den Normalfall mindern. Damit stellen die Erweiterungflachen fiir den Hafen, bezogen auf die

- bestehende Vorbelastung, einen bauplanungsrechtfich festzusetzenden Puffer / Riegel dar.

Mit den o.g. Ausfihrungen und Begrindungen zum Immissionsschutz legt die Stadt Brake somit Ziele
und Handlungsspielraume von Schallschutzmaflnahmen und deren Erforderlichkeit offen, um im
Rahmen der planungsrechtlich zulassigen Absicherung im Bebauungsplan Nr. 61 den Schutz
angrenzender Wohnbebauung vor unzuldssigen Immissionen zu gewahrleisten.

9. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
9.1 VerkehrserschlieBung / -anbindung
9.1.1 AuBere Erschliefung

Im Stden stoft, von der B 212 kommend, die Weserstralle am Friedensplatz an das Plangebiet an.
Etwas weiter ostlich fohrt die Lockflethstrae (lastbeschrénkte Wohnstrale) senkrecht auf das
Plangebiet zu. Beide StraRen liegen nicht im B-Plan-Gebiet. Im Osten verlauft innerhalb des
Plangebietes die NordstraRe zwischen Kasernengelande und vorhandenem’ S(0-Hafengebiet. Die
Nordstrale ist gleichzeitig Deichsicherungsweg und hat im Norden Anschiufs an die K 206 und L 889,
wobei die K 206 im Bogen stadteinwdarts fiihrt und die L 889 weiter ndrdlich auf die B 212 féhrt. Im
Westen und Norden, direkt am Plangebiet, liegen die Gleisanlagen der Deutschen Bahn. Es ist
moglich, das Plangebiet an die Gleisanlage anzubinden.

Die aufiere ErschlieRung des Plangebietes ist gesichert.

9.1.2 Sonstiges Sondergebiet (Hafen)

Stralle

Die innere Erschliefung erfoigt im Osten durch eine Zufahrt von der Nordstrafte und durch einen
direkten Anschlu an das vorhandene Hafengebiet filr den Hafenlastverkehr iber eine héhenungleiche
Querung der Nordstralle und des Landesschutzdeiches. Diese Direktanbindung an die Hafenflachen
ist aus wirtschaftlichen Griinden erforderiich, um bei einem Léschvorgang eines am Nordpier liegenden
Schiffes die Stickguter auf schnellem Wege ins Plangebiet transportieren zu konnen.

Die vorgezogene Birgerbeteilung und die Vorabstimmung mit den betroffenen Tragern dffentlicher
Belange ergab hinsichtlich der Erschlieiung Uber den Landesschutzdeich und Uber eine die
Nordstraie héhenungleich querende Zufahrt Bedenken bezliglich des Schallschutzes.

Mit der Querung des Landesschutzdeiches und der NordstraBe als Deichsicherungsweg sind
deichrechtfiche Probleme und Auflagen verbunden. Die deichrechtlichen Probleme wurden im Vorfeld
der Bauleitplanung geklart, da es zun&chst in der Absicht der Hafenwirtschaft lag, die Nordstralle im
geplanten AnschluRbereich abzusenken, um die Querung nicht zu hoch tber Gelandeniveau (derzeit
NN +2,50 m) zu fuhren. Einer urspriinglich geplanten Absenkung der Nordstrafie widersprachen der
11, Oldenburgische Deichband und die Obere Deichschutzbehorde bei der Bezirksregierung im Hinblick
auf eine geplante Deicherhéhung (s. Ziff. 6.13) mit der Folge, daB nunmehr dieser Bebauungsplanung
eine Stralenplanung zu Grunde gelegt wird, die eine Absenkung Uber das jetzige Niveat vermeidet,

Damit wird die Direktzufahrt vom Hafen (aufendeichs) zur geplanten Hafenerweiterung lber die
Nordstralte an der hdchsten Scheitelstelle auf einem Niveau von NN + 8,10 m gefihrt (gegentiber der
unterquerenden Nordstrae mit NN+250m). Die Anlieger und Birger im Siidwesten des
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Plangebietes befurchten deswegen eine wesentliche Zunahme von Verkehrslarm (insbesondere
nachts), wenn Lastkraftwagen auf der exponiert geplanten Zufahristralie zwischen dem bisherigen und
dem geplanten Hafengebiet verkehren.

Dieser Belang wurde im schalltechnischen Gutachten {Anlage 1) beriicksichtigt und ausreichend
gewirdigt. Die Stadt Brake greift den Schallschutz nochmals ausfuhrlicher unter Ziff. 8 dieser
Begriindung auf. An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dal mit der Verkehrserschiielung Ober
eine exponierte Zufahrt umfangreiche SchallschutzmaRnahmen mittels einer hochabsorbierenden
Larmschutzwand verbunden sein werden, so dal die Anlieger im Bereich Lockflethstra3e, Lienestrafie
und JadestaRe keinen unzulassigen Schallimmissionen ausgesetzt sind.

Bahn

Das Sonstige Sondergebiet Hafen soll mit zwei AnschluBgleisen erschlossen werden. Fur die genaue
Trassenfuhrung ist die Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) sowie ein gesondertes
eisenbahnrechtliches Planfeststellungsverfahren notwendig

Die Stadt Brake hat im Zuge der Vorabstimmung mit den betroffenen Tragern offentlicher Belange die
grundsatziiche Maglichkeit einer gleistechnischen Erschliefung abgeklart. Dabei wurde von der
Deutschen Bahn AG erklart, daf ein Anschlu an den vom NHA Brake vorgesehenen Stellen

technisch méglich und genehmigungsfahig ist.

Fiir die Beanspruchung der stadteigenen Flache am Ende der Allerstrale, auf der sich derzeit eine
Halle und eine Gas-Regelstation befinden, bestehen aus Sicht der Stadt Brake keine Bedenken. Ein
eventuell erforderlicher Ersatz der baulichen Anlagen moglich. Die Stadt Brake hat Ersatzflachen in
unmittelbarer Nahe zur Verfigung.

Eventuell notwendige Schallschutzmainahmen im Zusammenhang mit der Errichtung des
Gleisanschiules sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens, da hierflir gin gesondertes
Planfeststellungsverfahren durchgefihrt werden wird, das auch den Schallschutz zum [nhait hat.

Der Vorschlag aus der vorgezogenen Birgerbeteiligung, fiir den Bereich des Bahnlbergangs
Weserstralle eine Fulgangerbricke in Ost-West-Richtung Uber die Gleisanlagen zu errichten, [/t
sich aufgrund des verhdltismafig.hohen Kostenaufwands nicht aus dem Projekt der Hafenerweiterung

unmittelbar begriinden.

9.1.3 Mischgebiet

Das Mischgebiet ist derzeit Uber die Weserstrale bzw. den Friedensplatz strafenverkehrstechnisch
erschlossen {s. Ziff. 5.2). In der Plandarstellung wird eine neue Regelung der Erschlieung festgelegt.
Die Stadt Brake ist aus nachfolgenden Uberlegungen zu diesem Ergebnis gekommen:

1} Der westliche Bereich des Mischgebietes mit dem Gebaude der ehemaligen StOV, dem ehemaligen
Offiziersheim und den Doppelhdusern beidseits der bestehenden Zufahrtstrafie ist weiterhin Gber die
Weserstralte und den Friedenspiatz erschlossen. Die Zufahrstrale endet vor dem Sonstigen
Sondergebiet Hafen mit einem Wendeplatz. Die ehemalige Zufahrtstraiie bleibt baugleich erhalten und
erhalt den Charakter einer Wohnstrale, auf der Begegnungsverkehr méglich sein wird. Die am Ende
der ehemaligen ZufahrtstraBe vorhandenen Pkw-Stellplatze konnen auf der Sudseite erhalten bleiben;
fir die Anwohner besteht zudem die Méglichkeit, an der Strafle zu parken.
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2) Der 6stliche Bereich des Mischgebietes, fir den weitere Bauflachen dargestellt sind, wird zukinftig
uber die Verlangerung der Lockflethstralle erschlossen. Die Lockflehtstralle wird in das Mischgebiet
verlangert.

3) Am Ende der zu verlangernden Lockflethstrafle wird ein Wendehammer mit einem Radius von 8m
festgesetzt. Diese Losung wurde gegeniiber einer Straflenverbindung der Lockilethstralle mit dem
Friedensplatz bevorzugt, um einem erhohten Pkw-Aufkommen entgegen zu wirken. Es besteht die
Befilrchtung, dalt andernfalls diese Verbindung als Abkiirzung von der Weserstralle bzw. dem
Friedensplatz zur Lockflethstrale benutzt wirde.

4) Mit der unter 3) dargesteliten Losung wird das abseitig vom Friedensplatz liegende Doppelhaus
nicht erschlossen. Dieses war bisher, s. Ziff. 5.2, (ber eine fuRlsufige Verbindung vom Friedensplatz
aus erreichbar. Eine Pkw-Zufahrt war rickseitig des Gebdudes gegeben. Um die Erschiiefiung des
Doppeihauses sicherzustellen, wird der FuBweg als StichstralBe ausgebaul. Damit wird gleichzeitig der
hintere Bereich des ehemaligen Offiziersheims erschiossen.

5) Zwischen verlangerter Lockflethstralte und Stichstrale bzw. Friedensplatz wird dem Wunsch der
Anwohner auf eine Rad- und Fuwegverbindung Rechnung getragen.

Die Erschiiefung im Sinne des § 30 BauGB ist mit den o.g. Ausfithrungen gesichert.

9.2 Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
(OOWV) angeschlossen. Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch die bisherige Nutzung und durch
weitere Anschliisse sichergestelit.

Derzeit befindet sich eine Trinkwasserlbergabestelie im ehemaligen StOV-Gebaude. Eine neue
Ubergabestelle, die nach OOWV bevorzugt im Bereich der Nordstraie hergestellt werden sollte, wird
frahzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten benannt und bedarf daher nicht der Festsetzung im
Bebauungsplan.

Wann und in welchem Umfang eine erforderliche Rohrnetzenmelterung durchgefhut wird, missen
Stadt Brake, OOWV und NHA Brake rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschliefungsarbeiten

gemeinsam festiegen.

Fir die ordnungsgeméaRe Unterbringung von Versorgungsleitungen ist ein Freiraum fur die der
Leitungen freizuhalten. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- oder
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen (z.B. Entsargungsleitungen)
versehen werden. MaRgebend ist die DIN 1898.

9.3 Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie ist durch den Anschiuf an das vorhandene
Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE) sichergestelit.

Stromversorgung des SO-Gebietes:

Derzeit befinden sich ein Hauptstromkabel sowie eine Trafostation auf dem ehemaligen
Kasernengeldnde. Diese werden im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes verlegt werden
missen. Noch vor Abbruch der Kasernengebaude sind die vorgesehene Trassenfthrung sowie
Angaben tiber den voraussichtlichen Strombedarf mit der EWE abzustimmen.
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Stromversorgung des Mi-Gebietes:

Die Versorgung bleibt von der Ausweisung des SO-Gebietes unberlihrt. Fir die Stromversorgung
befindet sich eine eigene Trafostation am Friedensplatz. Eventuell erforderliche Anderungen oder
Erweiterungen des Kabelnetzes werden rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten
gemeinsam mit der Stadt Brake und der EWE festgelegt.

Gasversorgung des S0O-Gebietes:

Um das ehemalige Kasernengeldnde herum ist eine Erdgashochdruckleitung (s. Plandarstellung)
verlegt. Daraus ergeben sich verschiedene Berilhrungspunkte, die bei der Erschiiefbung des SO-
Gebietes direkt mit dem NHA Brake abzuklaren sind. Fur die Lellungstrasse sind die Vorschriften der
"Anweisung zum Schutz von Erdgas-Hochdruck-Leitungen" mit der Freihaltung einer Trasse von 8 m
(beidseits 4 m der Leitung) zu beachten.

Auf die mogliche Veriegung der Gas-Regeistation, die sich derzeit im Westen auf der stadtischen
Flache befindet, wurde bereits unter Ziff. 9.1.2. dieser Begriindung eingegangen. Anderungen der
inneren Versorgung des SO-Gebietes mit Gas werden gemeinsarn zwischen NHA Brake und der EWE
getroffen.

Gasversorgung des Mi-Gebietes:

Die Versorgung des Mischgebietes mit Gas ist durch den Anschiu an das vorhandene
Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG {(EWE) sichergesteilt und erfolgt Gber den
Friedensplatz und die Lockflethstrafle. Eventuell erfordertiche Anderungen oder Erweiterungen werden
rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschlieungsarbeiten gemeinsam mit der Stadt Brake und der EWE
festgelegt.

9.4 Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch das Dienstleistungssystem und
die Anlagen der Deutschen TELEKOM. Eveniuelle Anderungen und Erweiterungen der
Telekommunikationskabel werden frithzeitig gemeinsam mit der Stadt Brake, dem NHA Brake und der
Telekom abgestimmt. Es bedarf hierzu keiner Festiegung im Bebauungsplan.

9.5 Oberflachenentwésserung

Aus Sicht der Braker Sielacht bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die Umnutzung des
ehemaligen Kasernengeldndes und den damit  verbundenen Anderungen der
Oberflachenentwasserung. Das NHA Brake hat hierzu priffahige  Unterlagen mit  einem
Oberflichenentwisserungsplan fir das gesamte Plangebiet vorgelegt (s. Anlage 3). Die
notwendigen Festsetzungen zur Sicherung der Oberflachenentwasserung. sind Bestandteil
desPlanfeststellungsverfahrens bzw. des Planfeststelfungsbeschiusses.

Da mit der Umsetzung des Bebauungsplanes umfangreiche Versiegelungen im SO-Gebiet verbunden

sind, werden nachfolgend die wesentfichen Aussagen des Oberflachenentwasserungsplanes
wiedergegeben:

Restand

Das gesamte ehemalige Kasernengelande ist von einem an der Grenze verlaufenden offenen bzw.
verrohrten Grabensystem umgeben. Innerhalb des Gebietes sind Verbindungsgrében und ein
Kanalsystem angeordnet, von denen das Oberflichenwasser zu den Randgraben abgeleitet wird.
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Entwasserungstechnisch ist das Plangebiet der "Braker Sielacht' zugeordnet. Die Entwasserung
erfoigt Uber den an der Ostseite verlaufenden Binnendeichsgraben und das an der Sudseite
verlaufende mafigebende Verbandsgewasser Il. Ordnung (Graben Nr. 8.5) in das Klippkanner Sieltief,
das an das Braker Sieltief angeschlossen ist. Das Oberflichenentwisserungssystem ist voll
funktionsfihig und fiir Anderung und Neuregelung weiterhin nutzbar.

Das NHA Brake hat fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 81 einen
Oberflachenentwasserungsplan (s. Anlage 3) erarbeitet (Antrag auf Planfestellung: 07.10.1997). Es
wurden die 1985 und 1996 bereits genehmigten Oberfléchenentwésserungsanlagen, insbesondere die
Einleitungsstellen, ortlich geprift und neu nivelliert. Sie entsprechen dem seinerzeit genehmigten
Stand. Veranderungen konnten - bis auf den zwischenzeitfich verrohrten Graben an der Grenze zur
Firma J. Maller (Nordseite) - nicht festgesielit werden,

Zum planungsrelevanten Bestand gehéren vier Graben (Nr. 1-4), der Binnendeichsgraben und
Graben Nr. 8.5 (ll. Ordnung nach NWG):

Graben Nr. 1 Stidrand des Plangebietes,

Graben Nr, 2 Westrand des Plangebietes {riickseitig der Wohnbebauung Allerstraie},
Graben Nr. 3 Nordwestrand des Plangebietes,

Graben Nr. 4 Nordrang des Plangebietes,

Binnendeichsgraben Osten des Plangebietes am Landesschutzdeich,

Graben Nr, 8.5 Sildosten des Plangebietes (Gewdsser I1. Ordnung).

Planung

Die Oberflachenentwasserungsplanung unterliegt in Abstimmung mit der Braker Sielacht, der unteren
Wasserbehdérde des Landkreises Wesermarsch und der Stadt Brake folgenden
Planungsgrundsétzen:

1. Die bisherige und genehmigte Einleitungsmenge wird auch zukinftig zugelassen und darf nicht
(iherschritten werden.

2. Das aufgrund des kiinftig hsheren Versiegelungsgrades zusatzlich anfallende Oberflachenwasser
muf in einem Regenwasserrickhaltebecken aufgefangen und darf nur unter Beachtung der
bisherigen Einleitungsmengen gedrosselt abgegeben werden.

3. VWasser von Dachflachen und unbelasteten Griln- und Verkehrsflachen darf direkt in den Vorfluter
abgegeben werden.

4. Wasser von zuklnftigen Hafenverkenrsflachen ist {ber das Regenwasserriickhaltebecken
abzuleiten.

5. Die Einleitungsmenge ist mit der Regenspende r15 (1) = 105 lfs X ha zu ermitteln.

6. Fur das geplante Regenwasserrlickhaltebecken ist die Regenhaufigkeit n = 0,2 anzusetzen (ATV-
Regelwerk A 117).

7. Die Wasserspiegelhohe im Graben Nr. 8.5 I|egt nach den Berechnungen der GKW~|ngen[eure
(Entwasserungspian der Stadt Brake) am Beginn des Grabens an der Nordstralle auf NN +0,51 m
und 500 m weiter stidlich am Rohrdurchla® DN 1000 des NHA Brake auf NN +0,45 m.

Aus dem Oberflachenentwasserungsplan werden folgende Sachverhalte zusammenfassend

herausgestellt;

4. Graben Nr. 1 bleibt bautechnisch unberithrt. Es sind keine Versinderungen wegen zukunftig
deutlich reduzierter Einleitungsmengen notwendig.

2 Die Graben Nr. 2 bis 4 werden bautechnisch teilsweise verandert, wobei die vorhandenen und
bereits derzeit Uberbemessenen Querschnitte erhalten bleiben. Die Entwasserung erfoigt in das
geplante Regenwasserriickhaltebecken. Eine Verénderung erfahren diese Graben durch den
Einbau von ausreichend bemessenen Rohrdurchléssen.
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3. Durch die Verschwenkung der Nordstrae wird der Binnendeichsgraben entsprechend mit verlegt,
Die vorhandenen Querschnittsabmessungen und Nennweiten der Rohrdurchlasse werden
baugleich beibehalten, eine hydraulische Neubemessung ist nicht erforderlich, da keine relevanten
Veranderungen vorgenommen werden. Uber den Binnendeichsgraben erfolgt die Deich- und
Straflenentwasserung mittels Einzeleinlaufen im Abstand von 30 m.

4, Der Vorflutgraben Nr. 8.5 wird aufgrund des Regenwasserriickhaltebeckens hydraulisch nicht
starker belastet als bisher. Die genehmigte Einleitungsmenge von 642,77 I/s entspricht der neu
berechneten Einleitungsmenge. Es erfolgen an den vier Einleitungsstellen lediglich
bausicherungstechnische Mainahmen.

5. Das Regenwasserrlickhaltebecken (RRB) ist mit einer Stauhthe von 40cm und einem
Stauvolumen von rund 2.900 m*® fiir die Rickhaltung der Wassermengen, die aufgrund des
héheren Versiegelungsgrades anfallen, ausreichend bemessen. Dem RRB werden vor allem die
Wassermengen zugeleitet, die auf den kinftigen Hafenverkehrsfidchen entstehen. Aufgrund des
langen FlieRweges im Becken von ca. 500 m fungiert das RRB gleichzeitig als *Schonungsteich”
und dient der Verbesserung der Wasserqualitat. Zusatzlich wird dem RRB ein Absetzbecken mit
Tauchwand vorgeschaltet, um grobe Verunreinigungen und Sand abzutrennen.

6. Die durch den Umschiagbetrieb auf den Hafenverkehrsflachen anfallenden Verschmutzungen
(Holzreste, Papier, Reifenabrieb etc.) kdnnen eine Belastung fir das Oberflachenwasser des RRB
darstellen. Zur Vermeidung oder Verminderung derartiger unvermeidbarer Verschmutzungen
werden die Flachen kontinuierlich mittels Kehrmaschine gereinigt.

7. Die Hafenverkehrsflachen werden mittels Kanalsystem (s. Oberflachenentwasserungspian) zum
Einleitungspunkt des RRB entwassert. Bei Olunféllen, sonstigen Stérungen oder auch im Falie
eines Brandes (Loschwasseranfall) werden tber Absperrschieber schadstoffbelastete Wasser
zurlickgehalten und kénnen gesondert entsorgt werden. Loschwasser kann hingegen nur im
begrenzten Umfang zurtickgehalten werden.

Die geplante Verlegung und Neuanlage von  Entwésserungseinrichtungen st im
Oberflachenentwasserungsplan dargestellt und unterliegt dem wasserrechtlichen
Planfeststellungsverfahren. Durch die Vorabstimmungen mit der Braker Sielacht und der unteren
Wasserbehérde des Landkreises Wesermarsch, woraus auch die 0.g. Planungsgrundsétze resuitieren,
ist von einem positiven Bescheid tber den Oberflachenentwésserungsplan auszugehen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Durch die geplante Verlegung und Neuanlage der o0.g. Entwasserungseinrichtungen, die vom NHA
Brake erstellt werden, wird auch die Umlegung und Sicherung von Ver- und Entsorgungsleitungen
erfordertich. Die Abstimmung hierzu erfolgt mit allen zustindigen Stellen der Ver- und
Entsorgungstrager frilhzeitig vor Beginn der Bauarbeiten.

9.6 Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird aber drei Einleitungspunkte in den stadtischen
Schmutzwasserkanal, der in stdlicher Randlage zum Plangebiet liegt, gefthrt und zur Zentral
Kigranlage in Brake/Golzwarden geleitet. Die Einleitungspunkte liegen am Friedensplatz, an der
LockflethstraRe und siidostlich des ehemaligen SchieBstandes.

Von der Flache der alten Klaranlage an der Allerstralle im Westen des Plangebietes, auf der sich
heute eine technische Anlage mit Zwischenpumpe befindet, fithrt in &stlicher Richtung eine
Druckrohrleitung durch das Sonstige Sondergebiet zur Weser (Funktion eines Notauslasses).
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Eventuell notwendige Anderungen an der Durckrohrieitung werden frihzeitig vor Beginn der
ErschlieBung zwischen der Stadt Brake und dem NHA Brake abgestimmit,

9.7 Miilibeseitigung

Das Plangebiet ist an die Abfallentsorgung des Landkreises Wesermarsch angeschlossen. Der

anfallende Abfall wird an der Milldeponie in Kaseburg (an der B 212) fachgerecht entsorgt. '

10 Brandschutz
Sonstiges Sondergebiet:

tm Hinblick auf die geplante Lagerung von "Waldprodukten" sind Uber den (blichen Rahmen
hinausgehend Sicherungsmafnahmen erforderlich. Die Stadt Brake triff hierzu folgende
Festsetzungen;

1) Es sind genehmigungspflichtige Loschwasserbrunnen und bei der Erweiterung des
Wasserversorgungsnetzes des OQOWY im Plangebiet dartiber hinaus weitere Hydranten fir den
Brandschuiz vorzusehen.

2) Der Brandschutz wird bei den Baugenehmigungen mit der ortlichen Feuerwehr, dem QOWV und
dem Brandschutzprifer des Landkreises Wesermarsch geklan.

3) Feuerwehrzufahrten und -wege sind entsprechend den geltenden Bestimmungen im Westen und
Siden des S0-Gebietes rlickseitig der Hallenbauten vorzusehen. Die Feuerwehrzufahrien und -
wege liegen innerhaih der Flachen, die naturmah herzurichten sind und werden deshalb nach
MalRgabe des Grinerdnungsplanes ({s. Anlage 2) dauerhaft wasserdurchiassig mit
Rasengittersteinen herzusteilen (s. Ziff. 7.).

Mischgebiet:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Uberflurhydrant linksseits zwischen den zwei
Doppelhdusern an der vom Friedenspiatz abgehenden Zufahrtstralle. Am Ende der Lockflethstralle
direkt am Plangebiet befindet sich ebenfalls ein Uberflurhydrant. Damit ist zukinftig eine
brandschutztechnische Grundversorgung des Mischgebietes mit Loschwasser gewahrleistet.

11. Altablagerungen

nnerhalb des Plangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Boden der Stadt selbst nicht
bekannt.

Es erfolgie eine Altlastenprufung der Liegenschaft durch das Amt fir Wehrgeophysik (Oldenburg)
dahingehend; ob von Altlastverdachtsflichen oder umweltrelevanten Anlagen akute Gefahren fur
Boden und Gewadsser ausgehen.

Bezlglich Altlast- und Rustungsverdachtsfllachen wurde fur das ehemalige Kasernengelande von der
StOV Brake Fehlanzeige gemeldet. Ebenfalls nach Angaben der StOV Brake liegen keine Hinweise
dartiber vor, dal} von den umweltrelevanten Anlagen/Objekten Beeintrachtigungen von Boden und
Gewadsser ausgegangen sind. Nach Prifung durch das Amt fur Wehrgeophysik (Wehrgeologische

Stelle Oldenburg} besteht demzufolge kein hinreichender Verdacht auf akute Gefahren fiir Boden und
Gewdsser,
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Soliten im Zuge der Planverwirklichung . (ErschiieBung und Herrichtung des Sonstigen
Sondergebietes) fiir hafenwirtschaftliche Zwecke Altlasten zutage treten, mufd sich hierfir das NHA
Brake als ErschlieBungstrager verantwortlich zeichnen.

12. Denkmalschutz

Die Gebaude innerhalb des Plangebietes sind nicht denkmalgeschitzt. Sollten im Zuge der
Planverwirklichung bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dald diese Funde nach § 14 NDSchG meldepflichtig sind.
Eventuelle Funde sind unverziglich beim Landkreis Wesermarsch als untere Denkmalschutzhehorde

anzuzeigen.
Die Denkmalschutzbehérde weist darauf hin, daR es sich bei den Verzeichnissen bzw.

Vorschlagslisten der Kulturdenkmale um nachrichtliche  Listen handelt, was eine zuknftige
Neubewertung der bisher nicht beriicksichtigten Kasernengebdude nicht ausschliefit
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