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2. vereinfachte Anderung

der Stadt Brake (Unterweser)
im Bereich der Zufahrten an der NordstralRe

Fassrung vom Mai 2003

2
H

il




Begriindung fiir die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 61, Bereich ehemaliges
Kasernengelidnde, Weserstralie/Landesschutzdeich der Stadt Brake (Unterweser)

Inhaltsverzeichnis Seite
1 Anlass und Ziele 2
2 Geltungsbereich 2
3. Planungsvorgaben 3
4 Erlduterungen zu den Planfestsetzungen 4
4,1 Art der baulichen Nutzung 4
4.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache 4
4.3  Verkehrliche Erschliefung 4
5. Immissionsschutz 4
6 Schutz von Natur und Landschaft 5
7. Wasserfldchen 5
8 Verfahrensablauf 6




. .
A

Begriindung fiir die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 81, Bereich ehemaliges
Kasernengeliinde, Weserstrale/Landesschutzdeich der Stadt Brake (Unterweser)

1. Anlass und Zisle

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt Brake (Unterweser) wird
das Hafengelande West zum einen durch eine niveaugleiche Anbindung an die Nord-
stralle erschlossen. Zum anderen ist ein Brickenbauwerk — sog. fly over — vorgese-
hen, der auf 6 m ther NN an das Kappenschaart im Landesschutzdeich fiihrt. Durch
den fly over wird der Hafenbereich &stlich des Landesschutzdeiches direkt mit dem
neuen Hafenerweiterungsgebiet verbunden, chne die Nordstralle zu nutzen. Aus die-
sem Grunde war ein Verschwenk der Nordstralle in westliche Richtung im Bebau-
ungsplan vorgesehen, der sie unterhalb des Briickenbauwerkes flhrte.

Das Niedersachsische Hafenamt hat bei der Stadt Brake (Unterweser) eine Anderung
des Bebauungsplans Nr. 61 beantragt, da aus finanziellen Griinden nunmehr eine
andere verkehrliche ErschlieRung des neuen Hafenerweiterungsgebietes erfolgen soll.
Hierbei ist vorgesehen, dass auf das Briickenbauwerk als direkte Verbindung beider
Hafenareale verzichiet werden soll. Stattdessen wird die Nordstrae durch ein Damm-
bauwerk auf die Hohe des Kappenschaaries (NN + 6,00 m) gefihrt. Am Fufle des
Dammbauwerkes bleibt die bisher festgesetzte niveaugleiche Zufahrt von der Nord-
strale in das neue Hafengel&nde bestehen. Durch die Einrichtung entsprechender
Abbiegespuren auf der Nordstralle erfolgt dann eine verkehrliche Anbindung vom
Kappenschaart Uber die Nordstrafle bis in das Hafenerweiterungsgebiet auf dem Ge-
lande der ehemaligen Admiral Brommy Kaserne. '

Durch den Verzicht auf das BriOckenbauwerk und den damit in Zusammenhang
stehenden Verschwenk der Nordstralle ist es moglich, erhebliche Finanzmittel einzu-
sparen. Hierdurch konnte kurziristig die Zustimmung der Landesregierung erreicht
werden und es ist geplant, die ersten Baumalinahmen auf dieser Grundlage bereits

Mitte 2003 umzusetzen.

2.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 "Be-
reich ehemaliges Kasernengelande WeserstralRe/Landesschutzdeich" umfasst eine
Flache von ca. 0,5 ha. Er befindet sich im 6stlichen Teil des Bebauungsplans. Die ge-
naue Lage und Abmessung des Anderungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf der
Planunterlage entnommen werden.

Durch die Anderung der Lage der Schallschutzwand, die bisher entlang der &ffentli-
chen Verkehrsflache und nunmehr zwischen zwei Lagerhallen verlaufen soll, wird der
Geltungshereich des Bebauungsplans Nr. 61 geringflgig an der stdlichen Grenze er-
weitert. Es handelt sich hierbei um eine Flache von ca. 400 m?, auf welcher der Stand-
ort der Larmschutzwand, die zwischen zwei Lagerhallen zu errichten ist, zeichnerisch
festgesetzt wird.
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3.  Durchfiihrung der Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren gemaR
§ 13 BauGB

Die Anderungen eines Bauleitplanverfahrens im vereinfachten Verfahren gemaf} § 13
BauGB kommt in Betracht, wenn durch die beabsichtigten Anderungen oder Ergan-
zungen die GrundzUge der Planung nicht berlihrt werden. Die Grundzige der Planung
stellen das in den Festsetzungen des Bebauungsplans zum Ausdruck kommende pla-

nerische Leitkonzept dar.

Das ehemalige Kasernengelande, welches durch den Bebauungsplan Nr. 61 als
Hafenerweiterungsflache festgesetzt wurde, wird im derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplan im Osten direkt an die Nordstra3e und zusétzlich durch eine Briicke Uber der
Nordstrafte verkehrlich angebunden. Anstelle der Errichtung eines Brickenbauwerkes
soll in der geénderten Planung die NordstraRe auf einen Dammbauwerk auf die Hohe
des Kappenschaartes gefuhrt werden. Die niveaugleiche Anbindung zwischen Hafen-
erweiterungsgelande und NordstralRe soll — entsprechend der bisherigen Planung —
hestehen bleiben. Somit sieht auch die geénderte Planung einer Anbindung an die
Nordstrale und an das bestehende Hafengelande Uber das Kappenschaart vor. Es er-
gibt sich deshalb kein wesentlicher Anderungspunkt, der die Grundzige der Planung
berlihren wiirde.

Auch die mit dem Wegfall des Briickenbauwerkes (fly over) verbundene Verschiebung
der an die dffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Bereiche stellt keine wesentli-
che Anderung dar. Die von den Anderungen betroffenen Teilfiachen SO 1, SO 2 und
SO 4 des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung 'Hafen' werden ledig-
lich in ihrem Zuschnitt geé&ndert. Die auf ihnen festgesetzten flachenbezogenen Schall-
leistungspegel bleiben bestehen. '

Was die Anderung des bisher entlang des fly overs festgesetzten Schallschutzwand
anbelangt, werden auch hier die Grundziige der Planung nicht bertihrt. Die bisher fest-
gesetzte Schallschutzwand entlang der &ffentlichen Verkehrsflache — fly over - wurde
auf Grundlage eines Schallschutzgutachiens festgesetzt. Sie dient dem Schutz der an
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden Wohngebiete. Im Vorfeld
der Aufstellung des 2. vereinfachten Plan&nderungsverfahrens wurde ebenfalls ein In-
genieurbliro zur Begutachtung der geénderten Larmsituation beauftragt. Hierbei ergab
sich, dass die im Bebauungsplan festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel und der damit verbundene Schutz der angrenzenden Wohnbebauung durch die Er-
richtung einer Schallschutzwand zwischen den bestehenden und den sich im Bau be-
findlichen Lagerhallen westlich der Nordstrafle erreicht werden kann. Aus diesem
Grund wird im Bebauungsplan nunmehr an der vom Larmschutzgutachten vorgeschia-
genen Standort eine Larmschutzwand festgesetzt. Aullerdem wird die sich auf die
Larmschutzwand beziehende textliche Festsetzung Nr. 6.2 im Bebauungsplan ent-
sprechend geandert. Hierdurch wird der Schutz der Wohnbebauung entsprechend der
einschlagigen Regelwerke TA Larm und DIN 18005 eingehalten bzw. die Werte unter-
schritten. Somit bleibt auch hier der Leitgedanke des Bebauungsplans Nr. 61 erhalten
und es wird nicht in die Grundzlge der Planung eingegriffen, sodass das Bebauungs-
planénderungsverfahren im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefuhrt
werden kann, '
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4.

4.1

4.2

4.3

Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Zuge des Bebauungsplananderungsverfahrens erfolgt keine Anderung der Art der
baulichen Nutzung. Somit handelt es sich weiter um ein sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung 'Hafen' wobei diese auf Lagerhallenumschiagsflachen und auch
fiir den Betrieb notwendige Geb&ude beschrankt ist. Zugelassen sind hierbei Sttck-
gutlagerung und —umschlag sowie hafengebundenes Gewerbe. Die Anderungen der
GroRe und des Zuschnitts der Teilbaufidchen SO 2 und SO 4 sowie im geringflgigem
Mal auch der Teilflache SO 1 — steht im Zusammenhang mit der Festsetzung der
Larmschutzwand zwischen den Lagerhallen — haben keine Auswirkungen auf die Art
der bautichen Nutzung.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung geringflgig gean-
dert. Da die Hafenwirtschaft im Eingangsbereich zum neuen Hafenerweiterungsge-
lande ein Betriebsgebaude errichten wird, ist es erforderlich, dass die nordliche Uber-
baubare Flache im Anderungsbereich geringfiigig an die Grundstlicksgrenze — Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans — herangeschoben wird.

Verkehrliche Erschliefung

Die NordstraRe wird im Bereich der Bebauungsplananderung als Offentliche
Verkehrsflache durch ein Dammbauwerk auf die Hohe des Kappenschaartes (NN +
6,00 m) gefuhrt. Der Bereich der direkten Zufahrt von der Nordstralle in das neue Ha-
fenerweiterungsgelande wird als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Hafenverkehrsflache/Hafenstrafte festgesetzt.

Immissionsschutz

Im Vorfeld der Bebauungsplanénderung wurde vom Niederséchsischen Hafenamt ein
Ingenieurblira mit der immissionsschutzrechtlichen Begutachtung der vorgesehenen
neuen Verkehrsflhrung beauftragt. Hierbei wurden als Ersatz flir die festgesetzte
Schallschutzwand entlang des ehemaligen Brickenbauwerkes zwei neue Standorte
alternativ flir eine solche Schallschutzeinrichtung berechnet. Dieses war zum einen
eine Schallschutzwand mit einer baulichen Hohe von mindestens 4 m westlich der
Nordstrafle auf dem Dammbauwerk. Zum anderen war dieses eine Schallschutzwand
zwischen bestehenden bzw. im Bau befindlichen Lagerhallen, wobei hier mit einer
Wandhothe von 7,5 m — entsprechend der vorhandenen Traufh®he - gerechnet wurde.
Bei der Gegenlberstellung beider Rechenergebnisse zeigt sich, dass mit beiden Vari-
anten die vorgegebenen Werle aus dem Bebauungsplan und den einschlagigen Re-
gelwerken TA Larm und DIN 18005 eingehalten werden. Dieses bedeutet, dass die
mafsgeblichen Werte an den Immissionspunkten innerhalb der angrenzenden Wohn-
gebiete, die im Zuge des Berechnungsverfahrens herangezogen wurden, eingehalten
bzw. unterschritten wurden. Da sich jedoch durch die Errichtung der Schallschutzwand
im Bebauungsplan festgesetzten Bereich zwischen einzelnen Lagerhallen ein besse-
res Schalldammmafy erzielen lasst, wurde diese Variante umgesetzi. Die textliche
Festsetzung 6.2, welche sich im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan auf die Schall-
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schutzwand entlang des fly overs bezieht, wurde entsprechend geéndert. Hiernach ist
nunmehr - im innerhalb der Planzeichnung vorgesehen Bereich - zwischen zwei La-
gerhallen eine Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 7,5 m und einem bewer-
teten Schalldammmal Ry’ von mindestens 20 dB zu errichten.

Die Erganzung des Schallschutzgutachtens zur geplanten Erweiterung des Braker
Hafens, welches von dem Ingenieurbiro Bonk — Maire — Hoppmann gbR im Mai 2003
aufgrund der geénderten Planung im Bereich der Zufahrten erstellt wurde, ist Anlage
dieser Begriindung. Insbesondere durch die Gegeniiberstellung der berechneten
Varianten aus Seite a des Gutachtens wird deutlich, dass durch die Errichtung der
Larmschutzwand die einzuhaltenden Werte unterschritten werden.

Schutz von Natur- und Landschaft

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wurde im Aufstellungsverfahren des Bebauungs-
plans Nr. 61 abgearbeitet und muss, da es zu keiner zusétzlichen Beeintrachtigung
naturschutzrechtlicher Belange durch die Schaffung neuer Baurechte kommt, nicht
noch einmal aufgegriffen werden.

Es erfolgt lediglich eine leichte Reduzierung des gemafl § 8 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
festgesetzten Pflanzstreifens im Bereich der zu errichtenden Larmschutzwand. Es
handelt sich hierbei jedoch nur um einen marginalen Eingriff, der im Vorfeld der Of-
fenlegung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises abgestimmt wurde.

Wasserflachen

Im Bereich der zu errichtenden Larmschutzwand muss der bisher festgesetzte Graben
teilweise verrohrt werden, weshalb die Festsetzung reduziert wird. Da jedoch durch die
Anderung des Bebauungsplans der Graben entlang der Nordstraflte auf einer groeren:
Gesamtlénge als bisher festgesetzt wird, erfolgt hierdurch ein entsprechender hydrau-
lischer Ausgleich. Die Festsetzung im Bebauungsplan ersetzt jedoch nicht die vor der
Umsetzung der Baumafnahme erforderliche wasserrechtliche Genehmigung.
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8. Verfahrensablauf
12.06.2003 Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss der 2. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 61 durch den Verwaltungsausschuss
nach § 2 Abs. 1i. V. mit § 13 BauGB

26.06.2003 — Offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung
30.07.2003 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB

26.06.2003 — Beteiligung der berithrten Trager &ffentlicher Belange gemall § 4
30.07.2003 BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 3 BauGB

Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Brake {(Unterweser)

Brake (Unterweser),
Uta Maron
Birgermeisierin
Anlage:

. Schallschutzgutachten des Ing.-Biros Bonk — Maire - Hoppmann gbR vom Mai 2003
(vergleiche Punkt 5)
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