Begrﬂndung
zum BebauungSplan Nr. 61
1. Ahderung

-

der Stadt Brake (Unterweser)

Fassung vom August 2001
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/ Begrindung zum Bebauungsplan Nr, 61, 1, AndeFung der Stadt Brake {Unterweser)

)

1.

3.1

3.2

4.1

4.2

Veranlassung und Planungsziele

Die Anlage von privaten Stellplatzen ist im Bereich des Friedensplatzes auf den
Grundsticken selber aufgrund der Hohenlage der Grundstiicke sowie der stadtebauii-
chen Qualitat der Bebauung nicht bzw. nur unter Inkaufnahme gestalterischer Defizite
maoglich,

Die Anlieger des Friedensplatzes sind daher mit dem Ziel an die Stadt Brake (Unter-
weser) herangetreten, die Fliachen des Geltungsbereiches der vorliegenden Bebau-

. ungsplan&nderung zu erwerben, um dort eine private Garagen- bzw. Carportaniage zu
" " errichten.

tm rechtskrattigen Bebauungsplan Nr. 61 ist der o, g. Bereich als &ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Diese Zweckbestimmung ist jedoch aufgrund der tatsachlichen Ver-
kehrsbedeutung entbehrlich,

Im Zuge der Bebauungsplanénderung ist beabsichtigt, die Festsetzung 'éffentliche
Verkehrsfliche’ geman §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB8 zy andern und daflir eine ‘private
Flache fir Stellpiatzanlagen’ geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festzusetzen.

Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr, 61, 1. Anderung ergeben
sich aus der Planzeichnung und betreffen ein noch zu vermessendes Teilstilck des
Flurstiickes 35/19, Flur 7, Gernarkung Brake. .

Planungsvorgaben

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der gesamte Bereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brake
(Unterweser) als gemischte Bauflache (Ml) dargestellt. Die Festsetzungen der
1. Anderung des Bebauungsplans sind somit aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Eingriff in andere Bebauungspline
Im Geitungsbereich treten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 61 auller Kraft
und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 61, 1.Anderung ersetzt,

Inhalt des Bébauungsplans

Art der baulichen Nutzung ,

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 wird als konkrete Nutzungsart entsprechend der stadtebauli-
chen Ziele eine Flache fur Garagen (Ga) festgesetzt, Insgesamt wird auf diese Weise
eine Garagen bzw. Carportaniage mit max. 8 Stellplatzen erméglicht.

Uberlagernd hierzu wird der Bereich entsprechend der angrenzenden Bebauung als
MI-Gebiet gemil § 6 BauNVvO festgesetzt,

MaR der baulichen Nutzung
Eine Festsetzung des Maftes der baulichen Nutzung ist nicht erforderlich.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 61, 1, Anderurtg der Stadt Brake (Unterweser)

4.3

Bauweisen, Baugrenzen, Baulinien

Die Zulassigkeit der Garagen im Geltungsbereich wird itber die Festsetzung von Bau-
grenzen und Baulinien festgesetzt und definiert auch die Zufahrt der Garagen (iber die
ndrdliche nicht Gberbaubare Grundstiicksflache. Die Festsetzung der Baulinie ist erfor-
derlich, um auch die bauordnungsrechtliche Zulassigkeit ven der Garagen- bzw.. Car-
portanlage als Grenzbebauung herbeizuflihren. Eine unzuldssige Beeintrachtigung
nachbarlicher Belange ist nicht gegeben, da zum einen die Flachen bereits heute als
Stellplatze genutzt werden und zum anderen optische Auswirkungen aufgrund der un-
terschiedlichen Héhenlage (die vorgesehene Fliche fiir Garagen liegt unterhalb der

‘Gelandecberkante der angrenzenden Grundstiicke) ausgeschlossen werden kann.

Verkehrsflachen

tm rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 61 ist der o. g. Bereich als dffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Diese Zweckbestimmung ist jedoch aufgrund der tatséchlichen Ver-
kehrsbedeutung entbehrlich. Um eine eindeutige Aufteilung von éffentlichen und pri-
vaten Flachen zu erzielen, soll auch die Aufstell- bzw. Rangierflache vor der Garagen-
anlage aus der &ffentlichen Zweckbestimmung genommen werden.

Der Anschluss der Garagenanlage an das offentlichen StraRennetz erfolgt Uber die
unmittelbar angranzende Verkehrsflache des Friedensplatzes, Das Wenden am Ende
des Friedenplatzes bleibt auch nach Abtrennung der 0.q. Teilflachen méglich

Der im Bebauungsplan Nr. 81 vorgesehene Anschluss des Friedensplatzes an das
Wegesystem entlang des Larmschutzwalles wird bereits durch das ehemalige Kaser-
nentor gewahrleistet. Ein Verzicht der Zugénglichkeit auch (ber die Flachen des Gel-
tungsbereiches ist insofern méglich.

’

Wasserwirtschaft _
Da die Realisierung der Garagenanlage zu keiner Neuversiegelung fGhrt, hat der
Bebauungsplan auf das Entwiasserungssystem keine Auswirkungen.

Natur und Landschaft/Eingriffsregelung
Durch den Bebauungsplan werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Bebauungsplangebiets ist gesichert.

Altablagerungen i
Innerhalb des Anderungsgebiets sind Altablagerungen oder kontaminierte Bodenfla-
chen der Stadt Brake nicht bekannt,
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. / Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 61, 1. Anderung der Stadt Brake (Unterweser)
/ 10. Nachrichtliche Hinweise
/ Ur- und frihgeschichtliche Boedenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
/ gemacht werden, sind meldepflichtig. Derartiger Funde miissen unverzigiich einer
/ Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die archiologische Denkmalpflege ge-

/ meldet werden.

11.. Verfahrensablauf

14.06.2001 Aufstellungsbeschiuss des Vemaitungséusschusses
nach § 2 Abs. 1 BauGB

Offenlagebeschluss geman § 3 Abs. 2 BauGB Uber den Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 64 einschlieflich der Entwurfs-
begrindung durch den VA

Offentliche Auslegung des Planentwurfes und der Entwurfs-
{' | begrindung

Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Brake (Unterweser)

12. Durchfilhrung und Kosten
Der Stadt Brake (Unterweser) entstehen durch die Realisierung des Bebauungsplans

keine Kosten. Es ist geplant, die Flachen an interessierte Bewchner dieses Bereiches
zu verduflern.

Brake (Unterweser),20.12.01

Uta Maren
Blrgermeisterin

GAUSERBLUMWINWORMBLPLANEBplans 1\Werl-AK\begr-61 ~1andarung.doc
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Drucksache Nr.
57.2 /2003

Textliche Festsetzung TF 6.2

Innerhalb der mit "SO 2'bezeichneten Flachen des sonstigen

Sondergebietes ist der Umschlagbetrieb/Wartung zulassig,
wenn die Schallemmissionen den Hochstwert von 65 dB (A)/m?
tagsiber und 50 dB (A)/m? nachts nicht liberschreiten

(= flachenbezogener Schallleistungspegel).

Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand ist als
Verbindung zweier Hallen zu errichten. Die Larmschutzwand
hat eine bauliche Héhe von mindestens 7,50m - gemessen von
Geldndeoberkante bis Oberkante Wand - mit einem bewerteten
Schalldammmal Rv' von mindestens 20 dB aufzuweisen.

Bei larmschutzrelevanten Veranderungen an den durch die
Larmschutzwand miteinander verbundenen Hallen ist durch
entsprechende Schallschutzmafnahmen die Einhaltung der
erforderlichen Immissionsrichtwerte fiir die an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 61 angrenzenden Wohn-
gebiete nachzuweisen.

Die TF 5.1 ist zu beachten.
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Planzeichenerklarung

S02

7
Ll

NN + 2,42m

1. Art der baulichen Nutzung

Tellfidche- entspr. der angegebenen Nummerierung-
des sonstigen Sondergebletes mit der
Zweckbestimmung Hafen

2. Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung.

Hafenverkehrsfliche f HafenstraBBe

Fuf3- und Radweg

Straflenbegrenzungslinie

4, Larmschutz

Larmschutzwand TF 6.2

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rauml. Geltungshereiches
der 2. vereinfachten Bebauungsplanéndering

Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 61

6. Sonstige Darstsllung

gepl. Verkehrsflhrung (ohne Bindung)

im Bau befindliche Lagerhalle (ohne Bindung)

Héhenangaben {ohne Bindung)

Drucksache Nr.
57.2 12003
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Planzeichenerklarung

S02

1
L. —

NN+ 2,42m

1. Art der baulichen Nutzung

Teilfliche- entspr. der angegebenen Nutmmerienung-

des sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Hafen

2. Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

éffentliche Verkehrsfldchen

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Hafenverkehrsflache / Hafenstrafle

Fuft- und Radweg

Stralenbegrenzungslinie

4, Larmschutz

Larmschutzwand TF 6.2

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rauml. Geltungsbereiches
der 2. vereinfachten Bebauungsplaninderung

Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 61

8. Sonstige Darstellung

gepl. Verkehrsfilhrung {chne Bindung)

im Bau befindliche Lagerhalle (ohne Bindung}

Héhenangaben (ohne Bindung)

Drucksache Nr.

57.2 /2003




Drucksache Nr.

57.272003

Textliche Festsetzung TF 6.2

Innerhalb der mit "SO 2 bezeichneten Flachen des sonstigen

Sondergebietes ist der Umschlagbetrieb/Wartung zulassig,
wenn die Schallemmissionen den Hochstwert von 65 dB (A)/m?
tagsliber und 50 dB (A)/m? nachts nicht tUberschreiten

(= flachenbezogener Schallleistungspegel).

Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand ist als
Verbindung zweier Hallen zu errichten. Die Larmschutzwand
hat eine bauliche Hohe von mindestens 7,50m - gemessen von
Geldndeoberkante bis Oberkante Wand - mit einem bewerteten
SchalldammmalR Rw' von mindestens 20 dB aufzuweisen.

Bei ldrmschutzrelevanten Veranderungen an den durch die
Larmschutzwand miteinander verbundenen Hallen ist durch
entsprechende Schallschutzmanahmen die Einhaltung der
erforderlichen Immissionsrichtwerte flr die an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 61 angrenzenden Wohn-
gebiete nachzuweisen.

Die TF 5.1 ist zu beachten.
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