PREAMBEL UND AUSFERTIGUNG

AUFGRUND DES §7 DES MAANAHMENGESETZES ZUM BAUGESETZBUCH VOM 28.04.1993 IN VERBINDUNG

MIT DEM BAU- UND RAUMORONUNGSGESETZ 1998 VOM 18.08.1997, HIER §§ 233 UND 243

DER NEUFASSUNG DES BAUGESETZBUCHES, DER §§ 56, 97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG
SOWIE DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG.

HAT DER RAT DER STADT BRAKE (UNTERWESER) DIE SATZUNG ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

“WOHNPARK KOSTERHOF”, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
SOWIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER OIE GESTALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

BRAKE, (UNTERWESER), __ 39 1998

Bl o il

BURGERMEISTER ' STADTDIREKTOR

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUB

DfR VERWALTUNGSAUSSCHUR DER STADT‘BRAKE (UNTERWESER) HAT IN SEINER SITZUNG AM 15.05.1997
OIE AUFSTELLUNG DER SATZUNG ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN “WOHNPARK KOSTERHOF“
GEMAR § 7 BAUGB-MAANAHMEN-G BESCHLOSSEN.

BRAKE, (UNTERWESER), ___3.9.1998

UNTERSCHRIFT

2. BETEIGUNG DER TRAGER DFFENTLICHER BELANGE

DIE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMAR § & ABS. 1 BAUGB HAT IN DER ZEIT VOM
16.08.1997 BIS ZUM 30.09.1997 STATTGEFUNDEN. e ]

« i

!

BRAKE, (UNTERWESER), 3.9.1998
Stadt Brake (Unterweser)

UNTERSCHRIFT

3. DFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUR DER STADT BRAKE (UNTERWESER) HAT IN SEINER SITZUNG AM 12. 3. 1998
_______________ - DEM ENTWURF DER SATZUNG ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN “WOHNPARK

KOSTERHOF” MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN EINSCHL. BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGR BESCHLOSSEN. :

DER ENTWURF DER SATZUNG UND DIE BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM K43.98.. BIS 23.41998
GEMKA § 3 ABS.2 BAUGB OFFENTLICH AUSLEGEN. - i, o

BRAKE, (UNTERwESER), ____3.9.1998 T %

: Stadt Brake (Unterweser)
--Der irektor

UNTERSCHRIFT 9

DIE DARGESTELLTEN GRENZEN
ENTSPRECHEN DEM NACHWEIS
IM LIEGENSCHAFTSKATASTER.

4. SATZUNGSBESCHLUA

OER RAT DER STADT BRAKE (UNTERWESER) HAT DIE SATZUNG ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN
“WOHNPARK KDSTERHOF® MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG NACH PRUFUNG DER
BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM _285.1998

ALS SATZUNG GEMAR § 7 BAUGB-MAANAHMEN-G SOWIE DIE BEGRUNDUNG HIERZU BESCHLOSSEN.

ne

UNTERSCHRIFT

3.9 1998

BRAKE, (UNTERWESER)

S. INKRAFTTRETEN
DIE BESCHLUBFASSUNG UBER DIE SATZUNG IST GEMAA § 10 ABS. BAUGB AM _18. 8. 1998

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE SATZUNG IST DAMIT AM _18..8.1998

RECHTSVERBINLICH GEWORDEN.

UNTERSCHRIFT

BRAKE, (UNTERWESER), ___3.9.1998

ENTWURFSBEARBEITUNG ZUR SATZUNG DES VORHABEN- UND ERSSCHLIERUNGSPLANS “WOHNPARK KOSTERHOF“

BRAKE, (UNTERWESER),

UNTERSCHRIFT

TEILFLACHE . FUR ERSATZMARNAHMEN, M=1:2000
F= 0.6%ha, GEMARKUNG GOLZWARDEN, FLUR 7, FLURSTUCK 30

BRAKE, DEN -

- - -

DATUM, UNTERSCHRIFT, STEMPEL

' YVORHABEN - UND ERSCHLIESSUNGSPLAN “WOHNPARK KOSTERHOE™
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GENAUE DARSTELLUNG DES /
EINMUNDUNGSBEREICHES GEM.

ZU ERSTELLENDEM OETAILPLAN

(IN ABSTIMMUNG MIT STADT .
BRAKE UND STRARENBAUAMT)
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PLANZEICHENERKLARUNG  ART UND MAB DER NUTZUNG, GESCHESSIGKEIT. BAUWEISE

. SH. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NR. 1
___ EINGESCHOSSIGKEIT, OFFENE BAUWEISE

_— GESCHOSSFLACHENZAHL
. GRUNDFLACHENZ AHL

= GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNSBEREICHS
-~ BAUGRENZE g

FEEEE WALL PARALLEL STEDINGER LANDSTRARE
TTTTT  BOSCHUNGEN ENTLANG DER VORH. GRABEN
- SICHTDREIECKE

Pl PRIVATES GRUN

=s==== ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

ooccoc  UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

/7N ANPFLANZUNG VON BRUMEN
"/ (SH. PFLANZSCHEMA GOP)

() ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN
VORFLUTER
DEEL DFFENTLICHE VERKEWRSFLACHEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AUF DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE - INNERHALB DER WOHNBAUFLACHE-
SIND AUSSCHLIERLICH VORWABEN ZU WOHNBAUZWECKEN ZULASSIG.

2. WOHNBEBAUUNG OBER S0m ZULASSIE -REHENHAUSANLAGE-, ALS ABWEICHENDE BAUWEISE.

3: INNERHALB DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND STELLPLATZE
GARAGEN ENTSPRECHEND PARAGRAPH 12 ABS. 6 DER BAUNVO UND NEBENANLAGEN
ENTSPRECHEND PARAGRAPH 14 ABS. 1 BAUNVO NICHT ZUGELASSEN.

. SH. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NR.2

_ ZWEIGESCHOSSIGKEIT, ABWEICHENDE BAUWEISE
— GESCHOSSFLACHENZAHL
Y GRUNDFLKCHENZAHL

-

DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETES DIENENDEN NEBENANLAGEN

ENTSPRECHEND PARAGRAPH 14 ABS. 2 BAUNVO KONNEN AUSNAHMSWEISE AUF DEN NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLKCHEN ZUGELASSEN WERDEN.

S. DIE GRUNDFLACHENZAHL VON 0.4 DARF DURCH DIE él!UNﬂFl.lClEN DER IN

PARAGRAPH 19 ABS. & NR. 1 U. 2 BAUNVO UM NICHT MEHR ALS 25% UBERSCHRITTEN
WERDEN. DIESE UBERSCHREITUNG GILT NUR FUR DOPPELHAUS - UND REIHENHAUSBEBAUUNG.

6 AUF DEN GRUNDSTUCKEN DES WOHNBAU-GEBIETES MIT EINGESCHOSSIGER BEBAUUNG
VON EINZEL - UND DOPPELHAUSERN SIND WOHNGEBAUDE MIT
MEHR ALS 2 WOHNUNGEN NICHT ZULASSIG.

7. DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGELEGTEN SICHTOREIECKE SIND VON BAULICHEN i
ANLAGEN UND ANPFLANZUNGEN, DIE EINE HOME VON 0,80M UBER
FAHRBAHNOBERKANTE UBERSCHREITEN, FREIZUHALTEN.

8. DIE M PLANZGEBIET VORMANDENEN GRABEN SIND ZU ERHALTEN UND 2U SICHERN.
EINE NACHTEILIGE VERANDERUNG OER GRABEN- UND UFERSTRUKTUREN(z.B. UFERBAU)
IST NICHT ZULASSIG. DIE OBERFLACHENENTWASSERUNG IST SICHERZUSTELLEN.

DIE AUS ENTWASSERUNGSTECHNISCHER SICHT NOTWENDIGE UNTERHALTUNG DER GRABEN
IST UNTER BERUCKSICHTIGUNG DES ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZES VORZUNEHMEN
(ART, ZEITPUNKT UND HAUFIGKEIT DER UNTERHALTUNGSMARNAHMEN).

9. DAS REGENWASSER VON DACHFLACHEN, IST AUF DEN GRUNDSTUCKEN 2U

VERSICKERN BZW. IN DIE ANGRENZENDEN GRABEN MIT RUCKHALTEFUNKTION ABZULEITEN
(SH. OBERFLACHENENTWASSERUNGSPLAN).

10.INNERHALB DER PRIVATEN GRUNFLACHEN, ENTSPRECHEND §9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB, SIND
ENTSPRECHEND §9 ABS. 1 NR. 250 BAUGB STANDORTGERECHTE, HEIMISCHE GEWOLZE
ZU PFLANZEN. DIE, PFLANZUNGEN SIND NACH MANGABE DES PFLANZSCHEMA DES GOP'S AUSZUFUHREN.

11DIE IM GRUNORDNUNGSPLAN DARGESTELLTEN “FLACHEN FUR MAANAHMEN 2UM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT* WERDEN ENTSPRECHEND §9 ABS. NR. 20 BAUGB FESTGESETZT.
DIE PFLANZUNGEN SIND NACH MABGABE DES GOP'S AUSZUFUMREN. :

12.M PLANUNBSGEBIET VORHANDENE EINZELBAUME SIND ENTSPRECHEND §9 ABS. 1 NR. 25h
BAUGB - SOWEIT MOGLICH - ZU ERHALTEN UND ZU SCHUTZEN. ;

13N ERGANZUNG ZU DEN GEPLANTEN GEHOLZPFLANZUNGEN UND ZUR RAUMLICHEN GLIEDERUNG
DES GESAMTAREALS SIND EINZELBAUMPFLANZUNGEN VORZUNEHMEN. JE WOHNEINKEIT :
IST EIN STANDORTGERECHTER LAUB-/0BSTBAUM 2U PFLANZEN. DIE GEHOLZARTENAUSWAHL
IST NACH MARGABE DES GOP'S FESTZULEGEN. 7

14.0IE TEWFLACHE DES FLURSTUCKS 30, FLUR 7, GEMARKUNG GOLZWARDEN (ANTEILIG
CA. 0,61hg] IST RECHTSVERBINDLICHER BESTANDTEIL DER SATZUNG 2UM VORHABEN-
UND ERSCHLIEBUNGSPLAN “WOHNPARK KOSTERHOF", AUF DIESER FLACHE WERDEN MABNAHMEN
- JUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ALS
- ERSATZMARNAHME ZUR KOMPENSATION DER UNVERMEIDBAREN, ZULKSSIGEN EINGRIFFE IN DIE
NATUR UND LANDSCHAFT NACH MAAGABEN DES GRUNORDNUNGSPLANES

ZUM VE-PLAN “WOHNPARK KUSTERHOF' REAUS!RT.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

1. ZULKSSIG SIND GEBKUDE MIT GENEIGTEN DACHFLACHEN (SATTEL-, WALM-, PULTDACHER). GARAGEN,
SONSTIGE GEBAUDE OMNE AUFENTHALTSRAUME UND ANBAUTEN BIS 36 M? GRUNDFLACHE
SIND AUCH MIT EINEM FLACHDACH ZULASSIG.

2. DIE DACHNEIGUNG BEI SATTEL- UND WALMDRCHERN MUR ZWISCHEN 30° UND 45° BETRAGEN.

3. ZULASSIG SIND GENEIGTE DACHER IN ZIEGELMATERIAL IN ROTEN, BRAUNEN,
NICHT GLANZENDEN FARBTONEN. .

4. ZULASSIE SIND VERBLENDUNGEN DER FASSADE IN ZIEGELMATERIAL IN ROTEN BIS ROTBUNTEN, NICHT
GLANZENDEN FARBTONEN. ERSATZWEISE IST AUCH EINE GEPUTZTE FASSADENOBERFLACHE
IN HELLEN FARBTONEN ZULASSIG,

ARCHITEKTEN - DIPLOMINGENIEURE
ALTE POST

PCSTPLATZ 1

26 919 BRAKE

TEL. 04401-89664

TEL. 04401-49864
TFX. 04401-59765

PROJEKT : SATZUNG ZUM VORHABEN - UND ERSCHLIEBUNGSPLAN
"WOHNPARK KOSTERHOF” MIT DRTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

ARBEITSGEMEINSCHAFT “WOHNPARK KOSTERHOF"

PHASE : ENTWURF
ZEICHN.-NR. : 76/5-E
DATUM : ' 20.02 1598
MARSTAB . 1,500
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PLANUNGSUNTERLAGEN UNTERLIEGEN DEM URHEBERRECKT VERVIELFALTIGUNG NUR MIT EINWILLIGUNG DER ARCHITEKTEN BOLTE & FEEKEN




