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BEBAUUNGSPLAN NR.5b 3.Anderung

BEREICH BORKUMSTR., WESTSTR.,BA LTRUM STR.,DUNGENDEICHSWEG

Begrundung zum

Bebauungsplan



Prdambel zur 3. Anderung des Bebauungéplanes Nr. 5 b

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBl I S. 2256, ber. S.

-3617) , 2zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung

von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorha-
ben im Stddtebaurecht i. d. F. vom 06.07.1979 (BGB1 I S. 949),
und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) i. d.
F. vom 18.10.1977 {(Nds. GVBL. S. 4897), zuletzt gedndert durch
das 3. Gesetz zur Anderung der Niedersichsischen Gemeindeord-
nung vom 24.03.1980 (Nds. GVBl. S. 69), hat der Rat der S5tadt
Brake (Unterweser) die 3. Anderung des Bebauungsplanes be-

schlossen. - '

Geltungsbereich

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 b umfaBt die Uber-
arbeitung des gesamten Bebauungsplanes, so daB sich .der An-
derungsbereich mit den Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungs-
planes deckt. Die Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes
sind in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Sie werden
wie folgt beschrieben: :

Im Nordwesten: die Siidgrenzen der Flurstiicke 4/30, 4/31, 4/7,

18/39 -yina die Nordgrenzzn der Flurstiicke 30/28,

‘ ' 29/18,'29/17, 29/16, 29/15, 29/14, 29/13 und
29/12 der Flur 2, Gemarkung Brake;

im Nordosten: die Sildwestgrenzen der Flurstiicke 6/5, 101/6,
105/6, 103/6, 108/6, 111/6, 96/6, 95/6 und
31/2 der Flur 1, Gemarkung Brake;

im Stidosten: die Sldostgrenze des Dungendeichsweges;

im Sidwesten die Nordost- und Nordgrenze des Braker Siel-
und Siliden: tiefs.



Verfahrensablauf

26.04.1979  BeschluB des Rates der Stadt Brake {(Unterweser)
nach § 2 Abs. 1 BBauG (AnderungsbeschluB).

12.01.1980 Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses zu
3.1 in der Nordwest-Zeitung und in der Kreis-
zeitung Wesermarsch.

14.01.1980 Blirgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 2 - 5 BBauG

31.01.1980 mit Erdrterungsgesprdch am 31.01.1980.

17.10.7980° Schreiben an die Trdger &ffentlicher Belange
nach § 2 Abs. 5 BBauG (mit Termin 14.11.1980
zur Abgabe einer Stellungnahme) .

18.12.7880 RBeschluB des Rates der Stadt Brake {Unterweser)
iber den Entwurf einschl. Begriindung und iber
die Offentliche Auslegupg des Entwurfs.

10.02.1981 . Ortsiibliche Bekanntmachung iliber die Auslegung
des Planentwurfs nach § 2 a Abs. 6 BBRauG.

18.02.1981 Offentliche Auslegung des Planentwurfs einschl.

19.03.19817 Begrindung.

30.06.1981 Entscheidung des Rates der Stadt Brake (Unter-

weser) Uber die wdhrend der Offentlichen Aus-
legung eilngegangenen Anregungen und Bedenken so-
wie iiber den BeschluB des Bebauungsplanes als
Satzung.

Entwicklﬁng aus der vorbereitenden Bauleitplanung

Die Anderung des Bebauungsplanes konkretisiert die Darstellung
des am 02.08.1978 durch die Bezirksregierung Weser—-Ems geneh-
migten Flachennutzungsplan der Stadt Brake (Unterweser) und

ist somit gem3@B § 8 Abs. 2 BRauG aus dem Fldchennutzungsplan

"entwickelt worden.



Ergebnis der Bestandsaufnahme

Innerhalb seiner Geltungsbereichsgrenzen ist das Bebauungs-
plangebiet fast v6llig bebaut. Die vorhandene Bebauung ist

bei offener Bauweise ein- bis zweigeschossig und dient aus-
nahmslos dem Wohnen.

»

Ziele und Zwecke der Bebauungsplanidnderung

Die- Bebauungsplanidnderung hat das Ziel, flir das Plangebiet
die Bebauung zu sichern, um so zu einer geordneten stddtebau-

lichen Entwicklung beizutragen.

Die im Planbereich fiir Wohnbauzwecke ausgewiesenen aber noch
unpebauten Flurstiicke sollen der Wohnbebauung zugefiihrt wer-
den. Dies gilt insbesonders fiir die durch Teilung neu gebildeten
Flurstiicke 30/64 und 30/66.

Gegeniiber dem genehmigten Bebauungsplan sieht die 3. Anderung

eine parzelleniibergreifende Darstellung dexr Bauteppiche vor,

s0 daB in Anlehnung an die Mtglichkeiten des Bauordnungsrechts
eine sinnvolle Ausnutzung der einzelnen Flurstiicke erfolgen

kann.

Die Umwandlung der Wohnbaugebiete von WA in WR und WS in WR
ergibt sich aus der Entwicklung der 3. Anderung des Bebauungs-—

. planes aus dem Flachennutzungsplan und entspricht den tatsdch-

lichen Verhdltnissen im Bebauungsplangebiet.

Gegeniiber dem genehmigten Bebauungsplan sieht die 3. Znderung
die Festsetzung von Baulinien nicht vor, da hierfiir in dem
aufgelockerten Bebauungsgebiet keine Notwendigkeit besteht.




Inhalt des Bebauungsplanes

Die Baufldchen werden auf der Grundlage des Fldchennutzungs-—
planes als 'Reines Wohngebiet' féstgesetzt. Ausnahmen nach

§ 3.Abs. 3 BauNVO sind nicht zulé&ssig (s. textliche Festset-
zungen) . - ’

Der Fldchennutzungsplan sieht fiir den Planbereich eine durch-
schnittliche GFZ.von 0,6 vor. Unter Zugrundelegung dieses
Wertes weist der Bebauungsplan als H&échstwerte eine GRZ von
0,4 und eine GFZ von 0,7 aus.

Flir den gesamten Planbereich ist die 'offene Bauweise' fest-
gesetzt. Diese Festsetzung ergibt sich aus der vorhandenen
Bebauung. Auf eine Differenzierung entsprechend § 22 BauNVO
in Einzelhduser, Doppelh#duser oder Hausgruppen bei 50 m Linge
wurde verzichtet.

Alle notwendigen baulichen Anlagen und Einrichtungen fiir den
Gemeinbedarf sind in angemessener Entfernung vorhanden, so
daB auf eine Ausweisung im Planbereich verzichtet werden kann.

Die Grundversorgung wird durch die in 400 - 500 m Entfernung

“befindlichen Geschdfte am Kiebitzring abgedeckt.

Der Bedarf an Kinderspiélplétzen wird durch die umliegenden
Spielplatzeinrichtungen abgedeckt. Im einzelnen handelt es
sich um folgende Einrichtungen:

1. Bauspielplatz zur Grdbe von 4.400,0 m?, direkt an der
Sldwestseite des Braker Sieltiefs gelegen und iiber FuB-
gangerbriicke erreichbar;

2. Bolzplatz zur GrdBe von 2.400 m?, an der Nordseite des Be-

bauungsplangebietes anschlieBend, auf dem Flurstiick 29/11
der Flur 2.

3. Kinderspielplatz zur GrdBe von 1.200 m?, am Kiebitzring,
Flurstiick 26/17 der Flur 2.
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Verkehrsfliche

Der Planbereich ist erschlossen durch die WeststraBe, die
BorkumstraBe, die LangeocogstraBe und durch den Dungendeichs-—
weg. Diese bilden als ErschlieBungsring die Anbindung an das
Ortliche Verkehrsnetz sowie an die Kernstadt. Die innere Er-
schlieBung erfolgt durch mehrere Schleifen und Sackgassen.

Fiir den ruhenden Verkehr sind an der BorkumstraBe, WeststraBe,
JuiststraBe, LangeocogstraBe (teilw.), Spiekeroogstrafie, Wange-
roogestraBe und NorderneystraBe befestigte Seitenstreifen
vorhanden. | . -

Zwischen der WeststraBe und der Griinanlage bzw. Bolzplatz auf
dem Flurstiick 29/11 der Flur 2 wird eine Geh- und Radwegver-
bindung geschaffen.

An sémtlichen StraBenkreuzungen sind Sichtdreiecke dargestellt.
Die Bemessung der Schenkell&@ngen ergibt sich aus der zu erwar-
tenden Entwurfsgeschwindigkeit. Sie betr&dgt fiir Ve_ und Vey

30 zu 30 km/h, so daB sich Schenkellidngen von 15 zU 20 m er-
geben. Der StraBenausbau ist abgeschlossen und entspricht wei-
testgehend den Richtlinien der RAST-E.

Nachrichtlich dbernommen wurde eine weitere Trafo-Station. Sie
befindet sich an der Ostseite des Flurstiickes 30/61 (Langeoog-
straBe). ' :

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten bei den im Rahmen
des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen bzw. Realisierun-
gen vor- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so
sind diese Funde meldepflichtig.

Versorgung, Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das . Netz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes. Die Entwdsserung
ist sichergestellt durch AnschluB an die stddtische Kanali-
sation {(Trennsystem) sowie Einleitung des Oberflédchenwassers
in die Vorfluter, die. Versorgung mit Strom und Gas durch An-
schluB an das vorhandene Leitungsnetz der Energieversorgung
Weser—-Ems.



9. Kosten und Finanzierung

Die der Stadt voraussichtlich entstehenden Kosten fiir die
Rad- und Gehwegverbindung zwischen WeststraBe und Klipp-

kanner Trasse betragen ca.

und Gehwegverbindung Grundstiicke nicht unmittelbar erschlos-

16.000,~- DM. Da durch die Rad-

sen werden, betrdgt der Anteil der Stadt Brake an den Bau-

kosten 100 %.
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