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zum Bebavungsplan Nr. S.der Stadt Brake (Unterwesern)

§ 4

Grundlagen und Zrack dee Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan izt auf Grund der 88 6 und 40 der WNieder-
sdcheigchen Gemeindeordnung in der zur Yeit gultigen Passung
in Verbindung mit § 10 des Bundesbaugesetzes vom 2%. Juni 1960
(BGBL. Teil I S, 341) und der Verordnung iber die bauliche
Nutzung der CGrundsticke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni
1962 (BGBl. Teil I 8. 429) aufgestellt und vom Rab der Stads

Brake (Unterweser) am 3. Sen. 1964 beschlossen
worden. - .

Die Festsetzungen im Bebauungspla1 stlitzen sich auf den § 9
unter Zugrundelegung des in § 1 des Bundesbaugesetues aufge~
zelgten Leitbildes fiir die Aufstellung von Bauleitplinen

sovie auf die Besztimmungen der Baunutzungsverordnung,

Der Bebavungsplan dient der Sicherstellung der stddiebaulichen
Ordnung und Entwicklung des Gemegindegebietes.

§ 2

Planunterlage

Als Planunterlzge igt eine Karte M = 1:1000, aufgestellt vom
Katasteramnt Brake (Unterweszer), verwendet worden.

§ 3

Betrcffene Flurstiicke

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Flursticke
1/, 2/, 48/K bis 57/4, 21/9, 45/4, 22/5, 20/16, 19/%2, 18/2%,
18/22, 18/21, 19/33, 26/h, 26/2, 27/2, 17/2, 19/2, 28/1, 25,
2U/5, /6, 2H/h, 23/, 23/5, 23/6, 20/17, 20/2 bis 20/15,
21/1 big 21/8, 19/2 bis 19/15, 19/16 bis 19/31, 18/20, 18/12
bis 18/18, 18/19, 23/4 der Flur 2, Gemavkung Brake, der Stads
Brake (Unterweser) betroffen. Diese Flurstiicke liegen innerhalt
des Geltungsbereichs des Bebauvngsplanes.

§ 4

Bodenordnung wnd FrschlieBung

Un hinsiehtlich ihrer Lage, Form und GroBe sinnvoll und sweck-
maBipg pectaltele Grundsticke entstehen zu laggen, wird eine
Unlegung auf freiwilliger Dusis vorgesehen. '
Die Stadt behdlt sich jedoch vor, falls eine freiwilliipge U
legung nicht durcnfihrbar ist, MaBnahmen enteprechend den
5 45 « 122 BRauG. zu trefien. -
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§ 5
Kosten
Die der Stadt vorauvssichilich entstehenden Kogten betrapen
nach itberschliglicher Brmittlung 810.000,-- DM, Diese Kosten

-werden zun groften Tell durch die Lrhebung von ErschlieBungs-

und Anliegerbeitrigen gedeckl,

§ 6

Vevﬁorgungﬁelﬁrjchtunﬂen

Die Beseitigung der AbwHsser erfolgh durch Kanqllaaﬁlona Das
Oberfliachenwasser wird bel den StrafBlen durch den Regenwasser-
kanal und bel den Hausgrundstlcken durch HauvusanschluBl abge-
leitet. '
Die Wasserversorgung erfolgt duwch Anschlul an das offentliche
Ver orgungqnetze : .
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Br chllcRung

Die Er“chlzeBung erfolgt durch )20 co m oammeTuﬁvaBP O
7,00 m Fshrbahnbreite und 2 x 2,00 m breite FuBwege und
2150 Lidm AnliegerstraBRen wvon 6 oo bzw. 5,50 m breite
Fahrbahnen und 2 x 1,75 n br01te Bur?erqtelg gowlie einen
Wohnweg wvon 60,00 s Liange mit 3,00 m FuBweg und %,00 m
Radweg. ' .

Brake (Unterweser), den S
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gum Bebauungsplan Ne. 5.der Stedt Brake (Unterweser) fiir
den westlichen Teil des Baugeblets westlich des Ro )
rings zwischen dem Dungendeichsweg und dem Braker Sieltisf.

hafgrund der 85 6 und 40 der Nicdeprsichsischen Gemeinde.
ordnung in der zur Zeit giiltigen Fassung in Verbindung mit

- § 10 des Bundesbaucesetzes vom 2%, Juni 1960 (BGBL., Teil T
5. 321) und der Verordnung iUber die bauliche Nutzung der
Grundetiicke (Baunutzungsverordnung) von 26. Juni 1962
(BGRL. Teil I 8. 429) hat der Rat der Stadi Brake (Unterw
weser) in seiner Sitzung anm B, Sap. 1964 folgende
Satzung besgchloggen. J

§ 1

Bestandteile

Begtandteile diceser Satzung sind:

T. Der Bebauungsplan
2. BtraBenprofilplan. _
Anlage des Bebauvungsplanes isl die Begpiindung.

§ 2
Geltungshereich

Per Geltungsbhereich dieser Satzung wird begrenzt im Norde

‘westen durch die Sldost-Seite der WeserstraBe, im Siidwe-

stien durch die Nordost-Grenze des Braker Sieltiefs, inm
o SlUdosten durch die Sildost-Grenze der HauptverkehrsstraBe
£ " : (geplant) und im Werdosten durch die Nopdsost-Seite des
o Zuggrabens Nr. 1 bis zur Wegerstrafle.

Br vnfaBt die Flurstilcke 1/1, 2/1, 48/4 bis 57/4, 21/9, 45/4,

g 22/5, 20/16, 19/%2, 18/23, 18/22, 18/21, 19/5%, 26/%, 26/2,
27/29 /]7/27 29/23 28//13 255 24;’/5} 24‘/67 24’/}!") 25/4% 95/5? 23/6}
20/17, 20/2 bis 20/15, 21/1 bis 21/8, 19/2 bis 19/15, 1916
bilg 19/351, 18/20, 18/12 bis 18/18, 18/19, 2%/4 der Flur 2,
Gemarkung DBrake. '

ber Geltungsbereich ist im Bebavungsplan gesondert gekenne
zelehneb.

§ 3

Bapland

Die pesamten Fléchen innerhalb des Geltungsbereichs dicser
Batzung mit Ausnabime der 8ffentlichen Verkehrsw- und Griins-
flachen, Gewdsser sowis der Kinderspielplidltze sind Bauland.



“hele bindend.

~Die Baugebiete sind jm. Bebavungsplan besonders gekennzeichneb.
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 flir die Z-peschossige RBebavung eine GRZ = 0,% und eine GFZ = 0,9,

- Bauvwcise

L Geltungebereich dieser Satzung wird die offene Bauweise
fostgesetzl, Hinsichtlich der Mindestebstinde der baulichen.
Anlagen von den Nachbargrenzen sind die landesrechtlichen
Vorschrifien bindend. :

§ 5

Bebauungsweise

Hinsichtlich der Bebauungsweise - Finzelhauser, Reihenhiuser -

sind die in dem Bebsuungsplan eingetragenen HausgrundriBsym--

§6 |

Ubgzrbanbare GrundstiicksflAchen

Die Uberbaubare Grundetiicksfliche ist im Bebauvungaplan durc@T””"

die Festsetzung von Baulinien und Bavgrenzen begtimmtb.

87

Art der baulichen Tutzung

Lm Bebauunésylan'wefdén folgende Baugebicte feétgesetzt:
1. Reines Wohngebiet'

2. Sondergebiet L 1 - Ladengebiet -

5. Sondergebiet I 2 - Ladengebiet -

Die nach § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung vorgesehenen
-Ausnashmen gind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

S a

Maf der baulichen Nutzung

In reinen Wohngebiet wird das liaR der baulichen Nutzung_
wie folgt festgesetzt:

Flir die 1-geschogsige Bebaunung eine GRZ = 0,% und eine GFZ = 0,3,

i
]
o

fir die Ewgeschossige‘Bebauung eine GRZ = 0,3 und cine Gy

Tm reinen Wongebiet ist die Zahl derp Vollgeschosse zwingend.
In dem Sondergebiet T 1 is¥ cine GRZ = 0,6 und eine GFZ = 1,6.
In dem Sondergebiet L 2 ist eine GRZ C,6 und eine GRZ = 1,2.

In den Sondergebieten I 1 und T, 2 sind in Irdgeschofll nur Ldden
zuldssig, wihrend in den Obergeschossen Laden,; Blros und Wolh-
nungen zuldssig sind, ‘

1

Fir Garagen wird die Grundfliche der bhaulichen Futzung mit
max. £5 am je Garage festgesetzi.




§ 9

Ga agern

e Yr

Garagen dirfen nur auf dcn beaonderv e Gdrﬂgenb uten g“kuﬂﬂw
zeéichneten Flichen errichtet werden.

Die Anzahl der zuléssigen Garagen wird beso twmmt duvch die

§§ 12 und 15 der Baunutzungsverordoung.

§ 10

'Fierrj chtung

Pie in dem Bebauungsplan darvbﬁtell+em FPirstrichtungen dexr
Gebiude gelten aus der flir den Geltungsbereich dieser Satzung
aufgeste llben Satzung Nr. 2 iber die besonderen Anforderunren
an die Baugestaliung gemif 8§ 9 Absatz 4 des Bunde shaugesetzed
als nachrichtlich ubernon_meno

& 11

Eltu_und JTelefonleitungen

Bl einschlieRlich Telofonielﬁunven gind samtlich zu verkabels
Freileitungen gind, mit Ausnahne JGL vorhandenen HBochepannungs-
leitung, nichy Zu]a elg. Das Anbauverbob zur vorhandenen Hoch-
spannungsleitung wird mit 11 Meter beiderselts der Achse fest-
gesetzt.

§ 12

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in
7 I.{Tai te .

Brake (Unterweser), den i
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zun Bebauungsplan Nr, 5 a der Stadt Brake (Untervweser) iben
die besonderen Anforderungen an die Baugestaltung, '

Aufgruond der §8§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindcordnung
in der zur Zelt giltigen Fassung in Verbindung mit § 2 der
Verordnung iber Baugestaltung vom 10, November 1955 (RGBl. I,
5. 9%8) hset der Rat der Shtadt Rrake (Unterweser) in seiner
Sitzung an 4 Sep. {964  folgende Satzung Uber die besonderen
Anforderurgen an die Baugestalbtung beschlossen.

§ 1

Der Geltungsbereich dicser Sabzung wird begrenzt im Noxde
westen durch die Sudouit-Beite der Weserstrale, im SUdwesten
durch die Nordost-Grenze des Braker Sieltiesr, im Sidosten
durch die Bldost-Grenze der HaouptverkehrsstraBe {(geplant)
und im Nordosten durch die Nordost~Seite des Zuggrabens Nr, 1
bis zur Weserstralle.

5

CEe umfaBt die Flurstiicke 1/1, 2/1, 48/4 bis 57/8, 21/9, 45/4,
22/5, 20/16, 19/32, 18/2%, 18/22, 18/21, 19/%3, 26/4, 26/2,
27/2, 17/2, 29/2, 28/1, 25, 24/5, 24/6, 24/4, 23/4, 23/5, 23/6,
20/17, 20/2 bis 20/15, 21/1 bis 21/8, 19/2 bis 19/15, 19/16
bis 19/31, 18/20, 18/12 bis 18/18, 18/19, 23/4 der Flur 2,
Gemarkung Brake.

Dex Geltungsbereich ist im Bebauvungsplan gesondert gekenne
zelchnet. '

§ 2

i 1. Zuldssig sind nur mit Dachziegeln eingedeckte Satiel-
o und Walmddcher mit den im Bebauungsplan nachrichtlich
eingetragenen Dachformen und Dachnelgungen. Glebelwalme
bel Walmdachern dlirlfen steiler als angegeben ausgefihrt
werden.,

2, Bel Walndichern mub die Firstlioge mindestens die halbe
Gebgudelange betragen., Fir die Anbauten und Nebengebiude
(Garagen) sind flache DiAcher vorgeschrieben.

3, Hinsichtlich der Firstrichbungen der Gebidude sind die An-
gaboer im Bebauungsplan bhindend.

4. Die Sockelhthe der Gebhude darf dag MaB von 0,50 bis
0,80 m Uber Stralencberkante nicht tber~ bzw, unbter-
aschreiten.

Die Traufhohe dari dag MaR

beld 1-gescheossigen Hiusern von 5,60 n

bei Z-peschossigen Hiusern ven 6,20 m und
bel J-peschossigen Hiusern von 8,80 uw

du

tber StraBencherkante nicht {berschreiten,
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5. Zuléssig sind nur Massgivbaubten in Ziepgelrohbauwcise und.
als rub#bauten

6. Die Garagen sind in Tovu und Mauchd] dem Haup#geb inde
ANZUpASsSen.
o
7. Behelfebauten und Schuppen SOWLC Wel Jb}echgard sery sind
nicht gzulidssig,

8. Werbe« und Reklauweeinri ontungen Jegizchor Art und Ausge-
~fiihirung sind nicht zuldssig,

- Bine Ausnahme wird nur in den Sondergebieten I 4 und I 2
zugelassen. Jedoch sind simbtliche Werbesinvichtungen gow
nehmigungspllichtig.

9, Alg Finfriodigungen der Grundsticke gind nur lebende
Hecken bis 2zu einer Hdhe von 0,60 m zugelassen, Andere
Tanfriedjguhben konnen zugejagqcn werden,wenn sie sich
in dag Ge melld der Strafle einwandfred elniugbnmw!

§ 2
Dicse 5at7ung trwtt am Tage nach ihT 21 Verojieu5340nun5 in
Kraft

Brake (Unterweser), den 3. Sep. 196k
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Genehwigt gemiB § 3 der Verordmung
ubar Baugestaltung vom 10. Novem-
ber 1934 (RGBL. I. . 9%3) wmit
Veritgung vom ¢, 7, AL

€

Ve 4/11 LB
Der Prdsident des Niedersdchsgischen
Verwaltungebesirks. Cldenburg

Tw bhuftrage:




