Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Brake (Unterweser) diese
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 "Gewerbegebiet Hammiwarden" als Satzung beschlossen.
Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Brake (Unterweser), den ....................ooo el

Bilrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage / Vervielfidltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ............................). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Landesamr fir Geoinformation und Landentwicklung (LGLN)
- Katasteramt Brake -

Brake,den .............. ...l

Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH E-
scherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake (Unterweser) hat in seiner Sitzung am 12.09.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58, 4. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 28.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geman
§ 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchge-
fuhrt.

Brake (Unterweser), den 10.12.2019

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake (Unterweser) hat in seiner Sitzung am 12.09.2019 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &6ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.09.2019 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58, 4. Anderung mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 07.10.2019 bis 07.11.2019 ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Brake (Unterweser), den 10.12.2019

Blrgermeister

Satzungsbheschluss

Der Rat der Stadt Brake (Unterweser) den Bebauungsplan Nr. 58, 4. Anderung nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.12.2019 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Brake (Unterweser), den 10.12.2019

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGBam ............................ im Amtsblatt
Nr. ... bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 58, 4. Anderung ist damit am
vevvre.... In Kraft getreten.

Brake (Unterweser),den ............................

Bilirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 58, 4. Angerung ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 58, 4. Anderung und
der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Brake (Unterweser), den.............cccccco.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Brake (Unterweser), den.............ccccccceeene

STADT BRAKE
Der Burgermeister

Es gilt die BauNVO 2017
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Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Brake -

Liegenschaftskataster Stand 17.10.2019
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
|
(GE) Eingeschranktes Gewerbegebiet
e
2, MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
GH=120m Hoéhe der baulichen Anlagen als HéchstmaR (GH= Gebaudehoéhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise
|

Baugrenze

ISl — uberbaubare Flache
I =— nicht Uberbaubare Flache

9. Griinflachen

Private Grinflache

[_]

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2019 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI. S. 70)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

Teilbereich A:

Innerhalb des Teilbereiches A werden die Festsetzungen Nr. 2-4 des Bebauungsplanes Nr 58 zur
zulassigen Art der baulichen Nutzung aufgehoben.

Stattdessen wird folgende neue Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung getroffen:
Art der baulichen Nutzung
(1) GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE und GEe) folgende Nutzungen nicht zulassig:

- Gemal § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe, mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten  Sortimenten gem&R  Braker  Sortimentsliste
(Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Brake (Unterweser) August 2016) unzuldssig.

Nahversorgungsrelevante Zentrenrelevante Sortimente

Sortimente
e Nahrungs- und Genussmittel ¢ Uhren, Schmuck
e Reformwaren e Augenoptik und Hérgerateakustik

e Drogerieartikel (Kérperpflege,
Wasch-, Putz-und
Reinigungsmittel),

e  Sanitatswaren

e  Sportartikel,(inkl. Anglerbedarf,
Jagdsport-, Campingartikel)

Parflimeriewaren Schuh
¢ Pharmazeutische Artikel, * chune
Arzneimittel(Apotheken) e |Lederwaren, Koffer und Taschen

¢  Bekleidung, Wasche
e Biicher

e  Schnittblumen, Floristik
e  Zeitungen und Zeitschriften
e Papier-, Schreibwaren, Birobedarf

e Haus- und Heimtextilien (Stoffe,
Kurzwaren, Gardinen usw.)

e  Musikalien, Musikinstrumente

e  Spielwaren

e  Geschenkartikel, Glaswaren,
Porzellan und Keramik, Hausrat

e Unterhaltungselektronik

e Computerund
Kommunikationselektronik,
einschliefdlich Zubehor

e Foto und Zubehér
e Leuchten und Leuchtmittel

] e  Elektroklein- und -groRgerate
Quelle: cima 2016

- GemaR § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Gewerbebetriebe, soweit diese
der Prostitution dienen, unzulassig.

(2) Gemal § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE und GEe) folgende
Nutzungen nicht zulé&ssig:

- Lagerplédtze als selbststédndige Anlagen und &ffentliche Betriebe
- Gewerbliche Tierhaltungsanlagen

(3) GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE und GEe) folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig:

- Anlagen fir kirchliche und kulturelle, Zwecke gemaf § 8 (3) Nr. 2 BauNVO

- Vergniigungsstatten gemdl § 8 (3) Nr. 3 BauNVO mit Ausnahme von Diskotheken und
Veranstaltungshallen fiir u.a Musikdarbietungen, Tanzveranstaltungen und Hochzeitsfeiern

(4) GemaR § 1 (6) Nr. 2 BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE und GEe) gemaR § 8 (3) BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen allgemein zul&ssig:

- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke

Alle Gibrigen bestehenden Festsetzungen im Teilbereich A werden durch diese 4. Anderung nicht beriihrt.

Teilbereich B

Art der baulichen Nutzung

(1) GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den eingeschrinkten Gewerbegebieten (GEe) folgende Nutzungen nicht
zuldssig:

- Gemak § 1 (5) iv.m. § 1 (9) BauNVO sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten
Einzelhandelsbetriebe, mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten gemaf Braker
Sortimentsliste (Einzelhandelskonzept fir die Stadt Brake (Unterweser) August 2016) unzuldssig.

Nahversorgungsrelevante Zentrenrelevante Sortimente

Sortimente
e Nahrungs- und Genussmittel e Uhren, Schmuck
e Reformwaren e Augenoptik und Hérgeréteakustik

e Drogerieartikel (Kérperpflege,
Wasch-, Putz-und
Reinigungsmittel),

e  Sanitatswaren
e  Sportartikel,(inkl. Anglerbedarf,
Jagdsport-, Campingartikel)

Parfimeriewaren S
e Pharmazeutische Artikel, o chuhe
Arzneimittel(Apotheken) e Lederwaren, Koffer und Taschen
e  Schnittblumen, Floristik e Bekleidung, Wasche
e Bicher

e  Zeitungen und Zeitschriften
e Papier-, Schreibwaren, Blirobedarf

e Haus- und Heimtextilien (Stoffe,
Kurzwaren, Gardinen usw.)
e  Musikalien, Musikinstrumente

e  Spielwaren

e  Geschenkartikel, Glaswaren,
Porzellan und Keramik, Hausrat

Unterhaltungselektronik

e Computerund
Kommunikationselektronik,
einschlief3lich Zubehér

. Foto und Zubehér
e Leuchten und Leuchtmittel

) ¢ Elektroklein- und -groRgerate
Quelle: cima 2016

- GemaB § 1 (5 iv.m. § 1 (9) BauNVO sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten
Gewerbebetriebe, soweit diese der Prostitution dienen, unzulassig.

(2) GemaR § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe)
folgende Nutzungen nicht zul&ssig:

- Lagerplatze als selbststdndige Anlagen und &ffentliche Betriebe
- Gewerbliche Tierhaltungsanlagen

(3) Geman § 1 (6) BauNVO sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig:

- Anlagen fir kirchliche und kulturelle, Zwecke geman § 8 (3) Nr. 2 BauNVO

- Vergnigungsstétten gemalR § 8 (3) Nr. 3 BauNVO mit Ausnahme von Diskotheken und
Veranstaltungshallen fiir u.a Musikdarbietungen, Tanzveranstaltungen und Hochzeitsfeiern

(4) Gemal § 1 (6) Nr. 2 BauNVO sind in den eingeschrinkten Gewerbegebieten (GEe) gemalt § 8 (3)
BauNVO nur ausnahmsweise zuldssige Nutzungen allgemein zul&ssig:

- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
2. Hohe baulicher Anlagen

(1) Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GE.) betrdgt die maximale Hohe der
Gebéude 12 m bezogen auf die StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der angrenzenden Kreisstralle 207
(Hammelwarder  StraBe). Ausgenommen von dieser Festsetzung sind MaRnahmen des
Immissionsschutzes - Silos und Schornsteine.

M

M

M

M

MaBnahmen des Immissionsschutzes (Schall)

Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) sind die folgenden flachenbezogenen
Schallleistungspegel Lwa einzuhalten:
GEe 62/40 dB(A) m* (Tag/Nacht)

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

Innerhalb der nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen gemaR § 12 Abs. 6 BNauNVO und
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zugelassen.

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen fiir Teile von baulichen Anlagen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die nicht transparenten Wandfldchen der Umfassungswénde von
gewerblichen Geb&uden mit mehr als 100 m? Grundfliche zu mindestens 30 v. H. dauerhaft zu begrinen.

Garagen und Nebenanlagen

Die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten) befestigten Flachen sind
mindestens zu 25 % aus wassergebundenem Material oder wasserdurchldssigem Belag, z.B.
Rasengittersteinen, auszufiihren.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
fruhneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Funde) gemacht werden, sind diese gemanR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersach-
sischen Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener
StraBe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist um-
gehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsde-
zernat zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunterneh-
men zu entnehmen.

Soweit baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach-
und AuRRenwandflachen oder Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen innerhalb von Geb&uden nicht bereits
nach den §§ 2 bis 13 BauNVO zulassig sind, gelten sie auch dann als Anlagen im Sinne des Absat-
zes 1 Satz 1 (§ 14 BauNVO), wenn die erzeugte Energie vollstdndig oder Giberwiegend in das 6ffent-
liche Netz eingespeist wird (§ 14 (3) BauNVO).

Einleitungen in ein Gewésser stellen gemal § 9 WHG eine Benutzung dar. Hierfur ist eine Erlaubnis
nach § 8 (1) WHG bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Wesermarsch einzuholen.

Die Unterhaltung der Gewdasser obliegt dem Eigentimer bzw. dem Anlieger, (vgl. §40 WHG und §
69 NWG).

GemanR § 67 (2) WHG ist ein Gewasserausbau die Herstellung, die Beseitigung und die wesentliche
Umgestaltung eines Gewéssers oder seiner Ufer. Der Gewasserausbau bedarf geman § 68 WHG
der Planfeststellung durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Wesermarsch.

Die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen
Gewassern, auch von Aufschittungen oder Abgrabungen bedirfen geméan § 57 NWG der Geneh-
migung der unteren Wasserbehdrde.

Samtliche Erdarbeiten in dem Bereich der denkmalgeschutzten Deichlinie bedirfen einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG).

Aufgrund des Gefahrdungspotenzials ,sulfatsaurer Béden® sind im Vorfeld von TiefbaumaRnahmen
Vorerkundungen zur Abschéatzung des Versauerungspotenzials und der Bewertung des anfallenden
Bodenaushubs geméaR den Informationen aus den Geofakten 24 und 25 des LBEG durchzufiihren.
Es ist fur einen fachgerechten Umgang mit dem anfallenden Material zu sorgen.

15. Sonstige Planzeichen

Bodendenkmal (denkmalgeschiitzte Deichlinie)

LWA*=

62/40 dB(A) Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? tags /nachts

tags / nachts

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

STADT BRAKE

(Unterweser)

4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 58

"Gewerbegebiet Hammelwarden"

im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

Dezember 2019 M. 1:1.000

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
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