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0. Vorbemerkung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 erfolgt im vereinfachten Verfahren geméai
§ 13 BauGB, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind. Im Rahmen dieser 2. Ande-
rung wird lediglich eine als Gewerbegebiet festgesetzte Flache als Verkehrsflache mit den
Zweckbestimmungen ,Park & Ride Platz und Bike & Ride Platz" liberplant. Die Nutzung als
Parkplatzflache kommt immissionsschutzrechtlich und hinsichtlich ihres optischen Erschei-
nungsbilds einer Nutzung als gewerblichem Lagerplatz oder als Stellplatzfliche eines Ge-
werbebetriebes nahe. Die stadtebauliche Gesamtgliederung mit den dstlich der Bahnsirecke
gelegenen Wohngebieten, der Bahnlinie und den westlich der Bahnlinie befindlichen und
geplanten Gewerbegebieten wird durch die Planung der Verkehrsflache nicht in Frage ge-
stellt. Auch die Anbindung des Anderungsgebietes an das angrenzende ErschiieBungsstra-
Bennetz wird nicht verdndert. Die Bebauungsplaninderung ist daher aus stidiebaulichen
Griinden unproblematisch, bertihrt die Grundziige nicht und kann im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt werden.

1. Einleitung

11 Aniass der Planung

Die Landesnahverkehrsgesellschaft Niedersachsen mbH (LNVG) beabsichtigt in Zusam-
menarbeit mit der Deutschen Bahn und der Stadt Brake eine Reaklivierung des Bahnhalte-
punktes Kirchhammelwarden im sddlichen Teil des Stadtgebietes durchzufihren. Der ge-
plante Bahnhaltepunkt Kirchhammelwarden liegt an der Bahnstrecke Hude - Nordenham.
Die erforderlichen MaBnahmen werden dabei zum einen innerhalb der Flachen der Deut-
schen Bahn AG durchgefiihrt. Dabei handelt es sich u.a. um die Neuanlage eines Bahnstei-
ges nebst Zuwegung, Wartehduschen, etc. Diese baulichen MaBnahmen werden durch eine
entsprechende Planfeststellung erméglicht. Die Planfeststellung wird parallel zur Anderung
dieses Bebauungsplanes durchgefiihit. Zum anderen hat die Stadt Brake die Aufgabe Uber-
nommen, die verkehrliche ErschlieBung des reaktivierten Halieplatzes durch die Bereitstel-
lung entsprechender Flachen flr den ruhenden Verkehr bauleitplanerisch vorzubereiten.
Aufgrund der Bestandsstrukturen im Umfeld des Haltepunktes kommt dabei fiir Kraftfahrzeu-
ge sinnvollerweise lediglich die Flache des Anderungsbereiches in Betracht, da angrenzende
Alternativflichen entweder bereits einer Siedlungsnutzung (Wohn- oder Gewerbegebiete)
unterliegen, oder aufgrund der Entfernung deutiich unattraktiver fir die potentiellen Nutzer
sind. Im Zuge dieser 2. Anderung wird zur planungsrechtlichen Absicherung der Parkplatz-
flache eine Verkehrsflache mit den Zweckbestimmungen ,Park & Ride und Bike & Ride®
festgesetzt. Die geplanten Fahrradstellplatze sollen jedoch siidlich, auBerhalb des Geltungs-
bereiches, im Gewerbegebiet Hammelwarden errichtet werden.
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 sind:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) v. 23.09.2004, zul. gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | 5. 1509},

« die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) v. 23.01.1990, zul. geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466),

+ die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des Plan-
inhalts {Planzeichenverordnung 90 — PlanzV 90) v, 18.12.1990 (BGBI. 1991 [ S. 58},
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI [ S. 1509)

1.3 Geltungsbereich der 2. Anderung

Das Plangebiet liegt im slidlichen Stadtbereich von Brake innerhalb des Gewerbegebistes
Hammelwarden, das sich nordlich der Hammelwarder StraBe zwischen der BundesstraBe
B 212 im Westen und der Bahnstrecke Hude - Nordenham im Osten erstreckt. Der konkrete
Anderungsbereich umfasst eine ca. 3000 gm groBe Teilflaiche des Gewerbegebietes, ca.
150 m nérdlich der Hammelwarder StraBe. Der Geltungsbereich beinhaltet einen stddstli-
chen Ausschnitt des Flurstiickes 256/1. Er wird im Siiden durch eine grabenbegleilende
Grinflache, im Osten durch einen Graben und Bbschungsflichen der Bahnlinie und im Wes-
ten durch eine gewerbliche ErschlieBungsstraBe begrenzt.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Diese Nutzungsart
schlieBt sich auch im Norden und Westen, hier jenseits der gewerblichen ErschlieBungsstra-
fie an. Stdlich des Anderungsbereiches haben sich bis zur Hammelwarder StraBe Gewer-
bebetriebe auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 58 angesiedelt.
Ostlich des Anderungsbereiches verlauft die Bahnstrecke Hude - Nordenham in eingleisiger
Streckenfiihrung. Jenseits der Bahnstrecke sind weitldufige Wohngebiete, insbesondere in
Form des Einfamilienhausbaus vorhanden.

An der sidlichen Grenze des Anderungsbereiches verlauft ein Entwésserungsgraben (Ge-
wésser HI. Ordnung), der hier als Grenzgraben ausgebildet ist und im Bebauungsplan Nr. 58
als zu erhalten festgesetzt wird. Da mit der 2. Anderung diese Zielsetzung nicht aufgehoben
wird, verlauft die siidliche Grenze des Anderungsbereiches erst unmittelbar nérdlich des
Grabens bzw. einer zum Schutz des Grabens festgesetzten Griinflache.

Der ostlich des Anderungsbereiches verlaufende Graben liegt innerhalb der Eigentumsfla-
chen der Deutschen Bahn AG und ist durch diese Anderung nicht betroffen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches ist durch die Gewerbeerschlie-
BungsstraBe zur Hammelwarder StraBe sichergestellt. Die Hammelwarder StraBe flhrt in
westlicher Richtung zur Bundesstrae B 212 und in dstlicher Richtung zu den zentralen
Siedlungsbereichen im siidlichen Teil der Stadt Brake.
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15 Planungsrahmenbedingungen

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsptan der Stadt Brake weist den gesamten Geltungsbe-
reich als gewerbliche Bauflache aus.

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungspian Nr. 58 aus dem Jahr 2000 vor. Er
umfasst die derzeit in Realisierung befindlichen Gewerbegebiete beidseitig des Erschlie-
Bungsstiches und die Gewerbegebiete sidlich der Hammelwarder SiraBe sowie umfangrei-
che AusgleichsmaBnahmen auf den ndrdiich angrenzenden Flachen. Er setzt fir den Gel-
tungsbereich dieser 2. Anderung ein hinsichtlich des Immissionsverhaltens (Schall) einge-
schrinkies Gewerbegebiet (flaichenbezogene Schallleistungspegel 62/40 dB(A)gm
tags/nachts) fest. Beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung seizi der Bebauungsplan
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, maximal ein Vollgeschoss bei einer zuldssigen maxi-
malen Gesamthohe der baulichen Anlagen von 12 m fest. Es gilt eine offene Bauweise, d.h.
eine Bebauung mit maximal 50 m langen baulichen Hauptgebauden bei Beriicksichtigung
des seitlichen Grenzabstandes. Stdlich des Anderungsgebietes wird der Graben als Was-
serflache mit Schutzstreifen festgesetzt.

Im Zuge einer 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 wurden die értlichen Bauvorschrif-
ten zu Werbeanlagen und zur farblichen Gestaltung der baulichen Anlagen (Fassaden und
Dacheindeckungen) ersatzlos gestrichen, um die Grundstiicke fir Unternehmen attraktiver
zu machen.

Planfeststellung

Die erforderlichen MaBnahmen zur Reaktivierung des Bahnhaltepunktes Kirchhammel-
warden werden zum Teil innerhalb der Flachen der Deutschen Bahn AG durchgefiihrt. Dabei
handelt es sich u.a. um die Neuanlage eines Bahnsteiges mit Zuwegung, Wartehduschen,
etc. Diese baulichen MaBnahmen werden durch eine entsprechende Planfeststellung ermog-
licht. Das Planfeststellungsverfahren wird parallel zur 2. Anderung dieses Bebauungsplanes
durchgefiihrt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Brake hat in der Vergangenheit durch einen Fachgutachter gegeniiber der Lan-
desnahverkehrsgesellschaft Niedersachsen mbH (LNVG) nachgewiesen, dass die Revitali-
sierung des Haltepunktes Kirchhammelwarden volkswirtschaftlich sinnvoll ist. Aufgrund regi-
onaler Besonderheiten in der Bevolkerungsstruktur hat die LNVG in Bezug auf den Bahnhalt
Kirchhammelwarden ihre grundsatzlichen Bedenken zurlickgestellf, neue Haltepunkte im
niedersachsischen Bahnnetz zu schaffen. Auch weitergehende fahrplantechnische Prifun-
gen haben ergeben, dass die Errichtung eines zusétzlichen Haltes zwischen Brake und Els-
fleth moglich ist. Auf dieser Grundlage hat die LNVG die DB Station& Service AG beaufiragt
eine Vorplanung, die durch die POYRY Infra GmbH erstellt wurde, fiir die Station Hp Kirch-
hammelwarden innerhalb des Regic S-Bahnnetzes Bremen S2-S4 zu erarbeiten. Diese Vor-
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ptanung, die die grundsatzliche technische Machbarkeit der Station nachweist, ist der Stadt
Brake mit Schreiben vom 26.07.2011 Ubergeben worden.

Hinsichtlich der weiteren planerischen Umsetzung der Revitalisierung des Haltepunktes wur-
de zwischen den Planungsbeteiligten vereinbart, dass die MaBnahmen auf den bahneigenen
Flachen durch Planfeststellungsverfahren beordnet werden. Die Stadt Brake ist fiir die ver-
kehrliche ErschlieBung der Anlage, d.h. inshesondere flir den erforderlichen Parkraum f{ir
Kraftfahrzeuge und Fahrrader der Pendler verantworllich.

Um die GroBenordung einer derartigen Anlage ermitteln zu kénnen, ist im Vorfeld eine ,Ab-
schatzung des Neukundenpotentials des Haltepunkies” erarbeitet worden. Im Ergebnis ist
davon auszugehen, dass ca. 215-300 Fahrgédste {(davon ca. 70 Fahrgéste, die derzeit den
Bahnhof Brake nutzen) den geplanten Haltepunkte ansteuern werden. Fiir die Bemessung
der Stellplatzanlage wird weiter davon ausgegangen, dass ca. 30 — 50 % der Haltstellennut-
zer das Fahrrad und ca. weitere 15 — 20 % der Nutzer das Kraftfahrzeug nutzen werden. Die
Park & Ride Anlage soll fir rd. 40-60 Kraftfahrzeuge ausgelegt werden. Um diese Fahrzeuge
unterbringen zu kdnnen, wird von einem Platzbedarf von ca. 3.000 gm Flache ausgegangen,
der entsprechend in diese Anderung des Bebauungsplanes eingeflossen ist. Zwischenzeit-
lich wurde der geplante Bike&Ride Parkplatz auf Flachen auBerhalb dieses Anderungsberei-
ches, in den sldlichen Teil des Gewerbegebietes Hammelwarden verlagert. Durch die Ver-
lagerung des Bike&Ride Parkplatzes wird fiir die Radfahrer der Umweg (iber die Gewerbeer-
schlieBungsstraB3e entbehrlich. Die sidlich gelegene B&R Anlage macht eine weitere B&R
Anlage im Plangebiet entbehrlich. Planungsrechtlich soll sie jedoch moglich bleiben.

Beziiglich der raumlichen Lage der geplanten Parkanlage sind zwei Faktoren von besonde-
rer Bedeutung. Zum einen soll die Anlage Uber ein leistungsfahiges StraBenverkehrsnetz
angebunden werden, wobei Wohnnutzungen nicht zusétziich belastet werden sollen. Zum
anderen soll die Parkanlage unmittelbar an der geplanten Haltestelle liegen, um die Attrakti-
vitat und damit das Umsteigen auf den OPNV zusétzlich zu unterstiizen.

Aufgrund des Umfeldes der geplanten Haltstelle kommen dabei nur die Flachen des Ande-
rungsbereiches in Betracht. Ostlich der Bahnstrecke ist bereits eine vollstindige Bebauung,
hier inshesondere Wohnnutzungen vorhanden, so dass keine Flachen zur Verfligung stehen.
Westlich der Bahnstrecke ist im sidlichen Abschnitt des geplanten Haltepunktes ebenfalls
bereits eine Bebauung, hier Gewerbe vorhanden. Lediglich die Flachen des Anderungsbe-
reiches sind in direkiem Anschiuss an den geplanten Haitpunkt noch nicht mit einer Sied-
lungsnutzung belegt.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwéagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und &ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wigung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, sind gemaB §§ 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt worden.
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311 Ergebnisse der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung am 21.11.2011 wurden keine Anregungen
gedufert.

3.1.2 Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

+ Die Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr hat auf ihre Stellungnahme vom
04.02.2011 verwiesen, wonach der Abschluss einer Vereinbarung gem. § 34 (1) NStrG zwi-
schen der Stadt Brake und dem Landkreis Wesermarsch ber den Ausbau der Strafe ,Plan-
strafe A" noch ausstehe. Die Vereinbarung sei unabhingig von dem Zeitpunki des geplan-
ten Endausbaues der PlanstraBe vor einer Inanspruchnahme der Fléchen zu schlief3en.

Die Auffassung wird von der Stadt Brake nicht geteilt. Fir die PlanstraBe ist aufgrund der
bisherigen Bebauung innerhalb des Gebistes noch keine Fertigstellung der ErschlieBung mit
einem entsprechenden Endausbau erfolgt. Derzeit stehen noch zu viele Flachen leer, um
diesen Endausbau durchzufiihren. Sobald ein enisprechender Teil der Flachen belegt ist,
soll die StraBe endgulitig hergestellt werden. Hierflr wird dann vor Durchfiihrung der MaB-
nahmen eine entsprechende Ubersendung der gewiinschten Unterfagen erfolgen, um auch
den Abidsebetrag fiir die vertragliche Vereinbarung im Sinne der Regelungen der §§ 34 und
35 NStrG treffen zu kinnen.

+ Der ZVBN hat darauf hingewiesen, dass aus verkehrsplanerischer Sicht die dstliche Lage
{bezogen auf den Bahniibergang Hammelwarder SiraBe) des neuen Haltepunkies Kirch-
hammelwarden zu bevorzugen sei. Er hat zudem angeregt, die Bahnsteigplanungen zum
besseren Verstandnis in die Planunteriagen aufzunehmen.

Die Stadt Brake teilt die Auffassung nicht. Beziiglich der rdumlichen Lage der geplanten
Parkanlage sind zwei Faktoren von besonderer Bedeutung. Zum einen soll die Anlage (ber
ein leistungsfahiges StraBenverkehrsnetz angebunden werden, wobei Wohnnutzungen nicht
zusétzlich belastet werden sollen. Zum anderen soll die Parkanlage unmitielbar an der ge-
planten Haltestelle fiegen, um die Attraktivitat und damit das Umsteigen auf den OPNV zu-
sétzlich zu unterstiitzen. Aufgrund des Umfeldes der geplanten Haltstelle kommen dabei nur
die Flachen des Anderungsbereiches in Betracht. Ostlich der Bahnstrecke ist bereits eine
volistédndige Bebauung, hier insbesondere Wohnnutzungen vorhanden, so dass keine Fl&-
chen zur Verfligung stehen. Westlich der Bahnstrecke ist im sidlichen Abschnitt des geplan-
ten Haltepunktes ebenfalls bereits eine Bebauung, hier Gewerbe vorhanden. Lediglich die
Flachen des Anderungsbereiches sind in direktem Anschluss an den geplanten Haltpunkt
noch nicht mit einer Siedlungsnutzung belegt.

Die Bahnsteigplanungen werden in den Planteil des Bebauungsplanes eingetragen. Der ge-
plante Bahnsteig liegt auBerhalb des Geltungsbereiches.

¢ Der ZVBN hat weiterhin ausgefiihrt, dass die mit dem Fahrrad anreisenden Verkehrsteil-
nehmer fast ausschiieBlich aus dem dstlich der Bahntrasse liegenden Siedlungsbereich
kommen und (ber den Bahniibergang (BU) Hammelwarder StraBe fahren werden. Da be-
reits unmittelbar hinter dem BU der direkte Bahnsteigzugang liegen wird, sei davon auszu-
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gehen, dass die Fahrrader auch dort abgestellt werden und der Umweg Gber die Gewerbe-
gebiets-ErschlieBungsstrae zum Bebauungsplangebiet nicht in Kauf genommen wird. Es
wird daher empfohlen, eine Flache in unmittelbarer Ndhe des Bahnsteigzugangs am BU als
Standort fir eine Gberdachte B&R-Anlage vorzusehen.

Der Anregung wird insofern gefolgt, als dass siidlich des Anderungsbereiches, im Bereich
des sidlichen Bahnsteigzugangs eine B&R Anlage errichtet wird. Sie befindet sich jedoch
auBerhalb des Geltungsbereiches, siidlich dieser 2. Anderung innerhalb des Gewerbegebie-
tes Hammelwarden. Die siidlich gelegene B&R Anlage macht eine weitere B&R Aniage im
Plangebiet entbehrlich. Planungsrechtlich soll sie jedoch mdglich bleiben.

+ Die DB Services iImmobhilien GmbH weist vorsorglich auf den Bestandsschutz sowie Im-
missionen aus dem Eisenbahnbetrieb hin, damit hieraus spéter keine Forderungen abgeleitet
werden kdnnen. Auch kiinftig ist mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens auf der
Schiene zu rechnen.

Fiir Neupflanzungen im Zusammenhang mit der vorgesehenen BaumaBnahme ist das DB-
Netz-AG-Handbuch 882 "Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu be-
riicksichtigen. Diese Richtiinie heschéafligt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzun-
gen an Bahnstrecken und ist bei der DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kom-
munikationsdienste, Logistikcenter - Kundenservice, KriegsstraBe 136, 76133 Karlsruhe, Tel.
0721 938-5965, Fax 0721 938-5509, dzd-bestellservice@deuischebahn.comdzd.com zu
beziehen.

313 Ergebnisse der éffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgebracht.

3.1.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Das Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung hat darauf hingewiesen, dass die
Planunterlage nicht dem akiuellen Stand der Liegenschaftskarte entspricht und angeregt,
eine akiuelle Planuntertage zu verwenden. Der Anregung wurde nachgekommen.

Die Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr hat auf ihre Stellungnahme zur friih-
zeltigen Beteiligung hingewiesen. Die damalige Abwagung wurde beibehalten (s.0.).

3.2 Relevante Abwiagungshelange

3.21 Belange von Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerdrtlichen Bereich. Die siidlich angrenzen-
den Grundstlcke sind gewerblich genutzt, Ostlich schlieBt die Bahnstrecke Hude — Norden-
ham an. Weiter Ostlich befinden sich groBflachige Einfamilienhausgebiete, die durch Sied-
lungsbioctope wie versiegelie und befestigte Fidchen, Zier- und Nutzgarten sowie Siedlungs-
gehdlze gekennzeichnet sind. Das Plangebiet und die nérdlich und westlich anschlieSenden
Flachen sind derzeit landwirtschaftlich genutzt.
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Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abge-
sehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Fur den Geltungsbereich dieser 2. Anderung liegen bereits Baurechte auf Basis des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 58 vor. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 58 wird ein
Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 fesigesstzt, so dass derzeit eine Versie-
gelung bis zu 80 % mdglich bzw. zuldssig ist.

Die Stadt Brake geht davon aus, dass dieser Versiegelungsgrad durch die vorliegende Pla-
nung nicht oder zumindest nicht signifikant vergrdBert wird. Der Eingriff in Natur und Land-
schaft wird damit durch die Anderung nicht relevant erhéht. Gemas § 13 BauGB sind Eingrif-
fe dariiber hinaus auch nicht ausgleichspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft stehen dieser Anderung damit nicht entgegen.

322 Verkehriiche Belange

Park & Ride und Bike & Ride Anlage

Auf der Bahnstrecke Nordenham - Hude ist die Reaktivierung des Haltepunktes Hammel-
warden geplant. Derzeit liegen bereits entsprechende Vorplanungen vor, welche die Einrich-
tung eines ca. 180 m langen Bahnsteigs nérdlich des Bahnilibergangs an der Hammelwarder
StraBe auf der westlichen Seite des Schienenstrangs vorsehen (s. Eintragungen im Planteil
— auBerhalb des Geltungsbereiches). Die Deutsche Bahn wird in Zusammenarbeit mit der
Landesnahverkehrsgesellschaft Niedersachsen (LNVG) die technischen Planungen weiter
ausiihren sowie das notwendige Planfeststellungsverfahren durchflhren. Die Deutsche
Bahn und die LNVG gehen in ihren Prognoseberechnungen flr den neuen Haltepunkt von
ca. 300 Fahrgisten pro Tag aus, wobei fir etwa die Hélfte der Fahrgiste entsprechende
Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge und Fahrréder vorgehalten werden sollen. In der Gesamt-
summe sollen daher rund 40-60 Parkplatze sowie 75-150 Fahrradstander geschaffen werden
(s. auch Kap. 2). Zwischenzeitlich wurde der geplante Bike&Ride Parkplatz auf Flachen au-
Berhalb dieses Anderungsbereiches, in den siidlichen Teil des Gewerbegebietes Hammel-
warden verlagert. Durch die Verlagerung des Bike&Ride Parkplaizes wird flir die Radfahrer
der Umweg liber die GewerbeerschlieBungsstraBe entbehrlich. Die sidiich gelegene Bi-
ke&Ride Anlage macht eine weitere Bike&Ride Anlage im Plangebiet entbehrlich. Planungs-
rechtlich soll sie jedoch mbglich bleiben.

Die Aufgabe der Stadt Brake besteht in der Sicherung und Austithrung der fiir den Betrieb
des Haltepunktes notwendigen Nebenanlagen in Form der Park&Ride- sowie der Bike&Ride
Anlage. Fir die Park&Ride Anlage kommen nur Flachen im Bereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 58 in Frage. Zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten
Park&Ride Anlage setzt die Stadt Brake die im Plangebiet gelegenen Flachen als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,Park & Ride Platz sowie der Bike & Ride Platz” fest.

ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet ist Uber die als Sackgasse ausgebildete gewerbliche ErschlieBungsstrae
westlich des Anderungsbereiches erschlossen. Die ErschlieBungsstraBe fiihrt in stidlicher
Richtung zur Hammelwarder StraBe (K 207). Das Plangebiet ist damit auf kurzem Wege an
das Oberdrtliche StraBennetz angebunden. Die Hammelwarder StraBe fuhrt in westlicher
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Richtung zur BundesstraBe B 212 und in dstlicher Richtung zu den zentralen Siedlungsbe-
reichen im siidlichen Teil der Stadt Brake. Damit erreicht der geplante Hallepunkt auf kurzem
Wege nicht nur die ortsanséssige Wohn- und Arbeitsbevélkerung, sondern auch Nahpendler,
die den Haltepunkt (iber die regional bedeutsame BundesstraBe B 212 ohne Belastung von
Wohngebieten erreichen kénnen.

Das angrenzende ErschlieBungsstraB3ennetz ist leistungsfahig genug, um den zusatzlichen
Verkehr aufzunehmen. Die im Vorfeld erarbeitete ,Abschitzung des Neukundenpotentials
des Haltepunkies” hatte zum Ergebnis, dass ca. 215-300 Fahrgéiste den geplanten Halte-
punkt ansteuern werden und davon 15 — 20 % der Nutzer das Kraftfahrzeug nutzen werden.
Das entspricht ca. 60 Kraftfahrzeugen. Die angrenzenden ErschlieBungsstraBen miissen
damit ca. 120 zusaizliche Fahrten pro Tag aufnehmen. Sensible Wohngebiete werden durch
die ErschlieBung nicht tangiert.

3.23 Belange des Immissionsschutzes

Es wurde ein Schallgutachten erstellt.! Darin wurden die in Verbindung mit der geplanten
P&R Anlage zu erwartenden Gerduschemissionen im Bereich der ndchsigelegenen
Wohnnachbarschaft ermittelt und beurteilt. Es wurde sowohl der Parkplatzlarm als auch der
durch den ErschlieBungsverkehr erzeugte L&rm betrachtet. Den dstlich benachbarten Bau-
gebieten wurde der Schutzanspruch Allgemeiner Wohngebiete beigemessen. Er betrégt ge-
maB der DIN 18005 55 dB(A) tags und 45 bzw. 40 dB(A) nachts, wobei der niedrigere
Nachtwert fir Gewerbelarm, der hdhere flir Verkehrslarm zu beriicksichtigen ist. Zudem
wurde ein weiterer Immissionsort siidlich des Plangebietes an der Hammelwarder StraBe mit
dem Schutzanspruch eines Mischgebietes betrachtet. Er betragt geméah der DIN 18005 60
dB(A) tags und 50 bzw. 45 dB(A) nachts.

Hauptgerduschguelle - Parkplatze

Fiir den Bereich der 2. Anderung setzt der Bebauungsplan Nr. 58 derzeit ein eingeschrank-
tes Gewerbegebiet mit flachenbezogenen Schallleistungspegeln von 62 dB(A) je gm tags
und 40 dB(A} je gm nachts fest.

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass der ,wahre" Schallleistungspege! der
geplanten P&R Anlage den bisher durch die Fesisetzungen des Bebauungsplanes zu beach-
tenden flachenbezogenen Schallleistungspegel am Tage deutlich (um rd. 12 dB(A)}) unter-
schreitet. Die weiteren Betrachtungen wurden daher auf die Nachtzeit beschrankt.

Die immissionsrelevanten Emissionspegel wurden auf der Grundlage der Parkplatzlarmstu-
die berechnet. Im Sinne einer konservativen Betrachtung wurde von ca. 70 Stellplatzen aus-
gegangen (geplant 80 Stellpldtze). Die pegelmindernde Wirkung des vorhandenen, rd. 2,5 m
hohen Larmschutzwalls dstlich der DB-Strecke wurde in die Berechnung eingestellt.

Die Gutachter haben die Beurteilungspegel, die sich aus den derzeit festgesetzten flachen-
bezogenen Schallleistungspegein von 40 dB(A) nachis ergeben den Emissionspegeln der
geplanten P&R Anlagen gegeniibergestelit. Die Gegeniiberstellung fiir die Nachizeit hat er-
geben, dass die immissionswirksamen Schallleistungspegel der geplanten P&R Anlage in

1 Bonk Maire Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58
gewerbegebiet Hammelwarden®, Stadt Brake, Garbsen, 05.04.2012
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einer vergleichbaren GréBenordnung liegen werden, wie die bisher auf fiir das Plangebiet
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel. Dabei wird vorausgesetzt, dass die
Fahrgassen asphaltiert werden. Die geringe Unterschreitung der afs ,plangegeben" anzu-
nehmenden Immissionspegel um rd. 2 bis 3 dB(A) sollte als Planungssicherheit verstanden
werden.

Hauptgerauschquelle ZufahrtsstraBen

Die Gutachter sind von stlndlichen Verkehrsstarken des Zu- und Abgangsverkehrs von 21
Kfz/h von 6-22 Uhr und von 4-5 Kfz/h von 22-6 Uhr sowie einer Héchstgeschwindigkeit von
50 km/h ausgegangen.

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, die zugrunde gelegten Immissionsorte
durch die Gerdusche des zu erwartenden ErschlieBungsverkehrs nur gering betroffen sind.
Die Orientierungswerte werden bei den Immissionsorten 6stlich des Plangebietes um mehr
als 20 dB(A), am Immissionsort siidlich des Plangebietes um mindestens 6 dB(A) unter-
schritten. Auch die Immissionsgrenzwerte nach § 2 der 16. BlmSchV werden deutlich unter-
schritten.

LarmminderungsmaBnahmen sind nicht eriorderlich.

3.24 Oberfldchenentwasserung

Die Entwasserung des anfallenden Oberflachenwassers wurde im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 58 seinerzeit bereits geregelt. Das bestehende System soll grundsétz-
lich beibehalten werden. Es wurde fiir ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6
und einem Versiegelungsgrad von 80 % konzipiert. Es kann davon ausgegangen werden,
dass die geplante Verkehrsiliche diesen Versiegelungsgrad nicht relevant (berschreiten
wird.

3.25 Altlasten
In der interaktiven Karte der Altablagerungen und der Rlstungsaltiasten in Niedersachsen

des Nieders&chsischen Ministeriums fiir Umwelt und Klimaschutz sind keine Eintrage fiir das
Plangebiet verzeichnet.

4. Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Verkehrsfldachen

Die Flichen des Anderungsbereiches werden entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung
gemaB § @ (1) Nr. 11 BauGB ais Verkehrsflachen festgesetzt. Da es sich dabei nicht um all-
gemeine Verkehrsflachen handelt, sondern eine konkrete Zweckbestimmung verfolgt wird,
wird diese bereits im Bebauungsplan durch die Ausweisung ,Park & Ride sowie Bike & Ride"
manifestiert.
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5. Ergdnzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Ubersichisdaten

Die GréBe des Geltungsbereiches betragt ca. 3.000 gm.

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Ortsibliche Bekanntmachung
Beteiligung der Offentlichkeit (Blrgerversammiung)

Beschiuss (iber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaB § 3
(2) BauGB der Planung:

Ortslibliche Bekanntmachung
Offentliche Auslegung gemas § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschiuss durch den Rat

Brake, den 01.10.2012

gez. Bgm. R. Schiefke L.S.

Der Blirgermeister

31.10.2011
17.11.2011
21.11.2011
14.05.2012

26.05.2012

04.06. -
06.07.2012

27.09.2012
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Satzung iliber eine Veranderungssperre im
Gewerbegebiet Hammelwarden fiir den Bereich der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 58
»Gewerbegebiet Hammelwarden®

Gemaf § 14 BauGB in Verbindung mit § 40 Absatz 1 Nr. 4 NGO, beide jeweils in ihren
derzeit geltenden Fassungen, hat der Rat der Stadt Brake {(Unterweser) in seiner Sitzung am
31. Oktober 2011 folgende Verdnderungssperre im Gewerbegebiet Hammelwarden fir den
Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 "Gewerbegebiet Hammelwarden”

beschlossen:

§ 1 Grundlage der Veridnderungssperre

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 "Gewerbegebiet
Hammelwarden" hat der Rat der Stadt Brake (Unterweser) am 31. Oktober 2011 den

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

§ 2 Verdnderungssperre

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 "Gewerbegebiet
Hammelwarden" wird eine Veranderungssperre gemdB § 14 BauGB festgesetzt.

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre ist identisch mit dem
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 "Gewerbegebiet
Hammelwarden". Er ist aus dem beigeflgten Lageplan ersichtlich; der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung. Es handelt sich um eine Teilfldche des Flurstiicks 256/1 der Flur

5 der-Gemarkung Hammelwarden mit einer GréRe von circa 3.000 m?

§ 4 Regelungen der Verdnderungssperre

(1) Im rdumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre diirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgeflhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt

werden;
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verénderungen von Grundstiicken und

baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden,

(2) orhaben, die vor dem In-Kraft-Treten der Verénderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem In-Kraft-
Treten der Verdnderungssperre hatte begonnen werden diirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfliihrung einer bisher ausgelbten Nutzung werden von

der Veranderungsspeire nicht beriihrt.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung Uber die Verdnderungssperre tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ctemp\$$dviPrAniage117.2-Satzung-Verénderungssperre-27102011.doc




Sie tritt gemaR § 17 BauGB aufer Kraft, sobald fir ihren Geltungsbereich die Anderung des
Bebauungsplanes in Kraft tritt, sonst nach Ablauf von zwei Jahren seit Inkrafttreten. Diese
Frist kann um ein Jahr und wenn besondere Umsténde es erfordern, um nochmals ein
weiteres Jahr verlangert werden.

Brake, 31. Oktober 2011

Roland Schiefke
Blrgermeister

C:itemp\$$dvssiAnlage17.2-Satzunyg-Veranderungssperre-27102011.doc
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