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Textliche Festsetzungen

Garagen und Nebenanlagen diirfen nur im Bereich der iberbaubaren
Fldchen errichtet werden.

Die Sichtfelder an den StraBenkreuzungen sind von baulichen Anlagen

und Bepflanzungen mit einer Hohe iiber 0,80 m, gemessen von der Fahr-

bahnoberkante der fertig ausgebauten StraBe, freizuhalten.

Im 'Eingeschrdnkten Gewerbegebiet' (GE/E) sind Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNV0)

ausnahmsweise zugelaassen.

Die der Versorgung des Baugebietes dienende Nebenanlagen (§ 14 Abs.

BauNVO) konnen ausnahmsweise auf den nicht uberbaubaren Grundstiicks-

flachen zugelassen werden.

SchallschutzmaBnahmen
(s. §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet ist durch Verkehrsgerdusche und Gerdusche aus dem

Hafenbereich sowie anderer, untergeordneter Geriduschauellen belastet.

Der Schutz von Wohnungen und anderen schutzwirdioen Nutzungen cegen
AuBenldrm ist durch passive (bauliche) LarmschutzmaBnahmer sichersu-

stellen. Bei der Bemessung des passiven Liarmschutzes ist als maSgede

der AuBeniarmpegel der des maBaebenden | irmpecelbderes -*c< gemat dem
schalltechnischen Gutachten vom 31.01.:1991 - Anlagen 8.1 bdis 8.4 . ;

beachten.
Zum Schut: vor Immissioner - aucocehend vom Kraftfakrzeugvertehr der
geplanten NordstraBe und von dem Pariolitzer - sing fclgende Mairarmer

durchzufuhren:
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vVerkehrsberuhigter Bereich (VBE
a) Im Strabenraum des VBE _esumstraBe ist je 12 m StraBenlanage eine
groBkroniger, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Anlage GOP I & y. ce= Z0Ot
E gez. ZC gez. ERFMANN
5 ‘ '
-8t .'v BURGERMEISTER STADTDIREETOR
b) Im StraSenabschnitt des VBR BrommystraBe ist je 20 m StraBenlange
ein grodkmoniger, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (GOP 14 u. W ANZEIGEVERFAHREN HABE ICH MIT VERFUGUNG Az VOM HEUTIGEN TAGE - UNTER AUFLAGEN = MIT MASSGABEN
5) EMASS € U ABS 3 BAUGE IN VERBINDUNG MI” § ¢ ABS JNL 4 BAUGE

Im Strajenraum der BriickenstraBe ist je 7 m StraBenlange ein klei

bis mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen (GOP I 4 u. 5).

Fassadenflachen ab einer Lange von 20 m, die auf einer Lange von 5 m

keine Tiren oder Tore aufweisen, sind mit Kletterpflanzen dauerhaft
begrinen. Pro angefangene 5 m Wandfliche ist eine Kletterpflanze zu
setzen. Bei nicht selbstklimmenden Pflanzen sind Rankgeriiste anzubri
gen (Anlage GOP 1 7). Diese Festsetzung bezieht sich auf

a) die Larmschutzwand und

b) das eingeschrinkte Gewerbegebiet.

Nachrichtliche Eintragung

1. Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNV0 1990

zur Anwendung.

ds

baren Grundstiicksflachen im Sinne von § 23 Baunutzungsverordnung -

sind gartnerisch anzulegen (s. § 14 Abs. 1 NBau0).
Fiir alle Vorhaben im Deicht®Mich sind die §§ 14, 15 und 16 des
Nds. Deichgesetzes (NDG) zu beachten.

Auf den im 50m-Deichsicherungsbereich bestehenden sowie durch Ab-

bruch nicht bestandsgeschiitzter Bausubstanz entstehenden Frei-
flachen kann die Untere Deichbehdrde fiir ebenerdige Anlagen (z.
Flachen fiir Kfz-Stellplatze und Lagerflachen) eine Ausnahmege-
nehmigung erteilten.

darf gemdaB § 91 NWG der Genehmigung durch die Untere Wasserbehdrde

des Landkreises Wesermarsch.

4.1 Fur Veranderungen an den vorh. Gewassern (z. B.: Verfiillen und

Verrohrung - hier: Verfiillung einer Teilstrecke des Klippkanner

Die nicht bebauten Grundstiicksflichen - auch innerhalb der iiberbau

Die Errichtung des Briickenbauwerkes iiber das Braker Sieltief be-

~AUSGENOMMEN FUF DIF M BEBAUUNGSPLAN BESONDERS KENNTLICH

GEMACHTEN TEILE
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L"b, EN
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n-
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§ 2 BAUGE AM - 18.10.1991 M aMTSELATT des Reg-Bez Weser -Ems Nr. 42 BEKANNTGEMACHT WORDEN
SER BEBAUUNGSPLAN ST DAMIT M 18.10.1991 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN
Brake (Unterweser) DEN 25.10.1991
gez- ERFMANN Nichzutrefiendes hen
x ! Nach stresc
STADTDIREKTOR i

B.

INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST EINE VERLETZUNG DER IN § 2M ABS 1 SATZ I NR | UND 2

BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT

SELTEND GEMACHT WORDEN
DEN
Nichtzutreffendes streichen
STADTDIREKTOR
NNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG BEIM ZUSTANDEKOMMEN
DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN
DEN

Nichizutreffendes streschen

(7]

TADTDIREKTOR

Sieltiefs) ist gemdB § 119 NWG eine entsprechende wasserrechtliche

Genehmigung der Unteren Wasserbehdorde zu beantragen.
4.2
schaft sind in einer Breite von 10,00 m von Bepflanzungen und
Baumen und Strauchern freizuhalten (gem. § 6 der Satzung der
Braker Sielacht).
Die BrickenstraBe stellt als bauliche Anlage ein Kulturdenkmal

nach § 3 des Nds. Denkmalschutzgesetzes dar. Bauliche und sonstige

MaBnahmen im denkmalgeschiitzen EinfluBbereich setzen eine Betei-

ligung der zustdndigen Denkmalschutzbehérden voraus.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-

schichtliche Bodengefunde gemacht werden, so sind diese Funde un-
verziglich der zustdndigen Kreisverwaltung oder einem Beauftragten

flir die archdologische Denkmalpflege zu melden.

Planzeichen auBerhalb der Planz. V. 81

‘:::::i:] Sichtfeld siehe textl. Festsetzung Nr. 2

1t—22 —+ Schenkellange in Meter

Grenze der deichrechtl. Vorschriften

siehe Hinweis Nr. 2

XXX XXX

Erhaltungsgebot fiir bestehenden wertvollen Raumbestand
9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB

GroBkroniger Baum in offentl. Grinfldachen (z. B. Winte
Stieleiche, RoBkastanie, WalnuB, Erle u. Silberweide)

Winterlinde (im StraBenraum der NordstraBenverlingerun

StraBenbaum (Brommystr., Lesumstr., Briickenstr.)
siehe textl. Festsetzung Nr. 8 a, b u. ¢

Die am Braker Sieltief gelegenen Raumstreifen fiir die Wasserwirt-

Mittel - bis groBkronige Laubbdume auf privaten Flachen im

gemaB §

rlinde,

g)

VerfahrensschluBvermerk

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 55 der Stadt Brake wird
der SatzungsbeschluB lber den Bebauungsplan Nr.29 der Stadt Brake,
Bereich beidseitig der Lesumstr,, aufgehoben.

Stadt Brake (Um‘erw.)\
Bebauungsplan Nr 55

Bereich Brom mystr/Weserstr/Neustadtstr

Bebauungsplan im MaBstab 1:1000
Ubersichtsplan im MalBBstab

1:5000

24.6.1991
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Gewerbegebiet (empfohlene Holzarten: EBbare Eberesche,

€
o)
@
®
O

Mehlbare, SuBkirsche-Hochstamm, WalnuB, Hainbuche, Winterlinde
oder Obstbaum-Hochstamm, vgl. II 2 c¢ des Griinordnungsplanes)

000000 00000
als geschnittene Hecke (Holzarten z. B. Hainbuche, Fel
Liguster und Neino.nN

Fassadenbegrinung in den ausgewiesenen Bereichen
Arten: z. B. Blauregen, Wilder Wein, Waldrebe, Efeu
siehe textl. Festsetzung Nr. 9

Abgrenzung zwischen Nutzgarten und Braker Sieltief bzw. FuBweg

dahorn,
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