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. Ge1tung§bereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die Nordseite der WeserstraBe

im Westen: durch die Westseite der BrommystraBe

im Siiden: durch die Siidseite der NeustadtstiraBe

im Osten: durch die Ostseite der NeustadtstraBe (Landesschutzdeich).

. Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung

Der geltende Fldchennutzungsplan ist gemdB RatsbeschluB vom 12.03.1987
im Geltungsbereich zu dndern. Wesentlicher Grund fiir die Anderung ist
die Darstellung der Verlidngerung der NordstraBe von der Weserstrafe
bis zur NeustadtstraBe mit Uberpriifung der Nutzungen im Anderungsbe-
reich. Im bisher geltenden Fldchennutzungsplan ist der ndrdlich des
Braker Sieltiefs gelegene Teilbereich als Mischgebiet und der siidlich
des Braker Sieltiefs gelegene Teilbereich als eingeschrinktes Gewerbe-
gebiet dargestellt.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt parallel mit der Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes.

Im Erléuterungsbericht zum rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan ist
als Zielvorstellung festgelegt, daB das Gewerbegebiet wegen der giin-
stigen Lage zum Hafen an der Weser in erster Linie fiir Anlagen und

Einrichtungen, die mit dem Hafen im Zusammenhang stehen, genutzt wer-

den soll. Zum Schutz der Wohnbebauung im Horden (Gebiet nordlich des
Braker Sieltiefs) sollen im Bebauungsplan SchallschutzmaBnahmen fest-

gesetzt werden,

Mit der im Parallelverfahren vorgenommenen Fldchennutzungsplandnderung
wird der Fortschreibung der stddtebaulichen Entwicklung Rechnung ge-
tragen. HauptanlaB fir die Bauleitplanverfahren ist die Ausweisung der
HafenerschlieBungsstraBe (NordstraBe) im Bereich zwischen Weserstrafle
(Nordschaart) und NeustadtstraBe (Siidschaart). Zielsetzung dieser
stddtebaulichen Planung ist es, die innerstddtischen Verkehrswege -
und damit einhergehend auch die Wohngebiete - vom hafenbedingten
Schwerlastverkehr zu entlasten und dariiber hinaus eine durchgehende
Anbindung des Braker Hafens an das lbergeordnete FernstraBennetz zu

erreichen,

Hintergrund dieser Daulteitplanung ist die Notwendigkeit - insbesondere
den siidlichen Teil des Braker Hafens - durch eine leistungsfihige Ver-
kehrsanbindung zu verbessern.
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Durch die Erweiterung der Siloanlagen und der Férder- und Ladeein-
richtungen im Siiden des Hafengebietes hat sich hier der Glterum-
schlag erheblich gesteigert. Diese Giiter - bei denen es sich im we-
sentlichen um Getreide und Futtermittel handelt - werden zwischen
dem Braker Hafen und den Produzenten bzw, Verbrauchern im Inland
Uberwiegend per Lkw transportiert. Durch diesen hafenbedingten
Schwerlastverkehr werden innerstidtische Verkehrswege und die an
ihnen liegenden Wohngebiete erheblich belastet.

Heute liegt der hafenbedingte Schwerlastverkehr in der Hauptsache
auf folgenden innerstddtischen Verkehrsrouten:

- Slidschaart - NeustadtstraBe - BahnhofstraBe - Golzwarder
StraBe - WeserstraBe

- Nordschaart - Weserstrafe

- Nordschaart/Kappenschaart - NordstraBe - Boitwarder Strafle -
Berliner StraBle - WeserstraBe

und in allen 3 F&llen auch in umgekehrter Richtung.

Zur Entlastung der innerstddtischen Verkehrswege und zur Entflech-
tung des Verkehrs sol1 der Schwerlastverkehr mit Ziel und Ausgangs-
punkt Siidschaart direkt an die NordstraBe angebunden werden.

Im Rahmen der Parallelverfahren F-Plan/B-Plan wurden 3 Planungsal-
ternativen untersucht und abgewogen.

1. HordstraBe, Nordschaart, Hafengeliénde, Siidschaart

2. NordstraBe, Verldngerung nach Siiden, NeustadtstraBe, Siidschaart

3. HordstraBe, WeserstraBe, BrommystralBe, NeustadtstraBe, Sid-
schaart.

zu 1. Bei dieser Trassenfiihrung verlduft die 6ffentliche StraBe ab
Nordschaart durch das Hafenbetriebsgelinde.

Vorteil: Kein Eingriff in Natur und Landschaft.
Keine wesentlichen Belastungen fiir Wohnnutzungen.

Machteil: Vorhandene Fl&chen zu klein,
Abbruch groBer Lager- und Verwaltungsgebdude,
Schienen- und Querverkehre, Hafenbetriebsabliufe
werden gestdrt bzw. behindert, .
Vermischung von Hafenbetrieb und 6ffentlichem Ver-
kehr (Gefahrenrisiko und gegenseitige Behinderung)
AuBendeichstage {Hochwasserbereich).
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zu 2.: Die Verlédngerung der NordstraBe nach Siiden durchquert ein
Mischgebiet mit &lterer Bausubstanz und fiihrt durch das ein-
geschrénkte Gewerbegebiet zur NeustadtstraBe.

Vorteil: Verkehrstechnisch gute StraBenfiihrung.

Erforderliche Fldchen befinden sich liberwiegend im
Eigentum der Stadt, des Landes Niedersachsen und der
Hafenwirtschaft.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist gering und
kann innerhalb des Gebietes kompensiert werden. In-
anspruchnahme von StraBen- und Parkplatzflachen durch
die neue Trasse.

Nachteil: Belastung der Wohnnutzung im Nordteil des Ande-
rungsbereiches.
Abbruch von Bausubstanz.

zu 3.: Hegen der Verkehrsflihrung durch empfindliche Wohnbereiche an
der BrommystraBe und der damit verbundenen Verlagerung der
Probleme scheidet diese Planungsalternative aus.

Unter Abwédgung der Vor- und Nachteile der o. a. Planungsalternativen
wird die Verldngerung der NordstraBe (Alternative 2) Grundlage dieser
Bauleitplanung. Dieses Planungsziel wird weiter begriindet durch das
Ergebnis der Verkehrsuntersuchung 1987/88 auf der Grundlage der 2.
Fortschreibung des Generalverkehrsplanes der Stadt Brake.

Die fiir diesen Bebauungsplan maBgebende Fldchennutzungsplandnderung
beinhaltet somit die SchwerlaststraBentrasse sowie die Fortschreibung
der angrenzenden Nutzungsbereiche zwischen dem Landesschutzdeich und
der BrommystraBe. Mit der Aufnahme der HafenerschlieBungsstraBe zwi-
schen WeserstraBe und NeustadtstraBe bieiben die vg. Gebietsauswei-
sungen (Mischgebiet im Norden, eingeschrdnktes Gewerbegebiet im Siiden)
im wesentlichen bestehen. Die stddtebauliche Situation wird durch
SchallschutzmaBnahmen konkretisiert.
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3. Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist durch eingeschossige,
offene Bauweise geprdgt. Die unmittelbar westlich des Landesschutz-
deiches an der NeustadtstraBe liegende Altbebauung ist als Mischgebiet
einzustufen. Der nérdlich des Braker Sieltiefs gelegene Bereich der
Lesum- und BriickenstraBe besteht ausschlieBlich aus Wohnnutzung, Das
Wohn- und Mischgebiet ist durch grboBere Freiflidchen, z. T. Garten-
landnutzung, gekennzeichnet.

Die zweigeschossige Mehrfamilienhausbebauung an der Ostseite der
BrommystraBe bildet die Begrenzung des Wohngebietes.

Im slidwestTichen Teil des Plangebietes befindet sich das Nds. Hafenamt
(Dienstleistungs- und Freiraumnutzung im Rahmen einer Gemeinbedarfs-
fldche} sowie ein eingeschossiges Mischgebiet und eine Lagerhalle (un-
mittetbar zur NeustadtstraBe).

Das Braker Sieltief, als Hauptsielverbindung zur Weser, stellt eine
besondere Zdsur zwischen den vg. Nutzflachen dar. ber die wasserwirt-
schaftliche Funktion hinaus gibt das Sieltief durch seine Ufer- und
Randbereiche dem Gebiet eine charakterische Prdgung. Die landschafts-
okologischen Verh&ltnisse sind im Hinblick auf die nach dem Natur-
schutzgesetz festzulegende Eingriffsregelung im Rahmen des Griinord-
nungsplanes "Bestand, Konflikte und Ausgleich" niher untersucht wor-

den.

Durch die unmittelbare Zuordnung des Stromhafens an der Weser im Osten
ist das Plangebiet - insbesondere im Bereich der NeustadtstraBe/
Hayessenstrale - immissionsmdBig belastet. Aus diesem Grunde sind im
Vorgriff auf die angestrebte Entflechtung der Wohnnutzung im Hafen-
randbereich im Laufe der Tetzten Jahre verschiedene Grundstiicke in
ihrer bisherigen Nutzung aufgegeben und die Baulichkeiten entfernt

worden.

. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Brake {Unterweser) hat in seiner Sitzung am
10.09.1987 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Grundlage
hierfir ist die am 12.03.1987 eingeleitete Fldchennutzungsplaninde-
rung, die parallel mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes weiter

behandeit wird.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist die Sicherstellung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung im Planbereich. Durch den Bebauungs-
plan solien die entsprechend der vorbereiteten Bauleitplanung (6. Fl&-
chennutzungsplandnderung) aufgezeigten Ziele und Zwecke konkretisiert

werden.
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Im einzelnen sind dies:

1. Die Festsetzung der Verkehrsflache fiir die zwischen WeserstraBe und
NeustadtstraBe zu verlangernde HafenerschlieBungsstraBe (NordstraBe),

2. die {lberpriifung bzw. Neuordnung der Nutzungen beiderseits der Stra-
Bentrasse und

3. die Regelung der sonstigen Auswirkungen infolge des Eingriffs durch
die StraBe sowie der verdnderten stadtebaulichen Situation.

In diesem Zusammenhang ist gleichfalls auf die bestehenden Spannungen
bzw. Belastungen hinsichtlich einer gedeihlichen stddtebaulichen Ent-
wickiung einzugehen. Hierbei wird angestrebt, sowohl dem Interesse der
Wohnnutzung ais auch der Wirtschaft ausgleichend gerecht zu werden. Im
Interesse der Entflechtung der durch Immissionen vorbelastenden Wohn-
bebauung vom Hafen sollen die fiir das Wohnen zukunftstrdchtig nicht
geeigneten Bereiche durch eine Umnutzung zum eingeschrdnkten Gewerbe-
gebiet (entsprechend den Zielsetzungen der Fldchennutzungsplandnde-
rung) umgewandelt werden, Aus der Sicht der Stadtentwicklung ist es
jedoch nicht Ziel dieser stddtebaulichen Planung, iibermdBig immis-
sionstrachtige Hafennutzungen (z. B. Lagerung und Umschlag einzelner
Giiter) Uber den eigentlichen Hafenbereich hinaus nach Westen zwischen
der neuen StraBe und dem Landesschutzdeich zu erweitern. Vielmehr soll
dieses Teilstlick 8stlich der zu verldngernden MNordstraBe im Rahmen des
eingeschrdnkten Gewerbegebietes lediglich nicht wesentlich storende
Mutzungen fiir sog. 'Serviceleistungen' des Hafens sowie im nérdlichen
Teil einen hafennahen Pkw-Parkplatz aufnehmen.

. Fachliche Begleitpidne zur Beurteilung von Eingriffen

Fiir die Abwdgung und Entscheidung der planerischen MaBgaben sind die
Auswirkungen des Eingriffs der StraBentrasse fachspezifisch ndher un-
tersucht worden, und zwar hinsichtlich

a) der schalltechnischen Situation und

b) naturschutzrechtlicher Belange.

Ziel hierbei ist, die Umweltvertréglichkeit der Planung auséinander-
zusetzen und die sich daraus ergebenden Konsequenzen im B-Plan ver-
bindlich festzusetzen.
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Inhalt des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

Ausgehend von den Darstellungen des Flidchennutzungsplanes werden fol-
gende Festsetzungen getroffen:

Die StraBenfldche der von der WeserstraBe (im Norden) zur Neustadt-
straBe {im Siiden) zu verldngernden HafenerschlieBungsstraBe durch-
schneidet in ihrer Trassenfithrung zwischen BrommystraBe und Neustadt-
straBe {in Nord-Siid-Richtung parallel zum Deich) ein hafennahes Wohn-
gebiet. Die Trasse ist so gewdhlt, daB sie in ihrer Linie und in
ithrenm Umfang den Erfordernissen einer SchwerlaststraBe - orientiert
von der L 883 (RaiffeisenstraBe) - im AnschluB an den bisher ausge-
bauten Teilabschnitt direkt zum Sldschaart bzw. Siidpier des Braker
Hafens fiihrt. Mit Riicksicht auf die deichrechtlichen Belange wurde
die StraBe vom Bestick des Landesschutzdeiches nach Westen abgeriickt.
Die gewdhlte Trassenfiihrung bildet auBerdem die Z&sur zwischen den
einzelnen Nutzungsbereichen,

Fur die der HafenerschlieBungsstraBe angrenzenden Nutzungsbereiche
werden im einzelnen folgende Festsetzungen getroffen:

Wegen der Vorbelastung des Gebiets durch den Hafen wird zur Vermei-
dung zus&tzlicher Nutzungskonflikte die planungsrechtliche Ausweisung
der Hischgebiete auf die Sicherung des vorhandenen Bestandes be-
schrankt und somit eine Verdichtung nicht angestrebt. Die zwischen
der neuen StraBentrasse im Osten und dem Landesschutzdeich im Westen
umgewandelten Flachen werden im Rahmen der deichrechtlichen Ausnahme-
genehmigung neuen, hafenabhdngigen Nutzungen zugefiihrt.

Im einzelnen werden folgende Festsetzungen:

1. Im nordwestlichen Teil zwischen der WeserstraBe und dem ehemaligen
Klippkanner Sieltief bzw. zwischen Brommy- und BriickenstraBe wird
eine bereits vorhandene Griinanlage mit Spielplatz, der dem umge-
benden Mischgebiet dient, ausgewiesen.

2. Der Bereich zwischen WeserstraBe (im Norden) und dem K1ippkanner
Sieltief {im Siiden) wird als Mischgebiet festgesetzt:
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4, GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,5, einge-
schossige, in offener Bauweise.
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Yorhandene Mehrfamilienhausbebauung unmittelbar dstlich der Brom-

mystraBe:
Als Mischgbiet, GRZ 0,3, GFZ 0,6, zweigeschossig, in offener Bau-

weise,

Gebiet slid1ich des Klippkanner Sieltiefs, nordlich der Lesumstra-
Be, 6stlich der zweigeschossigen Bebauung an der BrommystraBe,
westlich der neuen StraBentrassen bzw. des geplanten Parkplatzes:
Als Mischgebiet, GRZ 0,2, GFZ 0,3, in eingeschossiger, offener
Bauweise.

Gebiet siidlich der LesumstraBe, nirdlich des Braker Sieltiefs,
dstlich der zweigeschossigen Bebauung an der BrommystraBe:

Als Mischegebiet, GRZ 0,3, GFZ 0,4, in eingeschossiger, offener
Bauweise.

Im norddstlichen Teil des Plangebiets westlich und 6stiich der
neuen StraBentrasse werden zwei offentliche Parkpldtze als Ersatz
fiir verlorengehende Parkpldtze im Bereich des LesumstraBe ausge-
wiesen.

Wegen des Bedarfs an Pkw-Stellpldtzen fiir Hafenbenutzer und
-bedienstete bietet sich die Umwandlung dieser zum Nordschaart
nahe gelegenen Fldche an.

Das Gebiet zwischen der StraBentrasse und dem jetzigen Landes-
schutzdeich wird mit Ausnahme des unter 6. genannten &stlichen
Parkplatzes als eingeschridnktes Gewerbegebiet (GE/E) mit der MaB-
gabe ausgewiesen, daB die Errichtung oder wesentliche Anderung von
Anlagen jeder Art im Deichsicherungsbereich im Rahmen der deich-
rechtiichen Ausnahmegenehmigung nach § 16 Niedersédchsisches Deich-
gesetz zu bestimmen ist.

Der zwischen detm Braker Sieltief im Norden und der NeustadtstraBe
im Siiden bzw. der BrommystraBe im Westen und der NeustadtstraBe im
Osten begrenzte Bereich ist tUberwiegend als GE/E festgesetzt und

Zwar

a) westlich der StraBentrasse mit GRZ 0,6, GFZ 1,2 in zweigeschos-
siger, offener Bauweise,

b) Ostlich der StraBentrasse onne MaB der baulichen Nutzung wegen
der Bestimmungen des Nds. Deichgesetzes.

Im Teilbereich a) ist das Grundstiick des Mds. Hafenamtes als Ge-
meinbedarfsfldache hervorgehoben.




Fur die unter a) genannte Fldche sind zur Vertrdglichkeit mit den
benachbarten Hutzungen nur Betriebe oder Betriebsarten zuldssig,
deren Emissionen nicht wesentlich stdrend sind.

Im GE/E-Gebiet werden wegen der Abhingigkeit zu den dortigen Nut-
zungen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 1 der
Baunutzungsverordnung (BauMV0) ausnahmsweise zugeiassen.

Im Sinne der restriktiven Ausweisung der Bauflichen - zwecks Vermei-
dung von tingriffen sowie einer ungeordneten Entwicklung in den In-
nenbereichen der Hischgebiete - werden Garagen und Nebenanlagen nur
im Bereich der lberbaubaren Flachen zugelassen.

Die der Versorgung des Baugebiets dienende Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2

BaullV0) kdnnen jedoch wegen des relativ geringen Fldchenbedarfs auf
den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen zugelassen werden.

Bauliche Anlagen und Einrichtungen filir den Gemeinbedarf

Im siidwestlichen Teil des Plangebietes, 6stlich der BrommystraBe
wird eine Fldche fiir 6ffentliche Verwaltungen (hier Nds. Hafenamt)
verbindlich festgesetzt.

Bezug nehmend auf 6.1 wird im nordwestlichen Teil des Geltungs-
bereichs (Ecke BrommystraBe/WeserstraBe) ein 6ffentlicher Spiel-
piatz festgesetzt, der u. 2. den Bedarf im Geltungsbereich dieses
Planes abdeckt.

Im Ubrigen sind die notwendigen Gemeinbedarfseinrichtungen in der
Umgebung in angemessener Entfernung vorhanden, so daB auf eine
zusdtzliche Ausweisung im Planbereich verzichtet werden kann.
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6.3 Verkehrsflachen

Die geplante SchwerlaststraBe wird mit Fahrbahnen von 3,50 m
Breite + 0,50 m Leitstreifen bemessen, Fir eine Information- und
Anlaufstation fiir die Abfertiqung im Hafen wird eine ca. 75 m
lange Lkw-Standspur auf der Westseite der StraBe (siidlich der
Briicke tiber das Braker Sieltief) zusdtzlich aufgenommen.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit der
SchwerlaststraBe erhdlt die Strafie auf der Qst- und Westseite 2,0 m
breite kombinierte Rad- und Gehwege. Zusétzlich wird zur Verkniip-
fung des unterbrochenen StraBennetzes ein kombinierter Rad- und
Gehweg unmittelbar westlich der Ldrmschutzwdnde zwischen Briicken-
straBe, LesumstraBe, Braker Sieltief und BrommystraBe gefiihrt.

Die Trassenfiihrung hat eine Verdnderung des bisherigen Stralenge-
figes und ihrer Funktionen zur Folge. Die WeserstraBe zwischen
DrommystraBe und HafenerschlieBungsstraBe bleibt als innerstid-
tische Verbindung zum Nordschaart (Hafenbereich) bzw. zur vg. Ha-
fenerschlieBungsstraBe "NordstraBe" erhalten.

westich
Die BriickenstraBe wird unmittelbar $stldech der neuen Hafener-
schlieBungsstraBe durch eine vereinfachte Wendeantage als Stich-
strafle von der Kreuzung WeserstraBe/Nordschaart/tordstraBe abge-
bunden.

Der westliche Teil der LesumstraBe wird ebenfalls durch £rgénzung
mit einer Wendeanlage unmittelbar westlich der MordstraBRe als
StichstraBe von der BrommystrafBe gefiithrt. Der 6stliche Teil bleibt
als Verbindung zwischen der NordstraBe und der NeustadtstraBe be-

stehen,

Bedingt durch die Verldangerung der NordstraBe soll zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen durch den Schwerlastverkehr die Brommy-
straBe verkehrsmdBig eingeschrdnkt werden. Der stidliche Teil der
BrommystraBe zwischen der Sieltiefbriicke und der NeustadtstraBe
bleibt weiterhin in herkémmlicher Form als Verbindung zum ndrdli-
chen Teil des Binnenhafens bzw. zu verschiedenen Gewerbebetrieben
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sowie zu den Einrichtungen und Anlagen des Nds. Hafenamtes Brake
erhalten. Der ndrdliche Teil der BrommystraBe bis zur WeserstraBe
sowie der westliche Teil der LesumstraBe, deren Umgebung aus-
schlieBlich durch Wohnnutzung geprigt ist, werden zu verkehrshe-
ruhigten Zonen umgewandelt., Damit wird dem Ziel eines verbesserten
Wohnumfeldes als Ausgleich fiir Beeintrdchtigungen des Hafengebie-
tes Rechnung getragen.

Die dstliche NeustadtstraBe {unmittelbar am DeichfuB) bleibt in
ihrer Funktion erhalten. Bedingt durch die verindertete Verkehrs-
situation im Einmindungsbereich der NordstraBe in die Neustadt-
strafle wird das Teilstiick der unmitteibar westlich paraliel zum
Deich verlaufenden NeustadtstraBe durch eine Verschwenkung nach
Siidosten an die HorderdeichstraBe {im Anrampungsbereich zum Deich)
neu angebunden, Die silidliche NeustadtstraBe zwischen BrommystraBe
und Siidschaart bleibt als HaupterschlieBung zum siidlichen Teil des
Braker Hafens bestehen. Ausgehend von der verlidngerten NordstraBe
wird zur besseren Verkehrsfiihrung und Orientierung die Zufahrt zum
dstlichen Teil des Binnenhafens durch eine StraBenkreuzung neu
gestaltet.

6.4 SchallschutzmaBnahmen

1. {ffentYicher Verkehrsiirm

Grundiage hierzu ist das schalltechnische Gutachten des Sach-
verstandigenbiiros Bonk/Maire/Hoppmann, Garbsen, vom 31.01.1991.

MaBgebende Berechnungsgrundlagen fiir das von einem Ingenieur-
buro erstellte schalltechnische Gutachten sind die prognosti-
zierten Kfz-Belastungen, insbesondere der zu erwartende Lkw-An-
teil der verldngerten MordstraBe. Hierbei ist entscheidend, daB
der gesamte Lkw- Hafenverkehr, der den siidlichen Teil des Bra-
ker Hafens frequentiert, durch die geplante HafenerschlieBungs-
straBe geftthrt werden soll. Aus betriebstechnischen Griinden ist
dies notwendig, um die auBendeichs liegenden Flichen des eigen-
tlichen Hafenbereichs vom Durchgangsverkehr zu entlasten.

Nach dem Gutachten sind die Immissionspegel entsprechend den
"Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen" (RLS5-90) berechnet.

Die Verkehrsmengen erbgeben sich aus der Fortschreibung des Ge-
neralverkehrsplanes von 1988. Dariiber hinaus wurden zwecks re-
alistischer Betrachtung die vom Nds. Hafenamt Brake ermittelten
Lkw-Belastungen fiir die Berechnung herangezogen. Unter Beriick-
sichtigung einer 10 %igen Steigerungsrate betrdgt danach der zu
erwartende Lkw-Verkehr 12,8 Lkw/Std. bzw. 307 Lkw/Tag. Der
durchschnittlich tdgliche Verkehr (DTY) der geplanten Hafener-
schliefBungsstraBe betrdgt 1t. Generalverkehrsplan 2 475 Kfz/Tag.
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Fiir die nach den RLS-90 ausschtaggebenden Schallbelastungen wurde
auBerdem eine Lkw-Standspur (welche als GATE-Haus-Station (Infor-
mations- und Anlaufstation fir die Abfertigung im Hafen) beriick-
sichtigt. Hierzu wurden fldchenbezogene Schall- Leistungspegel
ermittelt.

Der schalltechnische Machweis fiir die Immissionsbelastungen, her-
vorgerufen durch StraBenverkehrslsrm, wurde nach den z. Z. aner-
kannten Berechnungsverfahren gemi RLS-90 mit Hilfe eines EDV-
Programms erbracht.

Berechnet wurden die Mittlungspegel fiir die Zeit von 06.00 - 22.00
Uhr (Tagwerte) und 22.00 - 06.00 Uhr (Machtwerte) fir alle Stock-
werke der im Lageplan des Gutachtens dargestellten Beurteilungs-

punkte,

Zur Abwdgung der Planungsvorgaben wurde zwecks Vergleich sowohl

&) die Prognose mit freier Schallausbreitung

als auch
b) die Prognose mit aktiven SchallschutzmaBnahmen

rechnerisch ermittelt.

Im Hinblick auf die planungsrechtliche Festsetzung der Schall-
schutzmaBnahmen werden folgende Rechtsquellen bzw. technische
Normen zur Beurteilung bzw. Abwdgung herangezogen:

- DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1: schalltech-
nische Orientierungswerte

- Bundesimmissionsschutzgesetz und die 16. Verordnung zur Durch-
fihrung des Bundesimmssionsschutzgesetzes vom 27.11.1989:
Immissionsgrenzwerte,

Kach § 41, Abs. 1, Bundesimmissionsschutzgesetz, muB beim Neubau
oder der wesentiichen Enderung einer StraBe - wenn diese MaBnahme
nach dem 01.04.1974 durchgefiihrt wird - sichergestelit sein, daB
durch Verkehrsldrm keine schidlichen Umwelteinwirkungen hervorge-
rufen werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Das
bedeutet, daB der Tridger der StraBenbaulast beim Uberschresten
maBgebender Immissionsgrenzwerte bauliche Lérmschutzanlagen an der
StraBe (aktiver Ldrmschutz) zu erstellen hat. Sowett diese aktiven
LarmschutzmaBnahmen nicht miglich sind bzw. vom Aufwand her in
keinem vertretbaren Verhdltnis zum Schutzzweck stehen, sind Lirm-
schutzvorkehrungen an den Gebduden selbst durchzufiihren (passiver

Larmschutz).
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Nach der DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau -, Beiblatt 1, han-
delt es sich um Orientierungswerte, welche je nach stddtebaulicher
Situation iiberschritten werden diirfen, Die nach der 16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz festgelegten Immissionsgrenzwerte
sind in jedem Falle einzuhalten bzw. es bestenht bei Uberschreiten

der Werte ein Anspruch auf Larmschutz.

GemsB Beiblatt 1 zur DIN 18005 wird darauf hingwiesen, daB die
Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schall-
quellen {Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitldrm) jeweils fir
sich allein mit den Orientierungswerten verglichen werden soilen
und nicht addiert werden.

2. Hafenldrm

Erginzend zur Beurteilung des Verkehrsldrms wurde mit giner
Fortschreibung/Erweiterung des schalltechnischen Gutachtens vom
31.01.1991 die Beurteilung der Hafengerdusche zusdtzlich aufge-
zeigt. Hierbei wurden die wesentlichen Gerduschquellen des
Stiickgutumschlags sowie des Silobetriebs (incl. groBziigigen
Pegelzuschidgen), soweit diese Enflu8 auf den B-Planbereich
haben kbnnen, auseinandergesetzt. Unter Zugrundelegung dieser
entscheidenden Lirmquellen wird im Gutachten aufgezeigt, welche
Lirmpegelbereiche, hervorgerufen durch die gesamte Gerduschbe-
Jastung, im Plangebiet Berlicksichtigung finden soliten. Das
Ergebnis macht deutiich, daB im betrachteten MI-Gebiet die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 tagsiiber sicher eingehalten wer-
den und nachts ein Pegelwert von 50 dB (A} der Beurteilung zu-
grunde gelegt wird.

Die Uberschreitung des im MI-Gebiet mit 45 dB (A) angegebenen
Orientierungswertes ist als Vorbelastung der Gemengelage Hafen/
hafennahe Wohnnutzung aufgrund der langjéhrig historisch ge-
wachsenen Situation ortstypisch. Im Rahmen der Abwdgung wird in
Anbetracht der Gemengelage die ilberschreitung um 5 dB (A} gemdB
dem Grundsatz der gegenseitigen Riicksichtnahme als vertretbar
und der Situation angemessen erachtet. In diesem Zusammenhang
wird analog der vg. Abwdgung eine Uberschreitung des Nachtwer-
tes um 5 dB (A) der Gewerbegebiete - Orientierungswert 50 dB
(A} - fiir vertretbar gehalten. Hierbei wird beriicksichtigt,
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daB8 durch die bereits vor Jahren angebahnte Entflechtung von
Hafen- und Wohnnutzung (entsprechend Punkt 4, Entfernung der be-
lasteten Wohnbebauung in Hafenndhe) sowie durch die restriktive
Ausweisung der baulichen Hutzung im MI-Gebiet den stidtebaulichen
Anforderungen zur Entschirfung der Konfliktsituation Rechnung ge-
tragen wird. Die Zulassung der heraufgesetzten schalltechnischen
Herte ist auch vertretbar, weil es sich bei der tberschreitung der
Schallimmissionen aus dem Hafen nicht um dauernde Nachtgerdusche,
sondern um relativ seltene Ereignisse handelt.

. Gesamtlarmsituation, Zusammenfassung der Beurteilungsergebnisse

Die festgestelite Gerduschbelastung wird durch das Gutachten im

Plangebiet in Ldrmpegelbereiche 1 - IV klassifiziert. Die daraus
gemdB DIN 4109 zu fordernde Luftschalldémmung von AuBenbauteilen
und das erforderliche SchallgemaB von Fenstern wird durch text-

liche Festsetzungen zur Beachtung der passiven SchallschutzmaB-

nahmen im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Uberarbeitung/Fortschreibung der schalltechnischen Untersu-
chung ist auch begriindet durch die Berlicksichtigung der geplanten
Pkw-Stellpldtze, die zudem eine Anderung des bisher festgelegten
aktiven L&rmschutzes nbtig machen. Dariiber hinaus gewinnt die Un-
tersuchung durch die Beachtung der Hafengeriusche bei der Beurted-
lung der Gerduschsituation einen anderen Charakter:

Nicht die ausschlieBliche Beurteilung einer PlanstraBe, sondern
die eines B-Planes, ist Ziel der Untersuchung.

Die prognostizierten Verkehrsmengen und LKW-Anteile sollen als
unverandert gegeniiber der Untersuchung vom Mirz 1989/Februar 1990
angesehen werden,

Zur trmittlung der Ldrmwerte sind umfangreiche Emissions- und Im-
missionsmessungen durchgefilhrt worden. Die Auswertung und Berech-
nung der schalltechnischen Ermittlungen erfolgte nach einschlg-
gigen anerkannten Rechenmethoden.

Die Lérmsituation,

1. Verkehrsldarm - resultierend aus der geplanten StraBenverbindung

sowie der Parkpldtze - und
2. Hafenldrm - resultierend aus dem Zusammenwirken aller wesent-

lichen Gerduschquellen -
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wurde ermittelt und zum Vergleich flir die Tag- und Nachtwerte bzw.
flir den Verkehrsldrm mit und ohne den aktiven L@rmschutz gegen-
ubergestellt. Aus den Ergebnissen der Ldrmprognose des Verkehrs-
ldrms wurde im Vergleich-zu den maBgebenden Grenzwerten der Larm-
schutzverordnung der jeweilige Anspruch auf passive Schallschutz-
maBnahmen gegeniibergestellt.

Das Plangebiet ist durch Verkehrsgerdusche und Gerdusche aus

dem Hafenbereich sowie anderer, untergeordneter Gerduschqueilen
belastet. Mach den Zielen und Zwecken der Planung unter Beriick-
sichtigung der Gemengelage Hafen - Wohnbebauung werden nach Abwa-
gung des Aufwands im Verhdltnis zum Schutzzweck gemdB Nachweis des
Gutachtens (Berechnung und zeichnerische Darstellung) folgende
SchallschutzmaBnahmen vorgesehen:

a)

b}

Mischgebiet slidlich der WeserstraBe, 0stlich der neuen
StraBentrasse, nordlich des Braker Sieltiefs

- eine 3,0 m hohe {{iber StraBengradiente) hochabsorbierende
Larmschutzwand, beginnend in Hthe des siidlichen Widerla-
gers der geplanten Bricke lber das Sieltief bis 150 m in
ngrdliche Richtung (von km 0,235 bis km 0,397) verlau-
fend,

- eine 2,5 m hohe (liber Gradiente des Parkplatzes) hochab-
sorbierende Ldrmschutzwand westlich des geplanten Park-
platzes (von km 0,388 bis km 0,445) als Fortsetzung des
vg. Ldrmschutzes bis zur BriickenstraBe.

Mit diesen Larmschutzwidnden wird erreicht, daB die Immis-
sionsgrenzwerte bis auf eine Ausnahme, fiir die zusdtzlicher
Ldrm erforderiich ist, eingehalten werden.

Flir die librigen Gstlich und westlich der neuen StraBentras-
sen Tiegenden Gewerbegebiete werden passive Schallschutz-
maBnahmen (fiir Fenster unterschiedlicher Schallschutzklas-
sen) im Bebauungsplan festgesetzt.

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten ist der Schutz von
Wohnungen und anderen, schutzwiirdigen Nutzungen gegen
AuBenldrm ist durch passive {bauliche) LdrmschutzmaBnahmen
sicherzustellien. Bei der Bemessung des passiven Ldrmschut-
zes ist als maBgebender AuBenidrmpegel der des maBgebenden
l.drmpegelbereichs gemdB dem schalltechnischen Gutachten vom
31.01.1991 Anlagen 8.1 bis 8.4 - zu beachten,
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6.5 Natur- und Landschaftsschutz

Zwecks Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange wurde
ein Griinordnungsplan aufgestellt. Ausgehend von einer Bestandsauf-
nahme des dkologischen Zustands erfolgt eine Bewertung des Ein-
griffs und die daraus festgelegten MaBnahmen zur Vermeidung, zum
Rusgleich und Ersatz gemdB den gesetzlichen Bestimmungen., Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen werden durch entsprechende Festset-
zungen im Bebauungspian ausgewiesen. Die Beurteilung bzw. die MaB-
gaben des Griinordnungsplanes einschlieBlich des Textteils werden
Bestandteil dieser Begriindung.

Bestandsaufnahme

a) Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Planungsbereich 1iegt im Stadtgebiet der Stadt Brake und
gehtrt naturrdumlich zu den Wesermarschen (naturrdumliche
Haupteinheit 612), einer Flachlandschaft, die etwa in HBhe des
Meeresspiegels im Tidebereich der Weser liegt,

Die Biden des Urgelindes werden der entkalkten und aus dichte-
ren Boden bestehenden Brackmarsch zugeordnet. Es sind im allge-
meinen mdBig bis gut durchliiftete Btden ohne stdrkere natiir-
liche Verdichtungshorizonte.

Hauptvorfluter des Planungsgebietes ist das Braker Sieltief,
das am Ostlichen Rand des Planungsbereiches in die Weser miindet.

Die Karte der potentiell natlirlichen Pflanzendecke Niedersach-
sens ordnet den Pianungsraum den Gebieten der Salzwiesen, Salz-
réhrichte und Weiden-Erlten-Auenwdlder der Klisten- und unteren
FluBmarschen zu.

Als reale natiiriiche Vegetation sind diese Pflanzengesellschaf-
{en jedoch nichi mehr vorhanden.

b) Zustand von Natur und itandschaft/Bestandskartierung

Das binnendeichs liegende Urgelédnde ist durch das Wirken des
Menschen stark lberformt. Es handelt sich ausschlieBlich um vom
Menschen beeinfluBte Bestdnde, wie z. B. Pflanzungen in Gérten,
Wiesenbrachen, nitrophile Uferstaudenfluren mit einzelnen Ge-
hélzen sowie Gehdlzbestdnde mit einem gewissen Anieil an heimi-
schen Arten.
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Wertvoll sind Gartengrundstiicke mit &lterem Strauch- und Baum-
bestand, wie z. B. alte Obsthaumbestdnde sowie die Griinland-
brache und der Gehdlzbestand auf dem Geldnde nordlich des Ha-
fenamtes. Die Griinlandbrache wird neben Arten der Fettwiesen
und Weiden von typischen Arten ruderaler Standorte besiedelt.

Pflanzenarien der Roten Listen und Biotope gem. § 28 a NNatG
wurden im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen.

Eingriff in Natur und Landschaft/Umweltvertrdglichkeit

Die Aufstellung des B-planes stellt die unmittelbare Vorbereitung
eines Eingriffs im Sinne der §§ 7 ff. NNatG dar, da im Zuge der
Realisierung Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflé-
chen die Leistungsfahigkeit des WNaturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Die Bewertung und Bitanzierung des Eingriffes im Hinblick auf Ver-
meidungsstrategien und Ausgleichbarkeit durch die Analyse einzel-
ner Faktoren (z. B. Vegetation/Tierweli/Biotop- und Artenschutz,
K1ima/Boden/Masserhaushalt/Fldchenversiegelung und Ortsbild/Land-
schaftsbild} erfolgt im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan. MaB-
nahmen zur Vermeidung sowie Ausgleichs- bzw, ErsatzmaBnahmen wer-
den auf der Bewertung und Bilanzierung des Eingriffes hergelei-

tet.

Im Bereich Vegetation/Tierwelt/Biotop- und Artenschutz besteht der
Eingriff im Verlust einer Wiesenbrache und der alten Nutzgidrten,
die zum groften Teil einen reichhaltigen Bestand an ausgewachsenen
Obst-Hochstammen aufweisen. Ziergdrten zeigen aus der Sicht des
Biotop- und Artenschutzes kaum wertvolle Strukturen, eine Ausnahme
hiervon ist der z. T. alie Baumbestand.

Die Uberbrickung des Braker und des Klippkanner Sieltiefs durch
den Lkw-Zubringer filhrt dazu, daB diese Gewdsser in ihrer Flache
reduziert bzw. verschattet werden. Da der Ausbau der Siele im
Status Quo (Stahlspundwdnde, Regelprofil) naturfern ist, wird der
Eingriff als gering und damif{ ausgleichbar eingeschédtzt.

Der Lebensraumverlust fiir Pflanzen und Tiere sowie die Trennung
von Lebensrdumen werden durch verschiedene Mafinahmen vermieden
bzw. kompensiert.

Heben dem Erhalt und der Festsetzung wertvollen Baumbestandes im
Bebauungspian werden die offentlichen Grinfldchen am Rande der
verbleibenden Yohnbebauung nach den Erfordernissen des Biotop- und
Artenschutzes gestaltet. Beseitigte Geholze werden durch standort-
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gerechte Neuanpflanzungen ersetzt. Die Wiederherstellung der ge-
schidigten Uferbdschung am Braker Sieltief und die Anlage eines
Teiches im Wohngebiet ersetzen Verluste von Vegetation und offener

Wasserfldche,

Die natiirlichen Bodenstrukturen und der Wasserhaushalt werden

durch die Auswirkungen der Fldchenversiegeiung beeintrachtigt. Die
Versiegelung nimmt um.5 000 m? zu (3 100 m? Schwarzdecke und '
1 900 m? Rad- und FuBwege}. Im Bereich der Umwidmung des Mischge-
bietes kann sich der Anteil der versiegelten Fiachen um weitere

ca. 9 000 mz erhbhen, da die im Fldchennutzungsplan ausgewiesene
Gewerbebebauung noch nicht realisiert wurde.

Die Verdnderung der Versickerungsbilanz ist durch die Vermeidung
eines groBen Flachenverbrauchs mdglichst gering zu halten. In den
Gewerbegebieten diirfen maximal 70 % der Fldchen versiegelt und bis
zu 80 % der Fléchen wassergebunden befestigt werden. Dementspre-
chend wurde die vormals geplante Grundfldchenzahl von 0,8 auf 0,7
reduziert. FuB- und Radwege werden moglichst mit wassergebundener
Decke ausgefithrt und in die Pflanzung entwdssert. Wo dies nicht
moglich ist, wird mittels Teilsickerrohren entwdssert. Ca. 1 400 m?
Fliche wird entsiegelt. 6 000 m2 werden siidlich und ndrdlich des
Braker Sieltiefs als Griinfldche ausgewiesen.

Das Ortsbild wird, obwohl es durch Silogebdude und Hafenanlagen
bereits vorbelastet ist, durch den Bau der Strafle, die Ldrmschutz-
wand und die Gewerbebebauung nachhaltig verdndert. Die z. T. in
Dammiage gefiihrte StraBentrasse beeintrdchtigt das Ortsbild, zumal
hier bisher Gartenland mit altem Obstbaumbestand vorherrscht.

Der £ingriff in das Ortsbild wird durch die Gestaltung und Einbin-
dung der Bebauung mit Bdumen und Strduchern sowie durch Fassaden-
und ggf. Dachbegriinung ausgeglichen, Die Optik der StraBenraume
wird duch straBenbegleitende Baumreihen mit entsprechender Unter-
pflanzung aufgewertet. Der geplante Parkplatz wird hainartig mit
Biumen liberstellt. Auch auBerhalb der Betriebs- und Verkehrsfla-
chen werden griine Bereiche geschaffen und nach Moglichkeit mitein-
ander verbunden.

Die RBeeintréchtiqung des Orisbildes wirkt sich auch auf die Wohn-
qualitidt und die wohnungsnahen Erholungsmbglichkeiten aus (Wohnen/
Ernolen), wobei auch hier die Vorbelastung durch Silogebaude und
Hafernanlagen erheblich ist. Durch den Lkw-Zubringer werden Wege-
verbindungen im Gstlichen Bereich der verbleibenden Wohnbebauung
unterbrochen. Durch die Einrichtung verkehrsberuhigter Zonen in
der Lesum- und BrommystraBe in Verbindung mit der Verbesserung/
Aufwertung des Wohnumfeldes sowie durch die begriinte Schallschutz-
wand wird die Belastung ausgeglichen.
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Die Untersuchungen zum Gritnordnungsplan fiir den Bebauungsplan Nr.
55 in Brake haben den Umfang des Eingriffs aufgezeigt. Zu allen
Konfliktbereichen konnten MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder
zum Ausgleich benannt werden, die in den Bebauungsplan und die
dazugehbrigen Textfestsetzungen Eingang gefunden haben.

Die nachfolgende Gegeniiberstellung verdeutliicht jeweils den Ein-
griff und die entsprechenden MaBlnahmen zur Kompensierung.

Eingriff und Auswirkung

Planung der MaBnahme

Auswirkungen der StraBentrasse

Mogliche Gefahrdung des Grund - und
Dberfldchenwassers wdhrend der Bau-
phase durch auslaufende Treib- und
Schmierstoffe

Gefdhrdung des Grund- und Oberfla-
chenwassers durch S$StraBenentwidsse-
ung in das Braker Sieltief

3 100 m2 Fldchenversiegelung durch

Fahrbahn

- Yerringerung der Grundwasserneu-
bildungsrate und beschieunigter
OberflachenabfluB

- Verlust von belebten Oberboden

Flachenversiegelung durch Rad- und
FuBwege

Vorhalten von Ent-
sorgungseinrich-
tungen auf der Bau-
stelle, sachgerech-
ter Umgang mit
Treib- und Schmier-
stoffe

Finbau von Leicht-
flissigkeits-Ab-
scheidern

- Entsiegelung vor-
mals bebauter und
versiegelter Fld-
chen {ca. 1 400 m2)

- Fassadenbegriinung
im Gewerbegebiet

- Teiltsickerrohre

- wassergebundene
Decken (wasser-
durchlédssige
Schotterdecken)

- Entwdsserung in
die Pflanzung
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Beseitigung von Bdumen und Strau-

chern auf ehemaligem Gartenland

- Verlust von Sitz- und Singwarten
fiir Vogel

Zdsur des Braker Sieltiefs, Tren-
nhung in Teilbiotope durch Briicken-
bauwerk

Veriust des Uferbewuchses am Braker
Sieltief infolge der Verschatiung
durch die Briicke

Fithrung der StraBe dicht an der
Wohnbebauung: Beeintrachtigung der
Anwohner durch Ldrm, Staub und
Abgase

Durchtrennung von FuB- und Radweg-
verbindungen

- Neupflanzungen an
StraBen, Wegen
und Pidtzen sowie
auf auszuweisen-
den Griinfldchen

- Erhaltungsgebote
flir wertvollen
Baumbestand gemdB
§ 9, Abs. 1
Ziffer 25 BauGB

Stellung der Wider-
lager ca. 2 m hin-
ter den vorhandenen
Spundwénden im Bo-
schungsbereich

Wiederherstellung
der geschédigten
Uferbdschung am
nordlichen Ufer des
Braker Sieltiefs in
Hohe des LesumstraBe
mit Methoden des
naturnahen Gewdsser-
baus (Steinwurf,
Lebendbau)

Larmschutzwand

- Gestaltung dem
Wohnumfeld anpas-
sen durch Ein-
bringung mit Ran-
kern

Schaffung neuer
FuB- und Radwege
entlang des Braker
Sieltiefs und am
Rand der verblei-
benden Wohnbebau-
ung, Ausfithrung
mit wassergebun-
dener Decke
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Beeintrdchtigung des Ortsbildes VYerbesserung des Wohn-

(Damm und Ldrmschutzwand als umfeldes in der Lesum-

optische Barrieren, Veriust von strafe und in der

Baumen und Strduchern) BrommystraBe durch
Ausweisung von Pflanz-
fldchen

Visuelle Stdrung der StraBenflucht Abpflanzungen

der "BriickenstraBe" durch die Ldrm-

schutzwand

Verfiitlung im "Klippkanner Sieltief" Anlage eines Teiches

im Wohngebiet

Die Fldchen zwischen den Baumen, entlang

der beiderseitigen Baumreihen der NordstraBe,
werden offentliche Griinfldchen. Die Bepflanzung
dieser Griinfldchen erfolgt in unterschiedlicher
aber optimaler Breite nach den Vorgaben des
Griinordnungsplanes.

Auswirkungen der F-Plan-Anderung {Nutzungsumwandlung)

GewerbeerschlieBung einschl, Stell- Ausweisung von
pldatze: 9 000 m2 Zunahme versie- Griinfldchen siidlich
gelter Fléchen und ndérdlich des
Braker Sieltiefs
& 000 m2

- Hainartige Ober-
stellung der Park-
plétze mit groB-
kronigen |.aub-
baumen

- Festlegung der
max. versiegelten
Grundstiicksflachen
in den Textfest-
setzungen des

B-planes
Beseitigung von Baum- und Strauch- - Erhaliungsgebote
pflanzungen auf ehemaligem Garten- fiir wertvollen
land Baumbestand gemdl
§ 9, Abs. 1 Ziffer
25 BauGB

- Anpflanzungen im
off. Grin
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Verdnderung der stddtebaulichen Pflanzgebote auf den
Kulisse in den Gewerbegebieten Grundstiicken zur
besseren Einbindung
der baulichen An-
Tagen gemédd § 9,
Abs. 1 Ziffer 25 BauG

6.6 Denkmalpflegerische Befunde

Die BriickenstraBe ist wegen ihrer Bedeutung fiir die Wirtschafts-
und Technikgeschichte in das vorldufige Verzeichnis der Baudenk-
male aufgenommen. Zur Erhaltung der Pflasterung ist die StraBe
nachrichtlich als Baudenkmal aufgenommen.

Sollten bei den Erd- und Bauarbeiten im Bebauungsplangebiet ur-
oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese
Funde gemdB Niedersdchsischem Denkmalschutzgesetz unverziiglich
giner Denkmalschutzbehtrde oder einem Beauftragten fiir die archdo-
logische Denkmalpfiege zu melden.
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. Yer- und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch die Leitungsnetze der Versorgungsunterneh-
men - Frischwasser durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-
verband, Strom und Gas durch die Energieversorgung Heser-Ems - an-
gebunden und versorgt. Bedingt durch die neue StraBentrasse und die
Hutzungsénderung sind evtl. Leitungsdnderungen erforderlich.

Das Bebauungsplangebiet ist an das Dienstleistungssystem und die
Anlagen der Telekom angeschlossen. Die Anderung bzw. Vervollstdndi-
gung erfolgt im Zuge der weiteren ErschlieBung.

Beziiglich der Abwasserentsorqung ist das Gebiet mit einem Trenn-
system erschlossen.

Die Oberfldchenentwdsserung wird lber offene Gréaben und Rohrlei-
tungen wie folgt geplant:

a) Gebiet ndrdlich des Braker Sieltiefs einschl. des neuen StraBen-
kdrpers
ausgerichtet auf das Klippkanner Sieltief - mit der Méglichkeit
einer Abddmmung bei Gefahrensituationen - zur Einleitung in das
Braker Sieltief. '

b) Gebiet siidiich des Braker Sieltiefs
Anlage eines Strafienseitengrabens bzw. einer Entwdsserungsmulde
mit Absperrmbglichkeit {zur Bewdltigung von Gefahrensituationen)
bei der Einmiindung in das Braker Sieltief.

Das Planum der verldngerten MordstraBe wird beidseitig des StraBen-

“kdrpers durch Sickerrohre entwéssert.

Fiir die Verfiillung und Verrohrung des Klippkanner Sieltiefs im Be-
reich der verldngerten NordstraBe werden die wasserrechtlichen Ge-
nehmigungen mafigebend.

Schmutz- und Obertfdchenentwdsserung werden infolge des StraBenein-
griffs bzw. durch die Unterbrechnung der Briicken- und LesumstraBe
sowie der Aufhebung der bisherigen HayessenstraBe verdndert. Des-
halb ist eine Umverlegung zur Neuordnung des Netzes erforderlich.

Die Abfallentsorgunc im Bebauuncsplangebiet erfolgt durch den Land-
kreis .Wesermarsch.

. Brandschutz

Die Lischwasserversorgung des Bebauungsplangebiets wird im Zuge der
weiteren ErschlieBung bzw. Neuordnung der Versorgungsleitungen in
Abstimmung mit der Ortlichen Feuerwehr und dem Brandschutzprifer
wie folgt sichergestelit:
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- unabhdngige Wasserentnahmestellen durch Anlegung von Flachspie-
gelbrunnen (Bohrbrunnen),

- abhdngige Entnahmestellen durch Anlegung von Hydranten mit einem
Rohrleitungsquerschnitt von mind. 100 mm,

- freie Entnahmestellen durch das Braker Sieltief.

Anzahl und Lage werden in Abhéngigkeit zur Gesamtsituation be-

stimmt. Der Brandschutz fiir die kiinftigen Betriebe ist als Objekt-
schutz im Rahmen der Bauantrige zu beriicksichtigen.

Altablagerungen

Erkenntnisse {iber Altablagerungen und kontaminierte Béden im Bebay-
ungsplangebiet liegen nicht vor.

. ErschlieBungskosten und Finanzierung

Zur Durchfilhrung der geplanten HafenerschlieBungsstraBe zwischen
WeserstraBe und NeustadtstraBe einschl. der vg. Folgemafnahmen ent-
stehen der Stadt Brake nach Uberschldgiger Ermittlung Kosten von

12 Mio. DM.

Die Finanzierung des StraBenbauvorhabens erfolgt durch

1. das Land Niedersachsen, Mittel nach dem Gemeindeverkehrsfinan-
zierungsgesetz bzw. durch crrichtung des Briickenbauwerkes in
tigenregie {durch das Nds. Hafenamt Brake),

2. den Landkreis Wesermarsch, aus Mitteln nach dem FAG und

3. der Stadt Brake (Unterweser). Die von der Stadt Brake {Unter-
weser) aufzubringenden Eigenmitte? betragen nach dem Planungs-
stand 2,04 Mio. DM.

Hat vorgelegen

Brake {Unterweser), 05.07.1991 Brake, den Y, Oh‘?

A
g

Landkreis Wesermarsch

Tty I Aultrog -

Erfmann

Stadtdirektor 2%%1/v1/

nge}
Baudirektor




Anlage 1 zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Stadt Brake

{Unterweser)

Verfahrensablauf

10.09.1987
08.04.1588
11.04. - 25.04.1988
05.11. - 05.12.1990
13.05.1991
14.05.1991

22.05. - 21.06.1991

01.07.1991

BeschluB des Rates zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 53

Veroffentlichung des Beschlusses in der Nordwest-
Zeitung und Kreiszeitung Wesermarsch

Birgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGh mit 6ffentli-
chen Anh&rungstermin

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

BeschiuB des Verwaltungsrates iiber den Entwurf
einschl. Begriindung und tiber die 6ffentliche Aus-
legung des Entwurfs

Ortsibliche Dekanntmachung iiber die Auslegung des
Planentwurfs einschl. Begriindung

Offentliche Auslegung
Entscheidung des Rates iiber Bedenken und Anregungen

aus der offentlichen Auslegung des Planentwurfs und
BeschluB iiber den Bebauungsplan als Satzung
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Anlage 2 zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Stadt Brake
(Unterweser)

Spielplatzbedarfsermittiung

Yorhandene Spiel- und Bolzplatzfldche 2 000 m2.

Die iliberschldgige Kinderspielplatzbedarfsfliche betrigt fir den Bereich
der MI-Ausweisung:

a) Grundstiicksfldchen mit der GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,8

(45 m+ 95 m) x 30 m = 4 200 me
+ 20m x 15 m = 300 m2
4 500 me

anrechenbare Fldche: 4 500 m2 x 0,8 = 3 600 m?

b} Grundstiicksfldchen mit der GFZ 0,3

F1 {siidlich der LesumstraBe) 105 m x 32 m 3 400 m2
F2 (nérdl. der LesumstraBe) 100 m x 95 m % 500 m2
F3 {siidl. der Briickenstr.) 60 m x 85 m 5 100 m2
F4 {siudl, der Weserstr.) Z2mx 75 m 1 700 m2

20 000 m2

anrechenbare Fldche: 20 000 m2 x 0,3 = 6 Q00 m2z ~
erforderliche Spietplatzfliche:

10 000 me 2% =200 me




