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Stadt Brake (Unterweser) |
3 vereinfachte vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 53
,,DungenstraBe Neuwarder Stralte, Erlenweg"

Bereich- ,,Nordhch des Klndersp!elplatzes
-im verelnfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB -

- BEGRUNDUNG -

1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Brake (Unterweser) beabsichtigt, den seit 06.06.2002 rechtsverbindlichen
Bauleitplan der 2. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53
,Dungenstrale, Neuwarder Strale, Erlenweg®, Bereich ,Am Schiitzenplatz®, im Pla-
nungsraum nordlich des Kinderspielplatz geringfiigig zu modifizieren. Da die plane-
rischen Grundzlige des derzeit geltenden Bauleitplanes hiervon nicht berlihrt sind,
wird die Plandnderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB im Rahmen
der 3. vereinfachten vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53
fiir den Bereich ,Nérdlich des Kinderspielplatzes®* durchgeflihrt.

Planungsziel der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist die Aufhebung der der-
zeit festgeseizten 6ffentlichen Verkehrsflache westlich der Wendeanlage und eine
Integration der Flache in das allgemeine Wohngebiet gem. § 4 BauNVQ. In der ur-
spriinglichen ErschlieRungskonzeption solite die 3,00 m breite Stichstraize der not-
wendigen Erschiieffung der westiichen Baufldche dienen. Da die betreffende Eigen-
thmerin einen etwa 10,00 m breiten Streifen nérdlich des Kinderspielplatzes bis zur
Wendeanlage erwerben und dott eine private, alleeartige Grundstiickszufahrt anle-
gen méchte, ist auf diese Weise eine direkte Anbindung des kiinftigen Baugrundsti-
ckes an das Offentliche Verkehrssystem gewahrleistet. Die offentlichen Erschlie-
Bungsstralle ist somit in ihrer urspriinglichen Funktion gegenstandlos geworden.

Die Erschiielung der brigen Baugrundstiicke im Plangebiet der geltenden 2. Be-
bauungsplandnderung bleiben von der planungsrechtliichen Umwidmung der Ver-
kehrsflache in eine Bauffache unberihrt. Sie werden, wie in der zugrundeliegenden
ErschlieBungskonzeption vorgesehen, Gber die Greifswalder Strafie (Planstrafie) an
die Liibecker Stralle angeschlossen.

2.0 INHALT DER 3. VEREINFACHTEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der Geltungsbereich der 3. vereinfachten vorhabenbezogenen Anderung des Be-
bhauungsplanes Nr. 53 umfasst einen ca. 15,00 m tiefen Planbereich nérdlich des
festgesetzten Kinderspielplatzes bis zur Wendeanlage. Die exakte Abgrenzung des
Planbereiches ist der Planzeichnung zur 3. vereinfachten vorhabenbezogenen An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 53 Bereich ,Nérdlich des Kinderspielplatzes™ zu
entnehmen. Die Festsetzungen der 2. vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-
ungsptanes Nr. 53 ,Dungenstralle, Neuwarder Stralle, Erlenweg”, Bereich ,Am
Schitzenplatz®, die nicht Gegenstand der 3. vereinfachten vorhabenbezogenen An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 53 Bereich ,Nordlich des Kinderspielplatzes® sind,
behalten unverandert ihre Rechtsverbindlichkeit.
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Im Zuge der Bebauungsplanénderung wird die festgesetzte Verkehrsflache (Stich-
straike) westlich der Wendeanlage in eine Wohnbaufliche gem. § 4 BauNVO um-
gewandelt. Die Bauflache im westlichen Planbereich wird somit direkt an die festge-
setzte Wendeanlage herangefihit, wodurch eine unmittelbare Anbindung an das 6f-
fentliche ErschlieBungssystem gegeben ist. Seitens der Grundstiicksanliegerin wird
in diesem Planbereich die Anlage einer 4,00 m breiten Grundstlickszufahrt ange-
strebt, die im Norden von Baumen gesdumt werden soll.

Aufgrund des privaten Erwerbs der bisherigen Erschiieffungsstralie und des daran
anschliebenden Grundstiickstreifens wird der Verlauf der im Anderungsbereich fith-
renden Baugrenze im Zuge der 3. vereinfachten vorhabenbezogenen Bebauungs-
plananderung der verdnderien Grundstiickseinteilung angepasst. Unter Berticksich-
tigung des alleeartig geplanten Zufahrtsbereiches zum westlichen Baugrundstiick
wird die Baugrenze auf dem anschlieBenden Baugrundsitick in einem Abstand von
3.00 m zur kiinftigen Grundstiicksgrenze und zum dort vorgesehenen Pflanzstreifen
festgesetzt. Zur nérdlichen Grenze der &ffentlichen Spielplatzflache halt die Bau-
grenze somit insgesamt einen 13,00 m breiten Abstand.

im Bereich der ehemaligen Erschliefungssirale wird auf einer Breite von 3,00 m
sine mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche zugunsten der Stadt
Brake und der Versorgungstrager gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt. Im Rah-
men der Entwasserungsplanung zur 2. vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 53 ist im Bereich des festgesetzten Erschliefungsstiches die Verle-
gung eines Regenwasserskanals vorgesehen. Dieser dient der Zuflthrung des im
" Plangebist anfallenden Oberfidchenwassers zu dem im westlichen Flanungsraum
gelegenen Regenriickhaltebecken. Da der Regenwasserkanal nunmehr innerhalb
des privaten Baugrundstiickes liegt, soll eine planungsrechtiiche Sicherung der Lei-
tungstrasse erfolgen.

Erganzend wird in der textlichen Festsetzung Nr. 1 der 3. vereinfachten Bebau-
ungsplananderung geregelt, dass im Bereich des festgesetzten Leitungsrechis Ga-
ragen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauN-
VO nicht zuléssig sind, um die Zugénglichkeit des Regenwasserkanals zu gewahr-
leisten. Ausgenommen von der Regeiung sind bauliche Aniagen, die i Falle von
Reparatur- und Wartungsarbeiten kurzfristig entfernt werden kénnen.

Zur Eingriinung der geplanten Grundstlickszufahrt wird nérdlich des 4,00 m breiten
Zufahrtsbereiches eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Innerhalb dieses
3.00 m breiten Pflanzstreifen sind mindestens drei heimische, standortgerechte
Laubgehslze anzulegen. Diese Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der
haulichen Mafinahmen folgenden Pflanzperiode durchzufithren, Die zu verwenden-
den Geholzqualitdten sind der textlichen Festsetzung Nr. 2 zur 3. vereinfachten
vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 zu entnehmen.
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3.0  VERFAHRENSUBERSICHT

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 18.09.2003
den Aufsteltungsbeschiuss zur 3. vereinfachten vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungspfanes Nr. 53 ,Dungenstralle, Neuwarder Strale, Erlenweg", Bereich
.Nordlich des Kinderspielptatzes" gem. § 2 (4) BauGB gefasst. Die Bebauungsplan-
anderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Zugleich
hat der Ausschuss beschlossen, zur vorliegenden Bebauungsplandnderung den be-
troffenen Blrgern und Tragern &ffentlicher Belange gem. § 13 BauGB Gelegenheit

zur Stellungnahme zu geben.

Stadt Brake (Unterweser)

4.0 PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der 3. vereinfachten vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 53 ,Dungenstrafte, Neuwarder Stralle, Erlenweg”, Bereich ,Nordlich
des Kinderspielplatzes® erfolgte im Aufirag des Architekturbiiros KSW Bau & immo-
bilien, Brake, vom Planungsb{iro:

Diekmanne
Mosebach
Regionalplanung N . ff’ﬂﬂi“
Stadt- und Landschafisplanung Cy e /g s

£ id

Entwicklungs- und Preiekimanagement & _
Oldenburger Skralie 217 26180 Rastede Dipl.-ing. Olaf NMosebach

Telefon (44 02) 97 16 30 (Planverfasser)
Telefax {( 44 02} 97 16 40
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