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LBegrUndung zur 2. Anderung des Bebauungsplénes NT. 53 1

1.0

2.0
2.1

2.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Brake beabsichtigt in zentraler Stadtlage, in einem vornehmlich durch
Wohnnutzungen gepragten Ortsbereich neue Wohnbauflachen bereit zu stellen und
hierfir das 2. Anderungsverfahren zum rechtsgtiltigen Bebauungsplan Nr. 53 ,Dun-
genstr., Neuwarder Str., Erienweg" {(vorhabenbezogen) einzuleiten.

_Anlass fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 ist die anhaltend hohe Nach-

frage nach Baugrundstiicken in der Stadt Brake. Ein privater ErschlieBungstrager ist
mit dem Vorhaben an die Stadt herangetreten, den nicht mehr genutzten Bereich des
Schitzenplatzes nérdlich des in den letzten Jahren entstandenen Wohngebietes flr
die Ausweisung neuer Wohnbaufidchen mit ca. 7 - 8 Grundstiickseinheiten zu er-
schlielen. Eine hoherwertige Nutzung dieser Brachflachen in Form von Wohnnutzun-
gen kann der zentralen Lage des Standortes dabei eher Rechnung tragen. Aus stéd-
tebaulicher Sicht eignet sich das Entwicklungsvorhaben zudem optimal, um die stédte-
bauliche Verdichtung Brakes im Anschiuss an die vorhandenen Siedlungsflachen zu
forcieren. Da die vom Vorhabentrager anvisierten Flachen im rechtsgliltigen Bebau-
ungsplan Nr. 53 ,Dungenstr., Neuwarder Str., Erlenweg" als private Grinfléche aus-
gewiesen sind, bedarf es einer Modifikation des verbindlichen Bauleitplanes. Zudem
liegt ein Teilbereich auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 53,
sodass eine Ausweitung des Plangebietes nach Westen erforderlich ist. Aufgrund der
entgegenstehenden Darstellung des betreffenden Bereiches in der vorbereitenden
Bauleitplanung als Granflache wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB eine An-
derung des geltenden Flachennutzungsplanes durchgeflhrt.

Kommunales Planungsziel der Stadt Brake ist die Steuerung einer stadtebaulich ge-
ordneten Innenentwicklung innerhalb des Stadtgebietes. Entsprechend dem raumord-
nerischen Leitgedanken, vorhandene Siedlungsréume zu verdichten bzw. zu arrondie-
ren, sbdass eine bermaRige Inanspruchnahme des Freiraumes fur die Bereitstellung
neuer Bauplatze vermieden wird, erfolgt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53
(vorhabenbezogen) mit der konkreten Zielsetzung, ein allgemeines Wohngebiet aus-

zuweisen, welches sich in seiner Eigenart in das bestehende Stadtgefiige einordnet.

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung der Bebauungsplanénderung wurde unter Verwendung der amtli-
chen Kartengrundlage des Katasteramtes Brake (Unterweser) im MaRstab 1 : 1000 er-
stellt.

Riumlicher Geltungsbereich |

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 (vorhabenbezo-
gen) befindet sich nérdlich der Innenstadt Brakes und umfasst eine ca. 1,1 ha grole
Flache westlich des Schiltzenplatzes und stdlich des Braker Sieltiefs. Die exakte Ab-
grenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nt. 53 2

2.3

3.0
3.1

3.1.1

Nutzungsstruktur

Die Flachen im Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung gehoren derzeit zu
dem ungenutzten Bereich des Schitzenplatzes in Brake, der im Norden durch das
Braker Sieltief, ein Gewasser il. Ordnung, begrenzt wird. Wahrend sich die Aktivitaten
des lokalen Schitzenvereines in den letzten Jahren zunehmend auf das gstliche Areal
des Schitzenplatzes, wo sich das Schitzenhaus samt SchieRstanden befindet, kon-
zentrierten, hat sich im Westen im Bereich der nicht mehr genutzten Schielsténde ei-

‘ne umfassende Ruderalvegetation entwickelt. Im Siden des Plangebietes befindet

sich ein kleiner quartiersbezogener Kinderspielplatz, der aufgrund seiner mangelnden
Gestaltung keine nennenswerte Aufenthaltsqualitét bietet. Im Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung befindet sich zudem ein kleiner Wendehammer am Ende der
Liibecker Strale.

Die stadtebauliche Situation im unmitteloaren Umfeld ist vornehmlich durch eine sub-
urbane Wohnbebauung, bestehend aus ein- bis zweigeschossigen Einzel-, Doppel-
und Kettenhdusern, gekennzeichnet. im Stiden befindet sich die Neubausiediung LU-
becker Strafle, in der in den letzten Jahren Uberwiegend Einfamilienhauser in offener
Bauweise entstanden. Nérdlich des Planungsraumes, jenseits des Braker Sieltiefs,
wird das Stadtbild ebenfalls durch eine kieinteilige Wohnbebauung dominiert.

In den Stadtbereichen westlich und &stlich des Planungsraumes befinden sich zahlrei-
che zentralortliche Funktionen der Stadt Brake. Ostlich dés benachbarten Schitzen-
platzes erstreckt sich ein Schulareal mit Sportaniagen. Westlich des Planungsraumes
liegt der stadtische Friedhof.

OFFENTLICHE BELANGE
Belaﬁge der.Raumordnung

Nach § 1 BauGB unterliegen Bauleitpléne, in diesem Fall die 2. Anderung (vorhaben-
bezogen) des Bebauungsplanes Nr. 53 einer Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung
zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm {LROP)

Nach dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) gehort die Stadt
Brake mit dem betreffenden Planungsgebiet zu der Kategorie der Mittelzentren, die der
Bereitstellung der zentralen Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen
Bedarfs dienen. In den Zentralen Orten ist generell eine Entwicklung anzustreben, die
die Leistungsfahigkeit der Orte entsprechend ihrer Bedeutung fur die Versorgung der
Bevolkerung und die Wirtschaft sichert und verbessert. So soll in Gemeinden mit zent-
raldrtlichen Funktionen die Standortattraktivitat u. a. durch die Bereitstellung von ge-
eigneten Wohnbauflachen filr Eigenheime und Geschoss- und Mietwohnungsbau er-
héht werden, wobei einer stadtebaulichen Innenentwicklung-Prioritat vor einer weiteren
Zersiediung der Landschaft einzurdumen ist. Die eingangs erlauterten Planungsziele
stehen somit im Einklang mit den raumordnerischen Zielsetzungen.

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53

3.1.2

3.2

3.3

3.4

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

In dem vorlaufigen Entwurf (Stand 2000) fur das Regionale Raumaordnungsprogramm
des Landkreises Wesermarsch sind fiir das Mittelzentrum Brake die Schwerpunktauf-
gaben Sicherung und Entwicklung von Arbeits- und Wohnstatten vorgesehen. Durch
stadtebauliche MaRnahmen soll hier die weitere Baulandentwicklung gesteuert und

gesichert werden.
Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Brake werden die Flachen im Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung als Grinflachen dargestelit. Im Zuge des 2.
Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 53, der die vorhabenhezogene Auswej-
sung eines aligemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO vorsieht, bedarf es einer
Anderung des Flachennutzungspianes. Die Anpassung der vorbereitenden Bauleitpla-
nung erfolgt im Rahmen der 19. Anderung, die im Parallelverfahren gem. § 8 (3)
BauGB durchgefihrt wird. ,

Stand der verbindlichen Bau.leitplanung

Im Planungsraum der Bebauungsplandnderung gelten derzeit die Festsetzungen des
im Jahre 1992 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 53 ,Dungenstr., Neuwarder
Str. Erlenweg", der 1993 im vereinfachten Verfahren bereits gedndert wurde. Der Be-
bauungsplan Nr. 53 umfasst in seinem Geltungsbereich die Flachen westlich der Neu-
warder Strale einschlieflich der Grundstiicke westlich der Lubecker Strafe. Im Nor-
den wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53 durch das Braker Sieltief
begrenzt. Die slidliche Grenzmarke des Plangebietes bildet die Dungenstrale.

Die Flichen, die von dem 2. Anderungsverfahren betroffen sind, werden in dem
rechiskraftigen Bebauungsplan als private Grunfliche ausgewiesen. Davon ausge-
nommen ist eine kleine Teilfldche im stidwestlichen Bereich, flr die eine Nutzung als
Spielplatz vorgesehen ist. Entlang der westlichen Grenze der privaten Grunfléche ist
eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt. Am Ende der Lubecker
StraRe ist eine kleine Wendeanlage ausgewiesen. Die Festsetzungen betreffend der
Flachen sudlich des Anderungsbereiches beinhalten eine Nutzung als allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO. in diesem Wohngebiet ist eine eingeschossige,
offene Bauweise bei einer GRZ von 0,4 zulassig. Bel der 2. Bebauungsplanénderung
werden diese Planungsinhalte berlicksichtigt.

Die westliche Teilflache des Schutzenplatzes liegt derzeit aukerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 53, Fur diesen Bereich liegt gegenwartig kein ver-
bindlicher Bauleitplan vor.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (5) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglish wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfuh-

rungen hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfun-
de (das kénnen u.a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammilungen, Schiacken
sowie auffillige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzerirationen, auch geringe Spuren

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Strafle 9 — 26349 Jaderberg
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Begrundung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nre53 4

3.5

solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mlssen der Bezirksregierung Weser-
Ems, Dezernat 406 - Archélogische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmal-
schutzbehérde der Stadt Brake unverziiglich gemeldet werden. Meldepfiichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, Bodenfunde und Fundstelien
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Belange der Wasserwirtschaft

Entlang des Geltungsbereiches der 2. Bebauungsplananderung verlduft das Braker
Sieltief, ein Gewasser 1. Ordnung der Braker Sielacht. Entsprechend deren Satzung
benétigt dieses Gewdasser einen 10,00 m breiten Gewasserrandstreifen zur Unterhal-
tung, der auf Dauer von jeglicher Bebauung und Anpflanzung freizuhalten ist (s. nach-
richtliche Ubernahme).

Im Rahmen der Beurteilung der wasserwirtschaftlichen Situation zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 53 wurde durch das Ingenieurblro Addicks und Hohn, in Olden-
burg, ein Konzept fir die Oberflichenentwasserung des kiinftigen allgemeinen Wohn-
gebietes entwickelt. Aus der Untersuchung der wasserwirtschaftlichen Situation ergab
sich, dass die Entwédsserung des Planungsraumes nicht zu einer Abflusserhéhung im
vorhandenen Entwasserungsnetz fuhren dirfe und deshalb die durch die Oberflachen-
versieglung zusétzlich anfallende Niederschlagsabflussmenge in ein Regenrlckhalte-
becken geleitet werden muss. Nach den Berechnungen des Ingenieurbiiros fallen im
Planungsraum bei einer maximal versiegelten Gesamtflache von ca. 0,318 ha bei ei-
nem einmaligen Regenereignis (Bemessungsregen r (t=15,n=1)= 108 I/s*ha, der Nie-
derschlagshaufigkeit n= 0,1 (Zehnjahresregen)) ca. 83 m?® Wasser an. Das Oberfla-
chenentwasserungskonzept sieht deshalb die Anlage eines Regenriickhaltebeckens
mit einem Gesamtstauvolumen von 260 m® (Flachenumfang von ca. 375 m? , Stauvo-
lumen von ca. 0,7 m3m?) vor, das mindestens 3 aufeinanderfolgende Regenereignisse
zwischenspeichern kann.

Fur die Antage dieses Regenriickhaltebeckens werden im westlichen Bereich des
Plangebietes Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16
BauGB in der Planzeichnung zur Bebauungsplandnderung festgesetzt (s. Kap. 4.8.1).
Vom Vorhabentrager wurde des Weiteren bei der unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Wesermarsch eine Antrag auf Erteilung einer Einleitungsgenehmigung fur das
zusatzlich einzuleitende Oberflachenwasser gestellt. Vor Inkrafttreten des Bebauungs-
planes wird die Oberflachenentwasserung des Plangebietes abschlieRend geregett.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 befin-
det sich eine Abwasserleitung DN 700 des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-
bandes (OOWYV), auf die im Bebauungsplan nachrichtlich hingewiesen. Die Trasse der
Versorgungsleitung wird im Bebauungsplan als eine mit Leitungsrechten zu belastende
Flache zugunsten des OOWYV festgesetzt (s. Kap. 4.12).

3
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3.6

3.7

Altablagerungen

1m Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fihrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niedersachsi-
schen Landesamt fiir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plange-
biet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Bo-

" denschutzbehérde zu benachrichtigen (s. nachrichtliche Hinweise}.

AuRerhalb des Plangebietes, an der Bremer Strae, befindet sich eine ehemalige
HausmUllkippe, auf die in der Planzeichnung nachrichtlich hingewiesen wird. Wie sei-
nerzeit bei der Aufstellung des Ursprungsplanes ermittelt, reichen von der ehemaligen
Hausmuillkippe keinerlei Altmtillablagerungen in den Geltungsbereich der Bebauungs-
plandnderung. Eine Beeintrachtigung des Planungsraumes ausgehend von den Altlas-
ten liegt somit nicht vor.

i
Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Bebauungsplanaufsteliung bzw. der Anderung eines Bebauungspla-
nes sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedlichen Belange untereinander
und miteinander zu koordinieren, sodass Konflikisituationen vermieden und die stadte-
bauliche Ordnung sichergestellt wird. Demnach ist die Beurteilung der akustischen Si-
tuation im Planungsraum ein wesentlicher Belang der Bauleitplanung.

Unmittelbar im Osten an den Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung angren-
zend befindet sich der Schiitzenplatz des Braker Schitzenvereins, der im westlichen
Bereich eine Schieltsportaniage sowie im ostlichen Teil ein Vereinsiokal betreibt. Die
SchieRanlage besteht aus zwei Oberdachten Schiitzenstanden mit 50,00 m langen
nach oben hin offenen Schussbahnen fiir Kleinkalibergewehre sowie halboffene 25,00
m lange Schussbahnen flr Pistolen. Der Trainingsbetrieb des Schiitzenvereins findet
ausschlieRlich tagstiber an Werktagen statt. An vereinzelten Wochenenden im Jahr
werden alf dem Schitzenplatz und auf der SchieRsportanlage Veranstaltungen
durchgeflhrt.

Aufgrund der Nahe der Schiefistdnde zu der geplanten Wohnnutzung sind potenzielle
Konflikte beziiglich der Gerauschimmissionen zu erwarten. Das innerhalb des Ande-
rungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 53 festgesetzte allgemeine Wohngebiet be-
sitzt einen Schutzanspruch vor den Larmemissionen, die von dem Betrieb der Schief’-
sportanlage ausgehen. Dem gegentber stehen die Nutzungsanspriiche an die beste-
hende Schieftanlage, die in ihrem Bestand nicht durch das Heranriicken stérungsemp-
findlicher Nutzungen gefahrdet werden darf. Insofern ist die Einhaltung der schalltech-
nischen Orientierungswerte fiir Baugebiete sicherzustellen.

Planungsbu}o Diekmann & Mosebach — Vareler Strafle 9 — 26349 Jaderberg
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3.8

tagsiiber

(6:00 - 22:00 Uhr) 55 dB (A)
nachis

(22:00 - 6:00 Uhr) 40 dB (A)

Immissionsrichtwerte fiir ein
allgemeines Wohngebiet (WA}
(nach TA-L&rm 98, Abs. 6.1d)

Tab. 1: Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet nach TA-Larm, 98.

Zur Beurteilung der von der vorhandenen Schief3sportanlage ausgehenden Schall-
emissionen und deren Auswirkungen auf die unmittelbar angrenzende Wohnnutzung
wurde ein Gutachten durch das Institut fiir technische und angewandte Physik (itap)
erstellt (s. Anlage), dessen Ergebnisse im Rahmen des stédtebaulichen Vertrages zwi-
schen der Stadt Brake und dem ErschlieBungstrager berlcksichtigt werden. Als
Grundlagen werden u. a. die TA-L&rm 98 ,Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz® herangezogen. Aus den vor Ort durchgeflhrten
Schallmessungen und den daraus ermittelten Immissionsprognosen des Institutes er-
gibt sich, dass bei gegenwértiger Auslastung der halboffenen Schiefsténde die o. g.
Orientierungswerte auf den &stlichen Flachen innerhalb des Planungsraumes nicht
eingehalten werden kénnen. Hier werden die Immissionsrichtwerte durch die Emissio-
nen der Schielstande um durchschnittlich ca. 5 dB (A) Uberschritten. Zur Einhaltung
der Immissionsrichtwerte, von der die Realisierung des Wohngebietes mafigeblich ab-
hangt, empfiehlt das Gutachten, eine geschlossene Abdeckung an den halboffenen
Schussbahnen der SchieRsportantage vorzunehmen (s. Gutachen, S. 8 in der Anlage).

Da sich die SchieRsportanlage auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nk 53 befindet, lassen sich schallmindernde MaRnahmen an den vorhandenen
SchieRanlagen planungsrechtlich nicht im verbindlichen Bauleitplan festsetzen. Die
Belange des Immissionsschutzes werden deshalb auf privatrechtlichem Wege im
Rahmen des Durchfiihrungsvertrages gem. § 12 BauGB zwischen der Stadt Brake und
dem ErschifeBungstrager koordiniert. Der Vertrag beinhaltet die zwingende Verpflich-
tung des Vorhabentragers vor Inkrafttreten der 2. Bebauungsplanénderung bauliche
Verbesserungen an den SchieRanlagen entsprechend den Auflagen des Schallschutz-
gutachtens durchzufihren, um die im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Immissions-
richtwerte von héchstens 55dB tagsiber (zwischen 6:00 und 22:00 Uhr) nach DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu erhalten. Auf diese Regelung wird im vorliegen-
den Bebauungsplan nachrichtlich hingewiesen. Den Belangen des Immissionsschut-
zes kann auf diese Weise ausreichend Rechnung getragen werden, sodass potenziel-
len Konflikten zwischen der Wohnnutzung und dem Schiitzenverein vorgebeugt wird.

Belange von Natur und Landschaft

In der Abwagung gem. § 1 (8) BauGB sind in den Bauleitplanen die umweltschiitzen-
den Belange gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen (vgl. 1a BauGB). Sind auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpianen, Ein-
griffe in die Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (vgl. § 21
(1) BNatSchG). Gem. § 19 (2) BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs verpflichtet,
die unvermeidbaren Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch MaR-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Aus-
gleichsmafnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmalnahmen).

Planungsbtro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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4.0

4.1

4.2

Die Stadt Brake hat im Rahmen eines Griinordnungsplanes (GOP) zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 53 die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge bewertet. Aufgabe des Griunordnungsplanes ist es, die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes sowie der Landschaftspflege so umfdssend zu beriicksichtigen, dass
die Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, die mit der
Realisierung der Bebauungspliananderung verbunden sind, sofern méglich vermieden
oder minimiert oder kompensiert werden konnen. Uber die Entwicklung und
Festsetzung entsprechender MafRnahmen, auf der Grundlage der angewandten
Eingriffsregelung, ist dies im Rahmen des Gruinordnungsplanes geschehen. Der
Griinordnungsplan  ist  verbindlicher ~ Bestandteil  der Begriindung  des
Bebauungsplanes. Die Inhalte werden uUber Festsetzungen im Bebauungsplan
aufgenommen,.

INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Wie einleitend unter Kap. 1.0 dargelegt, erfolgt die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 53 (vorhabenbezogen) fur den Bereich ,Am Schiitzenplatz® mit der kommunalen
Zielsetzung einer stadtebaulich geordneten Innenentwickiung des Stadtgebietes von
Brake. ‘

Art der baulichen Nutzung

im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53, die vorhabenbezogen erfolgt,
wird die im Ursprungsplan festgesetzte private Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
in ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO umgewidmet. Dies erfoigt im
Sinne des kommunalen Planungsziels, durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
dem zunehmenden Bedarf an Bauland fur die Eigentumsbildung Rechnung zu tragen
und einer stadtebaulichen Verdichtung des vorhandenen Siedlungsgebietes Vorrang
vor einer weiteren Flacheninanspruchnahme im Auenbereich zu geben.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Nutzungen wie Tankstel-
len, Gartenbaubetriebe, Beherbergungsbetriebe etc. entsprechen einerseits nicht dem
angestrebten Entwicklungsziel und hatten andererseits negative Auswirkungen auf den
vorhandenen Gebietscharakter, der vornehmlich durch Wohnnutzungen gepragt ist.
Die ruhige Lage des Plangebietes am Braker Sieltief erlaubt mit Riicksicht auf die an-
grenzende Wohnbebauung keine Nutzungen, die mit erhdhtem Verkehrsaufkommen
und somit starkeren Emissionsbelastungen verbunden sind. Zudem ist die LUbecker
StraRe als Wohnstrae und als einziger Erschliebungsweg flr das Plangebiet nicht fur
derartige Nutzungen ausgelegt.

Maf der baulichen Nutzung

Innerhalb des festgesetzten aligemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO wird
die Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO auf eine GRZ von 0,25 festgesetzt.
Unter Beriicksichtigung der riickwartigen Siedlungslage am Wasserlauf des Braker
Sieltiefs wird in diesem Bereich im Gegensatz zum vorgefagérten Wohngebiet, in dem
eine GRZ von 0,4 zuldssig ist, mit der zuléssigen GRZ von 0,25 eine geringe Bebau-
ungsdichte und Bodenversiegeiung stadtebaulich angestrebt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird zudem iber die zuldssige Zahl der Vollgeschos-
se baulicher Anlagen definiert. innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird, o-
rientiert an den in unmittelbarer Umgebung vorherrschenden Gebadudehohen, eine
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4.3

4.4

4.5

eingeschossige Bauweise festgesetzt. Um stadtebauliche Fehlentwicklungen zu ver-
meiden, werden fiir bauliche Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fol-
gende Héhenpunkte festgesetzt: Die zulassige Traufhdhe baulicher Anlagen betrégt <
4,00 m, die der Firsththe < 10,00 m. Mafigeblich sind hierbei die in Festsetzung Nr. 3
definierten Hoéhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO)}.

Bauweise, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

. Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 (vdrhabenbezogen)

wird Bezug nehmend auf die angrenzende Bebauungsstruktur im allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) eine offene Bauweise festgesetzt nach § 22 BauNVO (1). Innerhalb der of-
fenen Bauweise kénnen die Gebiude nach § 22 (2) BauNVO mit seitlichem Grenzab-
stand als Einzel-, Doppelhduser oder als Hausgruppen errichtet werden, sofern deren
Langen héchstens 50,00 m betragen. Da das Stadtbild in unmittelbarer Umgebung
hauptsgchiich von Einfamilienhiusern dominiert wird und unter Beriicksichtigung der
riickwértigen Siedlungslage am Braker Sieltief, sind im Planungsgebiet nur Einzelhau-
ser zuldssig. ;
Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Bau-
grenzen definiert. Auf den gewasserseitigen Grundstiicksflachen wird die Baugrenze
unter Berlicksichtigung des satzungsgemaf vorgeschriebenen Gewdésserrandstreifens
in einem Abstand von 10,00 m zur Uferkante des Braker Sieltiefs festgesetzt. Die Ab-
stédnde der Baugrenze entlang der Erschlieungsstrale und entlang der festgesetzten
Flachen fir die Anlage eines Regenriickhaltebecken betragen jeweils 3,00 m. Zu den
planungsrechtlich ausgewiesenen Pflanzstreifen wird die Baugrenze in einem Abstand
von 2,00 m festgesetzt. Zu der das Planungsgebiet durchquerenden Versorgungslei-
tung betragt der Abstand der Baugrenze 3,00 m.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Zur Vermeidung stadtebaulich unerwiinschter Verdichtungen in diesem riickwartigen
Siediungsbereich und zur nachhaltigen Sicherung des vorherrschenden Siedlungscha-
rakters mit-seiner Gberwiegend aus Einfamilienhdusern bestehenden, aufgelockerten
Bauweise ist eine Begrenzung der hochstzuldssigen Anzahl der Wohnungen je Wohn-
gebaude notwendig. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind deshalb Ubereinstimmend
mit den nachbarschaftlichen Baustrukturen und Nutzungsintensitdten nur zwei Wohn-
einheiten je Wohngebaude zuldssig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). Damit kann gewahrleistet
werden, dass sich kiinftige Bauvorhaben in diesem Bereich in das vorhandene Stadt-
geflige einpassen.

StraRenverkehrsfliche

Die Anbindung des geplanten Wohngebietes an die angrenzenden Stadtstrukturen er-
folgt ausschlieRlich tber die von Stden kommende Libecker Strafle. Wahrend der
Bauzeit wird der Baustellenverkehr ausschlieflich Uber eine auf dem Schitzenplatz
herzurichtende Baustellenzufahrt gefithrt. Zum Schutz der benachbarten Wohnbevdi-
kerung wird die Inanspruchnahme der Liibecker Stralle ftir den Baustellenverkehr von
vornherein ausgeschiossen. Diese Vereinbarung wird im Rahmen des Durchflhrungs-
vertrages gem. § 12 BauGB zwischen der Stadt Brake und dem ErschlieBungstrager
gesichert.

Fur die innere ErschlieBung wird innerhalb des Anderungsbereiches eine &ffentliche
StraRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB auf einer Breite von 6,00 m festge-
setzt. Im Ostlichen Bereich wird die Breite der Verkehrsfidche auf 5,00 m reduziert, da
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4.6

4.7

4,71

4.7.2

die Strae hier keine Haupterschliefungsfunktion besitzt, sondern nur als Zufahrt zur
Wohnsiedlung wahrend der Bauzeit dient (s.0.). Nach Beendigung der Baumafnah-
men besteht die Moglichkeit die Verkehrsflache entsprechend ihrer Funktion far die
FeinerschlieBung der angrenzenden Grundstlicke zuriickzubauen und den im éstlichen
Grenzgebiet festgesetzten Pflanzstreifen in diesem Bereich zu schlieRen oder die Fi&-
che als Geh- und Radweg auszubauen.

Um den Erschliefungsaufwand so gering wie mdglich zu halten, sind die Wege flr die

. FeinerschlieBung der rlickwértigen Grundsticke auf eine Mindestbreite von 3,00 bzw.

4,00 m festgesetzt. Aus verkehrstechnischen Griinden missen innerhalb des Wohn-
gebietes Wendemoglichkeiten z. B. fur dreiachsige Miilifahrzeuge gewéhrleistet wer-
den. Im Zentrum des Wohnguartiers wird deshalb eine Wendeanlage mit einem Radius
von 9,00 m festgesetzt. Bedingt durch diese Planung ist der im Ursprungsplan festge-
setzte und baulich realisierte Wendehammer am Ende der Lubecker Strale nicht mehr
erforderlich und die Flache kann einer anderen Nutzung als offentliche Grunflache
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB zugefUhrt werden.

Hauptversorgungs- ud Hauptabwasserleitungen

Die von der Lubecker Stralle zum Braker Sieltief innerhalb des Anderungsbereiches
fihrende Abwasserleitung DN 700 des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverban-
des (OOWV) wird im Bebauungsplan als unterirdische Hauptabwasserleitung festge-
setzt. Auf der Leitungstrasse wird auf einer Breite von 6,00 m eine mit Leitungsrecht zu
belastende Flache ausgewiesen (s. Kap. 4.12). '

Griinflichen
Offentliche Griinflichen

Die im stidwestlichen Bereich des Plangebietes gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetz-
te offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird unverandert aus
dem Ursprungsplan Ubernommen.

Ostlich des Spielplatzes im Eingangsbereich zum Wohnquartier wird ein kieiner Be-
reich ebenfalls als 8ffentliche Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ausgewiesen, auf
der die Anpflanzung eines Einzelbaumes gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB planungsrecht-
lich festgesetzt wird. Diese Flache dient derzeit als Teilflache des Wendehammers fir
die Libecker StraRe, die als Sackgasse angelegt ist. Mit der Neuplanung eines Wen-
dekreises nordsstlich des Spielplatzes wird die vorhandene Wendeanlage am Ende
der Lubecker Stralke nicht mehr benstigt.

Private Griinfliche

Der im Anderungsbereich befindliche Uferbereich des Braker Sieltiefs wird als private
Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Diese private Griinflache dient als
Gewasserrandstreifen, da das Braker Sieltief als Gewasser li. Ordnung entsprechend
der Satzung der Braker Sielacht einen 10,00 m breiten, von Bebauung und Bepflan-
zung freizuhaltenden Unterhaltungsstreifen bendtigt. Dieser Grundstiicksbereich steht
somit nicht als Baufliche zur Verfigung.

Die der Eingrinung des Plangebietes dienenden Pflanzstreifen gem. § 9 (1) 25a
BauGB werden zudem als private Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt.
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4.8

4.81

4.9

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken
Im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplénen bzw. der Anderung von Bebauungs-

planen ist fir die schadlose Ableitung des anstehenden Niederschlagswassers Sorge
zu tragen. For die Beurteilung der wasserwirtschaftiichen Situation im .Planungsgebiet

- wurde das Ingenieurbliro Addicks und Hohn, Oldenburg, beauftragt, das zu dem Er-

gebnis kommt, dass eine direkte Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in
das vorhandene Entwiasserungsnetz nicht moglich ist und somit die Mdoglichkeit zur
Zwischenspeicherung der anfallenden Niederschlagsmengen geschaffen werden
muss.

Bei der geplanten Uberbauung der Fléchen innerhalb des Anderungsbereiches und
der damit verbundenen Oberflachenversiegelung entsteht ein Mehrabfluss gegeniber
dem gegenwartigen Zustand. Die maximal zu erwartenden Abflussmengen wurden im
Rahmen der Vorplanung Uberschlagig ermittelt. Zur Zwischenspeicherung der anfal-
lenden Niederschlagsmengen ist demnach die Anlage eines Regenriickhaltebeckens
mit einem Gesamtstauvolumen von 260 m® (Flachenumfang von ca. 375 m? , Stauvo-
lumen von ca. 0,7 m¥m2) erforderlich, Diese Flachen werden innerhaib des Planungs-
raumes im westlichen Bereich entlang des Gewéssetrandstreifens zum Braker Sieltiefs
zur Verfiigung gestellt und dort als Flichen zur Regelung des Wasserabflusses gem. §
9 (1) Nr. 16 BauGB verbindlich festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

» Kompensationsmafinahmen auf der Eingriffsfliche

Innerhalb der im Westen des Anderungsbereiches gelegenen Flache zur Regelung
des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB werden MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege"und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB festgesetzt, um eine naturnahe Ausgestaltung des dort geplanten Regenruck-
haltebeckens zu sichern und um die mit der Realisierung der Bebauungsplanénderung
verbundenen, unvermeidbaren zuldssigen Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft teilweise auszugleichen. Das Regenrlickhaltebecken ist deshalb entsprechend
den MaRgaben des Grunordnungsplanes (GOP) zur 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 53 (vorhabenbezogen) anzulegen.

Innerhalb der Bereiche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB im ostlichen und stdlichen Grenzbereich des
Plangebietes werden. ebenfalls Mallnahmen zur Kompensation des zuldssigen Ein-
griffs in den Natur- und Landschaftsraum nach den Vorgaben des Grinordnungspla-
nes durchgefuhrt.

Eine weiterer Teilausgleich innerhalb des Plangebietes wird zusatzlich Uber die textli-
che Festsetzung Nr. 6 erzielt, die besagt, dass innerhalb des gem. § 4 BauNVO fest-
gesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) je 150 m? versiegelter Grundstiicksflache
ein hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflan-
zen ist. Diese Anpflanzung ist in der auf die Fertigstellung der baulichen MaBnahmen
folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Zudem ist im Eingangsbereich zum geplanten
Wohngquartier die Anpflanzung eines Einzelbaumes gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB in der
Planzeichnung zur Bebauungsplandnderung festgesetzt.
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4.10

4.11

« KompensationsmaRBnahmen auf extern liegenden Flachen (Ersatzflachen)

Entsprechend den Inhalten des Grianordnungsplanes zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 53 sind zur Kompensation des zulassigen Eingriffs in die Natur und
Landschaft Ausgleichsmanahmen und Ersatzmalinahmen erforderlich. Innerhalb des
Plangebietes wird ein sogenannter Teilausgleich erzielt. Zur abschliefenden Kompen-
sation sind MaRBnahmen aullerhalb des Bebauungsplanes auf Ersatzflachen, die Be-
standteil des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung sind, nach Mallgabe

. des Griinordnungsplanes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 8 (1) Nr. 20
BauGB durchzuflhren.

Dementsprechend werden fir die mit der Realisierung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 53 verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen Ersatzmafnah-
men auf der ca. 0,9 ha groflen Flache Gemarkung Golzwarden, Flur 4, Flursttick 115/1
vorgenommen, und zwar anteilig auf ca. 0,45 ha. Des Weiteren werden von dieser
Flache anteilig 0,17 ha fur die Kompensation des Eingriffes in die geschitzte Biotope
nach 28a NNatSchG im Plangeblet beansprucht. Das derzeitig in Grinlandnutzung be-
findliche Grundstick soll durch Sukzession zu einer Schilf-Réhrichtflache entwickelt
werden. Die Umsetzung der Ersatzmafinahmen, d. h. die Aufgabe der derzeitigen
Grinlandnutzung, hat spatestens zum 1.7.2002 (vor Beginn der BaumafBnahmen) zu
erfolgen, wozu sich der Vorhabentrager im Rahmen des Durchfuhrungsvertrages mit
der Stadt Brake gem. § 12 BauGB verpflichtet.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Auf den im rdumlichen Geltungsbereich festgesetzien privaten Grinflachen gem. § 9 .
(1) Nr, 15 BauGB werden - mit Ausnahme der Gewdsserrandstreifen - Flachen zum
Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB festgesetzt. Diese Pflanzstreifen, die zum sldlich gelegenen Wohngebiet
eine Breite von 3,00 m und zum &stlich anschlieenden Schiitzenplatz eine Breite von
5,00 aufweisen, dienen einerseits zur Eingrilnung und Einbindung des geplanten
Wohngebietes in das Stadtgeflige und andererseits zur visuellen Abgrenzung zu den
bereits vorhandenen Nutzungen, insbesondere zu den larmemittierenden Schiellstdn-
den des Schitzenplatzes. Gleichzeitig haben die Pflanzstreifen die Funktion die mit
der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in die Natur und Land-
schaft durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung zum Teil zu kompensieren. Die-
se Anpflanzung ist in der auf die Fertigstellung der baulichen Mafnahmen folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren. Fur die Anlage der Pflanzstreifen sind die in der textli-
chen Festsetzung Nr. 5 aufgefihrten Pflanzenarten und Qualitdten zu verwenden.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist je 150 m? versiegelter Grundstiicks-
flache zur Durchgriinung des Plangebietes ein hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum
nach Maflgabe des Grinordnungsplanes zur Bebauungsplandnderung zu pflanzen
(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB). Fir die Anpflanzungen sind die in der {extlichen Fest-
setzung Nr. 8 aufgefiihrten Pflanzenarten und Qualitaten zu verwenden,

Anpflanzung von Einzelbdumen
Zur gestalterischen Aufwertung des Eingangsbereiches zum geplanten Wohnquartier

und zur Eingriinung des Plangebietes im Anschluss an die festgesetzten Pflanzstreifen
wird auf der kleinen offentlichen Grinflache gegenlber dem Spielplatz die Anpflan-
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5.0

zung eines Einzelbaumes gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB nach MaRgabe des Grilnord-
nungspianes (GOP) zur Bebauungsplanénderung festgesetzt.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

Um dem Entsorgungstréger, in diesem Fall dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Was-
serverband, im Bedarfsfall einen freien Zugang zu den planungsrechtlich gem. § 9 (1)
Nr. 13 festgesetzten unterirdischen Abwasserleitungen zu gewdhrleisten, ist im Be-

" reich der Leitungstrasse eine 6,00 m breite mit Leitungsrechten zu belastende Flache

festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten ist.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuRere ErschiieBung

Die Anbindung des Plangebietes an die umliegenden Raumstrukturen erfolgt Uber
die Lubecker Straite, die im Stden an die Dungenstrale anschlie3t. Entsprechend
der privatrechtlichen Vertragsregelung zwischen der Stadt Brake und dem Er-
schliefungstrager wird die Inanspruchnahme der Lilbecker StralRe fir den Baustel-
lenverkehr ausgeschlossen. Wahrend der Bauphase wird der Baustellenverkehr
Uber eine auf dem Schitzenplatz herzurichtende Baustellenzufahrt in Richtung
Bahnhofstralte gefihrt.

An den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird das Plangebiet durch die
Haltestelle ,Schule Klippkanne", die durch die Buslinien 421, 431, 440 und 453 be-
dient wird, erschiossen. Durch die Linie 440 (Weser Sprinter) besteht Anschluss
nach Nordenham, nach Blexen sowie nach Oldenburg.

Gas- und Stromversorgung .
Die, Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Ablgitung der Schmutz- und Abwésser wird durch Anschluss an die Kanalisati-
on des OOWYV sichergestellt.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt iUber den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (QOWV).

Abfallbeseitigung .
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Wesermarsch durchgefuhrt.

Oberflichenentwdsserung

Fir die Beurteilung der wasserwirtschaftlichen Situation im Plangebiet wurde im
Auftrag des ErschlieRungstragers durch das Ingenieurbliro Addicks und Hohn, Ol
denburg, ein Oberfldchenentwasserungskonzept erarbeitet. Die Inhaite des Kon-
zeptes wurden im Rahmen der Bauleitplanung mit der Ausweisung einer Flache fir
die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens im westlichen Bereich des Planungsge-
bietes berlicksichtigt.

Fur geplante wasserwirtschaftliche Malnahmen sind die entsprechenden Geneh-
migungen und/oder Erlaubnisse nach dem Nds. Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehorde zu beantragen. Die technischen Einzelheiten, insbesondere zur
Unterhaltung des Gewassers, werden vor Aufstellung der wasserrechtlichen Pla-
nung abgestimmt. Vom Vorhabentrager wird vor Inkrafttreten der Bebauungsplan-
anderung bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises ein Antrag auf Erteilung
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6.0
6.1

6.2
6.2.1

6.2.2

einer Einleitungsgenehmigung flir das zuséatzlich einzuleitende Oberflichenwasser
gestellt.

+ Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber ver-
schiedene Telekommunikationsanbieter.

+ Sonderabfille
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

¢ Brandschutz
Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen sichergestellt. Eine Abstimmung mit der Feuerwehr erfolgt vor der
Ausflhrungsplanung.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE
i

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

» BauGB (Baugesetzbuch),
» BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunut-
zungsverordnung),

¢ PlanzvVO (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauQ (Niedersachsische Bauordnung),

e NNatSchG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),
¢ BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

s NGO (Niedersdchsische Gemeindeordnung).

Verfahrensiibersicht
Aufsteliungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 25.10.2001 gem.
§ 2 (4) BauGB den Beschiuss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Dun-
genstr., Neuwarder Str., Erlenweg", Bereich ,Am Schiitzenplatz* (vorhabenbezogen),
gefasst. .

Beteiligung der Blirger

Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (éffentliche Dar-
legung der aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Blrger) er-
folgte am 17.12.2001. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 06.12.2001 durch die
Tagespresse. o
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ANLAGEN:

e Griinordnungsplan (GOP)
e Konzept zur Oberflachenentwasserung

¢ Schalltechnisches Gutachten
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 14

6.2.3

6.3

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 11.04.2002 bis zum 15.05.2002 zu-
sammen mit der Planzeichnung &ffentlich ausgelegen.

Brake (Unterweser), den 06.06.2002

Gez. Maron
Die Buirgermeisterin

Planverfasser ,

Die Ausarbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 53 (vorhabenbezogen)
erfolgte im Auftrag des Architekturbliros KSW Bau & Immobilien, Brake, vom Pla-

nungsbiiro:

Diekmanna QD
"Mosebach h——

Regionalplanung
Stadi- und Landschaftsplanung W /"/é 6

Entwicklungs- und Projektmanagement

Vareler Strale 9 - 26249 Jade / Jaderberg .
Telefon (0 44 54) $1 63 62 Dipl.-Ing. Olaf Mosebach
Telefax (0 44 54} 91 83 80 (Pla nverfasser)
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