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Begrﬁndung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauhngsplanes Nr. 53 der
Stadt Brake (Unterweser), Bereich Dungenstraﬁe/Neuwarder StraBe/Erienweg

der Gemarkung Brake, Flur 3

1. Rechtsgrundlage (Prdambel)

Die Bebauungsplaninderung ist aufgrund des § 1 Abs. 3 1in Yerbindung
mit § 2 Abs. 1 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253, zuletzt gedndert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGB1. I S.
466) *sowie der Neufassung des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch vom
28,04.1993* und in Verbindung mit §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung in der letztgiittigen Fassung vom 27.03.1990 {Nds. GVB1.
~S. 115) durch-den Rat der Stadt Brake (Unterweser) in seiner .Sitzung am
1 04.11.1993 beschlossen worden. - : - . -

Diese Eegrﬂndung bezjeht sich Tediglich aﬁf die Knderﬁhgspuhkte des
Bebauungspianes. Sie ersetzt nicht die Begriindung vom 17.01.1992 zum
Bebauungspian in der z. Zt. gliltigen Fassung. -

2. Grﬁnde;fﬁr die Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 53 ist seit 13.08.1992 rechtsverbindlich. Nach
dem bisherigen Bebauungsplan sind im Bereich mit eingeschossiger Bau-
weise nur Einzelhduser mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig. Auf-
grund der verstirkten Nachfrage nach Wohnbaufldchen hat sich heraus-
gestellt, daB’ein 6ffentliches Interesse fiir die Bebaubarkeit von
Grundstiicken mit mehr als 2 Wohnungen und unterschiedlichen Wohnformen
bzw. Hausgruppierungen besteht. Deshalb solien die in Rede stehenden

Festsetzungen aufgehoben werden, um auch Doppelhduser und Reihenhauser

- sowie DachgeschoBwohnungen zu ermbglichen.
Der Pi&n wird wie folgt geandert:

1. DasfP1anzeichen Nr. 3.1.1 "nur Einzelhduser zuldssig" wird aufge-
' hoben. ' ' ' '

2. Die textliche Festsetzung Nr. 2 "In den als eingeéchossig ausge-
wiesenen Teilen des Plangebietes sind Wohngebdude mit mehr als zwei
Wohnungen unzuldssig" wird gestrichen. ;.

Griinde dieser Anderung sind

a) die groBe Nachfrage Wohnungssuchender, ‘ o
b) die relativ geringe Anzahl vorhandener baureifer Grundstiicke im

Stadtgebiet sowie - : . '
¢} die-Notwendigkeit wirtschaftlicherer Wohnbauformen’

* redaktioneile Ergénzung ~
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Dr1ngender Wohnbedarf gemdB § 1 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB - MaBnahmen G)

Auszug aus dem Bericht der Stadt Brake an das Niedersdchsische Sozial-
ministerium vom-22.09,.1992

I. Beschreibung und Beurteilung des ortl1chen Wohnungsmarktes und seiner
Probleme

1. Struktur des drtlichen Wohnungsmarktes

a) 2ah1'den.Mietwohhungen, Eigenheime und Eigentumswohnungen {=Zah]

der Hausha]te) 7.010 WE.

b) Zahl der Offentlich gefdrderten Mietwohnungen.mit Be]egungsbindung:
- 889 WE

2. wohnungsangebot/wohnungsnéchfrage

a) Wohnungsangebot: Neuvermietungen . . : AR 305 WE
Davon neu auf dem Wohnungsmarkt: ' T 70 WE
b) Wohnungsnachfrage: 882 Haushalte = ' o 882 WE
Die. wohnungsnachfrage iibersteigt das wohnungsangebot
damit um:577 Haushalte = : 577 ME

Die Situation wird verstirkt durch den anhaltenden
Zustrom von Asylbewerbern und auslandischen Flicht- .

lingen . - .
‘Asylbewerber und Fliichtlinge 1nsgesamt S 277 Pers.
Aussiedler und Obersiedler insgesamt = _ _ 223 Pers, .
Deutsche Obdachlose = o 57 Pers.
Wohnungssuchende insgesamt = o 567 Pers’.
nicht endgiiltig versorgte Wohnungssuchende = ) : 109 Pers.

Aus dieser ‘Gegeniiberstellung ergibt sich, daB eine nachhaltige Entspan-
nung des Wohnungsmarktes in absehbarer Zeit nicht eintreten wird. AuBer-
dem besteht im gesamten Stadtgebiet eine groBe Nachfrage nach erschlos-
senen Baugrundstiicken zur Errichtung von Wohngebduden, die derzeit aus |
planungsrechtlichen Griinden nicht abgedeckt werdern kann. Es liegt damit
ein 'dringender Wohnbedarf' gemdB § 1 des MaBnahmengesetzes zum Bauge-
setzbuch vor. ' ,

Art und MaB der baulichen Nutzung

Unter Beibehaltung der bisherigen Grund- und Géschoﬂflachenzah]'SOWTe
der Baugrenzen werden durch diese Anderung d1e Grundzuge der Planung
nicht beriihrt.
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~Siepstkopie Stadt Brake Utw.

5. ErschlieBung und Finanzierung

Die ErschlieBung wird durch dies
stehen keine susitzlichen Kosten.

6. Ergebnis der Ste]lungnahmeh
r und Trager sffentlicher Belange

Die Bedenken der Einwendungs-

Die in § 13 BauGB genannten Eigentime
§ 3 Abs. 2 Satz 4 und

haben zur Knderung Bedenken vorgebracht.
fithrer wurden als Bedenken und Anregungen gemal

6 BauGB behandelt.

7. Verfahrensablauf
auysschusses zur Anderung

Besch]up des Verwaltungs
53 gemdB § 13:BauGB

27.05.1993
des Bebauungsplanes Nr.

Sinne von § 3 Abs. 3, Sat;‘Z BauGB

17.06. - 16.07.93 Beteiligung im

des Rates lber Bedenken ﬁnd

a} Entscheidung
us. der vorgenannten Betei1igung.

04.11.1993
Anregungen a

b) BeschluB tber den Bebauungsplan als Satzung.

Brake (Unterweser), 31.05.1994

Stadt Brake (Unterweser).

stadtdirekio

e ﬁnderng nicht petroffen. Damit ent- .
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