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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 51 B, 1. vereinfachte Anderung, der Stadt Brake (Unterweser)

1.  Veranlassung und Planungsziele

Die noch nicht bebauten Grundstiicke im Bebauungsplan Nr. 51 B sollen im GréRen-
zuschnitt geandert werden. Die erforderliche Teilung setzt die ErschlieRung der Hinter-
lieger voraus.

Im Zuge der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans ist beabsichtigt ein Geh-,

Fahr- und Leitungsrecht gemaf § 8 Abs. 1 Nr. 21 zu Gunsten der riickliegenden
Grundstickseigentliimer einzurdumen.

2.  Geltungsbereich

Die Geltungsbereiche (Erschlielungswege) sind im Plan mit den Zusétzen 1. verein-
fachte Anderung gekennzeichnet

3. Planungsvorgaben
Im rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. 51 B sind bereits Grundstlcke mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht belastet und entsprechend dargestellt sowie als textliche Festset-
zung Nr. 7 beschrieben.

Dieser Planungsansatz wird durch diese Anderung — Hinzunahme weiterer Flachen mit
Geh- Fahr- und Leitungsrechten - fortgefiihrt.

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art und Maf} der baulichen Nutzung sind durch die Planénderung nicht betroffen.

4.2 Bauweisen, Baugrenzen, Baulinien

Bauweisen und Baulinien sind durch die 1. vereinfachte Anderung nicht betroffen. Das
Geh- Fahr- und Leitungsrecht wird durch Baugrenzen eingefasst, dass eine Uberbau-
ung dieser Flachen ausgeschlossen wird.

5. Verkehrsflichen

Die ErschiieBung der rickwartigen Grundstiick erfolgt von den vorhandenen
Verkehrsflachen des Bebauungsplanes Nr. 51 B Uber eine private Zuwegung. Die

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 erméglicht dies durch Aufnahme
der zusatzlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in den Plan.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51 B, 1. vereinfachte Anderung, der Stadt Brake (Unterweser)

6. Wasserwirtschaft

Da die Versiegelung der zuséatzlichen Erschiellungsflachen im Verhaltnis zur Plan-
grofie des Bebauungsplans Nr. 51 B sehr gering ist-sind keine Auswirkungen auf das
Entwasserungssystem zu erwarten. Die Entwasserung der privaten Wegeflachen ist
jeweils an die vorhandenen o6ffentlichen Kanalleitungen oder an das Grabennetz anzu-
schlieen. :

7. Naturschuiz- und Landschaftspflege
Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 B fithrt nicht zu zusatzlichen
Eingriffen in Natur- und Landschaft in Ausmaflen die einen zusatzlichen Ausgleich er-
fordern.

8. Ver- und Entsorgung
Die Anschlisse der riickwértigen Grundsticke fir die ffentlichen Ver- und Entsorger
sind gesichert.

9. Kosten
Kosten fiir die Anderung des Plans entstehen nicht. Die Kosten fur die Erschliefung
der Grundstlcke, die von der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 B
betroffen sind, gehen zu Lasten der Eigentliimer. .

10. Verfahrensablauf

28.11.2002  Aufstellungsbeschluss zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 51 B durch den Verwaltungsausschuss nach § 2 Abs. 1 BauGB

28.11.2002  Auslegungsbeschluss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB uber den Entwurf der
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 B mit Begriindung
durch den VA

Offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der berUhrten Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB

Abwég'ung der eingegangenen Anregungen und Satzungsbeschluss des
Rates der Stadt Brake

Brake (Unterweser),

Uta Maron
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