Begrindung

A,

zum Be bauunqqp}an My 4 a der Stadt Brak (Untefweser)

§‘1

Gru‘dlaqen urm YWPCk des Bobauunqsp? nes

Der B%Launngqp1an ist auf Grund der §§ 6 udd 40 qer h1odersach57 ch n Gemeinde-

ordnung in der wur Zeit alittigen Fassung in VYerbindung mit den §§ 2 und 10 des
Bundesbaugesetzas vom 23, Juni 1960 (BGBT, I S. 341} und der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiickes (DaUﬂUL7UﬂngETOPdnLnG) in der Meufassung vom
26, MNovember 18568 (BGB1. I S. 1237} aufgestellt und vem Rat der Stadt Brake
(Unterweser) am - beschiossen worden

. Die Fest tsetzungen 1w BebauunQSNlﬁn stitzen sich. auf den § 9 unter Lugrundeseauaq
o des 1§ 1 des BUﬁdP%baUQ@QGizeq aufgezeigten Lettbildes fir die -Aufstelling von
- Bauletipldnen sowie auf die Bestimmingen der Bauntt?ungsverordnunq

 tDer Benuuung plan dient zur S1cherstﬂ11uu§ der sﬁadteuaulichen Gréﬂunc und Ente

wlckiuag des Gemeindegebietes.

Die zur Babauuno ausgewiesenen Grundstiicke befinden s1rh n ngentuw der Stadt
Brake fUnterweser) und der Gemeinnlitzigen Vﬂhﬁungsbauq&se]1schaft nbH Neue Heima

FRmEN.

§ 2

PiatuntﬁrTace

Als Planunterlage ist eine Kart M, =-1:1OO_0s aufgestellt vom Katasteramt Brake
{Unterweser), verwendet worden. :

§ 3

Betrdffene Flurstiicke

Von den Festseﬁzungeﬂ des Bebauungsplanes sind die von der nordlichen Grenze
der Bahnstrecke Jldenburg-Brake, der siidlichen Grenze der nirdlichen Flursticke
der Breiten. Strchﬁ die von der westlichen Grenze der %rhopenhauer trafe una
dstlichen Grenze der HeinestraPe umschlossenen Grundstiicke der Flur 3/1. Gie
markung £umme]warden§ der Stadt Brake (Unterwaser) beir0|1en

Der Ge1+ungsbere;ch des Bebauungsplanes 1st in der PTuHZﬂTChHUTQ besonders
qekennze1chnet




3

Art und MaB der bau1icken Nutzung

Dar Bebauungsp?an wurde aus dem F1arhcnnut4ungsp]an der Stadt Brake (Unierweg-r)

o oentwickalt, Im Flachennuc7ungsp]an ist h1er gine bohnbauf]ache urd 91n N?bchg 134
'iaquew1esen‘ ] :

,'Fur den ‘Planbereich ist ein a1igemb1nes Nohngﬂb1et und ein M1schaeonct aUSQEW‘Qc
-Die Angaben der Baunutzung sind im Bebauungspian auSQewleqen U?d bedevten Hochst

werte,
§5

: Bodeworﬁnung, Evsch];eﬁunq und Versorgunq

. _iDnrvAusbau der Erscn]*eﬁungSm und. VersorgungsanTagen erfolgt nach ﬁem Stcna(
';;rBeDauung Um hinsichtlich ihrer Lag Form: urid’ GrioBe sinnvoll und zweckmiBig. gu-
~.staltete Grundsticke entstaheﬂ Zu ]assen, w1rd eine Um1egung auf T:c1u11110er

Baszs vorqﬂschen.

Dle lasserversorgvnc des Gebietes erfo]gt durcn Ansch]uB an das No e des Olden-
" burgisch-0Ostfriesischen Wasserverbandes, die EntwidsSerung des. Geb|euer durch
~hnschiuB an die stddtische Yanalisdtion (Trennkanalisation) sowie Einleitung des

Oberfifichenwassers in die Vorfldter, die Versorgung mit Strom durch Anschiug an

das yorhandene' Leitungéietz der ENE,

- .ER sind 228 WE in Ein- und Mehrfamilienhdusern geplant. Flr den ruhenden Yar-
. kehr betragen die offent1xchen Parkplitze 25 %. An pr1vaben E1nSLe1§p?ac7en

und Gdrdgen werden 80 7 geschaffen.

§b

Kosten ' ' o i

e e L o . A8

Die Kosten ?ﬁr die Ersch]iéBung des Geldndes sind von der Stadt Brake'(UnterWégé}

ermittelt. Sie betragen nach iberschldglicher Ermittlung 350.000,-~ Dif. Nach den
Bestimmungen der Ersch11e8ungsbe1tragssat4ung wird die Stadt Brake {Unterweser)
10 % ubernehmen. -

Brake {Unterweser}, DEN 13.12.1973
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Sat zung

zum Bebzuungsplan Nr. 4 a der Stadt Brake {Unterwaser} fiir das Bauglbiet
siidiich der Breiten Strafe, westlich der Sch0penhauerstraﬁ , Ostlicn der
- He1nestraﬁe und nordT1ch aer Eisenhchnstrecke Otdenburg-B ke :

Auf Grund der §§ 6. und ﬁO den. N1edersachszschen Geme1ndODVdnwzg inder z. Z.

- glittigen Fassung in Vﬂ“b1ndurq mit den §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes vom -

" 23. Juni 1960 (BGB1;.1.S. 341) und dey Verordnung .Uber. die bau]1che Nutzung

"f?fder Grundstucke (BaunuL?uncsverordnwnq) 1n ger Neufassung -.vom 26. -Nov. 1968

(BGBT. I S, 1237) hat der Rat der Stadt Brake (Unterweser) in seiner $itzung
am . __folgende Satzung beschlessen: : '

§ 1

'Béqtandtei19

© . Bestandtei] dieser 51 zung 1sc die Planzc1chnung vom 24, Mai 1967,

 _§ )

geltungsbereich

1'Der Geltungsbereich ist mafdgeblich in der P1an2e1chnumg estg95e czt und wird
iw wesentlichen wie folgt begrenzt

Im Norden durch die Nordgrenze der Bredten St%aBeg im Sliden von der Nordgrenze

der. Eisonbahnstrecke O]denburg ‘Brake, im Westen von der westlichen Grenze der:
Heinestrabe und im Osten vop- der Uesta1chen Grenze der Scfopenhauu.auraﬁe.

o

-Bauland

Die gesamten Flschen innerhalb des Geltungshereichs dieser Satzung mit Ausnhahue
der offentlichen Verkehrs- und Grinfldchen sind Bauland. :

§ 4
-Bauweiq@

im Geltungshereich dieser Satzung w1rd die offene Bauweise festgesetzt: Hin-

- sichtlich der Mindestabstinde der baulichen Anlagen von den Nachbargrenzen sind

die landesbaurechtlichen Vorschriften bindend,

~ , §5

Uherbaubare Grundstiicksflichen

Die tiberbaubare Grundsticksfliche ist im Bebauungspian durch die Festsetzung
von BauTlinien und Baugrenzen bestimmt. :




11‘

Art der baulichen Nutzung

~ Im Bebauungsplan wird ein "Allgemeines Hohngebiet" und ein "Mischgebiet" fest~
gesetzt, L : ' - ' e

7 .-Die nach § 4 Abs. 3 Ziff, 1 bis_4‘dek.BaunutZungsverordnung;éTS,Ausaahme -
- gefiihrten- Anlagen sind Bestandteil des- Bebauungsptanes. =~ e :

§7

MaB der baulichen Nutzing

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie

folgt als Hochstwerte festgesetzi:

;‘A11§emeihes Kohngebiet ’ ’ {";
';;-WAilﬁzwefgaschﬁssﬁge Bebauung eine GRZ = 0,4 und_e%ngAGFZ = 0,5 ”;
- WA 2 ziweigeschossigé Bebauung einé GRZ = 0,4 und eine GFZ = 0,8 :

- drefgeschossige Bebauung eine GRZ = 0,4-und eine CGFZ = 1,0
viergeschossige Bebauung eine GRZ = 0,4 und eine GFZ = 1,1,

“ Mischaebiet

L MI {?EinQGSChéSSigé;ngauuugrfbihéf@ﬂsz'OQQ”Uﬁd ein2 GFZ = 0,5,

§ 8
. Garagen
Die Garagen dilrfen nur auf der iiberbaubaren Grundstiicksfigche errichtet werde

Die Anzahl der zuldssigen Garagen wird bestimmt durch die §§ 12 und 15 der Bau
nutzungsverordnung. _ : ] ( =

§9

E1t~ und Teiefon1eitungen

Elt-Leitungen sird s@mtlich zu verkapeln. Die vorhandenen Freileitungen sind

bei einer evtl. spiteren Erweiteruny des Versorgungsnetzes zu verkabeln, TeleT

" leitungen sind mdglichst zu verkabeln.

§ 10

Sichtdretecke

Pas an der Eisenbahnkreuzung mit der Schopenhauerstrafe festgesetzte Sichtdrei
ist von Anpflanzungen, die eine Hohe ven 0,80 m, gemessen von der Strapenoberk

" - iberschreiten, freizuhalten.

.3
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_«1‘ S - o §11

: Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem lage der Gffentlichen Bekanntmachung in Kraft,

‘Brake ‘(Ui‘éteﬁ*weser) » DEN 13, fZ.'1973

- . - . B . g’/f//ﬁf ! f&/
P’?ko]adczyk

WA

i‘ { ‘ | o | : . Burg%“ﬂfisw? 7 Stactdwektor
¢ |
L GENEHMIGT | ’
NACH § 41 DES uUN" YEREALIG BETERY
V.23 JUNNS-0{BGS L1 5. Yal] GEMASS
VERFOGUNG YO M ( r‘ u“g—aﬁug{/ L5 b j‘
- DEf R PRASIGENT DS NIFDER
VLRW BEZIKKS m_[“,‘n NBLURG L4 ‘)‘_
- Oldenbuery, den ___MGB ,Wéfz";‘ e ,,h_f:
{ bm-Aufirepa




