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{Druckgache Nyr. £82.

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 4 a der Stadt Brake

(Unterweser) filr den Teil des Planbereiches Flurstiick 11/7 im

vereinfachten Verfahren nach § 13 BBaul

Rechtsgrundlage
Die Bobauungsplan-AZnderung ist auf Grund des § 2 Abs., 1 i. V, m,
§ 13 des Bundeshaugesetzes 1. d. F. vom 18, 8, 1976 {(BGBL, I
c. 3281) und i, V. m, §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeinde-—
ordnung i. d. ¥, vom 18, 10, 1977 (Nds, GVBl. 5. 457) durch den
rRat der Stadt Brake (Unterweser} in selinex Sitzung am
beschlossen worden.,

p
Diese Begriindung bezieht sich nur auf den gednderten Teil des L
Bebauungsplanes Nr. 4 a. Folglich ersetzt sie nicht die Begriindung
vom 13. 12. 1873 zum genehmigten Bebavungsplan, sondern erweltert
dieselbe nur.

Der bisherige Flichennutzungsplan der Stadt Brake (Unterweser)

ist im Zuge der kommunalen Neugliederung aufer Kraft getreten,

Die jetzige Anderung des Bebauungsplanes Nr, 4 a ist aus dem

~. %. im Genehmigungsverfahren befindlichen neuen Flichennutzungs—

plan entwickelt worden.

von § 8 Abs, 2 Satz 1 des Bundesbaugesetzes wird abgewichen, da
zum einen das in Brake (Unterweser)} vorhandene Bauland beschrdnkt
ist und demzuiolge soweit wie moglich ausgenutzt werden soll, Zy™
anderen besteht infolge der kleinstidtischen Struktur von Brake{
(Unterwescr) ein erhthter Bedarf an Eigenheimen. Diesen Anforde-
rungen versucht die Stadt Brake (Unterweser) mit der Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 4 a Rechnung zu tragen. Gleichzeitig soll damit
ciner eventuellen negativen Entwicklung in Form von Abwanderungen
in Nachbargemeinden entgegengewirkt werden.

Art und Mag der baulichen Nutzung

Tn dem z. %. im Genehmigungsveriahren befindlichen Flachennutzungs-
plan ist fiir das Plangebiet ein 'Allgemeines Wohngebiet' mit einer
GeschoBflichenzahl von 0,4 vorgesechen. Dexr zu dndernde Teil des
Bebauvungsplanes entspricht diesen Festsetzungen in seinem alten
und gednderten Zustand.
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nie Anderungen gegeniber dem rechtskr&ftigen Bebauungsplan be-
rithren nicht die Grundziige dex Planung und gind fiir die betroi~
fenen und benachbarten Grundstiickseigentiimer nur von unerheb-
1icher Bedeutung, Im oinzelnen handelt es sich dabei um die

- pErweitervung der iberbaubaren Fliache um etwa b I

~ Errichtung von Garagenbauten im siidlichen Teil
des Flurstiickes 11/7.

_ pie Angaben der Baunutzung sind im Bebauungsplan gemdf Baunutzungs-
verordnung § 17 Abs. 1 als HOchstwerte festgesetzt woxrden,

Fiir das Baugebiet sind die in § 4 Abs, 3, 4 und 5 Baunutzungsver-
ordnung zulissigen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

4, TrschlieBung und Versorgung

Die verkehrsmifige Erschliefung des Baugebietes ist von der
Franz-Schubert-StraBe aus vorgesel :n.

Die Wasserversorgung des Gehietes erfolgt durch Anschluf an das
Netz des Oldenburgisch—Ostiriesischen Wasserverbandes; die Ent-—
wisserung des Gebietes durch AnschiuR an die st&dtische Kanali-
sation (Trennkanalisation); die Versorgung mit Strom ist durch

den Anschliuf an das vorhandeﬁg,Leitungsnetz'der Energieversor—

gung Weser~Ems AG gewahrleistet.

prake (Unterweser), den 25. Juli 1978

Stadt Brake (Unterweser)
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