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1.0

1.1

1.2

S,

1.3

1.4

RAHMENBEDINGUNGEN

Aufsteilungsbeschiul

Der Verwaltungsausschuf® der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 03.05.1984 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 Bereich Kleingartengeldnde ,Dreieck"
beschlossen.,

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- BauGB
Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung

- BauNVO
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung) in der aktuellen Fassung

- PtanzV
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-
ninhaltes (Planzeichenverordnung 1990) in der aktuellen Fassung

- NBauQ© :
Niedersachsische Bauordnung in der aktuellen Fassung

- BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz in der aktuellen Fassung

- NNatG
Niedersachsisches Naturschutzgesetz in der akiuellen Fassung

- NGO
Niedersdchsische Gemeindeordnung in der aktuellen Fassung

- NWG
Nieders&chsisches Wassergesetz in der akiuellen Fassung

Plangrundlage

Die Plangrundlage flr den Bebauungsplan ist unter Zuhilfenahme der lLiegen-
schaftskarten Gemarkung Hammelwarden und Gemarkung Brake des Kataster-
amtes Brake von der Stadt Brake erstelit worden.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt abgegrenzt:

- im Westen durch die Nordliche Rénnel,

- im Norden durch die GUterbahnstrecke aus Richtung GroRenmeer,
- im Osten durch die Bundesbahnstrecke Nordenham - Hude, ’
- im Siden durch die stdliche Grenze des Middeweges.
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Die Geltungsbereichsgrenzen sind in der nachstehenden Ubersichtskarte ersicht-
lich.

Ubersichtskarte des Geitungsbereiches zum Bebauungsplanes Nr. 48 Bereich
Kleingartengeldnde ,,Dreieck”
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1.5

1.6

1.7

1.8

2.0

Nutzungsstruktur

Das Plangebiet wird durch eine Kleingartenanlage genutzt. Der im Stden gelegene
Middeweg erschiiet das Plangebiet. In der norddstlichen Ecke ist eine Flache der
Deutschen Bahn AG.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtswirksame‘Fléchennutzﬁngsplan der Stadt Brake von 1977 mit den Ande-
rungen stellt fUr das Plangebiet Dauerkleingérten und fir den norddstlichen Be-
reich Bahnaniagen dar,

Flr den Bereich, der nérdlich und éstlich an das Plangebiet angrenzt, sind Bahn-
anlagen, flr den Bereich westlich ist ein Gewésser und fir den Bereich stidlich
sind Fldchen fir die Landwirtschaft dargestelit.

Entsprechend § 8 BauGB ist der verbindliche Bauleitplan aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln, bzw. sind die Planungen aufeinander abzustimmen.

Entsprechend den Darstellungen im Flachennutzungsplan werden private Grinflé-
chen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingédrten und Bahnanlagen festgesetzt.

Altablagerungen

Es liegen keine Erkenntnisse tber Altablagerungen lm Planbereich vor. Scilten al-
lerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

)
“

Wasserwirtschaft

Durch die geplante langfristige Sicherung der bestehenden Kleingartenanlage
mittels des Bebauungsplanes Nr. 48 Bereich Kleingartengelande ,Dreieck" werden
wasserwirtschaitliche Verhéltnisse in dem Bereich nicht verandert.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die bestehende Kleingartenanlage soll durch die hier vorliegende Panung dauer-
haft gesichert werden. Die Kleingédrten werden als Dauerklgingérten festgesetzt,
somit unterliegen sie dem Bundeskleingartengesetz (BKleinG), die zuldssige Nut-
zung bestimmt sich nach dem BKleinG. Die Wege in dem Kleingarten sollen fur die
Allgemeinheit nutzbar sein.

GemaR den o0.g. Planungsabsichten erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 48 Bereich Kleingartengelande ,Dreieck” mit den konkreten Zielen:

- private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten,
Fldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechtenrechten zu Gunsten der Allgemein-
heit

- Flachen mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit

festzusetzen.
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3.0

3.1

3.2

3.2.1

322

3.3

3.4

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingirten

Die kleingdrtnerisch genutzte Flache wird als private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingarten festgesetzt. Fir die Kleingartner bedeutet dies, dalk die
bisher nur unzureichend: gesicherten Kleingartenfldchen durch diese Festsetzung
dem Kleingartenzweck auf Dauer gewidmet sind.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

Auf der Flache des Middeweges, der zur ErschlieRung des Kleingartengeléndes
dient, wird eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Alige-
meinheit festgesetzt.

Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

Innerhalb der privaten Griinfliche ,Dauerkleingarten® werden auf den bereits be-
stehenden Wegen Flachen mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit festge-
setzt. Diese Festsetzung geschieht um die Kleingartenanlage dauerhaft fir die All-
gemeinheit zugénglich zu machen.

Gewdsserrandstreifen (Nachrichtliche Ubernahme)

Westlich des Plangebietes verlduft die Nordliche Rénnel. Von diesem Gewdésser ist
gemal Satzung der Braker Sielacht ein Schutzstreifen von 10,00 m Breite von jeg-
licher Bebauung und Anpflanzung freizuhalten.- Aus diesem Grund wird auf der
dstlichen Seite der ,Nordlichen Rénnel" ein Gew&sserrandstreifen geman § 91a (1)
NWG von 10,0 m Breite nachrichtlich in den Plan (ibernommen.

Ver- und Entsorgung

- Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch den Oldenbur-
gisch-Ostfriesischen Wasserverband (QOWV)

- Schmutz- und Abwasserentsorgung
Das Plangebiet ist an das bestehende Kanaisystem angeschlossen.

- Oberfléchenenﬁvésserung
Das Regenwasser von Dachfldchen, das nicht fiir Bew&sserung der Kleingarten
gespeichert wird, ist zu versickern bzw. in das Grabensystem abzuflhren.

- Gas- und Stromversorgung

Die Gasversorgung und die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Ener-
gie erfolgt soweit erforderlich bzw. zuldssig durch die EWE AG.
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3.5

4.0

- Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Wesermarsch.
- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeidetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt soweit erforder-
lich bzw. zul&ssig durch Telekommunikationsanbieter.

Nachrichtliche Hinweise

1.  Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde
meldepfiichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denkmal-
behdrde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege zu
melden.

2.  Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerun-
gen zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benach-
richtigen.

3. Jegliche Veradnderung an vorhandenen Gewd&ssern (Verfiillung, Verrohrung,
Uferbefestigung usw.) bedirfen gemal NWG einer entsprechenden Geneh-
migung, die bei der Untere Wasserbehotrde des Landkreises Wesermarsch
zu beantragen ist. Zu den Gewdassem IIl. Ordnung ist zu (kUnftigen baulichen
Anlagen ein Mindestabstand von 3,0 m, gemessen von der Béschungsober-
kannte, einzuhalten.

NATUR UND LANDSCHAFT

Die Gemeinden sind gehalten bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen,

In der Abwé&gung nach § 1 des Baugesetzbuches ist Uber die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
Es ist daher zu prifen, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Verande-
rungen vorbereitet werden, die die Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschafisbildes erheblich be-
eintrachtigen kénnen (§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG).

Durch die hier vorliegende Planung soll die bereits vorhandene Kleingartenanlage
dauerhaft als Dauerkleingarten nach dem Bundeskleingartengesetz (BKleinG) ge-
sichert werden. Die Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden auch jetzt
dementsprechend als Wege genutzt. Es sind keine zusétzlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, die auszugleichen sind.
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5.0 VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung geman § 3 (1) BauGB (6f-
fentliche Darstellung der aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung und An-
hérung der Blrger) erfolgte am 30.11.1998.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 17./19.11.1998 durch die Tages-
presse,

2. Diese Begrindung hat mit der dazugehérigen Planzeichnung gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 23.02,1999 bis 22.03.1999 éffentlich ausgele-
gen und wurde vom Rat der Stadt Brake am ..20.05.19.9.9....... beschiossen.

Brake, den ..... OLO(’A‘%KJ’Q

Per Stadtdirektor
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