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Drucksache Nr. 14.2/93

Begriindung zur 1. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Stadt Brake
(Unterweser) gemdB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI1. I S. 2253)

1.

AnlaB, Zweck und Ziel der Anderung

Der mit Datum vom 01.10.1982 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 47
soll in dem Teilbereich zwischen Sinaburger StraRe und Golzwarder
StraBle gedndert werden. In der genehmigten Fassung wird der unbebaute
Teil an der Westseite durch eine 8,00 m breite StichstraBe vom Siiden,
d. h. von der Golzwarder StraBe erschlossen. Grund dieser Anbindung
ergab sich aus der klassifizierten Sinaburger StraBe, die seinerzeit
als LandesstraBe gewidmet war und somit keine ErschlieBung von hier
durchfihrbar war. Durch Abstufung der Sinaburger StraBe von ejner Lan-
desstraBe zu einer StadtstraBe kann nunmehr eine Anbindung vom Westen
(Sinaburger StraSe) erfolgen. Dartiber hinaus entfdl1t durch die Abstu-
fung der vg. StraBe die Bauverbotszone von 20,00 m. Hieraus ergibt
sich eine wesentlich wirtschaftlichere ErschlieBung und Bebauung fiir
diesen unbebauten Teil des Anderungshereiches. Hinzu kommt dié Ver-
ringerung der ErschlieBungsstraBe von 8,00 m auf 6,00 m (verkehrsbe-
ruhigter Bereich). : : i

Inhalt der gednderten Festsetzungen ﬁm einzelnen:

Folgende Punkte werden gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
gedndert: ,

a) Anbindung der geplanten ErschlieBungsstraBe von bisher Golzwarder
StraBe (im Siiden) an die Sinaburger Strafe {im Westen) mit gleich-
zeitiger Verringerung von 8,00 m auf 6,00 m Breite. Weiterhin Ver-
ringerung des Wendehammers von 21,00 m auf 18,00 m Radius. Beide
Verringerungen sind aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten gewdhlt
worden. AuBerdem geniigen diese Abmessungen den stddtebaulichen An-
forderungen gemdB EAE 85.

b) Durch Wegfall der Bauverbotszone entlang der Sinaburger StraBe er-
gibt sich eine Knderung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im un-
bebauten Teil des .Planbereichs. :

¢) Durch diese Anderung ist der Westbereich der Dorfwurt Boitwarden
betroffen. Die Dorfwurt Boitwarden unterliegt den Schutzbetimmungen
des Nds. Denkmalschutzgesetzes und ist nach § 6 vor Gefdhrdung zu
schitzen. Der Westrand der Wurt, der jetzt durch einen Graben deut-
lich markiert ist, muB auch in Zukunft deutlich erkennbar bleiben.
Aus diesem Grunde wird auf eine rickwiartige Bebauung der Grund-
stiicke an der Golzwarder StraBe verzichtet. Somit wird das Erschei-
nungsbild der Dorfwurt gewahrt.

d) Das MaB der baulichen Nutzung des an der siidlichen Golzwarder
StraBe gelegenen Grundstiicks wird von 2 auf 1 VollgeschoB gedndert,
damit sich die kiinftige Bebauung in die bereits vorgepragte Struk-
tur einfiigt. : =
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Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungén wird gegeniiber deria]ten
Fassung geringfiigig gedndert. A

1. Die Gemeinbedarfsfldche Post wird um ca. 15 m nach Norden erwei-~
tert.

2. Durch die neue ErschlieBung von der Sinaburger Strafe ergibt sich
eine bessere Grundstiicksaufteilung und somit zwangsldufig eine ge-
ringe Verschiebung der Nutzungsinderung.

3. Trennung im slidlichen Anderungsbereich zwischen 1- und 2-geschos-
sig.

Die textlichen Festsetzungen werden gegeniiber der genehmigten Fassung
vom 01.10.1992 um folgende Punkte erganzt:

Leitungsrecht fiir Ver- und Entsorgung,
Versiegelung der nicht iberbauten Flachen,
Pflanzgebot von Obstbiumen und
Pflanzgebot entlang der Sinaburger StrapBe
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Die Parkmoglichkeiten fiir den ruhenden Verkehr (nachrichtl. Obernahme)
gemaBd EAE 85, Seite 42, ergibt folgende Rachnung:

1 Stellplatz fiir 3 - 6 Wohnungen
geplant 24 Wohnungen = 5 Stellplidtze.
5

. Auswirkung auf Natur und Landschaft

GemdB § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von
Bauleitpldnen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu berticksichtigen. Durch die Anderung dieses Bebauungsplanes werden
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild vorgenommen. Der noch
unbebaute Teil wird z. Z. als Weideland landwirtschaftlich genutzt. In
diesem Bereich sind keinerlei Anpflanzungen wie BHume oder Striucher
vorhanden.

Das im ibrigen Anderungsbereich vorhandene GroRgriin (BiHume und Striu-
cher) ist als zu erhaltene Anpflanzung {Zweckbestimmung: MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft) festgesetzt. Um
eine auf die Umgebung abgestimmte Eingriinung des Planbereiches zu er-
halten, wurde als AusgleichsmaBnahme entlang der Sinaburger StraBe
eine entsprechende Fldche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
festgesetzt und als textliche Festsetzung Nr. 5 in die Bebauungsplan-
anderung aufgenommen. Weil bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes
sicherlich einige Bdume gerodet werden, ist als Ausgleich gemiB text-
liche Festsetzung Nr. 4 je angefangene 300 m? Grundstiicksflache mind.
1 Obstbaum anzupflanzen. Im Rahmen dieser Festsetzung ergeben sich
zukiinftig fiir den bisher unbebauten Teil ca. 15 - 20 Obstbiume. Damit
die Versiegelung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldche im Interesse
des Naturschutzes auf ein erforderliches MaB reduziert wird, darf die
Uberbaute Grundstiicksfl&dche nur zu 20 % versiegelt werden (textl.
Festsetzung Nr. 3). Die vorhandenen Graben innerhalb der XAnderungsbe-
reiche sind in ihrem natiirlichen Zustand zu erhalten (nachrichtl.
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Ubernahme). Fir die Bebauung der dstlich der Sinaburger StraBe als
Bauland ausgewiesenen Fldchen sind GroBe und Hohe der geplanten Ge-
bdude so gering wie moglich zu halten, da diese Fldche die unmitte]-
bare Usgebung der Porfwurt Boitwarden darstellt (Lageplan der Dorfwurt
Boitwarden siehe Anlage 1 zur Begriindung). Die einzelnen Bauantrige
sind der archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Wesermarsch zum
gegebenen Zeitpunkt zur Abstimmung vorzulegen.

Insgesamt kann damit der Eingriff in Natur und Landschaft als gering
bzw. ausgeglichen bezeichnet werden.

Brandschutz

Bei der Erweiterung des Wasserversorqungsnetzes des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes im Bereich der PlanstraBe sind weitere
Unterflurhydranten fir den Brandschutz vorzusehen. Lage und Anzah]
dieser Loschwasserentnahmestellen werden mit der ortlichen Feuerwehr
und dem Brandschutzpriifer des Landkreises Wesermarsch abgestimmt.

ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes ist wie folgt sichergestellt:

Frischwasser - Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Strom und Gas - Energieversorgung Weser-Ems
fernmeldetechnische - Deutsche Bundespost Te}ekom,

Versorqung Fernmeldeamt 0ldenburg

Abwasserbeseitigung - Kanalisation der Stadt Brake

(Zentralkldranlage)
. Oberflichenwdsser - Kanalisation der Stadt 'Brake bzw. vorhandene
: Graben
Abfall - Landkreis Wesermarsch

Kosten der Durchflihrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahme, welche zur Verwirklichung der Bebauungsplan-
anderung erforderlich sind, betragen uberschldglich:

Strafienbau . Erst- uhd Endausbau
Schmutzwasserkanal - 417 000,00 DM mit Arbindung an die Golz-
warder StraBe

Regenwasserkanal.

Der Grunderwerb fiir die ErschiieBungsstraBe ist in den Kosten nicht
enthalten. Der Anteil der Stadt Brake (Unterweser) an den umlagefdhigen
Kosten betragt 10 %. -

Diese Begriindung bezieht sich auf den Anderungsbereich des Bebauungsplanes.

Sie ersetzt nicht die Begriindung vom 16.06.1982 zum genehmigten Bebauungs-
plan.
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. Verfahrensablauf zur Planinderung

02.11.1988
16.10.1990
17.10. bis
01.11.1990
25.10.1990
17.10. bis
20.11.1990
19.12.1831
20.01. bis
. 20.02.1992
29.10.1992

12.11. bis
11.12.1992

25.03.1993

BeschluB des Rates der Stadt Brake (Unterweser), den
Bebauungsplan zu dndern.

Veroffentlichung des Beschlusses in der hiesigen Ta-
gespresse.

Biirgerbeteiligung gemdR § 3 (1) BauGB.

Biirgerversammlung, offentliche Darlegung und Anho-
rung.

Beteiligung Triger &ffentlicher Belange gemdB § 4 (1)
BauGB. , B

BeschluB des Rates liber die offentliche Auslegung des

.Entwurfs einschl. Begrindung gemdB § 3 (2) BauGB.

gffentliche Auslegung des Planentwurfs einschl. Be-
grindung. :

Erneuter BeschluB des Verwaltungsausschusses iiber die
offentliche Auslegung des Entwurfs einschl. Begriin-
dung gemdB § 3{2) BauGB.

tffentliche Auslegung des Planentwurfs einschl. Be-
griindung. )

Abwdgung der Stellungnahmen und SatzungsbeschluB ge-
maR § 10 BauGB.

Brake {Unterweser), den 3. Mai 1993

Stadt Brake (Unterweser)
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