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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 46
der Stadi Brake(Unterweser)

Bereich Middeweg, Bahnlinie Hude-Nordenham,
zwischen den B-Pldnen Nri3 im S uden
und Nr.dS im Norden
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1.0 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenzen des Geltungsberelches des Bebauungsplanes sind
in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt und wie folgt

beschrieben:

Im Nordeng durch die Nordgrénze des Flurstlickes 434/243 der
Flur 5, Gemarkung Hammelwarden.

Im Ostens durch die Westgrenze des Flurstlickes 1006/240 der
Flur 5. Ab Flurstilick 193/2 der Flur 5 die Ostgrenze
des Flurstfickes 1006/240 der Flur 5 (Middeweqg).

Inm SQden: durch die Slidgrenze des Flurstlickes 432/240 der
Flur 5, Gemarkung Hammelwarden.

Im Westen: durch dieIOStgrenze der Bahnlinie Hude -~ Nordenham.
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2.0 ybrfahrensablauf

‘Siehe Anlage 2.

3.0 Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung

Um der raumordnerischen und landesplanerischen Zielsetzung
in bezug auf die Entwicklung des Wohnens 2zu entsprechen, hat
der Rat der Stadt Brake (Unterweser) die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 46 ist im rechtswirk-
samen Fldchennutzungsplan "Allgemeines Wohngebiet" dargestellt,
mit elner durchschnittlichen GeschoBfl#chenzahl (GFZ) von 0,3
bzw. parallel beilderseits der Niedersachsenstrafie von 0,4.
Entlang der Bahnlinile Hude-Nordenham i1st ein Griinstreifen
ausgewiesen, um LArmschutzanlagen zZur Abschirmung Bahn/Wohn-
gebiet erstellen zu k&nnen.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Nut~
zungen’ sind in den Bebauungsplan Ubernommen und weiter
konkretisiert worden, so daB § 8 Abs. 2 BBauG erfi{illt ist.

4.0 Ergebnis der Bestandsaufnahre

Die im Bebauungsplan dargestellte und zu beplanende Fliche
wird bislang als Weideland genutzt. Die Gr&Be des Plangebiletes
betrdgt 11.45 ha. Die Fldchen hefinden sich.im Eigen-

tum der Stadt und der "Bau- und Wohnungsgesellschaften mbH"™

in Brake (Unterweser).

Die Ostgrenze des Plangebietes wird durch den Middeweg
gebildet. Dieser Weg wird entsprechend den
Festsetzungen in den angrenzenden Bebauungsplangebileten

- als Rad- und Gehweg in die VerkehrserschlieBung einbezogen.
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Die Plangebiletsgrenze im Westen wird durch die Bahnlinie
Hude-Nordenham bestimmt. Nach den Feststellungen der Bundes=
bahn ist hier mit einem Dauerschallpegel von 67 dB (A) am
Tage und 63 dB (A} in der Nacht zu rechnen. Eine Berechnung
des Schallmittelungspegels der Deutschen Bundesbahn ist
dieser Begrilindung als Anlage 1 beilgefiigt.

Das gesamte Plangebiet wird durch ein offenes Grabensystem
entwissert. Diese Oberflichenentwisserung soll grundsitzlich
erhalten bzw. wegen der Planungsauswirkungen ausgebaut werden,
Siidlich und &stlich des Bebauungsplangebietes schlieft un-
mittelbar eine Bebauung an, die ausschlieBlich aus Einfamilien=-
hiusern besteht. Im Norden angrenzend wird das Bebauungsplan-
gebiet Nr. 45 zur Zeit erschlossen. .

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Wesentliicher Grund fir die Aufstellung ist die Ronkretisleruny
der Darstellung im Fldchennutzungsplan sowle die planungsrecht~
liche Sicherung und Ordnung der stidtebaulichen Entwicklung
mit den Festsetzungen von Art und MaB der baulichen Nutzung,

von dberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen,

der Bauwelse und der Verkehrsflichen.
Damit wird flir das Baugebiet die Bebauung und ErschlieBung
gesichert. A _

Um das Wohngebiet vor Immissionen der Bahn zu schiitzen, wird
ein aktiver Schallschutz in Form elnes Walles erstellt.

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt durch eine

- parallel zum Middeweg gefiihrte Trasse, die die Liicke zwischen

der Gustav-Heilnemann~StraBe im Stiden und der Niedersachsen-
strafle im Norden schlieBt.

MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Zwecke

Die ErschiieBung des Baugebietes durch die PlansﬁraBaxA und
B sowle die Wohnwege mit den Wemdeanlagen erfolgt nach denm
Stand der Bebauung.

Die Dimensionierung der Bauteppiche entspricht der ztidlich
und &stlich angrenzenden Bebauung. Das Bebauungsplangebiet
scll so parzelllert werden, da8 {Uberwiegend eine Bebauung
2o Eizfanillierifosern srfolgen kemm, dulerdfsn solilen Lie
Wasserzige erhalten werden.

- Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Nach dem Charakter der angrenzenden Bebauung und unter Zu-
grundelegung des Flichennutzungsplanes wird das Plangebiet
als "allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen.
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MaB der baulichen Nutzung

Der Flichennutzungsplan sieht flir den Planbereich eine durch-
schnittliche GFZ veon 0,3 bzw, 0,4 im Norden vor. Unter Beriick-
sichtigung dieses Wertes und in Anpassung an die umliegende
Bebauung sieht der Bebauungsplan Nr. 46 eine abgestufte
Nutzungsintensit&t vor.

Parallel zur Bahnlinie wurde eine GFZ von 0,3 bel eingeschos-
siger Bebauung vorgesehen. Diese Festsetzung ergibt sich aus
der Nihe der Bahn und der Dimensionierung der Immissionsanlage.
Die Verdichtung im ndrdlichen Teil des Plangebiletes mit der
GFZ ven 0,6 soll die Mdglichkeilt offen halten, hier Reihen-—
hduser erstellen zu kdnnen. Im Ubrigen Planbereich wurde die
GFZ bel eingeschossiger Bebauung auf 0,3 festgesetzt.

Im gesamten Planbereich betr#gt die GRZ 0,3. Die Werte der
GRZ und GFZ bedeuten Hbchstwerte und liegen mit Ricksicht
auf die nachbarschaftliche Bebauung unter den Maximalwerten
der Baunutzungsverordnung.

Bauwelsen, Baugrenzen, Baulinien

Flir das gesamte Plangeblet ist die 'offene Bauwelse' fest-
gesetzt worden. Gréfe und Lage der Grundstlicke rechtfertigen

diese Bauwelse.

Mit der gewdhlten parzelleniibergreifenden Darstellung der
Bauteppiche werden die Bebauungsmdglichkeiten im Hinblick
auf den Vollzug nach dem Bauordnungsrecht ausgesch&pft.

Auf die Festsetzung von Baulinien ist verzichtet worden.

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

AuBer Spielplétzen fiir Kinder von 6-12 Jahren sind alle not-

“wendigen baulichen Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemein-

bedarf in angemessener Entfernung vorhanden, so daB auf eine
Ausweisung im Planbereich verzichtet werden kann.

Ein Kinderspielplatz ist dstlich der Gustav-Heinemann-StraBe
sidlich angrenzend an den Geltungshereich des Bebauungsplanes
Nr. 43 geplant. Ein weiterer Spielplatz befindet sich im Be=~
reich NiedersachsenstraBe/Middeweg. Insgesamt sind im Be-
bauungsplangebiet Nra 46 ¢a. 3.800 m? Spielplatzflache aus=
gewiesan. R -
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Exrmittlung der Rinderspielplatzbedarfsfliche ({iberschlidgiq)

a) Grundstiicksflichen mit der GFZ 0,3

Ey 180 m x 22532 = 5.310
F, © 180 mx 55 m = 9.900 m? ‘
+ 60mx 75 m = 4.500 m? = 14.400
F, 115 m x 60 m = 6,900 m? ]
+ 115 mx 60 m = 6.900 m?
+ 190 m x 65 m = 12.350 m?
+ 45mx 60m = 2.700 m? = 28,850
F, 290 m x 30 m ' = 8.700
Fe - 95 m x 33 m ‘= 3,135
Fe 155 m x 30 m | : ' := 4.650
F, 195 mx 30 m = 5,850
70.895
anrechenbare Fl&che: 70.900 x 0,3 = 21.270
b) Grundstlicksfliche mit der GFZ 0,6
Fg 200 mx 42 m = 8.400 m?
anrechenbare Fliche: 8.400 x 0,6 = 5.040
26.310
Erforderliche Spielplatzfliche:
26.310 m* x 0,02 = 530 m?
ausgewlesene Spilelplatzfliche (brutto) = 3,800 m?

N8rdlich ‘der OstpreuBenstrafBe in ca. 900 m Entfernung
befindet sich ein Kindergarten mit Spielplatz. Geplant

m2

ist ein weilterer Kindergarten ca. 600 m s{idlich der Hammel~

warder StraBe, welcher im Zusammenhang zu der dort vor-
handenen Grundschule gesehen werden mul.




L
5} &

oy W

der

Bt AN la
ratedplis Ser

Verkehrsfldchen

Der Planbereich wird durch dle Planstrafen A und B erschlossen
({innere ErschlieBung). Uber die Niedersachsenstrafe, H8ldér-
linstraBe und Gorch-Fock=-StraBe welter im S{iden ist die An-

bindung an die Kirchenstrafie gesichert (HuBere ErschlieBung}.

Die Planstrafenp, B und ¢ sind neu zu erstellen. Die Abmessunge
der PlanstraBen entsprechen den Richtlinien der RAST,

Die Wendeanlagen sind mit 18 m so bemessen, daB Fahrzeuge

hier problemlos wenden k&nnen.

Per siidliche Abschnitt der Planstrafie A von der Anbindung
Gustav-Helnemann-StraBe bilis zur Anbindung H&lderlinstraBe
wird in konventioneller Bauart erstellt, 4. h. Fahrbahn,
Gehweg und Parkstreifen werden getrennt. Der verbleibende
Abschnitt der PlanstraBe A von der H8lderlinstraBe bis zur
NiedersachsenstraBe sowle die Planstrafie B und C werden
niveaugleich ausgebaut und durch weltere gestalterische
MaBnahmen insgesamt zum verkehrsberuhigten Berelch. Zusdtz-
lich 2u diesen MaBnahmen werden die Verkehrsflichen durch
wechselweise angeordnete Griinstreifen versetzt, um so eine
weltere Verkehrsberuhigung zu bewirken. Durch diese Ge~- :
staltungsmaBnahmen im Strafenraum wird neben der Verkehrs-
beruhigung eine Verbesserung der Wohnumfeldsituation er-

‘relcht.

Die Abmessungen der Sichtdreiecke in den Einmiindungsbereichen
der PlanstrafBe ergeben sich aus den zu erwartenden Entwurfs-—
geschwindigkeiten.

Der Middeweg mit 7 m Breite soll als begriinter CGeh- und Rad-
weg ausgebaut werden. Zur besseren Durchldssigkeit des Bau-
gebletes werden von der PlanstraBe A zur Osnabriicker Strafe

. und von der PlanstraBe B zum Innenbereich jeweils Geh=- und

Radwegverbindungen ausgewiesgen.

Der filr die Unterhaltung des Lirmschutzwalles an der Ostselte
der Bahn ausgewiesene Weg mit seinen Verbindungen zum Bauge-
biet, dient gleichzeitig der Allgemeinheit als Geh~ und Radweg.

Die Niedersachsenstrafile - von der Kreuzung mit der Planstrafe
A bis zur Bahnlinie = wird im Zuge der Erschliefung des Plan-
gebietes nicht mit ausgebaut. Die: Ausfihrung dieser Stadtstral
erfolgt erst dann, wenn die Anbindung an die B 212 und die
Bahnilberfiihrung durch weitere Planverfahren gesichert ist.

Die Fldchen flir diese Verkehrsanlagen werden durch die Fest-
setzung im Bebauungsplan gesichert.

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Aufgrund des Immissionsschutzgesetzes und des Bundesbauge-
setzes sind entlang der Bahnlinie Hude-Nordenham aktive
SchallschutzmafSnahmen vorgesehen. Sie werden notwendiq,

um das vertrigliche Nebeneinander von Bahn und Wohnbebauung
zu gewdhrleisten,
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Die Frequentierung der Bahnstrecke - 100 Zlige pro Tag -
148t elnen L3rmpegel von tags 67 dB (A) und nachts 63 4B (A)
{(s. Anlage 1) unter Bericksichtigung der Zugarten und des
Gleisuntergrundes erwarten. Nach stddtebaulichen Gesichts-
punkten scll der Lirmpegel im "WA-Gehilet" jedoch nur bel
55/45 dB (A) liegen.

Zum Schutz der Wohnbebauung wurden deshalb aktive Schalle-
schutzmafnahmen in Form elnes Walls vorgesehen. In der

Dimensionierung und Ausgestaltung soll er in Fortsetzung
des stidlich anschliefilenden Walls errichtet werden, d. h.,
die Wallh&he soll 3,50 m {iber OK Schiene liegen. Um Ab-

‘rutschungen zu verhindern und eine Pflege des Walls zu

exmbglichen, wurde eln B&schungsverhdltnis von 1 : 1,75
festgesetzt, so daB sich eine Sockelbreite von 17 m ergibt.
Hinzu kommt ein Riumstreifen von 3 m, welcher zwischen Graben
und WallfuB liegt. Die zu erwartende Abnahme des L&rmpegels
betrdgt 15 - 20 dB (A) und ist somit ausreichend. .

Weitere MaBnahmen des Schallschutzes brauchen nicht erfolgen,

zumal der Wall in ndrdlicher Richtung entsprechend der Be-
bauung fortgesetzt wird.

Bau- und Bodendenkmalpflege

Sollten durch Bau- und Erdarbeiten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vor- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, so sind diese Funde meldepflichtig.

Versorgung, Entsgorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Netz des

' Cldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes. Die Entwdsserung

wird sichergestellt durch AnschluB an dle stddtische Kanalisa-
tion (Trennkanalisation) sowie Einleitung des Oberfl&chen-
wassers in die Vorfluter; die Versorgung mit Strom und Gas
durch AnschluB an das vorhandene Leitungsnetz der Energie~
versorgung Weser~Ems.

Die Deutsche Bundepost beabsichtigt das Plangebiet im Zuge

der allgemeinen Erschliefilung an das Kabelnetz fir die Ton-
und Fernsehrundfunkversorgung anzuschlieBen.

Bodenordnung

Bodenordnende MafSnahmer zur Durchfithrung des Bebauungsplanes
(Umlegung, Grenzregelung usw.) kcmmen beim endgiiltigen Vor-
llegen der {ibrigen Voraussetzungen nur in Betracht, wenn eine
Neucordnung des Grund und Bodens bzw. die Inanspruchnahme
durch freiwillie Regelungen nicht erreicht werden kann.
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10.0 ErschlieBungskosten und Finanzlerung

Die voraussichtlich entstehenden Kosten betragen nach tiber-
- schlidgiger Ermittlung fir die ErschlieBungsmaSnahmen

205.000,-~ DM Li3rmschutzwall
182.000,«= DM Kinderspielplitze
496.000,-- DM Schmutzwasserkanal
616.000,-- DM Regenwasserkanal .
1.293.000,-- DM StraBenbau |

3

insgesamt 2.792,000,-- DM; davon umlagef&hig 1.988.000,-~ DM,
Der Grunderwerb ist in den Kosten nicht enthalten._

Die Kosten flir den Lirmschutzwall, den Kinderspielplatz und
die StraBenbaukesten einschlieBlich 50 % der Kosten des Regen-
kanals werden durch Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in
HShe von 90 % der umlagefdhigen Kosten und die Kanalbaukosten
durch Erhebung von laufenden Gebilhren gedeckt. Der Anteil der
Stadt Brake (Unterweser) an den umlagefdhigen Kosten betrigt

10 &, :

Brake (Unterweser), 04.06.1985

Stadt Brake (Unterweser)

o "
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Erfmann
Stadtdirektor

Hat vorgelegen
" Brake, den { 8. Sep. 1985
Landkreis Wesermarsch
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-Anlage 2 zur Begriindung

/

= e S e == =

= A R T i A — R~ ]

//f Verfahrensablauf_zum_Bebauungsplan Nr. 46
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13.12.18798

22.12.1979

14.01.1980
bis
31.01.1980
31.01.1980Q
17.05.1982
bis
28.06.1982

24.02.1983
04.03.1983

04.03.1583

14.03.1983
bis -
13.04.1883

23.05.1%85

BeschluB des Rates der Stadt Brake (Unterweser) flir da
Gebiet zwischen Middeweg, Bahnlinie Hude =« Nordenham,
nérdlich des Bebauungsplangebletes Nr. 43 einen Be~
bauungsplan aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BBauG)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
in der Nordwest-Zeltung und in der Kreiszeitung
(§ 2 Abs. 1 BBauG)

Darlegqung der Ziele und Zwecke der Planung im Rahmen
der Bilrgerbeteiligung (§ 2a Abs. 2 BBaugG)

Uffentlicher Anh&rungstermin (§ 2a Abs. 2 BBauG)

Betelligung der Triger bffentlicher Belange
(§ 2 Abs. 5 BBauG) '

BeschluB des Rates der Stadt Brake {Unterweser) iber
den Entwurf einschl. Begriindung und Uber die &ffent-
liche Auslegung (§ 2a Abs. 6 BBauG)

Ortsiibliche Bekanntmachung iber die Auslegung des
Planentwurfs einschl. Begriindung (§ Za Abs. 6 BBauG)

Benachrichtigqung der Tr#ger 8ffentlicher Belange
von cder Auslegung nach § 2a Abs. 6 BRauG

Uffentliche Auslegung des Planentwurfs einschl.
Begriindung (§ 2a Abs. 6 BBauG)

Entscheidung des Rates der Stadt Brake (Unterweser)
iiber die Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbe-
schlu8 (§ 10 BBauG) '




