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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 44 B der Stadt Brake {Unterweser)

Veranlassung und Planungsziele

Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen lassen im Stadtsiiden nur sehr begrenzte
Entwicklungsmoglichkeiten fir neue Wohnbauflachen zu. Die siidlich der Hammelwar-
der Strale liegende Flache (Teilbereich A) bis zum bereits bebauten Wohngebiet "Am
Wasserturm’ bietet sich vor diesem Hintergrund als letzte grofrdumige ‘Baullicke” in-
nerhalb des Stadtteils Kirchhammelwarden vorrangig fur eine Siedlungserweiterung
an. Die Lage im Stadtgebiet, die vorhandene VerkehrserschlieRung durch die Ham-
melwarder Stralle und die Fischerstralle sowie die Nahe zu Einrichtungen des Ge-

- meinbedarfs und der Grundversorgung sind weitere Argumente fir eine wohnbauliche

Entwickiung.

In der Abwagung der stadtebaulichen Belange mit naturschutzrechtlichen Belangen ist
der Inanspruchnahme/Ausweisung dieser Freifliche innerhalb der geschlossenen
Ortslage die Prioritat gegeniiber der Ausweisung von Siediungsflachen in wesentlich
empfindlicheren Teilen des AuBenbereichs einzurdumen.

Im Zuge dieser Neuausweisung von Bauflachen sind auch die bereits bebauten Rand-
bereiche siidlich und nordlich der Hammelwarder Strale stadtebaulich zu ordnen und
damit in den Geltungsbereich mit einzubeziehen, Hierbei werden aufgrund der stadt-
raumlichen Lage sowie der glinstigen Verkehrsanbindung mischgebietstypische Nut-
zungen ais Planungsziel angestrebt.

Im Teilbereich B sollen die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im
Teilbereich A erforderlichen Ausgleichsmafinahmen planungsrechtlich gesichert wer-
den.

Geltuhgsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 44 B sind in der Plan-
zeichnung verbindlich festgelegt und werden wie folgt beschrieben:

Bereich A

Im Westen: Durch das Bahngelande der Strecke Hude-Nordenham.

Im Norden: Durch die Nordseite der Grundstiicke nordlich der Ham-
melwarder Stralle zwischen Bahngelande und Kirchenstr.

Im Osten: Durch die westliche Seite der Kirchenstr. bzw. der Stedinger
LandstraRe sowie die Westgrenze der Flurstilcke 69/1 und
69 /3 Flur 6, Gemarkung Hammelwarden.

Im Stden: Durch die Nord- bzw. Siidseite des Grabens 9.2.

Bereich B

Flurstiicke 43 und 44, Flur 7, Gemarkung Golzwarden, im direkten westlichen An-
schiuf an das Bebauungsplangebiet Nr. 51 A

Bestandsaufnahme, Stidtebauliche Einordnung
Bereich A

Die Strafenrandbebauung beiderseits der Hammelwarder Stralle sowie im Ubergang
zur Kirchenstralle bzw. Stedinger Landstralle ist durch gemischte Nutzungen
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4.1

4.2

(Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen) und relativ grole Hausgarten gepragt. Im Be-
reich stidlich der Hammelwarder StraRe schlieRen sich Grinlandflachen an, die land-
wirtschaftlich (als Weideland) genutzt werden. Die bebauten Grundstiicke sowie die
Grinlandflachen sind groftenteils von Entwasserungsgraben umgeben bzw. durch-
schnitten. Wegen ihrer wasserwirtschaftlichen und Okologischen Funktion sollen die
vorhandenen Entwasserungsgraben weitestgehend erhalten bleiben. Die Entwasse-
rung/Vorflut erfolgt iber den Wasserzug (Gewasser 1. Ordnung) an der Siidseite des
Plangebiets nach Westen in die stidliche Rénnel.

. Nordlich des Plangebietes schlieen die Wohnbauflachen der Bebaﬁungsplangebiete

Nr. 32 und 24/27 an, stdlich die des Bebauungsplans Nr, 44, Westlich des Planberei-
ches befinden sich die Bahnlinie Hude - Nordenham, sowie daran anschlieRend im
Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplans Teil A gesicherte gewerbliche
und eingeschrankt gewerbliche Bauflachen.

Der an die Sid- bzw. Ostseite dieses Plangebietes anschlieRende Bebauungsplanbe-
reich Nr. 44 weijst éstlich der FischerstralRe eine Gemeinbedarfsflache mit den Auswei-
sungen ‘Schule, Feuerwehr, Kindergarten und Kinderspielplatz’ aus. Diese Gemeinbe-
darfsflache schlieRt auch die bestehende Grundschule Kirchhammelwarden sowie die
drtliche Feuerwehr mit ein,

Bereich B -

Die Flachen befinden sich in der Gemarkung Golzwarden in der Nachbarschaft zu den
Wohnbauflachen des Bebauungsplans Nr. 51 A und unterliegen derzeit einer relativ
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Planungsvorgaben
L4

Regionales Raumordnungsprogramm
Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch befindet sich
in der Aufstellung.

Auf der Grundlage eines ‘Rahmenkonzepts der Stadtentwicklung’ hat die Stadt Brake
mit ihrer Stellungnahme vom 26.06.1997 gegenlber dem Landkreis Wesermarsch um-
fassend ihre Zielvorstellungen zur Stadtentwicklung dargelegt. Die Schliefung von
Baullicken sowie die Erganzung und Abrundung vorhandener Ortsteile filr Bebau-
ungszwecke wie es im vorliegenden Planverfahren beabsichtigt ist, sind demnach vor-
rangig in Betracht zu ziehen.

Landschaftsrahmenplan und Landschaftplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch von 1992 beschreibt das
Plangebiet (Teilbereich A und B) und dessen Umgebung als Bestandteil der raum-
lichen Landschaftseinheit ‘Stedinger Marsch'. )
Der Planbereich wird unter dem Teilaspekt ‘Arten und Lebensgemeinschaften’ als
‘Bereich mit eingeschrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder Lebensraum
bedrohter Arten' dargestellt. Es kommen nur vereinzelt naturbetonte Okosystemtypen
vor, zumeist ohne besondere Lebensraumgqualitdten oder Arteninventar. Das Plange-
biet (Teilbereich A und B) liegt weder in einem Naturschutz- noch in einem Land-
schaftsschutzgebiet.
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4.3,

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Brake von 1997 wird der Planbereich Uberwie-
gend durch mesophile Griinlandflachen sowie durch vereinzelnde Laubbaume in Be-
bauungsnahe gekennzeichnet. In bezug auf die ‘Landschaftseinheiten’ wird der Plan-
bereich der Kategorie ‘Siedlung’ zugeordnet mit der Aussage: "Natiirliche Standortver-
haltnisse nicht mehr gegeben; Béden durch Aufschiittung und Abtrag oft stark veran-
dert. Wasserhaushalt durch Grundwasserabsenkung, Versiegelung o. 4. stark veran-
dert”.

Aufgrund der relativ geringen Gréfle und der umgebenden dichten Bebauung kommt

- dem Planbereich nur eine untergeordnete Bedeutung als Wiesenvogellebensraum ge-

gentber den westlich angrenzenden Raumen in der offenen Landschaft zu. Die
Fléchen liegen zudem auflerhalb der in der Karte ‘Arten und Lebensgemeinschaften’
genannten ‘wichtigen Bereiche’ der Wertstufe 1 bis 3. Beziiglich des Landschaftsbildes
werden keine markanten Gehélzbestande als wertgebende Strukturen herausgestellt.

Weitere, differenziertere Aussagen des Landschaftsplanes werden im Rahmen des
Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 44 B berficksichtigt.

Der Teilbereich B wird im Landschaftsrahmenplan in der Karte ‘Entwicklungsziele und
Mafinahmen’ als ‘méglicher Entwicklungsbereich fiir Wiesenvgel’ festgelegt und
besitzt somit eine hohe Eignung fir die Realisierung von naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen.

Entwickiung aus dem Flichennutzungsplan
Teilbereich A

Zur Verwirklichung der unter Punkt 1 aufgefihrten Planungsziele wurden im Rahmen
der ‘'mit Verfugung vom  17.02.2000 genehmigten 3. Anderung des
Flachennutzungsplans folgende Darstellungen realisiert:

» Die Bereiche stdlich und nérdlich der Hammelwarder Stralke sind entsprechend der
vorhandenen bzw. erwlinschten Nutzungen als gemischte Bauflachen dargestelit..

+ Die stdlich der Hammelwarder Strafle bisher unbeplanten Flachen, bzw. die im
ostlichen Bereich als Gemeinbedarfsflache dargestellten Flachen sind im Randbe-
reich zur Hammelwarder Strafe als MI-Gebiet und im (brigen als WA-Gebiet darge-
stellt.

Teilbereich B

Der Bereich wird Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans als Flache
fir MaRnahmen zum-Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gemall § 5 Abs. 1 Nr. 10 BauGB dargestellt. Die Darstellung entspricht damit der im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 44 B geplanten Festsetzung dieses Bereiches als
Ausgleichflche fur die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe, die nicht im
Teilbereich A ausgeglichen werden kénnen.

Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB ist somit fir beide Geltungsbereiche
des Bebauungsplans Nr. 44 B erfillt.
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4.4 Eingriff in andere Bebauungspline

Im s{idostlichen Teil des Geltungsbereiches {iberdeckt der Bebauungsplan Nr. 44 B
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr: 44 (in der Planzeichnung ent-
sprechend gekennzeichnet).

In dem Uberdeckungsbereich werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 44
aufgehoben und durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 44 B ersetzt.

Dies betrifft zum einen die Verkehrsflachen der Fischerstrale, die unverandert in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44 B (tberfilhrt werden und zum anderen die
dort urspriinglich festgesetzten Gemeinbedarfsflachen, welche in Richtung Wohnbau-
und Verkehrsflachen geéndert werden. Fiir die urspriinglich beabsichtigte Erweiterung
der angrenzenden Feuerwehr und Grundschule kann auf absehbare Zeit kein Bedarf
mehr nachgewiesen werden bzw. es stehen keine ausreichenden finanziellen Mitte! zur
Verflgung, so dall eine entsprechende Festsetzung entfallen kann. Die bislang
ebenfalls in diesem Bereich beabsichtigte Realisierung von Spielplatzfidchen wird
weiterhin aufrechterhalten.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entlang der Hammelwarder Stralle, sowie der Kirchenstrafie und Stedinger Land-
strafle wird ausgehend von den bereits vorhandenen vielfaltigen Nutzungsarten ein Mi-
Gebiet festgesetzt. Dies entspricht dem stédtebaulichen Ziel der Nutzungsmischung in
zentraler Lage, Die Festsetzung ermdglicht in verkehrsgiinstiger Lage auch die
Ansiediung weiterer nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe und Nahversorger
bzw. Dienstleistungsunternehmen. Im r{ickwértigen Bereich wird entsprechend den
stdlich angrenzenden Wohnbauflachen des Bebauungsplans Nr. 44 ein Aligemeines
Wohngebiet festgesetzt. }

Entsprechend der teilweisen Lage der WA-Gebiete an der Nahtstelle zu MI-Gebieten
bzw. Gemeinbedarfseinrichtungen (Feuerwehr/Schule) ist dort mit den fiir diese Nut-
zungen typischen und zuléssigen Emissionen zu rechnen, die allerdings eine grund-
satzliche Vertraglichkeit der verschiedenen Nutzungsarten nicht in Frage steflen kin-
nen (zur Verkehrsiarmbelastung s. Kap.7).

Da die WA-Flachen entsprechend der Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt vor allem

dem Eigenheimbau zugute kommen sollen, wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB fest-

gesetzt, dall nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig sind

(textliche Festsetzung Nr.2). Die Festsetzung dient azuch der Wahrung eines

angemessenen Gebietscharakters und mafistabsgerechter Bauformen,

Zur Verhinderung von Nutzungskonfiikten werden im 'Allgemeinen Wohngebiet' die
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Aps..3 (BauNVO) ausgeschlos-
sen. Die betreffenden Nutzungsarten kénnen - soweit Bedarf vorhanden ist - im Mi-Ge-
biet ausreichend untergebracht werden.

Zur Verhinderung von Nutzungskonflikten und von gestalterisch in der vorgefundenen
Situation problematischer Bauformen werden im Mischgebiet gemal § 1 Abs. 5
BauNVQ Tankstellen von der Zulassigkeit ausgeschiossen.
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5.2 Mafl der baulichen Nutzung

Im WA-Gebiet wird durchgehend eine GRZ von 0, 3 festgesetzt. Im Zusammenhang
mit der Uberschreitungsmaéglichkeit des § 19 Abs. 4 BauNVO ermdglicht dies die be-
absichtigte Bebauung mit Eigenheimen (GRZ max = 0,45),

Die festgesetzte Grundflachenzahl der MI-Gebiete variert zwischen 0,3 und 0,4. Nord-
- lich der Hammelwarder Strale dient die GRZ der Bestandssicherung der (blicherweise
locker bebauten Grundstiicke mit tiefen Garten. Sudlich der Hammelwarder StraRe
wird entsprechend der stadtebaulichen Entwickiungsabsichten auf den bislang Uber-
wiegend noch unbebauten Flachen eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Uberschrei-
tungsmaglichkeit des § 19 Abs. 4 BauNVO gilt hier entsprechend (GRZ max =0,6) .

Die fast ausschlieBlich vorgenommene Festsetzung der Eingeschossigkeit orientiert
sich an der berwiegend eingeschossigen Bebauung im sidlich benachbarten Be-
bauungsplangebiet Nr. 44 und der ein- bis zweigeschossigen Bebauung beiderseits
der Hammelwarder Strate. Zur Betonung der Einmindung der Fischerstrafie in die
Hammelwarder Stralle wird auf den westlich angrenzenden Bauflachen eine Zweige-
schossigkeit zugelassen. Um hier keine UbermaRige Massierung der Baumassen zu
riskieren, wird die GFZ auf 0,6 begrenzt. In den eingeschossigen Bereichen erlbrigt
sich die Festsetzung einer GFZ. '

5.3 Bauweisen, Baugrenzen, Baulin
Entsprechend dem Charakter der vorhandenen Bebauung innerhalb des Plangebietes

bzw. im Umgebungsbereich wird die ‘offene Bauweise’ festgesetzt. Entsprechend dem

Ziel der Schaffung von Eigenheimen sind im Plangebiet Uberwiegend nur Einzel- und
Doppelh&user zuldssig. Lediglich im MI-Gebiet sind dartiberhinaus auch Reihenhauser

Zulassig.

Die Uberbaubaren Flachen werden parzellenibergreifend mit Baugrenzen festgesetzt.
Die Uberbaubaren Flachen der Mischgebietsbereiche orientieren sich an der vorhan-
denen StraBenrandbebauung. Die Bautiefe beriicksichtigt in Abhangigkeit von den
Grundstiickszuschnitten den vorhandenen Baubestand (nérdlich der Hammelwarder
Strale) und kiinftige Entwicklungsmaglichkeiten.

Im WA-Gebiet betragt der Abstand der vorderen Baugrenze von der Straltenbegren-
zungslinie entsprechend der unterschiedlichen Hierarchiestufe der Verkehrsflachen an
der Fischerstrafle und der Planstralle ‘A" 5 m und an den untergeordneten Erschlie-
Bungsstichen 3 m. Dies erdffnet den zukiinftigen Bauherren grofitmogliche Gestal-
tungsspielraume.

Zur planungsrechtlichen Sicherung eines zweiten Kfz-Einstellplatzes auf dem jewei-
ligen Grundstlick sind Garagen und Carports gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur zu-
lassig, sofern sie innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden und
einen Mindestabstand von 5 m zur nichstgelegenen Stralenverkehrsfliche aufweisen.

Um einer ungeordneten Bebauung mit Garagen und Nebenanlagen entgegenzuwirken,
und die Gewasserrandstreifen vor Versiegelung zu schitzen wird festgesetzt, dai
diese bauliche Nutzung nur innerhalb der ausgewiesenen tberbaubaren Flachen
zulassig ist. Die nach § 14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung des Baugebiets dienenden
Nebenanlagen werden auf den nicht Giberbaubaren Flachen nicht ausgeschlossen.
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3.4Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf sowie der
Grundversorgung

Die notwendigen baulichen Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf (u. a.

Grundschule, Kindergarten, kirchliche Einrichtung, Treffpunkt fur altere Bewohner) sind

in angemessener Entfernung vorhanden. Der durch den Bebauungspian

hervorgerufenen Bedarf an &ffentlichen Kinderspielfiachen gemal NSpielplG wird

durch den &stlich der Fischerstrale festgesetzten Kinderspielplatz abgedeckt,

Die festgesetzte Spielplatzflache mit einer GrdRe von 2.700 gm (brutto) dient neben
der Abdeckung des Spielplatzbedarfes des Bebauungsplans Nr. 44 B (mit 795 gm
netto) auch den Bebauungsplanen Nr.44 (788 gm) Nr. 44 A (46 gm) und Nr. 60
(128 gm).

Eine Grundversorgung ist fur die neuen Wohnbauflachen durch Geschafte des Einzel-
handels entlang der Kirchenstralle gewahrleistet.

[

5.5 ErschlieBung und Verkehr

Die HaupterschlieRung erfolgt tber die Hammelwarder StraRe, K 207
(Lastbeschrankung 9 t). Der dstliche Teil des Bebauungsplangebietes ist durch die
Kirchenstrale bzw. Stedinger Landstrafe (K 213) erschlossen. Die innere
ErschlieBung des stdlichen Plangebietes ist durch die Lage der bereits im Erstausbau
vorhandenen Fischerstrale als Sammelstrale und durch die zu erhaltende
Grabenstrukur vorgepragt. Sie besteht im weiteren Verlauf aus einer Kombination von
Stichstralen und einer FuR- und Radwegverbindung zur Ringstralie ‘Am Wasserturm’
nach Sliden und zur Hammelwarder StraBe nach Norden. Eine weitere
FuBwegverbindung soll entlang des Spielplatzes das Plangebiet mit den
Gemeinbedarfsflachen an der Stedinger Landstralle verbinden.

Far
die neue Bemessung der StraRenquerschnitte wurden die ‘Empfehlungen fir die
Anlage von ErschlieBungsstralen’ (EAE) zugrunde gelegt. Die Querschnittsbreite der
PlanstraRe A wird auf 7,00 m, die Stichstraen mit Wendeanlagen auf 6,00 m und die
kurzen Stichstralen auf 5,00 m festgelegt. Malgebend hierfur ist die Wirtschaftlichkeit
der Erschlieung und die Zielsetzung, dal das geplante StraRennetz eine flachen-
deckende Verkehrsberuhigung erfahren soll.

Samtliche Verkehrsflachen sollen bis auf den Einmiindungsbereich zur Hammelwarder
Stralle als Mischverkehrsflache ausgebaut werden. Der genaue Ausbaustandard bleibt
dem Strallenendausbau vorbehalten und wird im Bebauungspian nicht festgelegt.

An der StraReneinmindung zur Hammelwarder Strale und im Einmindungsbereich
Kirchenstrale/Stedinger LandstraBe sind entsprechend der strakenrechtiichen
Erfordernisse Sichtdreiecke freizuhalten. PR

Das Plangebiet ist durch die Buslinien 421 und 422 des Verkehrsunternehmens VBW
an die Braker Kernstadt sowie durch die Linie 451 des Verkehrsunternehmens Weser-
Ems-Bus, Oldenburg an die Braker Kernstadt sowie die benachbarten Grundzentren
Elsfleth und Berne angebunden. Die néchstgelegenen Haltestellen sind "Grundschule
Kirchhammelwarden” und "AWO-Heim Kirchhammelwarden” (jewsils ca. 150 m). Die
Linien sind zur Zeit stark an den Bediirfnissen des Schiilerverkehrs ausgerichtet.
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5.6 Denkmalpflegerische Darstellungen

Im Verlauf der Hammelwarder Stralle sind entspréchend der nachrichtlichen Liste fiir
Baudenkmale des Instituts fir Denkmalpflege drei historische Gebaude als Baudenk-
male im Bebauungsplan gekennzeichnet worden. Dabei handelt es sich im dstlichen
Bereich um reetgedeckie Zwei- bzw. Vierstanderhauser , sowie im westlichen Bereich
um ein Wohn- und Wirtschaftsgebdude mit Gulfscheunenanbau.

- Die enge Festlegung der Uberbaubaren Flachen im Bereich dieser Baudenkmale be-
riicksichtigt die Erhaltungspflicht und den Umgebungsschutz der Baudenkmale. Auf-
grund des hiermit verbundenen geringen Spielraumes fiir die Zulassigkeit von Neben-
anlagen und Garagen bzw. Carports kénnen zur Erméglichung bestimmter stadtebau-
licher Nutzungsabsichten auf den betroffenen Grundstiicke diese Anlagen im Wege
der Befreiung geman § 31 Abs. 2 BauGB von den Bestimmungen der textlichen Fest-
setzung Nr. 5 befreit werden.

Dem Umgebungsschutz der Baudenkmaler dient insbesondere auch die Einschran-
kung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf den Nachbargrundstlicken. Hierdurch
soll gewahrleistet werden, daR die Baudenkmaler auch visuell als Einzelaniage erleb-
bar bleiben. Daneben dient der Abstand auch der Einhaltung der bauordnungsrechtlich
notwendigen Abstande von Geb&uden mit weichen Bedachungen (Reetdacher).

Dem Umgebungsschutz der Baudenkmaler dient auch die Festsetzung von ortlichen
Bauvorschriften Gber Gestaltung gemaR § 98 NBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB auf den an die Baudenkmaler angrenzenden Bauflachen. lhnenzufolge sind
nur geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad zulassig.
Die Farbe der Dachmaterialien sowie der Fassaden ist in den Farbténen rot bis braun
zu wahlen. Mit diesen Festsetzungen kann eine angemessene Ricksichtnahme
zukinftiger Bauvorhaben auf das Erscheinungsbild der Baudenkmaler gewahrleistet

werden.
5.7 Flachenbilanz
- Gesamtflache des Bebauungsplans im Geltungsbereich A : 12,2 ha
- Externe Ausgleichsflache (Teilbereich B): 49 ha
- Offentliche Verkehrsflache (ohne Hammelwarder Str.) 0,8

ha -

- Nettobauland (unbebaute Grundstiicke) 5,7 ha

- Private Grinflache (Ausgleichsflache) 0,24 ha

- Spielplatzflache: : 0,27 ha
6. Immissionsschutz w

Die Larmsituation des Plangebietes wurde durch ein schalltechnisches Gutachten des
Sachverstandigenblros Bonk/Maire/Hoppmann, Garbsen, untersucht.

Far die westlich der Bahnlinie angrenzenden gewerblichen Bauflachen, die im Rahmen
der 9. Anderung des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans Nr. 58 pla-
nungsrechtlich gesichert werden, wird im Rahmen dieser Planungen Gber die Festset-
zung maximaler flachenbezogener Schalleistungspegel sowie eines eingeschrénkten
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Gewerbegebietes dafir Sorge getragen, daR kein unvertragliches Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe entsteht.

Durch schalltechnische Berechnungen wurden im Gutachten die Geriuschimmissio-
nen - resultierend aus dem StraBennetz und der im Westen in Nord-Sid-Richtung
verlaufenden Bahnstrecke - fur die Tages- und Nachtzeit, fur unterschiedliche Immis-
sionsorthdhen (EG/1. OG) und fiir die Situation mit oder ohne Verlangerung des siid-
lich des Plangebietes endenden Larmschutzwalles ermittelt.

- Auf der Grundlage der DIN 18005 sind folgende Orientierungswerte mafigebend:

» Allgemeines Wohngebiet (WA): tagsiber 55 dB(A); nachts 45 dB(A)
* Mischgebiet (Ml): tagstber 60 dB(A); nachts 50 dB(A).

In der Abwagung des stadtebaulichen Belanges der Versorgung der Bevélkerung mit
mogiichst zentral gelegenen Wohnbauflachen mit dem Belang des Schallschutzes wird
zur Anwendung der Orientierungswerte der DIN 18005 auf die vorliegende Planung ein
Zuschlag von 3 dB (A} auf die als angemessen bzw. zulassig erachtet.

Im Rahmen des Gutachtens wird nachgewiesen, daRk die so definierten Richtwerte im
Uberwiegenden Teil der geplanten Bauflachen eingehalten werden. Zu
Uberschreitungen kommt es lediglich am westlichen Gebietsrand. Die
Uberschreitungen betragen hier tagstiber 1 - 2 dB(A) und nachts 1- 7 dB (A) je nach
Abstand zur Bahnlinie. Zum Schutz vor unzuldssigen Richtwertliberschreitungen
werden im Gutachten technische Vorkehrungen vorgeschlagen, welche im Rahmen
der Bauleitplanung zu sichern sind. Insgesamt kommt das Gutachten zum Ergebnis,
dal eine grundsatzliche Vertraglichkeit von Wohnbauflachen bzw. gemischten
Bauflachen und den benachbarten Verkehrswegen im Sinne der gesunden
Wohnyerhéitnisse gemal § 1 Abs. 5 BauGB gewahrleistet werden kann.

Die fur die verschiedenen "Belastungsfalle” mit oder ohne Schallschutz vorgenom-
menen Berechnungen belegen zudem, daf} eine Verlangerung des Larmschutzwalles
am Bahnkérper keine geeignete Mafdnahme zur LArmminderung darstellt. Sie hatte nur
eine geringe Verbesserung der Immissionslage zur Folge, welche die erhdhten
ErschlieBungskosten nicht rechtfertigen wirde.

Die zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse gemanR den Aussagen des Gutachtens
erforderlichen Vorkehrungen bzw. MaRnahmen werden im Bebauungsplan vor diesem
Hintergrund wie folgt gesichert:

Die unmittelbar an der Bahntrasse gelegene Flache wird analog zur der im Rahmen
der 3. Flachennutzungsplananderung getroffenen Darstellung im Bebauungsplan als
private Grinfldche bzw. als Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, festge-
sefzt.

Far die Bauffachen kann die- Festsetzung der im Gutachten empfohlenen Fenster der
Schallschutzklasse Il gemaR VDI-Richtlinie 2719 ‘Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen’ unterbleiben, da diese bereits durch die Bestimmungen der
geltenden Warmeschutzverordnung ohnehin fur jedes Bauvorhaben verbindlich vorge-
schrieben sind. Insofern eriibrigt sich auch eine genaue zeichnerische Abgrenzung
derjenigen Bauflachen, auf denen eine Uberschreitung der o. g. Richtwerte zu erwarten
ist.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 44 B der Stadt Brake {Unterweser)

Der Bebauungsplan enthalt zudem den (empfehlenden) Hinweis, dak die Schlafraume
moglichst zur larmabgewandten Seite zu orientieren sind, bzw. alternativ schallge-
dammte Luftungseinrichtugen vorzusehen sind. Eine (verpflichtende) Festsetzung ist
nicht erforderlich, weil durch die zwingend vorgeschriebenen Schallschutzfenster die
Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse bereits ausreichend gesichert erscheint.

Zwar haben die dargesteliten passiven SchallschutzmaRnahmen keinen EinfluR auf die
Verlarmung von Aufenwohnbereichen (Garten, Balkone, Terrassen), jedoch ist zu
beachten, dafl eine maRgebliche Uberschreitung der Richtwerte nur nachts zu besor-

© gen ist, in einem Zeitraum also, in dem die Aulenwohnbereiche ohnehin nur eine un-
tergeordnete Bedeutung besitzen.

Die im Rahmen des Bebauungsplans getroffene Abwagung gewahrleistet einen ange-
messenen Schallschutz unter BerUcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, des Er-
schliefungsaufwandes und des sparsamen Umganges mit Grund und Boden. Sie er-
maglicht die Forderung kostensparenden Bauens im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
in einem Ortsteil Brakes, in dem die Nachfrage an Eigenheimen ohnehin bis auf
weiteres lange nicht gedetkt werden kann.

7.  Wasserwirtschaft
Mit Ricksicht auf den Eingriff in Natur und Landschaft und wegen der ortstypischen
Situation werden die vorhandenen Entwasserungsgraben weitestgehend als Grund-
lage fUr die Oberflachenentwésserung erhalten. Die Erhaltung eines weitverzweigten
naturnahen Grabensystems dient dabei auch der wasserwirtschaftlich erwiinschten
AbfluBminderung und Riickhaltung von Niederschiagswasser im Plangebiet,

Die wasserwirtschaftliche Konzeption sowie der hydraulische Nachweis der schad-
losen Beseitigung des Niederschlagswassers sind in einem Oberflachenentwisse-
rungsplan nachgewiesen. Der Inhalt des Oberflachenentwasserungsplanes liegt
diesem Bebauungsplan zugrunde. Auf seiner Grundlage werden im Bebauungsplan
Entwésserungsgrében  (Gewasser |l und [l Ordnung) einschlieBlich  der
Gewasserrandstreifen zur Sicherstellung der Entwésserungsfunktion sowie aus dko-
logischen und Unterhaltungsgriinden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt,

Gemalt den Bestimmungen des NWG sowie der Satzung der Braker Sielacht werden
folgende Maftgaben im Bebauungsplan nachrichtlich bzw. als Hinweis tibernommen:

1. Zu dem Gewdsser /l. Ordnung ist geméfi Safzung der Braker Slelacht ein Min-
destabstand von 10 m, gemessen von der BSschungsoberkante, von der Errichtung
baulicher Anlagen freizuhalten (siehe Planzeichnung). Die Béschung ist in diesem
Bereich ebenfalls von Anpflanzungen (Bdume, Strducher) freizuhaiten.

FUr die im Bebauungsplangebiet enthaltene Spielplatzfliche kann die Festsetzung des
Gewdsserrandstreifens gemal den Bestimmungen der Brakel Sielacht entfallen, da hier die
Aufreinigung des Grabens vom sldlichen Gew&sserrand aus erfolgen kann. Eine \
entsprechende Sicherung dieser Flachen Iist Uber ihre Festsetzung als o&ffentliche
Verkehrsflache im Bebauungsplan Nr. 44 gew#hrleistet. Der dort zur Zeit noch befindliche I
Aufwuchs wird im Rahmen der Erschiieiungsarbeiten seitens der Stadt entfernt werden. i

2 - Die Unterhaltung der Gewdsser Ill. Ordnung (z.B. Grenzgrében) obliegt gemai §
107 NWG grundsétzlich dem Eigentiimer bzw. Anlieger des Gewdssers. Die Aufreinigung
hat regelméBig zur Sicherung des Wasserabfiusses zu erfolgen, wobei den Belangen des
Naturschutzes Rechnung zu tragen ist.
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Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 44 B der Stadt Brake (Unterweser)

8.1.

8.2

3. Jegliche Verdnderungen an vorhandenen Gewdssern (Verfilfung, Verrohrung,
Uferbefestigung usw.) bedtirfen geméaf3 Niedersdchsischem Wassergesetz (NWG) einer
entsprechenden Genehmigung durch die Untere Wasserbehérde des Landkreises
Wesermarsch,

Natur und Landschaft

Eingriffsregelung

Soweit aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ist Uber die Belange des gemaR § 8 a Bundesnaturschutzgesetz tiber
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan nach § 1
BauGB zu entscheiden.

Zu beachten ist, dal} die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44 B
formell nur insoweit der Eingriffsregelung unterliegen, als dieser Bebauungsplan fir sie
erstmals Baurechte schafft, d. h. Eingriffe vorbereitet. Auf denjenigen Flachen, flr die
bereits auf der Grundiage des § 34 BauGB sowie der Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 44 Baurechte bestanden, finden demnach keine Eingriffe statt. Konkret sind
dies die Flachen nordlich der Hammelwarder Stralle und entlang der Kirchenstrafle
bzw. der Stedinger Landstralle, die bebauten Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile
stidiich der Hammelwarder Strale sowie die urspringlich durch den Bebauungsplan
Nr. 44 Uberplanten Flachen éstlich (und einschlieRlich) der Fischerstrafie.

In der Planzeichnung sind diejenigen Bauflachen, die der Eingriffsregelung unterliegen
mit dem Zusatz MI-1 bzw. WA-1, diejenigen, die ihr formell nicht unterliegen, mit dem
Zusatz MI-2 bzw. WA-2 gekennzeichnet.

Zu prifen ist, welche Eingriffe in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan vor-
bereitet werden. Darauf aufbauend ist zu entscheiden, ob und wie die zu erwartenden
Eingriffe zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen sind.

Grundlage der Bewaltigung der Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 44 B ist der
vom Ingenieurbliro INGWA, Oldenburg, aufgestellte Griinordnungsplan in der Fassung
vom Juli 1997 mit Erganzung vom November 1998, Ausgehend von einer
umfassenden Bestandsanalyse sind hier die Schutzgiter ‘Arten- und Le-
bensgemeinschaften’, ‘Boden’, ‘Wasser’, ‘Luft' und ‘Landschaftsbild’ eingehend bewer-
tet worden. Die Aussagen des Fachgutachtens sind Bestandteil dieser Begriindung.

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die im Ortsteil Kirchhammelwarden
vorhandenen Fledermausarten wurde auf Anregung der UNB seitens der Stadt Brake
ein Fachgutachten in Auftrag gegeben und aufgrund einer Anregung der Unteren
Naturschutzbehérde im Rahmen der offentlichen Auslegung erganzt. Auf der
Grundiage der Ergebnisse des Gutachtens in der Fassung vom Marz 2000 werden im
Bebauungsplan Maflnahmen festgelegt, die dazu dlenen die durch die Planung
hervorgerufenen negativen Auswirkungen auf Lebensbedlngungen bzw. die
Nahrungsaufnahme der Fledermause zu kompensieren.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Aus der Bilanzierung von Bestand und Eingriff werden Ma®nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft abgeleitet, die zur
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Vermeidung, Minimierung und Kompensation der erwarteten Eingriffe beitragen sol-len.
Im einzelnen sind folgende Festsetzungen nach Mafigabe des Griinord nungsplanes
sowie des Fachgutachtens zur Fledermausfauna getroffen worden (Textliche
Festsetzungen Nr, 7 - 14): '

Zur Kompensation der Eingriffe in Fledermausnahrungshabitate auf den Flurstiicken 23814, 238/6; 224/3;
224/4; 22713, 22712 und 22714, Flur 6, Gemarkung Hammelwarden, werden gemal § 9 Abs. 1 Nr, 20 auf
den Flachen der Flurstiicke:
89/3 (auflerhalb des Plangebietes) acht Obstbaume ‘
230 (Spielpfatz) acht Obsthaume o
220 (private Grinflache) . zehn Obstbaume.. ... )
Flur 6, Gernarkung Hammelwarden, als Ausgleich festgesetzt.
Die zu pilanzenden Obstb&ume der Art Apfel, Birne, StRkirsche sind dausrhaft zu erhalten und sollten
mindestens die Qualitdt Hochstamm, 3 % verpflanzt mit Drahtballierung und Stammumfang 12 — 14 em
haben.

[ In den WA-1 und MI-1-Gebieten ist pro Grundstiick gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ein standorigerechter,

I heimischer Laubbaum (bspw: Stieleiche, Esche, Eberesche, Sandbirke, Erle, Feldahorn) zu pflanzen und
* dauerhaft zu erhalten. Dies kann auch eln Obstbaum sein. Bel den zu pflanzenden Laubbiumen ist die |
Qualitdt "Hochstamm’ (Stammurnfang ab 14 - 186 cm, in 1,0 m Hohe) zu verwenden. Die Festsetzung ist in \
der auf die Fertigstellung der Rohbaumattnahme folgenden Pllanzperiode zu erflllen. -

an den WA-1 und MI-1 Gébleten ist innerhalb der gem4ft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fesigesetzien Flachen die |
| Entwicklung artenreicher Gewasserrandstrelfen nach Mafigabe des Grinordnungsplans (Kap. 5.6.1 und
\__5.6.2) zum Bebauungsplan Nr. 44 B vorzusehen, Es sind 1- 2 Mahdten nach dem 1.Juli zuldssig. —

Innerhalb der privaten Granflache (Flurstick 220) sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft nach MaRgabe des Griinordnungsplans zum }/
Bebauungsplan Nr. 44 B, Kap. 5.6.3, auszufiihren. Es sind 1- 2 Mahdten nach dem 1.Juli zuldssig,

Die In der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume bzw. Gehdlzbestdnde mit einem Stammdurchmesser N\
>0,3 m sind gem#B §9 Abs, 1 Nr.25b BauGB zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Fir die zu /<
erhaltenden Gehdize gelten wahrend der Bauphase Schutzmaiinahmen gemal RAS-LG 4 und DIN 18920,

Bet Abgang eines Gehélzes ist eine artglelche Nachpflanzung vorzunehmen.

Im Bereich der Erschifefungsstraen sind gemat § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Einzelbaumpflanzungen mit
einem Stammurnfang von mindestens 14 - 16 ¢m, gemessen in 1,0 m vorzunehmen.

L

[

{ Die auf der privaten Grlnflache Flurstiick 220 vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen |
| werden Gber einen Pachtvertrag mit dem spiteren Nutzer der Flache abgesichert. |
| Entsprechend der beabsichtigten Nutzung der Flache als Flache zur Kleinpferdhaltung

finden die im Grlnordnungsplan enthaltenen Auflagen bezglich der Beschrankung |
\von Grofyvieheinheiten hierbei keine Berlicksichtigung.

Unter Einbeziehung der tbrigen Schutzgtter kommt die Bilanzierung zur Eingriffsrege-
lung gleichwohi zu dem Ergebnis, daB die Eingrifie im Plangebiet nicht ausgeglichen
werden konnen. Aus diesem Grunde ist ein weiterer Ausgleich aulerhalb des Plange-
bietes vorgesehen. Entsprechende Flachen werden in einem zweiten Geltungsbereich
des Bebauungsplans im Teilbereich B in der Gemarkung Golzwarden, Flur 7, Flur-
stlicke 43 und 44 festgesetzt:

Im Geltungsbereich B (Flurstiicke 43 und 44, Flur 7, Gemarkung Golzwarden) sind als Mafnahmen zum
Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft extensive Wiesenflichen nach Maltgabe
des Grinordnungsplans Kap. 5.7 {in der Fassung vom November 1999) zu realisieren.

Im Rahmen des Bebauungsplans sollen jedoch nur diejenigen im GOP festgelegten
MaBnahmen umgesetzt werden, die im Rahmen einer (blichen Extensivierung land-
wirtschaftlicher Flachen leistbar sind. UnverhaltnisméaRig aufwendige und nur schwer
langfristig zu sichernde MaRnahmen wie das Anlegen von Blanken und Senken sollen
hingegen nicht umgesetzt werden. Um trotz Wegfall dieser Maflnahmen den beabsich-
tigten kompensatorischen Effekt zu erzielen, werden die beabsichtigten Extensivie-
rungsmafinahmen auf einer gegentiber dem urspriinglichen GOP-Ansatz vergréerten
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 44 B der Sta&t Brake (Unterweser)

8.3

9.1

Fidche umgesetzt. Die vorgesehenen Extensivierungsmatnahmen im einzelnen
ergeben sich aus dem GOP in der Fassung vom November 1999.

Die Sicherung dieser MaRnahmen erfolgt tber ‘privatrechtliche Vertrage mit dem
Eigentimer.

Insgesamt konnen durch die vorgesehenen Ausgleichsmaftnahmen innerhalb und
aullerhalb des Baugebietes die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe
bezogen auf die betrachteten Schutzgiiter mit Ausnahme der Fledermause vollstandig

. kompensiert werden. In Bezug auf die Eingriffe in die Lebensbedingungen der

Fledermduse kann eine Vollkompensation nicht nachgewiesen werden. Jedoch
bedeutet in der Abwégung der unterschiedlichen Belange das verbleibende
rechnerische Kompensationsdefizit keine unzulassige Zurickstellung der Belange der
Fledermausfauna. Dabei ist insbesondere auf die im Rahmen der 0.g. Gutachten
nachgewiesene, relativ hohe &kologische Wertigkeit der ffentlichen und privaten
Grinflachen in der naheren Umgebung in ihrer Funktion als maégliche Ersatzhabitate
abzustellen, welche durch die beabsichtigten 0.g. MaRnahmen noch eine
Unterstlitzung erfahrt.

Realisierung der Ausgleichsmafnahmen

Die Ausgleichsmaflinahmen umfassen zum einen Mafnahmen, die von dem jeweiligen
Eigentimer auf dem Baugrundstiick zu realisieren sind, zum anderen umfassen sie je-
doch auch sog. SammelausgteichsmaRnahmen die der Kompensation des Gesamtein-
griffs zu dienen bestimmt sind,

Um zu ermdéglichen, dass diese Mafnahmen auf der Grundlage der Satzung der Stadt
Brake gemall §135 c BauGB abgerechnet werden kénnen, werden sie den
entsprechenden Bau- und Verkehrsflachen entsprechend ihres Anteiles an der
Versiégelung zugeordnet (Textliche Festsetzung Nr. 14:).

Die Ausgleichsmafinahmen gemaf t. F. Nr.10 und Nr.13 werden geman 9 Abs. 1 a BauGB denjenigen Bau-
und Verkehrsfldchen zugeordnet, auf denen Eingriffe geman § 8a BNatSchG durch den Bebauungsplan
vorberditet werden. Hierunter fallen nicht die Bauflichen, bei denen bereits auf der Grundlage des § 34 BauGB
bzw, des Bebauungsplans Nr. 44 Baurechte bestanden (= MI-2 und WA-2 - Gebiete), sowie bereits vorhandene
Verkehrsfldchen, Der VerteilungsmaRstab betragt entsprechend des unterschiedlichen Anteiles an der
Versiegelung filr  die Verkehrsfidchen 85 w.H. fir die Baufiichen 15 v.H. der Kosten der
Ausgleichsmafinahmen.

Die Zuordnung erfolgt dabei geman textlicher Festsetzung. Nr. 14 gemal § 9 Abs. 1 a
BauGB nur fur diejenigen Bau- und Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe gemalk § 8 a
BNatSchG durch den Bebauungsplan vorbereitet werden. (vgi. Kap. 8.1). Der
Errechnung des VerteilungsmaRstabes liegt fir die Baufizichen die maximale GRZ (im
Durchschnitt 0,5), fur die Verkehrsfliche die Annahme einer 100-prozentigen
Versiegelung zugrunde. Der VerteilungsmaRstab betragt demzufolge fir die
Bauflachen 85 v.H. fur die Verkehrsflachen 15 v.H.

Sofern die Realisierung des Baugebietes Uber einen ErschlieBungsvertrag geregelt

werden, erlangt diese Festsetzung des Bebauungsplans keine Relevanz.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorg__ung
Die Versorgung des Anderungsgebiets mit Trinkwasser ist durch den Anschluf an das
vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes

)
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10.

11.

12,

(OOWV)  sichergestellt. Eine im Plangebiet derzeit noch vorhandene
Trinkwasserleitung wird im Zuge der ErschlieRungsmafnahmen vom OOWY stillgelegt.

Abwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Giber den Anschiufl an die vorhandene Kana-
lisation zur Zentralklaranlage Brake-Golzwarden.

Strom- und Gasversorgung

- Die Versorgung mit Strom und Gas ist sichergestellt durch den Anschiu an das vor-

handene Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG, Niederlassung Ol-
denburg. Im Bebauungsplan gesichert wird durch eine entsprechende Festsetzung
gemal § O Abs. 1 Nr. 12 BauGB der Stellplatz fur eine Transformatorenstation

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebiets erfolgt durch die Deutsche Tele-
kom AG, Niederlassung Odenburg.

i

Brandschutz - Ldschwasserversorgung

Im Zuge der Erweiterung des Wasserversorgungsnetzes des Oldenburgisch-Ostfrie-
sischen Wasserverbandes im Bereich des Anderungsgebists ist die Versorgung mit
Unterflurhydranten fur den Brandschutz zu priifen. Eine Konkretisierung hierzu erfolgt
in der verbindlichen Ausbauplanung. '

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfoigt im Auftrage des Landkreises Wesermarsch zur Zeniralde-
ponie in Brake-Kaseburg.

Altabfagerungep
Innerhalb des Anderungsgebiets sind Altablagerungen und kontaminierte Boden-
flachen der Stadt Brake nicht bekannt.

Nachrichtliche Hinweise

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, sind meldepflichtig. Derartige Funde missen unverziiglich einer
Denkmaibehérde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege ge-
meldet werden.

Verfahrensablauf

19.03.1981  Aufstellungsbeschiufl des Rates der Stadt Brake (Unterweser) nach

§ 2 (1) BauGB

w

25.03.1981  Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

25.02.1998  Brgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB (Aushang der Planunterlagen)
bis 10.03.1998

03.03.1998  Offentliche Darlegung der Planungsziele und Anhérung im Rahmen

einer Blrgerversammlung
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25.05. 1999  Aufstellungsbeschlu® zur Einbeziehung der im Gebiet des

Bebauungsplan Nr. 44 befindlichen Gemeinbedarfsfliche in das
Bebauungsplangebiet Nr. 44 B

05.08. 1999  Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach §4 (1) BauGB

10.09. 1999  Ablauf der Tragerbeteiligung

09.12. 1998 Offenlagebeschlul gemaR § 3 (2) BauGB iiber den Entwurf des Bebauungs-

plans Nr. 44 B einschlieBlich der Entwurfsbegriindung durch den VA

27.12,1999
-26.1.2000 Offentliche Auslegung des Planentwurfes und der Entwurfsbegriindung

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan z.T. aufgrund der
eingegangenen Anregungen in folgenden Punkten (iberarbeitet bzw. erganzt:

Die Zuwegung zur pri{/aten,Grt‘Jnﬂéche (Flurstiick 220) wird nunmehr in Absprache
mit dem Grundstlickseigenttimer Uber das &stlich angrenzende Flurstiick 221/1
gesichert. Das entsprechende Geh- und Fahrrecht parallel zum Graben Nr. 9.2
kann insofern entfallen.

Die Verkehrsflache der Fischerstrale wird entsprechend des beabsichtigten
Ausbaustandards bis auf den Einmiindungsbereich zur Hammelwarder-Strae als
Mischverkehrsflache festgesetzt.

An der Planstrale D wird die Teilflache zwischen Wendehammer und
Entwasserungsgraben entsprechend der Anregung der nordlich angrenzenden
Anliegerin nunmehr als &ffentliche Flache fUr Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB und nicht mehr als Bauflche festgesetzt.

Zuor  weiteren Kompensation der Eingriffe in die Nahrungshabitate von
Fledermausen werden zusatzliche Pflanzgebote fiir Obstbaume festgesetzt.
Weitere textliche Festsetzungen zu Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwickiung von Natur und Landschaft wurden redaktionell iiberarbeitet.

Da die Grundziige der Planung durch die vorgenommenen Anderungen nicht berihrt
wurden, ist eine erneute offentliche Auslegung nicht erforderlich.

29.06.2000  Entscheidung des Rates der Stadt Brake (Unterweser) tiber die wihrend der
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offentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie
Beschlul} des Bebauungsplans als Satzung.

Durchfiihrung

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde ein Umlegungsverfahren gemag § 45 ff
BauGB durchgefiihrt, um fur die Bebauung nach Lage, Form und GroRe geeignete
Grundstiicke zu bilden. Nach Rechtskraft des Bebauungsplans kann auch das
Umlegungsverfahren abgeschlossen werden. Die Erschli&Riing des Baugebietes soll
gemal § 124 BauGB einem Erschlieungs-trager Gbertragen werden.

Brake (Unterweser),

Erfmarm‘

Stadidirektor
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