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BEBAUUNGSPLAN Nr. 44

Bereich Bahnlinie Hude-Blexen,

Stedinger LandstraBe

Begriindung zum Bebauungsplan Nr.'l.l_.‘
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Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz {(BBauG) i. 4. F. vom 18.08.1976 (BGBLl. T
S. 2256). .

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) i. 4. F, vom 15.09.1977 (BGBl. I

S. 1763).

Niedersdchsische Gemeindeordnung i. 4. F. vom 18.10.1977
(Nds. GVBl. S. 497). -

Geltungsbereich

Die Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes sind in der
Planzeichnung verbindlich festgesetzt und sind wie folgt be-

schrieben:

Im Norden: N&rdliche Grenzen der Flurstiicke 50/2,
70/15 und je ein Teil der Flurstiicke
60/3 und 61/2 sowie die ndrdliche Grenze
des Flurstilickes 505/69 der Flur 6, Ge-
markung Hammelwarden;

im Westen: Bahnlinie Hude - Blexen sowie Teile des
| Flurstiickes 60/3 der Flur 6, Gemarkung
Hammelwarden:
im Stden: siidliche Grenzen der Flurstiicke 51/3 und

71/1 der Flur 6, Gemarkung Hammelwarden;
.im Osten: 6stliche Grenzen der Flurstiicke 505/69,

506/69, 397/69, 70/16, 71/2 und 71/1 der
Flur 6, Gemarkung Hammelwarden.

Verfahrensablauf

. 26.10.1978 Beschluf des Rates der Stadt Brake (Unterweser)
nach § 2 Abs. 1 BBauG (AufstellungsbeschluB).

08.03.1979 Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses.
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09.03.1979 ~ Bilirgerbeteiligung nach § 2 a Abs.

22.03.1979% 2 -~ 5 BBauG;

15.03.1879 Erdrterungsgesprdch.

31.08.197% -~ Beteiligung Tféger tffentlicher Belange nach
15.10.1979 § 2 Abs. 5 BBauG (Anschreiben vom 30.08.1979).
13.12.1979 BeschluB des Rates der Stadt Brake (Unterweser)

ber den Entwurf einschlieBlich Begrilindung so-~-
wie iliber die dffentliche Auslegung des Entwurfs.

21.12,1979 + Ortsiibliche Bekanntmachung i{iber die Auslegung
22.12.1979 des Planentwurfs nach § 2 a Abs. 6 BBauG.
07.01.1980 - Offentliche Auslegung des Planentwurfs ein-
07.02.1980 schlieBlich Begriindung.

25,09.1980 Entscheidung des Rates der Stadt Brake (Unter-

weser) liber die wdhrend der 6ffentlichen Ausle-
gung eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie
BeschluB des Bebauungsplanes als Satzung.

Entwicklung des Bebauungsplanes aus der vorbereitenden
Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem am 02.08.1978 durch die Bezirks-
regierung Weser-Ems genehmigten und am 11.08.1978 in Kraft ge~
tretenen Flichennutzungsplan und der 2., Anderung Nr. 8 entwickelt
worden. Nach erfolgter O6ffentlicher Auslegung lagen keine wesent-
lichen Bedenken und Anregqungen zur 2. Anderung Nr. 8 des Fl&chen-
nutzungsplanes vor. Die im Fl&chennutzungsplan vorgesehene Nutzung
neben Fl&dchen fir einen Kindergarten, Kinderspielplatz und Flé&che:
flir eine Erweiterung der Schule sowie der Feuerwehr als "allge-
meines Wohngebiet" ist im Bebauungsplan ilibernommen worden, so das
§ 1 Abs. 4 und § 8 Abs. 2 BBauG erfullt sind. '

Ergebnis der Bestandsaufnahme

zur Zeit ist das Plangebiet landwirtschaftliche Nutzfliche. Der
Fldchennutzungsplan sieht als zukiinftige Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet mit elner durchschnittlichen GeschoBflidchenzahl (GFZ)
von 0,4 vor.

Nordlich des Plangebietes bis zur Hammelwarder StraBe befindet
sich eine noch nicht ausgewiesene Fléche, zZur Zeit ebenfalls
uberwmegend landw1rtschaft11ch genutzt,
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Westlich des Plangebietes verlduft die Bahnlinie Hude - Blexen.
Ostlich auBerhalb des Plangebietes schlieBt eine eingeschossige
Wohnbebauung in offener Bauweise an. Ustlich der Stedinger Land-
straBe in unmittelbarer rdumlicher Ndhe zu der geplanten Auswei-
sung von Fl&chen filir Altenwohnungen ist ein Altersheim vorhanden
AuBerdem sind hier Spielfldchen, insbesondere ein Bolzplatz,
sowie ein Sportplatz mit Turnhalle vorhanden.

Im Nordosten des Plangebietes sind %léchen fiir den Gemeinbedarf
{Schule, Feuerwehr) vorhanden. 1Im Anschluf hieran sollen Fli-
chen fur einen Kindergarten sowie Kinderspielplatz vorgesehen
werden. Sidlich des Plangebietes schlieBt eine landwirtschaft-
lich genutzte Fl&che an.

Grundversorgungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nihe im
Bereich der Hammelwarder Strafe vorhanden.

Als AnschluBpunkt an das stddtische StraBennetz ist die Friedrici
straRe zu werten, die eine Verbindung des Plangebietes zur Ste-
dinger LandstraBe herstellt. Eine Verbindung des Plangebietes an
die Hammelwarder StraBSe soll liber die PlanstraBe A in HBhe des
Middeweges erfolgen.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

y

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die Bebauung vorwiegend fiir
Eigenheime sowie die ErschlieBung filir das Plangebiet (allgemei~
nes Wohngebiet)} zu sichern. Des weiteren soll die Durchlissig-
keit zur freien Landschaft als auch die AnschluBfmdglichkeit der
ErschlieBung der angrenzenden Fl&chen sowie zu dem FuBweg ent-
lang der Bahn gewdhrleistet werden.

Der Bebauungsplan stellt eine Konkretisierung der Ausfiihrungen
des Fl&chennutzungsplanes dar und gewdhrleistet eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung. '

Um das Wohhgebiet vor Immissionen der Bundesbahn zu schiitzen,
wird als SchallschutzmaBSnahme ein Erdwall mit Anpflanzungen
vorgesehen. . :

Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist Uberwiegend als "allgemeines Wohngebiet™”
(WA) gemdB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNV0O) ausgewiesen. Im
Bereich der Stedinger LandstraBe gegeniiber dem stiddtischen Al-
tenheim sind aufgrund der Nutzungsausweisung Altenwohnungen

mbglich.




teopin Arr vl

L

L

DA

“.

AuBerdem .sind Flidchen flir den Gemeinbedarf sowie eine Griinfldche
- Kinderspielplatz - gem#B § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG ausgewiesen.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 5 BauNVO sind nicht zugelas-
sen. Nebenanlagen sind nur im Bereich der {iberbaubaren Fl&chen

zulissig.
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Der Vorgabe des Flichennutzungsplanes wird durch eine differen-
zierte Ausweisung der Geschoffldchenzahl von 0,3 bis 0,6 Rech-
nung getragen. Die Ausweisung im 8stlichen Teilbereich des Plan-
gebietes sieht eine intensivere Ausnutzung, im iibrigen Plange-
biet eine aufgelockerte Bebauung vor.
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Fiir den gesamten Planbereich ist die "offene Bauweise" festge-
setzt worden. Die mdgliche GroBe und Lage der Grundstiicke ent-
sprechen dieser Bauweise.

Die Dimensionierung der ilberbaubaren Grundstiicksfldche ist so
gewdhlt, daf die geplante stéddtebauliche Ordnung erreicht wird,
andererseits ausreichend individuellen Planungsspielraum er-
mdglicht. Sie betrdgt bei nord- und osterschlossenen Grundstilicken
in der Regel 18 m, bei siid- und westerschlossenen Grundstilicken

in der Regel 22 m und steht im Einklang mit der ausgewiesenen
Nutzungsintensitit. Die dargestellte {iberbaubare Grundstlicks-
fliche im Bebauungsplan pafSt sich den M8glichkeiten des Bauord-
nungsrechts an. Auf die Festsetzung von Baulinien ist verzich-

tet worden.

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Im Plangebiet ist eine Erweiterungsflidche fiir die Feuerwehr aus-
gewiesen. AuBerdem sind Fli#chen filir einen Kindergarten sowie ein
Kinderspielplatz im AnschluB8 an das Schulgebdude vorgesehen.

Alle iibrigen notwendigen baulichen Anlagen des Gemeinbedarfs
sind in angemessener Entfernung vorhanden, so daB auf eine Aus-~
weisung im Planbereich verzichtet worden ist.

————————— {2 S

Das Plangebiet wird durch ein Ringsystem mit StichstrafSen er-
schlossen. Die Anbindung an das vorhandene stddtische Verkehrs-—
netz erfolgt iiber die FriedrichstraSe zur Stedinger Landstrafe
sowie {iber die PlanstraBe A zur Hammelwarder StraBe in Hothe

des Middeweges. Ein weiterer AnschluBpunkt der ErschlieBung zu
der ndrdlich des Bebauungsplanes gelegenen Freifldche liegt weite
westlich. AuBerdem ist ein AnschluBpunkt der Erschliefung zur
siidlich des Bebauungsplanes gelegenen Freifldche im siidwestlichen
Bereich des Plangebietes vorgesehen.




Dlearopie der 3tadt Drive

4
T,

Fiir die PlanstraBe A, die den Anschlufl zur Hammelwarder Strafe
bildet, ist eine Gesamtbreite von 9,50 m vorgesehen,bestehend
aus zwel Fahrspuren,je 3,25 m Breite, sowie auf beiden Seiten
der Fahrbahn je ein Gehweg mit einer Breite von 1,50 m.

Flir den Erschliefungsring des Plangebietes, der den Charakter
einer AnliegerstraBe erhdlt, ist eine Gesamtbreite von 8,50 m
vorgesehen; an geeigneten Stellen wird die Profilbreite auf
6,30 m reduziert. Lange Geraden des ErschlieBungsringes werden
durch diese MaBnahme bzw. durch eine entsprechende Gestaltung
des Strafienraumes gebrochen und verhindern durch ein Wechseln
der Breite des StraBenraumes eine zu hohe Fahrgeschwindigkeit
im Plangebiet. Mit sinkender Geschwindigkeit wdchst auch die
Chance filir eine unfallverhindernde Brems— und Ausweichreaktion.

Fiir die StichstraBen sowie die SchleifenstraBe des Plangebietes
ist eine Breite von 5,50 m vorgesehen. :

Stddtebauliche Zielsetzung ist es, der Wohnumfeldsituation im
Bereich dieses Bebauungsplanes eine erhthte Bedeutung beizu-
messen. :

Die Gleichberechtigung der Verkehrsteilnehmer soll durch Gestal-
tungsmaBnahmen im StraBenraum gefdrdert werden, z. B. durch ge-
zielte Ausweisung von Parkflédchen, Anordnen von Baumscheiben,
Verwendung unterschiedlichen Pflastermaterials.

Inwieweit die innere ErschlieBung in einer niveaugleichen Aus-
fiihrung ausgebildet werden soll, bedarf im Rahmen der Ausbau-
planung der endgiiltigen Entscheidung.

Notwendige MindestmaBe filir den im Plangebiet bestehenden Verkehr
werden durch die Gestaltung nicht beeinfluBft. Das MaB von 4,50 m
an der engsten Stelle so0ll nicht unterschritten werden, so daB
der Begegnungsverkehr ungehindert bleibt.

Einen weiteren Beitrag zur Verbesserung der Aufenthaltsfunktion
auf der StraBfe leisten die an den Eckpunkten des ErschlieBungs-
systems gelegenen Fldchen mit Platzcharakter.

Einen besonderen Stellenwert nimmt der Platz im Nordosten des
Plangebietes ein, der durch eine entsprechende Ausgestaltung
einen mdglichen Schleichverkehr von der Hammelwarder StraBe zur
Stedinger LandstraBe verhindern soll.

Die Wendeanlagen an den StichstraBen sind so dimensioniert, daB
notwendige Wendevorgdnge von Entsorgungsfahrzeugen etc. reibungs-
los stattfinden kénnen. Die Durchmesser des Wendekreises inner-
halb der Wendeanlagen ist entsprechend der RAST mit 18 m bemes=-
sen. ‘




Die Bemessung der Sichtdreiecke an den Eckpunkten und an den
Einmiindungsbereichen des ErschlieBungssystems resultiert aus
der Entwurfsgeschwindigkeit. Sie betréagt fir Ve, und Vey 30 zu
30 km/h bzw. 30 zu 40 km/h, so daB sich Schenkelldngen von

15 zu 20 bzw. 15 zu 27 m ergeben.

Die ausgewiesenen Flichen fiir den FuBgidnger, Gehwege an dem
ExrschlieBungsring und den verbindungsstraBen zum bestehenden
stidtischen Verkehrsnetz, Nutzungsiiberlagerungen in den Wohn-
bereichsstraBen sowie separate FuBgdngerwege stellen eine
fuBliufige Durchlissigkeit im Plangebiet sicher.

Stellplitze

Private Einstellplitze miissen nach § 47 BauNVO in solcher An-
2ahl und GréRe zur Verfligung gestellt werden, daB sie die zu
erwartenden Kraftfahrzeuge der stédndigen Benutzer und Besucher
der baulichen Anlage aufnehmen kdnnen.

Unter Annahme einer maximalen Verdichtung (ca. 165 WE und einem
Stellplatzindex 1,3 fur Wohngebiete) sind insgesamt 215 Stell-~
plitze, davon mindestens 20 % (43 Stellplitze)} im Sffentlichen
Strafenraum zu schaffen. Durch eine entsprechende Ausgestaltung
des StraBenraumes sowie an den durch das StraBensystem entste-
henden Plitzen besteht die Mdglichkeit, ausreichend Stellplé&tze
(ca. 90) in jeweils zumutbarer Entfernung anzuordnen. An den
Wendeanlagen sind keine Stellplatze vorgesehen.

%
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Um das Wohngebiet vor Immissionen zu schiitzen, ist entlang der

Bahnlinie Hude - Blexen ein Lirmschutzwall vorgesehen, Der Liarm-
schutzwall ist mit einer FuBbreite von 17,50 m (BSschungswinkel
1 : 1,5) auszubilden. Die HOhe ist mit 4,50 m von der Schienen-

oberkante gemessen zu bemessen.
An den Verbandsgewdssern II. Ordnung sind die ausgewiesenen Zo-

nen in einer Breite wvon 10 m von Bepflanzungen freizuhalten, da
cie als Riumstreifen fiir die Wasserwirtschaft genutzt werden.

Denkmalpflegerische Darstellung und Festsetzung

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten bei den im Rahmen des Bebau-
ungsplanes getroffenen Festsetzungen bzw. Realisierungen vor-
bzw. frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind
diese Funde meldepflichtig.
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(K“” Stadt Brake (Unterweser)

10.

Brake (Unterweser),

. Erfmann
‘Stadtdirektor

Versorgung/Entsorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch den AnschluB an das vor-
handene Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems. Die

‘Wasserversorgung erfolgt durxch Anschluf an das Netz des Olden-
‘burgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes. Die Entwdsserung wird
durch den Anschluf an das stddtische Kanalisationsnetz sowie

Einleitung des Oberflichenwassers in die Vorfluter realisiert.

Kosten der ErschlieBung.

Die der Stadt voraussichtlich entstehenden Kosten betragen nach
iiberschligiger Ermittlung fiir das Baugebiet 3.731.000,-— DM.

Die StraBenbaukosten werden durch Erhebung von ErschlieBungs-

beitrigen in Hthe von 90 % der umlagefszhigen Kosten und die
Kanalbaukosten durch Erhebung von laufenden Gebiihren gedeckt.

Der Anteil der Stadt Brake {(Unterweser) an den StraBenBaukosten
betrigt 10 %.

‘
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