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BEBAUUNGSPLAN NR. 43
Bereich Middeweg , Bohnlinie Hude Blexen,
nordi des B-Planes. e

Hat vorgelegen
Oldenburg, den 2“5.-.&‘“..
Bez.-Reg, Weser-Ems
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Begrdndung zum
Bebauungsplan
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Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG} i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBl. I
S. 2256). . .

Verordnung liber die bauliche Nutzung dér Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. vom 15.09.1877 (BGBi1. I
S. 1763). '

Niedersichsische Gemeindeordnung i. d. F, vom 18.10.1977
(Nds. GVBl. S. 497).

Niedersichsische Verordnung zur Durchfilhrung des EBauG

(DV BRauG) vom 18.06.1978 (Nds. GVB1. Nr. 39/1978, ausge~-
geben am 28.06.1979). : :

Geltungsbereich

Die Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes gind in der
Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Sie werden wie folgt
beschrieben:

Im Norden: Nordseite des Flurstiicks 431/232, Flur 5,
Gemarkung Hammelwarden

im Westen: Ostseite der Bahnlinie Hude - Blexen

im Stiden: Stidseite des Flurstiicks 430/238, Flur 5,
' Gemarkung Brake

im Osten: . Ostseite des Middeweges.
vVerfahrensablauf
28.09.1978 Beschluf des Rates der Stadt Brake (Unterweser)

nach § 2 Abs._T.BBauG (AufstellungsbheschluB) .

08.03.1979% Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses zu

3.1 in der Kreiszeitung Wesermarsch und in dex

Nordwest-Zeitung.

09.03.1979 -  Blrgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 2 - 5 BBauG
22.03.1979 (mit Erdrterungsgespréch am 15.03.1979).
20.07.1979 Schreiben an die Triger dffentlicher Belange

nach § 2 Abs. 5 BBauG (mit Termin 31.07.187¢
zur Abgabue einer Stellungnahme) .




3.5 04.10,1979 BeschluB des Rates der Stadt Brake (Unterweser)
' {iber den Entwurf einschiieflich Begrindung und
ber die &ffentliche Auslegung des Entwurfs.

3.6 05.10.1379 Ortsilibliche Bekanntmachung iber die Auslegung
des Planentwurfs nach § 2 a Abs, 6 BBauG.
3.7 15.10.1979 - ©ffentliche Auslegung des Planentwurfs einschlief-
15.13.,3879 lich Begriindung,
3.8 "13.12.1979 | Entscheidung des Rates der Stadt Brake {(Unterweser

dber  die wihrend der Offentlichen Auslegung einge-
gangenen Bedenken und Anregungen sowie Beschlup
des Bebauungsplanes als Satzung.

4, 'Entwicklung aus- der vorbereitenden Bauleitplanung

Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm f£flir den Verwaltungs-
bezirk Oldenburg ist die Stadt Brake (Unterweser) als Mittel-
zentrum mit den Entwicklungsaufgaben Wohnen und gewerbliche
Wirtschaft ausgewiesen.

Der Fldchennutzungsplan, welcher am 02.08.1878 durch die Be-
zirksregierung Weser-Ems genehmigt und am 11.08.13878 in Xraft
getreten ist, tr&gt mit seinen Nutzungsausweisungen diesen
raumordnerischen und landesplanerischen Vorgaben Rechnung.

Flir das den Bebauungsplan Nr. 43 umfassende Teilgebiet sieht

der Fliachennutzungsplan eine 'allgemeine Wohnbebauung' mit

einer durchschnittlichen GFZ ven 0,3 vor. Entlang der Bahnlinie
Hude-Blexen ist ein‘Griinstreifen' dargestellt um Immissions-
schutzanlagen zur Abschirmung Bahn/Wohngebiet erstellen zu kdnnen.

Die Festsetzungen des Fldchennutzungsplanes sind in den Bebau=
ungsplan dibernommen worden, so daB § 1 Abs. 4 und § 8 Abs. 2
BBauG erfiillt werden kdnnen.

5. Ergebnis der Bestandsaufnahme

Die im Bebauungsplan dargestellte und zu beplanende Teilfldche
wird bislang als Weideland genutzt. Ostlich und siidlich dges
-Bebauungsplanes schlieft sich -eine schon vorhandene Bebauung an.

Nach den Zielvorstellungen der Stadt Brake (Unterweser), entspic
chend der Fldchennutzungsplandarstellung, scll die bislang un=—
beplante Freifldche zwischen der Konrad-Adenauer-Strafie und der
Grenzstrafe zum Zwecke der Wohnnutzung iiberplant werden. Die
Gr&Be des Plangebiletes von ca. 4,6 ha ldBt erwarten, daB ca. 50
WE (Wohneinheiten) darauf errichtet werden kénnen.

Bei der Verkehrserschliefiung und der Ausstattung mit Infrastruk-
tureinrichtungen soll der grofrdumige Zusammenhang gesehen wer-
den, die durch diese Bebauungsplanaufstellung eine schritiweise
Realisierung erfdhrt.
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Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan konkretisiert die Darstellungen des Fl&chen-
nutzungsplanes, indem er filir das Baugebiet die Bebauung und
Erschliefung sichert. '

Um das Wohngebiet vor Immissionen der Bahn zu schiitzen, soll
ein aktiver Schallschutz in Form eines Walles vorgeschen werden.

Beli der Erschliefung des Baugebietes ist an die Fortfihrung
der Gustav-Heinemann—Strafe in nérdlicher Richtung gedacht.
Lidngerfristiges Planungsziel ist es, parallel zum Middeweg
eine Trasse zu legen, die die Gustav-Heinemann-Strafie mit der
GrenzstraBe verbindet.

Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele und Zwecke

Die ErschlieBung des Baugebietes durch die PlanstraBen A und B
erfolgt nach dem Stand der Bebauung.

Die Dimensionierung der Bauteppiche entspricht der stidlich und
bstlich angrenzenden Bebauung. Das Bebauungsplangebiet soll so
parzelliert werden, daf lUberwiegend eine Bebauung mit Einfami-
lienhdusern erfolgen kann. :

In Hohe der PlanstraBe B &dstlich der PlanstrafBe A ist an eine
verdichtete Bebauung gedacht, die die Dominanz der Ecksituation
HerderstrapBe/Planstrafe A betonen soll. Die Darstellungen im
Bebauungsplan Nr. 43 sollen hier richtungsweisend sein.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Nach dem Charakter der angrenzenden Bebauung und unter Zugrunde-

legung des Fléchennutzungsplanes ist fiixr das Plangebiet ein
"allgemeines Wohngebiet' worgesehen.

MaB der baulichen Nutzung

Der Fldchennutzungsplan sieht fiir den Planbereich eine durch-
schnittliche GFZ von 0,3 vor. Unter Bericksichtigung dieses
Wertes und in Anpassung an die umliegende Bebauung sieht der

‘Bebauungsplan Nr. 43 eine abgestufte Nutzungsintensitdt vor.

Parallel zur Bahnlinie wurde eine GFZ von 0,3 bei eingeschos-

- siger Bebauung vorgesehen. Diese Festsetzung ergibt sich aus der

Nihe zur Bahn und der Dimensionierung der Immissionsanlage. Die
Verdichtung im norddstlichen Teil des Plangebietes folgt aus der
Betonung der Ecksituation PlanstraBe A und HerderstraBie. Ferner
201l mit der GFZ von 0,6 die MOglichkeit offen bleiben, hier
Reihenhduser erstellen zu k&nnen. Im iibrigen Planbereich wurde
die GFZ bei zwelgeschossiger Bebauung auf 0,4 festgesetzt.
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Im gesamten Planbereich betrdgt die GRZ 0,3. Die Werte der
GRZ und GFZ bedeuten HOchstwerte und liegen mit Riicksicht
auf die nachbarschaftliche Bebauung unter den Maximalwerten
der Baunutzungsvercrdnung.

Bauweisen, Baugrenzen, Baulinien

Filr das gesamte Plangebiet ist die 'offene Bauweise' festge-
setzt worden. Gr&gRe und Lage der Grundstiicke rechtfertigen

diese Bauwelse.

Mit der gewdhlten parzelleniibergreifenden Darstellung der Bau-
teppiche werden die Bebauungsm&glichkeiten im Hinblick aunf den
Volizug nach dem Bauordnungsrecht ausgeschdpit,

Auf die Festsetzung von Baulinien ist verzichtet worden.

Bauliche Anlaéen und Einrichtungen filir den Gemeinbedarf

Alle notwendigen baulichen Anlagen und Einrichtungen flir den
Gemeinbedarf sind in angemessener Entfernung vorhanden, so
daf auf eine Auswelsung im Planbereich verzichtet werden kann.

" Ein Kinderspielplatz ist #stlich der Gustav-Heinemann~Strafe

slidlich angrenzend an den Geltungshereich des Bebaunngsplanes
vorhanden. Ein welterer Spielplatz befindet sich in ca. 300 m
Entfernung im Bereich HebbelstraBe/Kirchenstragfe. Nordlich der
OstpreuBenstraBe in ca. 200 m Entfernung befindet sich ein
Kindergarten mit Spielplatz. Geplant ist ein weiterer Xinder-
garten ca. 500 m siidlich, welcher im Zusammenhang zu der dort
vorhandenen Grundschule gesehen werden mufB.

Verkehrsflichen.

Der Planbereich wird iber die Gorch-Fock-Strafe durch die Gustav-
Heinemann-Strafe erschlossen (innere Erschliefung). Damit ist
auch die Anbindung an die KirchenstraBe {HuBere ErschlieBung)
gesichert.

Die Planstrafien A, B und C sind neu zu ersitellen. Sie weisen
Querprofile von 10 m fiir die PlanstraBfe A, fiir die PlanstraRe B

8,60 m und flr die Planstrage C 7,10 m Breite auf. Die Abmes-
‘sungen der Planstrafien entsprechen den Richtlinien der RAST,

wobel die Planstrafen A und B liber einen beidseitigen Gehweg
verfligen, widhrend die PlanstraBe C nur einen Gehweg aufweisen
soll. Die Wendeanlage ist mit 18 m so bemessen, daB Fahrzeuge
der Millabfuhr hier problemlos wenden k&nnen.

Flir den ruhenden Verkehr wurden an simtlichen Planstrafen Park-
buchten erstellt. Die Aufstellung erfolgt in Lingsrichtung.

Der Middeweg, Planstrafe E, mit 8 m Breite soll als begriinter
Geh- und Radweg ausgebaut werden. Zur Durchlissigkeit bzw.. Ver-
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bindung der Baugebiete, Bebauungsplan Nr. 43 und die der sld-
lich anschliefenden Bebauung, erfolgt aus dem stddtischen
Gesamtkonzept die Aufnahme eines Geh~ und Radweges (4,5 m Breite)
in siidlicher Verlidngerung der PlanstrafBe D.

Die Sichtdreiecke in den Einmliindungsbereichen zur Planstrage A
weisen Schenkellingen von jeweils 15 m zu 27 m auf. Die Abmes-
sungen ergeben sich aus den zu erwartenden Geschwindigkeiten,
wobei durch die Verschwenkung der PlanstraBe nicht nur an eine
stidtebauliche optisch gegliederte Verkehrsfihrung mit entspre-
chendem Bebauungsversatz gedacht ist, sondern auch auf die Her-
absetzung der Fahrgeschwindigkeit abzielt.

Sonstige Darstelluﬁgen und Festsetzungen

Aaufgrund des Immissionsschutzgesetzes und des Bundesbaugesetzes
sind entlang der Bahnlinie Hude - Blexen aktive Schallschutzmaf-
nahmen vorgesehen. Sie werden notwendig, um das vertrdgliche
Nebeneinander von Bahn und Wohnbebauung zu gewdhrleisten.

Die Frequentierung der Bahnstrecke - 100 Zlge pro Tag - laft eine:
Liarmpegel von tags 65 dB(A) und nachts 63 dB(A) unter Beriicksich-
tigung der Zugarten und des Gleisuntergrundes erwarten. Nach
stidtebaulichen Gesichtspunkten sollte der L&rmpegel im 'Wa-Ge-
biet' jedoch nur bei 55/45 AB(A) liegen.

zum Schutz der Wohnbebauung wurden deshalb aktive Schallschutz-
mafnahmen in Form eines Walls vorgesehen. In der Dimensionierung
und Ausgestaltung soll er in Fortsetzung des silidlich anschliefBen-
den Walls errichtet werden, 4. h., die Wallhthe soll 4,50 m {iber
OK Schiene liegen. Um Abrutschungen zu verhindern und eine Pflege
des Walls zu ermbglichen, wurde ein Bdschungsverhédltnis von

1 : 1,5 festgesetzt, so daB sich bei einer 1 m breiten Krone

eine Sockelbreite von 13 m ergibt. Hinzu kommt ein REumstreifen
von 3 m, welcher zwischen Graben und Wallfuf liegt. Die zu erwar-
tende Abnahme des Lirmpegels betrdgt 15 — 20 dB(A) und ist somit
ausreichend.

Weitere Mafnahmen des Schallschutzes brauchen nicht erfolgen,
zumal der Wall in n®rdlicher Richtung entsprechend der Bebauung
fortgesetzt werden soll.

Denkmalpflegerische Darstellungen und Festsetzungen

' Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten bei den im Rahmen
~des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen bzw. Realisie-

rungen vor- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
s0 sind diese Funde meldepflichtig.
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Brake

- Versorgung, Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluf an das Netz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes. Die Entwidsserung
wird sichergestellt durch Anschluf an die stidtische Kanalisa=-
tion (Trennkanalisation) sowie Einleitung des Oberflidchenwassers
in die Vorfluter, die .-Versorgung mit Stromn durch Anschiuf8 an

das vorhandene Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems.

Kosten der Erschliefung

Die der Stadt voraussichtlich entstehenden Kosten betragen nach
iberschligiger Ermittlung fUr das Baugebiet 1.117.000,-— DM.

Die Strafenbaukosten werden durch Erhebung von Erschliefungs-
beitrigen in Hdhe von 90 % der umlagefihigen Kosten und die
Kanalbaukosten durch Erhebung von laufenden Gebiihren gedeckt.

Der Anteil der Stadt Brake (Unterweser) an den StrafBenbaukosten
betrdgt 10 %.

(Unterweser), 18.12.1979%

Stadt Brake {Unterweser)

gez.

Exrfmann
Stadtdirektor




