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BEBAUUNGS PLAN Nr. 42
Bereich Erlenteich (Kdseburg)

Begrundung zum

Bebauungsplan vom 15. 3. 1985
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2.0

4.0

Priambel des Bebauungsplanes Nr. 42

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BLauG) i. 4. F. vom 18.08.1976 (BGBl., I S. 2256, ber. S.
3617), zuletzt gelindert durch das Gesetz 2zur Beschleunlgung
von Verfahren und zur Erleicheterung von Investitionsvorhaben
im Stddtebaurecht i. 4. F, vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 9%949),

in Verbindung mit den §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Ge~
meindeordnung (NGO) i. 4. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBl. S.
229), hat der Rat der Stadt Brake (Unterweser) die 2ufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 42 beschlossen. '

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind in
der Planzeichnung verbindlich festgesetzt und wie folgt be-

schrieben:

Im Nordens: purch die Stidgrenze des Kiseburger Sieltiefs (tlw.)
und Nordgrenze des Flurstiickes 254/157 :

Im Osten: Durch die Ostgrenze des Flurstiickes 155 und Flur-
sttick 611/152 (tlw.)

Im Sliden: purch die Slidgrenze des Flurstiickes 611/152
(WurpstraBe}

ERA P
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Im Westen: Durch die Westgrenzen der Flurstlicke 152/6 und 152{7

-

E-d

Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleiltplanung -

Mit Verfiligung vom 19. Dezember 1980 hat die Bezirksregierung -
Weser-Ems die 2., inderung des Flichennutzungsplanes der Stadt =
Brake (Unterweser) genehmigt. Der Anderungspunkt wr. 14 umfagt f
das Erholungsgebiet Erlenteich mit der Auswelsung Sondergebiet .,
Erholung. Scmit wird ein sinnvol zugecrdneter Nutzungszusammen~.
hang erreicht und baurechtswidrigen Zust&nden entgegengewiIket.

Ergebnis der Bestandsaufnahme

Die im Bebauungsplan dargestellte und zu beplanende Fldche wuxde
bislang llberwiegend als Weideland genutzt bzw. stellte Ufexr-
bereich dar. Durch den Bodenabbau fir das Auffiillen von Ufer-
abbriichen wurden neben dem vcrhandenen Teich 2 weitere kleinere
Teiche geschaffen, deren Uferzonen Uberplant wérden. Las cesamte
Plargebiet umfasBt ca. 6,34 ha. Davon sind ca. 3,653 ha waso.r= '

FrEaone
g

Die vorhandenen Wege sind teilweise notdixritig git Schotter,
Schutt usw. befestigt und in manchen Bereichen durch Uferab-

bruch gefdhrdet.

ziele und 2Zwecke des Bebauungsplanes
Wesentlicher Grund flir die Aufstellung ist die RKonkretisierung

~der-8ar¢#niiunr-jm-Flﬁnhennutzuncsplan,.sowie.diﬁ_planungs:¢:lt-
licihne Szcinerung und Ordnung der stddtebanlicher Znowiclung il
den Festsetzungen von Art und Maf der baulichen Nutzung, von
tiberbaubaren und nicht berbaubaren Grundstlicksfldchen. der Bau-
weise und der Verkehrsflichen. Pamit wird fir das Baugebiet-elne
geordnete Bebauung und eine verkehrsgemife und sicherheits-

relevante Erschlieldung gesichert.
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7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

MaBnahme zur Verwirklichung der Zlele und Zwecke

Die ErschlieBung des Gebietes lehnt sich an den vorhandenen Grob-
ausbau (z. B. WurpstraBe) an. 2Zur Abschirmung wird das Ostufer
der zwel neu geschaffenen Teiche mit bodensténdigen Blischen und

Bdumen bepflanzt.

+Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das gesamte Bebauungsplangebiet, insbesondere fir Vorhaben
nach § 29 BBauG,gelten die entsprechenden Vorschriften cder Ver-
ordnung {iber Campingplitze, Wochenendpldtze und Wochenenchduser
(CPI - Woch~VO vom 12. April 1984 - Nieders. GVB1l, S. 109) in

der jewells gliltigen Fassung.

Art der baullchen Nutzung

Die als "Wochenendhausgebiet" ausgewliesenen Flidchen innerhalb
des Bebauungsplanes sind Gebiete, in denen WochenendhZuser als
EinzelhZuser zulldssig sind. Dlie Wochenendh&user sind ihrer
Zweckbestimmung nach nicht zum dauernden Wohnen bestimm:,
sonde=n dienen einem zeitlich begrenzten Erholungsaufenthalt.

MaB der baulichen Nutzung

REFL N PR T T

Als Mag der baulichen Nutzung wird das H®chstmaB des in § 17
BauNVQO vom 15. Sept. 1977 der Spalten 3 und 4 in Verbindung mit :
Spalte 2 filr Wochenendhausgebiete festgesetzt, also mit einer
jewells gleichen Grundfldchen- und GeschoBfl&chenzakl von 0O,2.
Die von aufien gemessene Mindesthdhe eines Wochenendhauses kel -
Flachdachausfiihrung (2. B.) ergibt sich aus der lichten Raum-
hdhe von 2,30 m, der FuBbodenhlhe mit Eingangsstufe (n} sowile
einer fiir diese Baunausfiihrung technisch vertretbaren Dachkon-
struktionshthe. Die vorbezeichnete Mindesth&he, gemescen von der
Gebdudeoberkante (im Sinne einer technisch erforderlichen und
prozentual bemessenen Steigung bzw. eines vertretbaren Gef&lles
der GelZndeoberfliche) hat ihre maximale Begrenzung bei 3,20 m,
bezogen auf ein mdgliches Giebeldreieck mit einer Dachneigung

bis zu maximal 30° und einer am Giebeldreieck waagerecht einge-

nessenen Breite vom 3 m,

Bauwelsen, Baugrenzen, Baulinien

Fir das SO-Wochenendhausgebiet sind Wochenendhduser urnd Mobil-
heime 1in einer offi:nen eingeschossigen Bauwelse vorgesehen.
Zuldssig sind alle Dachformen mit einer maximalen Dachneigung
ven 30°, Ein separater Dachausbau zu Wohnzwecken ist nicht zu-
léssig, ebenso unzuléssig ist die Errichtung wvon Dachauilauten.
Die ilberbaubaren FlZchen der einzelnen Parzellenreihen sind
durch Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflidchen

Der Planbereich wird verkehrsmigig angebunden durch die Stedinger
mandstrafe. Die PlanstraBe A erschlieBt von der Wurpstrafe die
Siid~ und Westufer des grdS8ten Teiches., Sie endet mit einer Wende-
schleife, die mit einer fuBliufigen Verbincung an die Planstrafe
B angebunden ist, Dle Planstrafle B erschlieBft die Siid- und West-
ufer der 2 kleineren Teiche und endet ebenfalls mit einer Wende-

schlelfe.




Zwischen den beiden kleineren Teichen wird noch eine Stichstrafe
eirgerichtet. Die Wegeerschliefung ist in einer Gesamtkreits von
3,50 m vorgesehen. Fiir Ausweichmdglichkeiten sind Buckten ge-
plant, die lber eine Gesamtbreite von 5,50 m verfiigen. Die Plan-
strapfe A 1ist zus&dtzlich noch von einer 6 m breiten Brandschneise
unterbrochen. Die Tragfihigkeit der StraBen ist so auszubilden,
- daB sle flir alle Rettungsfahrzeuge befahrbar sinc. Die Wegeer-

' schlieBung einschlleBlich Uferbefestiqung ist in Herstellung
und Unterhaltung Angelegenheit der Grundstiickseigentimer.
Alle Wege werden mit einem Gehrecht ftir die Uffentlichkeit be-

lastet.

7.5 Bauliche Anlagen und Einrichtung filr den Gemeinbedarf

An der Wurpstrafie sind ein Aufstellplatz filir einen Miillcontainer
sowie ein Platz filir eine Telefonzelle vorgesehen. Der im Pl.n
ausgewiesene Telefonzellenstandort sowie der ausgewiesene Miill-
containerplatz werden mit einer Baulast gem#B § 5 (2) in Ver-
bindung mit § 92 NBauO zugunsten der Anlieger belastet.

(j{ . T8 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

‘g Die mit einem Pflanzgebot im Bebauungsplan festgesetzten Flﬁchen§
B sind mit standortgerechten Biumen und Str&uchern zu bepflanzen. N
Im Eingangsbereich wird eine Telefonzélle vorgeschrieben, um &eom-

Rettungswesen Rechnung zu tragen. Hierfiir ist eine privatrecht- =
liche Vereinbarung der Eigentlimer mit der Bundespost zu treffea.~
Die im Nordosten des groBen Teiches ausgewiesene Griinfliche is=< %
als Spiel- und Liegeplatz flr die Allgemeinheit und insbesondere
fiir die Kinder der Anlieger festgesetzt. Bauliche Anlagen siné
in diesem Bereich nicht zulissig. 2

-4

7.7 Bau- und Bodehdenkmalpfiege

Sollten durch Bau- und Erdarbeiten im Geltungsbereich des RBe-
bauungsplanes vor- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
-b werden, so sind diese Funde meldepflichtig.

8.0 Versorgung, Entsorgung

&
; Die Wasserversorgung erfolgt durch den AnschluB an das Netz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes. Die Versorgung mit
elektrischem Strom erfolgt durch AnschluB an die Leitungen der
Energieversorgung Weser-Ems.

Das Bebauungsplangebiet kann nicht an die zentrale Abwasserbe-—
seitigungsanlage der Stadt angeschlossen werden, da die hierfiir
notwendige Schmutzwasserleitung in der Stedinger LandstraBe in
HOhe der Werftstrafie endet.

Die Eptsorgung mu8 daher iiber eine separate vollbiologische
Xléranlage erfolgen., Die siidwestlich der Planstrafe A ausgewie-
senen Baufldchen sind an die benachbarte Kldranlage angeschlossen.

- Da wegen der Auslastung dieser Anlage weitere Grundstiicke nicht
entsorgt werden k&nnen, ist fiir die Grundstiicke im Nordwesten des
Plangebietes und an der PlanstraBe B eine gemeinsame vollbiolo-
gische Kl&ranlage erforderlich. Diese 3nlage ist spiiestens
dann einzubauen, wenn die Grundstlicke an der PlanstraBe B er-
schlossen werden.

Flr den Bau der Kliranlage und die Einleitung der gekl&rten Ab-
wdsser ist die Genehmigung des Landkreises Wesermarsch als

untere Wasserbehdrde erforderlich.
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9.0 ErschlieBungskosten und Finanzierung

Die gesamten Kosten fiir die gesetzlichen ErschlieBungsmafSnahmen
eind von den Eigentlimern bzw. Nutzern zu tragen. Die Stadt Brake
(Unterweser) Ubernimmt keine Verpflichtungen.

Brake (Unterweser), den 26.7 1985

Stadt Brake (Unterweser)

Daxl a/

Stédt, Oberrat
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Anlage |

verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 42

24.02.1983

22,03.1983

22,03, - 21.04.
1983

12.04.1983

29.01.1985

- 12.03.1985

23.05.1985

{ 01.06.1985

*12.06.1985 - |
12.07.1985

55.07.1985

BeschluB des Rates der Stadt Brake (Unterweser) fir
das Gebilet Erlenteich einen Bebauungsplan aufzustellen

VerSffentlichung des Aufstellungsbeschlusses in der
Nordwest-Zeitung und Kreiszeitung Wesermarsch

Biirgerbeteiligung nach § 2a, Abs. 5 BBauG
Uffentliche Darlegung und Anhdrung

Beteiligung der Trdger Sffentlicher Belange gemidB
§ 2a Abs. 5 BBauG
Ablauf der Trégerbeteiligung

BeschluB des Rates der Stadt Brake {Unterweser) iber
den Entwurf einschlieBlich Begriindung und iiber die
Offentliche Auslegung des Entwurfs.

Ortsiibliche Bekanntmachung iiber die Auslegung des
Planentwurfs einschl. Begriundung

Uffentliche Auslegung des Planentwurfes einschl.
Begriindung

Entscheidung des Rates der Stadt Brake (Unterweser)
iiber die wdhrend der 8ffentlichen Auslegung einge-
gangenen Bedenken und Anregungen sowie Beschluf des
Bebauungsplanes als Satzung
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